ANTONIO ZIZAS JUNIOR fs. 96

ENGENHEIRO CIVIL / TECNICO EM AGROPECUARIA
CREA/SP 5060467805 - VISTC CREA/MS 146.952 - CREDENCIADO INCRA BRS
Avenida Gregdrio Sulian n® 1.434 — Centro — [18] 3704-3749 J 99411-3498 — E-moil engenheirczizas@grail.com

PEREIRA BARRETO/SP

EXCELENTISSIMO™ SENHOR™ DOUTOR™ juiZiA) DE DIREITO DA
19 VARA JUDICIAL DA COMARCA DE PEREIRA BARRETO - SP.

PROCESSO N2 1000920-42.2016.8.26.0439

ANTONIO ZIZAS JUNIOR, Engenheiro Civil e Técnico
em Agropecudria registrado no CREA/SP/MS sob ne
5060467805/D, nomeado e compromissado ovaliador judicial
nos autos do processo acima epigrafados de EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL ~ CONTRATOS BANCARIOS promovido
por HSBC BANK BRASIL S/A — BANCO MULTIPLO em face de
EDSON DONIZETH ZAINE E OUTRO, em curso perante este R.
Juizo e Cartdrio da 12 VARA JUDICIAL; Vem mui respeitosamente
a presenga de V. Exceléncia requerer o:

LEVANTAMENTO DE HONORARIOS

ANTONIO ZIZAS JUNIOR, infra-assinado, Engenheiro Civil, CREA/SP 5060467805,
avaliador judicial nomeado nos autos em epigrafe em trémite por esse R. Juizo e Cartério
Oficializado, por meio deste e na melhor forma de expresséio, vem mui respeitosamente @ ilustre
presenca de Vossa Exceléncia, requerer que se digne AUTORIZAR a LIBERACAO DA GUIA DE
HONORARIOS previamente depositados.

Termos em que,
P. Deferimento.

Pereira Barreto/bP, 19 de Janeiro de 2017,

439 FPBE. 17 D0AODTIQ-D 200157 1826 82
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO CARLOS BERTUOLL, liberado nos autos em 30/01/2017 as 15:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000920-42.2016.8.26.0439 e codigo CzeHySO6.
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EXCELENTISSIMO) SENHOR!) DOUTOR() ju1Z!4) DE DIREITO
DA 12 VARA JUDICIAL DA COMARCA DE PEREIRA BARRETO-SP.

PROCESSO N° 1000920-42.2016.8.26.0439

ANTONIO ZIZAS JUNIOR, Engenheiro Civil e
Técnico em Agropecudria registrado no CREA/SP/MS sob ne
5060467805/D, nomeado e compromissado avaliador judicial
nos gutos do processo acima epigrafados de EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL _— CONTRATOS _BANCARIOS
promovida por HSBC BANK BRASIL S/A — BANCO MULTIPLO
em face de EDSON DONIZETH ZAINE E OUTRO, em curso
perante este R, Juizo e Cartdrio da 1€ VARA JUDICIAL; Vem mui
respeitosamente a presenca de V. Exceléncio apés vistorias,
difigéncias e estudos necessdrios, apresentar os resultados de
seu trabalho no:

LAUDO DE AVALIACADO

L PRELIMINARES

A.  MATRICULA N2 14.835 - Um imovel rural com drea de 12,10 hectares, ou sejam,
5,00 alqueires da medida paulista, destacado de drea maior, situado na Fozenda Séo Martinho,
imdvel geral Fazenda Ponte Pensa no distrito e municipio de S uzandpolis, nesta comarca de
Pereira Barreto, dentro das seguintes divisas e confrontagbes: “Inicia-se no marco n® 0 e daf
deflete & esquerda na disténcia de 142,00 metros oté o marco n2 01 até aqui confrontando com
a estrada PBT-137 que demanda os Fazendas Santa Rosa e Brasil, esto de propriedade de Samir
Nometalo Rezek, e dai deflete a esquerda na distdncia de 855,00 metros até o marco n® 02 até
aqui confrontando com Erna Schmidt (drea remanescente), e doi deflete a esquerda na disténcia
de 142,00 metros até o marce n? 03 até aqui confrontando novamente com Erna Schmidt (drea
remanescente), e daif deflete a esquerda na distancia de 855,00 metros até 0 marco n® 0 até aqui
confrontando com Maurilio Rodrigues com que terming o presente caminhamento”.

B.  Imdvel este cadastrado no Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agrdria -
INCRA sob o cddigo n? 607.126.001.023-5, conforme Matricula no Cartdrio de Registro de imdvel

de Pereira Barreto SP, no Livro n. o 2 - Registro Geral de n? 14.835 do CARTORIO DE REGISTRO
DE IMOVEIS DE PEREIRA BARRE TO/SP.

C.  Hd benfeitorias no interior do imdvel.

H. DAS PARTICULARIDADES

A.  Apropriedade esté localizada a menos de 1,00 km da cidade de Suzd
o principal acesso pela Estrada Municipal SUZ-320 — que liga Suzondpolis a SP-59%
Barrogeiros (que liga itha Solteira a Santa Fé do Sul).

wolis, sendo
gdovia dos

B. A propriedade estd localizada no municipio de Suzandpolis/SP;

§39 FP3E. 17 dananai1-2 206117 1900 oot

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO CARLOS BERTUOLL, liberado nos autos em 30/01/2017 as 15:13 .
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i, DOS EXAMES
A. DA AREA EM GERAL

1. O acesso ao imdvel se dd principalmente pela Estrada Municipal $UZ-320.

2. Do ponto de vista gececondmico, possui situagdo de localizacdio considerada étimg
para efeito de avaliagfo de acordo com as normas vigentes; (NBR-14653-3 - antiga NBR-8799),
principalmente pela confrontacfo direta com g estrada municipal que devido sua condigGo
apresenta facilidade de acesso, de escoamento da produgdo agropecudria e pelas caracteristicas
geogrdficas incluindo a formagdo do terreno e tipo de solo, adequado para os fins a qual vem
sendo utilizada e ainda pela proximidade com dreas exploradas para a cultura de cana de aciicar.

3. Atualmente as atividades desenvolvidas nas propriedodes sGo exclusivamente
rurais sendo a principal atividade a exploracdio de pastagens e criacdo de gado.

4. A propriedade em questdo possui refevo ondulado suave (>12%) o solo é do tipo
Latossol Roxo e tipo Vermelho Fscuro — fase arenosa (1960) — Podzdlico Vermelho-Escuro
eutrdfico (ou dlica), Argisolo vermelho-amarelo eutrdfico, ambos abrupto a moderado - textura
arenosa média, relevo suave ondulado; Subclasse Ii; Fonte: Classificacdo de solos atual Mapa
Pedoldgico do Estado de SGo Paulo: legenda expandida, Campinas ~ IAC {1999).

B.  QUANTO AS BENFEITORIAS EXISTENTES

1. A propriedade possui exploracdo em pecudria, com postagens simples, sem
melhoramentos e ou servicos de conservacéo de solo.

2. A propriedade possui cercas de arame liso com4a 5 Jios com espocamento médio
entre lascas de 3 metros e existindo ainda porteiras e chaves de acesso;

3. Apropriedade € servida de rede elétrica de alta tensdo nas tensdes 127 e 220V;

4. Sede dotada de residéncia em alvenaria, barracdo coberto, calgamento externo,

fechamento de muros e alambrados e portées metdélicos.

IV. METODOLOGIA PARA ZONA RURAL:

A. O trabalho segue as normas estabelecidas para o avaliagdo de terrenos e
edificacbes em Grau de Fundamentacdo If e Grau de Precisdo I conforme a NBR-14653-2/2011
e Norma de Avaliacdes do IBAPE/SP

1. Para a determinagdio dos pregos unitdrios bdsicos aplicéveis ao metro quadrado
de TERRENO, utilizamos o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, conforme
0 item 8.32 da NBR-14.653-2/2011. “ A utilizacdio do método compuarativo direto para a avaliaciio de custos
deve considerar uma amostra composta por iméveis de projetos semelhantes, o partir da qual sGo elaboredos
modelos que seguem os procedimentos usuais do método comparativo direto de dodes de mercado”

2. Fator de LocalizagGo: Também é conhecido como Fator Transposicdio e leva em
conto possiveis valorizacdes e desvalorizacdes em relacéo & diferenca de localizacGo entre os
elementos comparativos e o imével objeto da avaliacdo.

Sp kS Sp %
3. Diferengas entre < 30% adota-se Fa = (EZ) ; 2 30% adota-se Fo = (EE)

4. Fator Oferta e de Comercializacio: Normalmente utilizamos 85% - 100 % - 15%,
onde: 10% negociagdo de prego e prazo e 5% nos casos de comisséio do leiloeiro/corretor.

5. Para as edificages utilizaremos o METODO EVOLUTIVO, conforme o item 8.2.4 da
NBR-14.653-2/2011. A composictio do valor totol do imdvel avaliondo pode ser obtidengtravés da

e FC ¢ o fator de comercializagdo.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000920-42.2016.8.26.0439 e codigo CzeHySO6.
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V. CALCULO DO VALOR UNITARIO MEDIO

A. Depois de redlizados os cdiculos estatisticos sendo utilizados trés negécios
realizados, uma oferta e uma opinidio temos como (VEJIA PLANILHA EM ANEXO) chegarmos ao
valor bdsico a ser aplicado oo terreno, tido como TERRA NUA

VALOR UNITARIO MEDIO = RS 22.417,64 POR HECTARE (V2]

Obs. (1}): 14 estdo computados, todos os servicas para o funcionamenta das pastagens, tais como tratos culturais,
curvas de nivel, cercas, conservagéo de solo, capim, adubagbes, calagens, horas de trator, eic.

Qbs. (2); Ndo fazem parte desta avaliagiio, os bens mdveis, tais como: utensilios domésticos, motores, equipamentos,
veiculos, ferramentas, animais, equipamentas de irrigacdo, bombas, etc.

Vi. AVALIACAO DO TERRENO

A. SITUACAO PARADIGMA: Por meio de reconhecimento de campo, das
caracteristicas da regifo pesquisada, determinou-se o seguinte situacéo paradigma: GLEBAS
COM BENFEITORIAS COMUNS, LOCALIZADAS PROXIMAS DA CIDADE DE SUZANAPOLIS.

1. Valorda Terra Nug =VT=ATx VBA=12,10 ha x R5 22.417,66 = 271.253,42
VALOR DA TERRA NUA: RS 272.000,00

(Duzentos e Setenta e Dois Mil Reais)
VIIl. AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

1.  SEDE EM ALVENARIA, coberta com tethas cer@micas do tipo portuguesa, forro em
faje no corpo principal, com drea construida de aproximadamente 170,00 m?, Sala, 3 Dormitérios,
Varanda, Area de Servicos, Banheiro Social e Cozinha/Copa, com idade aprox. entre 10 e 20 anos
e estado de conservagéo considerado NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES A IMPORTANTES;

a} Custo de obra nova: 170,00m* x RS 1.586,76 = RS 269.749,20
b} Valor depreciado = RS 159.853,38

2. GALPAO METALICO coberto com telhas metdlicas, estrutura de alvenaria com
pilares de concreto, parcialmente aberto, dotado de depdsito, com drea de construgdo aprox. de
165,00 m?, possuindo piso cimentado e instalagdes elétricas, com idade aprox. entre 20 e 30 anos
e estado de conservaclo considerado NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES;

a) Custo de obra nova: 165,00m?x RS 727,23 X 0,70 = RS 83.995,07
b) Valor depreciado = RS 41.392,77

3. CURRAL DE MADEIRA com divisdes, fechamento em madeira de lei com 5 tébuas,
dotado embarcador, com aprox. 100,00m? com idade aprox. entre 10 e 20 anos e estado de
conservacto considerado NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES;

4. CERCAS DE ARAME liso e ou farpado com 4 a 5 fios estacas de madeira mista,
eucalipto, aroeira, itauba etc..com idade aprox. entre 20 e 30 anos e estado de conservacéio
considerado  NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES; (item incorporado na
homogeneizo¢éo de pregos da terra nua);

5.  PASTAGENS em capim braquidria, tonzdnia, gramineas mistas etc. ey

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000920-42.2016.8.26.0439 e codigo CzeHySO6.
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6.  RESERVATORIO METALICO tipo cilindrico dotado de pogo tubular profundo com
capacidade de armazenamento de APROX. 5.000 mil litros, com idade aprox. entre 10 e 20 anos
e estado de conservaciio considerado NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES. (item incorporado
na homogeneizagdo de pre¢os da terra nuaj;

7.  FECHAMENTOS em muros de alvenaria e alambrado com mureta de alvenaria no
entorno da sede, incluindo um portéio metélico automatizado, u portdo metdlico de correr e um
portdo metdlico para pedestres, além de calgomento em piso cimentado e gramados. (item
incorporado na homogeneizagiio de precos da terra nua);

VALOR DAS BENFEITORIAS: RS 208.000,00

{Duzentos e Oito Mil Reais)
Vill. CONCLUSOES:

A. Optamos em utilizar dados comuns existentes na propriedade rural, néio estando,
portanto, incorporados, lucros sobre a produgdo agricola ou rendas.

B. . O imovel foi avaliado, tendo como pardmetro a exploragdo rural da drea, assim
foram considerados os valores de imdveis proximos o drea;

C. Chegamos a concluséo de que o justo e real valor de mercado do imdvel em
questdo, na data de hoje é Valor do Terreno (RS 272.000,00) + Valor das Benfeitorias (RS
208.000,00} = RS 480.000,00 (Quatrocentos e Oitenta Mil Reais).

VALOR DO IMOVEL: RS 480.000,00

{Quatrocentos e Qitenta Mil Reais)

IX. ENCERRAMENTO

A. Para efeito de cdlculo, foi utilizada a drea contida na MATRICULA N2 14.835 do
CRI de Pereira Barreto.

8. Laudo apresentado nesta data devido a recesso do sistema TISP e periodo de férias

C. 0 presente Laudo foi impresso no anverso de quatro {4) paginas + anexos, todas
elas rubricadas, exceto o uftima assinada.

D. Assim, damos por encerrada nossa misséo, colocando-nos & disposicdo para

quaisquer outros esclarecimentos.

Suzandpolis/SP, 19 de Janeiro de 2017.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000920-42.2016.8.26.0439 e codigo CzeHySO6.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO CARLOS BERTUOLL, liberado nos autos em 30/01/2017 as 15:13 .
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FOTO N2 02 — A DIREITA - FRENTE DA PROPRIEDADE PARA A ESTRADA
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FOTO N2 03 — ACESSO A PROPRIEDADE

FOTO N2 04 — ACESSO A SEDE
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FOTO N2 07 ~ LATERAL DIREITA DA SEDE
FOTO N2 {08 — LATERAL ESQUERDA DA SEDE
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FOTO N2 09 — AREA DE LAZER E SERVICO DA SEDE

FOTO N2 10 — LATERAL ESQUERDA DA SEDE
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FOTO N2 11 - VISTA INTERNA DA COPA E COZINHA DA SEDE
FOTO N2 12 - VISTA INTERNA DA SALA DA SEDE
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FOTO Ne 13 — VISAO GERAL DA SEDE DA PROPRIEDADE

FOTO N¢ 14 - DETALHE DO FECHAMENTO DA SEDE — MUROS E ALAMBRADQS
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ANTONIO ZIZAS JUNIOR fis. 111

ENGENHEIRO CIVIL / TECNICO AGRICOLA

CREA/SP 5060467805 ~ VISTO CREA/MS 16.%952
AV. GREGORIO SULIAN, 1436 - VILA MUNICIPAL L (18} 3704-3749 / 9782-1782
T /SP

PEREIRA BARRETO

19/1/2017

FOTO N2 21 - VISTA EXTERNA DA SEDE — CERCAS, PASTAGENS E RESERVATORIO METALICO

https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000920-42.2016.8.26.0439 e c6digo CzeHySO6.

do original, assinado digitalmente por MARCELO CARLOS BERTUOLLI, liberado nos autos em 30/01/2017 as 15:13 .

ogesse 0 site

FOTO N2 22 — ACESSO AO CURRAL - PASTAGENS
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ANTONIO ZIZAS JUNIOR fis. 112

ENGENHEIRO CIVIL / TECNICO AGRICOLA

CREA/SP 5060467805 - VISTO CREA/MS 16.952
AY. GREGORIO SULIAN, 1436 - VILA MUNICIPAL - (18} 3704-3749 } 9782-1782
PEREIRA BARRETO/SP

cesse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000920-42.2016.8.26.0439 e c6digo CzeHySO6.

do original, assinado digitalmente por MARCELO CARLOS BERTUOLLI, liberado nos autos em 30/01/2017 as 15:13 .
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FOTO N2 24 — DETALHE DO EMBARCADOR E CURRAL 5 TABUAS
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ANTONIO ZIZAS JUNIOR fls. 113
ENGENHEIRO CIVIL / TECNICO EM AGROPECUARIA
CREA/SP 5060467805 ~ VISTO CREA/MS 16.952 - CREDENCIADO INCRA BRS

Avenido Gregdrio Sulian n® 1.434 — Centro — {18) 3704-3749 / 99611-3498 - E-mail gngenheirozizas@gmail.com
PEREIRA BARREYC/SP

AVALIACI\O DE TERRENO POR COMPARACAO DIRETA
[ COTACAO 1
Fonte LOURIVAL SANTANA
Descricio  VENDA REALIZDA
Area do Terreno 6,05 Hectares
Valor RS 150.000,00 RS
VALOR/Hectare 24.793,39 RS/Hectare
i COTAGCAD 2
Fonte OSMAR MENDANHA DIAS
Descricio  NEGOCIO REALIZADO
Area do Terreno 2,42 Hectares
Valor RS £0.000,00 RS
VALOR/Hectare 24.793,39 RS/Hectare
i COTACAD 3
Fonte ARY DORNELAS CARNEIRO
Descricio  NEGOCIO REALIZADO
Area do Terreno 2,42 Hectares
Valor RS 80.000,00 RS
VALOR/Hectare 33.057,85 RS$/Hectare

15:13.

as

do original, assinado digitalmente por MARCELO CARLOS BERTUOLLI, liberado nos autos em 30/01/2017

é copia

Este documente

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000920-42.2016.8.26.0439 e codigo CzeHySO6.



ANTONIO ZIZAS JUNIOR e
ENGENHEIRO CIVIL / TECNICO EM AGROPECUARIA
CREA/SP 5060467805 - VISTO CREA/MS 16.952 - CREDENCIADO INCRA BRS

Avenida Gregério Sulian n® 1,436 —~ Centro ~ (18] 3704-3749 [ $9411-3498 - E-mail

gngenheirozizas@amail.com
PEREIRA BARRETO/SP

| COTACAO 4
Fonte ULISSES DOURADO
Descrigho  NEGOCIO REALIZADO
Area do Tefreno 2,42 Hectares
Valor RS 47,500,00 RS
VALOR/Hectare 15.628,10 RS/Hectare
| COTAGAO S
Fonte OSMAR MENDANHA X LOURIVAL SANTANA
Descriggo  VENDA
Area do Terreno 2,42 M2
Valor RS 65.000,00 RS
VALOR/Hectare 26.859,50 R$/Hectare
I I I
COTACAD 6
Fonte CASA DA AGRICULTURA DE SUZANAPOUIS
Descricio  |OPINIAQ
Area do Terreno 2,42 Hectares
Valor RS 55,000,00 RS
VALOR/Hectare 22.727.27 RS/Hectare

15:13.

as

do original, assinado digitalmente por MARCELO CARLOS BERTUOLLI, liberado nos autos em 30/01/2017

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000920-42.2016.8.26.0439 e codigo CzeHySO6.
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ENGENHEIRO CIVIL / TECNICO EM AGROPECUARIA
CREA/SP 50460467805 — VISTO CREA/MS 164.952 — CREDENCIADO INCRA BRS

Avenida Gregdrio Sulian n® 1,436 — Centro - {18} 3704-3749 / 99411-3498 ~ E-mail engenheirozizas@gmail.com
PEREIRA BARERETO/SP

PESQUISA DE VALORES - COTACOES DE TERRENO
Homogeneizactio dos Fatores - Vhom (i) = Vunit. X F1 X F2 X F3 X..F{K)

VALOR

AMOSTRA OFE{TSTDO Ane E?:—:TALENTE mﬁ[}:al;:ng:wo LOCA{FI;_ACRU FATO?AREA OF;:TJ\ e H?R?;ﬁ?NEfZADO
1 150.000,00 6,05 24.793,39 1,00 1,26 0,85 26.499,63
2 60.000,00 2,42 24.793,39 1,00 1,00 0,85 21.074,38
3 80.000,00 2,42 33.057,85 1,00 1,00 0,85 28.099,17
4 47.500,00 2,42 19.628 10 1,00 1,00 0,85 16.683,88
5 65.000,00 2,42 26.859,50 1,00 1,60 0,85 22.830,58
6 55.000,00 2,42 22.727.,27 1,60 1,00 0,85 19.318,18
& 21 151.859,50 b 134.505,83
Tratamento Estatistico
Amostra de Referéncia hectare MEDIA ARITMETICA 22.417,64
DESVIO PADRAO 3.945,46
#XeXl Xt COEFICIENTE VARIACAD 17,60%
1 -2.081,99 | 16.662.659,10 CONFIABILIDADE 80% 176446,34%
2 1,343,26 | 1.804.341,82 <30% GRAU It AMPLITUDE 21,21%
> eme] s sy | oo 000
2. | 41254 | 17051980 g3 TENDENCIA CENTRAL 22.417,64
6 309945 | 9.606.629,12 ?_* z
2L 000 | 9339992762 e LIMITE SUPERIOR 24.735,07
VERIFICACAO DOS VALORES PELO CRITERIO DE CHAUVENET
N¢ DE AMOSTRAS 6 o/s | 1,73 | MAIOR 28.099,17 | mENoR | 16.683,88
1 0,731576 <1,73 AMOSTRA PERTINENTE TESTE DE AMOSTRAS
2 0,24073% <1,73 AMOSTRA PERTINENTE D/S CALC. REDUZIDO | 1,45
3 1,018247 <1,73 AMOSTRA PERTINENTE AMOSTRAYALDA
4 1,027605 <1,73 AMOSTRA PERTINENTE D/S CALC, ELEVADO | 1,44
5 0,074007 <1,73 AMOSTRA PERTINENTE ARAUSTRA VALIDA
& 0,555486 <1,73 AMOSTRA PERTINENTE
TODAS AS AMOSTRAS SAQ VALIDAS - D/S Menar s DJS Critico e D/S Maiar < D/S Critico
n
Razdo entre v mdximo desvio aceitdve! e o desvio padrio I 6,00 ] 1,73 | Dmiéxfs critico | |
CONCLUSAO FINAL
VALOR DO TERRENG VALOR MEDIANC AREA EGUIVALENTE RURAL VALOR TOTAL
RS 22.417,64 12,1000 RS 271.253,42

VALOR DO IMOVEL - TERRENO RURAL
| VALORDOTERRENO URBANO | RS~ 272.000,00 |

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO CARLOS BERTUOLI, liberado nos autos em 30/01/2017 as 15:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000920-42.2016.8.26.0439 e codigo CzeHySO6.
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A - EDIFICACAQ RESIDENCIAL

valor residual (VR) (%) 30
Vida referencial (U} {anos}) 60
K 0,500 50,00% | 50,00% |
Estado da edificagio F NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES A IMPORTANTES
Na tabela K | 0,418 |
Foc=R+Kx[1-R} 0,5926
Valor CUB/SP RS 1.586,76 Padrio R1-N - NBR 12.721
Area da Edificacio {m?) 170,00 [ ®s 1.586,76 |
valor de Novo RS 269.749,20
Valor Depreciado (VD] RS 159.853,38
B - GALPAO METALICO |
Valor residual {VR} (%) 20
Vida referencial (VU} {anos) 60
K 0,333 33,33% | 34,00% |
Estado da edificagio G NECESS{TANDO DE REPARQS IMPORTANTES
Na tabela K | 0,366 |
Foc=R+Kx(1-R) 06,4928
Valor CUB/SP 70% RS 509,06 Galpdo Industrial - NBR 12.721
Area da Edificacio (m?) 165,00 | rs 727,23 |
alor de Novo RS 83.995,07
Valor Depretiado (VD) /S 41.392,77 70% DO CUB DEVIDO A FALTA DE REVESTIMENTO
C - CURRAL DE MADEIRA
Valor residual {VR} (%} 5
Vida referencial {¥U} {anos} 10
K 0,125 12,50% | 13,60% |
Estado da edificacdo H REPAROS IMPORTANTES A EDIFICAGAQ SEM VALOR
Na tabela K | 0,231 |
Foc=R+Kx{1-R} 0,2695
Valor CUB/SP 30% RS 218,17 COTAGAQ
Area da Edificacio (m?) 100,00 RS 727,23 |
Valor de Nove RS 21.816,90
Valor Depreciada (VD) RS 5.878,56 30% DO CUB DEVIDO A PRECARIEDADE
VALOR DAS BENFEITORIAS | R$ 207.124,71 | R$

208.000,00 ;-

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO CARLOS BERTUOLL, liberado nos autos em 30/01/2017 as 15:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000920-42.2016.8.26.0439 e codigo CzeHySO6.
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O Sindicato da Canstrugho
Lreruhe 3004

Boletim Econdmico - Dezembro de 2016

Custo da construcdio residencial no Estado de Sfio Paulo, padrio R8-N, indice base few07=100

Global Mao-de-obra Materiat Administrativo
Variago (%) Vatiagho (%) Variagdo (%) Variaghio (%)
Data Indice  Més Ano 12 meses indice  Més  Ano 12 meses Indice M&s Ano 12 meses Indice Mas Ano 12mesas
dez/15 17657 0417 492 492 20821 0,00 851 651 13981 045 237 237 20857 000 £33 633
jen/16 177,28 040 040 501 210,30 0,52 052 658 140,47 626 028 2,53 20857 000 000 551
fovi16 17736 005 045 4985 21037 004 056 6852 14026 006 032 232 20857 000 600 553
marf1§ 177,38 007 046 490 210,37 000 056 682 140,30 0,03 0,35 220 20857 0,00 600 551
abi16 17760 012 059 468 21068 0,14 070 678 14045 0,10 048 142 208,57 000 000 551
mMaif 6 177,64 002 081 244 210,68 000 0,70 3,19 140,53 006 052 125 20857 000 000 256
junf18 183,69 340 403 465 22192 534 608 861 14080 0,19 071 137 21822 483 463 640 .
ju1e 18592 121 530 583 226931 1,98 817 825 14089 0,08 063 128 22410 1,32 80% 7,28 ‘3
agol16 18553 0,01 530 5868 22631 000 817 825 14072 002 085 147 2110 000 60t 642 9
set/16 186,34 022 553 571 22688 025 844 844 140,94 016 081 127 2188 034 637 840 L
out'é 18642 004 558 578 22686 0,00 844 844 141,11 012 093 145 2186 000 637 637
novi{6 18842 000 558 578 226,89 001 845 845 141,07 003 090 136 2207 010 647 647
dez/16 18636 003 555 555 026,89 000 845 845 140,85 008 082 082 222,07 0,00 B47 647
Custo unitdrio basico no Estado de S0 Paulo, padriio R8-N, dezembro de 2016
R&/m? Partliclpacao (%)
Mio-de-obra (com encargos sociais)” 793.74 61,28
Material 460,56 35,56
Despesas Administrativas 40,85 3,18
Total _ 1.285,25 100,00
(*) Encargos Sociaig: 17596%
Custo unitario basico no Estado de 8o Paulo®, dezembro de 2018 em R$/m?
Padrio Balxo Padrio Normat Padrio Alto
Custom® % més Custom?® %més Custo m? % més
R-1 128048 D0 R 1586,76 0,01 R-1 .892,52 0,01
PP4 118545 0,02 PP-4 148541 003 RE 151300 003
RSB 140740 003 R8 129525 003 R416 152441 0,04
PiS 871,08 -0,01 16 125524 004

(") Conforme Lei 4.591 de 16 da dezembro de 1964 a disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagéo do Custo Unitéric Bésico n3o foram incluides os ilens desctitos na

segdo 8.3.5da NBR 12.721/08

Custo da construgdo comercial, industrial e popular no Estado de S3o Pauto, dezembro de 2016 em R$/m?
CAL (comercial andares livras) e CSL{comercial - salas e lojas), G {galpéic industriat) e RP1Q {residéncia poputar}

Padrio Normal Padrdo Alto
Custon® % meés Custom? % més
CAL-B8 1.486,15 0,04 CALB 1.573.49 0,04
csL-e 1.289,395 0,04 CcsL8 1.390,50 0,04
CSL-16 1,715,689 0,04 CSL-16 1.848.17 0,04
Custom? % més
RPM1Q 1.415,89 0,02
Gl 721,23 0,03

(*) Gonforme Lei 4.581 de 16 de dezembro da 1954 a disposto na NER 12.721 da ABNT. Na formagfio do Custo Unitirio Basice n&o foram incluidos os itens descritos na

segio 8.3.5da NBR 12.721/08

do original, assinado digitalmente por MARCELO CARLOS BERTUOLI, liberado nos autos em 30/01/2017

Fonte: Secon/SindusCon-5P

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000920-42.2016.8.26.0439 e codigo CzeHySO6.



fls. 502

Rudgen Rodrigues Caldas
Perito Judicial

EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA DA COMARCA DE
ILHA SOLTEIRA-SP.

Processo: 1000920-42.2016.8.26.0439 )
Exequente: HSBC Bank Brasil S/A - BANCO MULTIPLO
Executada: Edson Donizeth Zaine e outro

Aos 04 de fevereiro de 2025, por este respeitado juizo, fora designado o Perito
Judicial Dr. RUDGEN RODRIGUES CALDAS, para que realizasse, com fulcro no art. 464 e
seguintes do Cédigo de Processo Civil, EXAME CONTABIL relacionado aos fatos constantes
aos autos assinalados em epigrafe.

O perito judicial, apés ultimar seus trabalhos, passa a expor:

OBJETIVO DA PERICIA

A presente pericia contabil tem por finalidade proceder a atualizacdo monetaria do
valor apurado no laudo pericial constante as fls. 96/117 dos autos, observando-se 0s
critérios técnicos e legais aplicaveis.

DOS QUESITOS
Compulsando os autos foi constatado que as partes nao apresentaram guesitos.
ELEMENTOS PARA O CALCULO

Para os céiculos foram analisadas as seguintes informacdes:
e laudo pericial de fls.96/117;
¢ indices oficiais de correcdo monetaria pelo IPCA, obtidos junto ao site especializado
de céiculos judiciais (eCélculos), com base nos dados divulgados pelo IBGE:
https://www.ecalculos.com.br/utilitarios/ipca-ibge.php?utm_source=chatgpt.com

DO EXAME

Da andlise dos documentos e dados examinados, verificou-se que a atualizacdo
monetéria foi realizada mediante a aplicacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA) sobre o valor inicial de R$ 480.000,00.

O procedimento adotado consistiu na multiplicacdo do valor original pelos fatores
mensais acumulados do IPCA, compreendidos entre a data-base definida no laudo pericial
e a data de atualizacdo, preservando-se, assim, o poder aquisitivo da quantia ao longo do
tempo, sem acréscimo de juros ou outros encargos (vide apéndice).

RESPOSTAS AOS QUESITOS

Tépico prejudicado pela auséncia de quesitos.
CONCLUSAO

Diante dos exames realizados e dos critérios técnicos adotados, conclui-se que a
atualizacdo monetéria do valor originalmente apurado em R$ 480.000,00, mediante
aplicacao do IPCA, resultou no montante final de R$ 739.502,24, valor este que reflete

exclusivamente a recomposicdo do poder aquisitivo da quantia ao longo do periodo
considerado, sem incidéncia de juros ou outros acréscimos.

Rua 01° de Maio n° 1227 - Jardim liha do Sol, CEP: 15.385-000, liha Solteira/SP, Fone: (16) 98155-3473

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RUDGEN RODRIGUES CALDAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/01/2026 as 15:53 , sob o nimero WPBE26700002761

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000920-42.2016.8.26.0439 e c6digo DvyuAYjH.
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Rudgen Rodrigues Caldas
Perito Judicial

Era o que havia a relatar

Este laudo vai impresso no anverso de duas (02) folhas deste papel, tudo
devidamente firmado digitalmente.

Ilha Solteira, 12 de janeiro de 2026.

Rudgen Rodrigues Caldas
PERITO JUDICIAL

Rua 01° de Maio n° 1227 - Jardim liha do Sol, CEP: 15.385-000, liha Solteira/SP, Fone: (16) 98155-3473

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RUDGEN RODRIGUES CALDAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/01/2026 as 15:53 , sob o nimero WPBE26700002761

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000920-42.2016.8.26.0439 e c6digo DvyuAYjH.



APENDICE
Mes/Ano | IPCAMensal (%) | Fator Acumulado | Valor Corrigido (R%)
jan/17 0,38 1,0000 RS 480.000,00
fev/17 0,33 1,0033 3 481584,00
ma/17 0,25 1,0058 RS 487 787,96
r/17 0,14 1,0072 RS 483.463,86
may17 0,31 1,0103 RS 484.862,60
jun/17 0,33 1,0080 RS 48384713
juy17 0,24 1,0104 RS 485 008,42
ago/17 0,19 1,0124 RS 48597954
set/17 0,16 1,0140 RS 486.707 42
out/17 0,42 1,0182 RS 488.751,60
nov/ 17 0,28 1,0211 RS 450.120,10
dez/17 0,34 1,0256 RS 497 776,63
jan/12 0,29 1,0286 RS 493.704,23
fev/18 0,32 1,0318 RS 495 284 08
mar/18 0,09 1,0328 RS 48572984
ar/18 0,22 1,0350 RS 485.820,45
may 18 0.4 1,0392 RS 488 807,73
jun/18 1,26 1,0523 RS 505.092,70
juyie 0,33 1,0557 RS 506.759,51
ago/ 18 0,09 1,0548 RS 506.303,43
set/18 0,48 1,0599 RS 508.733,68
out/18 0,45 1,0646 RS 511.022,98
nov/ 18 0,21 1,0624 RS 509.949,84
dez/18 0,15 1,0640 RS 510.714,76
jan/19 0,32 1,0674 RS 512.348,05
fev/19 0,43 1,0720 RS 514.552,15
ma/18 0,75 1,0800 RS 518.411,29
r/19 0,57 1,0862 RS 521.366,24
may19 0,13 1,0876 RS 527.044,01
jun/13 0,01 1,0877 RS 527.096,22
juy1s 0,19 1,0898 RS 523.088,20
ag0/ 19 0,11 1,0910 RS 523.663,60
set/19 0,04 1,0905 RS 523.454,13
out/19 0,1 1,0916 RS 523.977,58
nov/ 18 0,51 1,0972 RS 526.649,87
dez/19 1,15 1,1008 3 532.708,34
jan/20 0,21 1,1121 RS 533.825,03
fev/20 0,25 1,1143 RS 535.158,59
mar/20 0,07 1,1157 RS 535.534,20
ar/20 0,31 1,1122 RS 533.874,04
may/ 20 0,38 1,1080 RS 531.845,32
jun/20 0,26 1,1109 RS 533.228,12
juy20 0,36 1,1149 RS 535.147,74
280,20 0,24 11176 RS 536.432,10
set/20 0,64 1,1247 RS 539.865,26
out/20 0,86 1,1344 RS 544 508,10
now/ 20 0,89 1,1445 RS 549 354,73

fls. 504
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Mesfano | IPCAMensal (%) | Fator Acumulado | Valor Corrigido (R%)
dez/20 1,35 1,1599 RS 556.770,51
jan/21 0,25 1,1628 RS 558.162,43
fev/21 0,86 1,1728 RS 562.962,63
mar/21 0,93 1,1837 RS 568.198,18
abr/21 0,31 1,1874 RS 569.959,60
mai 21 0,83 1,1973 RS 574.690,26
jun/21 0,53 1,2036 RS 577.736,12
jur21 0,96 1,2152 RS 583.282,39
ago/21 0,87 1,2257 RS 588.356,94
set/21 1,16 1,2400 RS 595.181,89
out/21 1,25 1,2555 RS 602.621,66
nov/ 21 0,95 1,2674 RS 608.346,56
dez/21 0,73 1,2766 RS 612.787,49
jan/22 0,54 1,2835 RS 616.096,55
fev/22 1,01 1,2965 RS 622.319,12
mar/22 162 1,3175 RS 632.400,69
abr/22 1.06 1,3315 RS 639.104,14
mai 22 047 13377 RS 642.107,93
jun/22 0,67 1,3467 RS 546.410,05
jul2z 0,68 1,3375 RS 542.014,46
ago/22 0,36 1,3327 RS 639.703,21
=et/22 0,29 1,3289 RS 637.848,07
out/22 0,58 1,3367 RS 541.611,38
nov/ 22 0,41 1,3422 RS 544 24198
dez/22 0,62 1,3505 RS 548.236,28
jan/23 0,53 1,3576 RS 65167183
fev/23 0,84 1,3691 RS £57.145,88
mar/23 0,71 1,3788 RS 661.811,72
aor/23 0,61 13872 RS 665.848,77
mai 23 0,23 1,3904 RS 667.380,22
jun/23 0,08 1,3883 RS 566.846,32
ju23 0,12 1,3909 RS 667.646,53
ago/23 0,23 1,3941 RS 669.182,12
=et/23 0,26 1,3378 RS 670.921,99
out/23 0,24 1,4011 RS 672.532,20
nov/23 0,28 1,4050 RS 674.415,29
dez/23 0,56 1,4129 RS 678.192,02
jan/24 0,42 1,4188 RS £281.040,43
feu/24 0,83 1,4306 RS 686.693,06
mar/24 0,16 1,4329 RS 687.791,77
/24 0,38 14383 RS £50.405,38
may 24 0,46 1,4450 RS 593.581,24
jun/24 0,21 1,4480 RS £95.037,76
jul24 0,38 1,4535 RS 697.678,91
ago/24 0,02 1,4532 RS £97.539,37
set/24 0,44 1,4586 RS 700.608,55
out/24 0,56 14678 RS 704.531,95
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Mes/tno | IPCAMensal (%) | Fator Acumulado | Valor Corrigido (RS)
now/24 0,39 1,4735 RS 707.279,63
dez/24 D52 1,4812 RS 710.957,48
jan/25 016 1,4835 RS 712.095,01
feu/25 1,31 1,5030 RS 721.423 46
mar/25 0,56 1,5114 RS 725.463,43
aor/25 0,43 1,5179 RS 728.582,92
may'25 0,26 1,5218 RS 730.477,24
jun/25 0,24 1,5255 RS 732.230,38
jul2s D.26 1,5294 RS 734.134,18
agn/25 0,11 1,5278 RS 733.326,64
zet/25 D48 1,5351 RS 736.846,60
out/25 0,09 1,5365 RS 737.509,77
now/25 0,18 1,5392 RS 738.837,28
dez/25 0,09 1,5406 RS 739.502,24
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Processo: 1000920-42.2016.8.26.0439

M.M. JUIZ:

Venho por meio deste requer a Vossa Exceléncia a liberacdo dos honorérios periciais
(fls.491/492) referente ao laudo pericial concluso.

Caso seja atendido, segue em anexo o formuldrio de mandado de levantamento
eletrénico - MLE devidamente preenchido.

Nesses termos,
Pede deferimento.

ilha Solteira, 12 de janeiro de 2026.

Rudgen Rodrigues Caldas
Perito Judicial
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FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO
(Formulério para cada beneficidrio. Valido para depdsitos a partir de 01/03/2017)

Ndmero do processo {padrdo CNj}: 1000920-42.2016.8.26.0439
Nome do beneficidrio do levantamento: Rudgen Rodrigues Caldas
CPF/CNP): 221.161.438-88
Tipo de Beneficiario:
( ) Parte
( ) Advogado-OAB/_n? - Procuragao nas fls.
( ) Procurador/Representante Legal - Procuragdo nas fls.
( x ) Terceiro
Tipo de levantamento: ( ) Parcial
( x } Total
N¢ da pagina do processo onde consta comprovante do depésito: fls.491/492
Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017): R$ 2.200,00
Tipo de levantamento:
( )1-Comparecer ao banco [ valores até R$ 5.000,00 - isento de tarifal;
( x ) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [ Qualquer valor. Isento de tarifal;
( )l - Crédito em conta para outros bancos* [ Qualquer valor. Serd cobrada tarifa
correspondente a TED/DOCT;
( ) IV - Recolher GRU;
( ) V- Novo Depésito Judicial.
*Para as opgoes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll - Crédito em conta para
outros bancos”, serd necessario informar os seguintes dados bancarios:
Nome do titular da conta: Rudgen Rodrigues Caldas
CPF/CNP} do titular da conta: 221.161.438-88

Banco: Banco do Brasil Cédigo do Banco: 001
Agéncia: 2833-9
Conta n2: 15.027-4 Tipo de Conta: ( x } Corrente ( ) Poupanca:
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