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    LAUDO DE AVALIAÇÃO 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE 
Proprietário: PREFEITURA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE 
Objeto da Avaliação: Avaliação de imóvel, tipo terreno, registrado na matrícula 24.299 - 
4°ofício de registro de imóveis da Comarca de Belo Horizonte. Localizado na rua Eurita n° 
666, Quadra 25, Lote 21, bairro Santa Tereza, Belo Horizonte/MG 
Valor do terreno: R$ 700.000,00 (setecentos mil reais) 
Valor das benfeitorias: R$ 208.000,00 (duzentos e oito mil reais) 
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1. IDENTIFICAÇÃO DO SOLICITANTE: 

 

O presente laudo de avaliação foi solicitado pela secretaria municipal de administração, logística e 

patrimonial da prefeitura municipal de Belo Horizonte, CNPJ: 18.715.383/0001-40, como atual interessado do 

imóvel a ser avaliado. 

 

2. OBJETIVO DA AVALIAÇÃO: 

 
Identificar o valor de venda de imóvel com vocação residencial, propiciando aos interessados o 

conhecimento do preço justo do bem avaliado.  
 

 
3. PRESUPOSTO, RESALVAS E FATORES LIMITANTES: 

 

O laudo aqui descrito, está fundamentado no que estabelece a norma técnica NBR 14653 - Avaliação de 
Bens da ABNT, e suas referentes, bem como nas: 
 

• Na documentação fornecida e: 

o Em informações coletadas in loco quando da vistoria ao imóvel avaliando, realizada em 04/12/2025. 

o Em informações obtidas junto a representantes de mercado imobiliário local. 

o É consignado, se for esta a situação, que não foram efetuadas investigações quanto à correção dos 

documentos fornecidos; que as informações obtidas foram tomadas como de boa fé; 

 

 

4. IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO: 

 

 Avaliação de imóvel, tipo terreno, situado na rua Eurita n° 666, quadra 25, lote 21, bairro Santa Tereza, 
cidade Belo Horizonte, Minas Gerais. Sua Coordenada Geográfica é de (Latitude: -19.917442489041996   e 
Longitude: -43.91661787116447).  

O terreno possui 300,00 m2 de área total. O terreno apresenta formato regular, no qual foi construído 
uma casa com 154,00 m2 de área total, divididos em duas edificações.    

Está localizado em uma região de topografia levemente acidentada, em uma rua predominantemente 
residencial e próxima ao centro. Possui fácil acesso a avenidas importantes como: av. do Contorno e av. Silviano 
Brandão, além da proximidade com a praça do metrô Vila Dias.  
 

 

Figura 1: Localização do imóvel. 
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5. DIAGNÓSTICO DE MERCADO: 

 

O mercado imobiliário na área do imóvel avaliando, possui característica residencial, com boa 

infraestrutura urbana e alta capacidade de absorção pelo mercado imobiliário local.  A via de fluxo que dá acesso 

ao imóvel é de baixa intensidade, com a vizinhança bem ocupada e poucos terrenos vagos. A oferta de imóveis 

similares é pequena e a procura é média. A capacidade de absorção do imóvel é normal e com sua 

possibilidade de venda em curto prazo. 

 

6. METODOLOGIA APLICADA: 

 
Para a composição final do valor de venda do imóvel, e devido a capacidade de coleta de amostras 

representativas e similares ao avaliando, foi considerado pelo avaliador que a metodologia melhor aplicada á 

situação foi o MCDM - Método Comparativo de Dados de Mercado, com aplicação de inferência estatística e 

a utilização do software SISDEA. 

 
 
7. ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO: 

 
Para a elaboração deste laudo, foram utilizados 35 (trinta e cinco) dados de valores ofertados para venda, 

coletadas no ano de 2025, de terrenos, com características semelhantes ao do avaliando.  
O modelo desta avaliação, obteve uma amplitude em torno do valor médio de 17,92%, para um nível de 

confiança de 80%, atingindo por tanto um percentual inferior a 30%, encerrando-se dessa forma uma Precisão 
de grau III. 

Em relação ao grau de fundamentação, este modelo, obteve na tabela de fundamentação um total de 16 
pontos, enquadrando em Grau III de Fundamentação. 
 
 

 

▪ Grau de Fundamentação: Grau III 

▪ Grau de Precisão: Grau III 
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8. PLANILHA DOS DADOS AMOSTRAIS:   

 

8.1.  Classificação dos dados de mercado 

 

 
 
 

DADOS LOCALIZAÇÃO BAIRRO TOPOGRAFIA LOCALIZAÇÃO VIA 

1 Rua Volta Grande, 137 Sagrada Família 0 3665,44 0 

2 Avenida Petrolina, 50 Sagrada Família 1 4306,18 1 

3 Rua Vicente de Souza, 337 Sagrada Família 1 5046,71 0 

4 Rua Itajubá, 335 Sagrada Família 0 6685,95 0 

5 Rua São Gotardo, 454 Santa Tereza 0 6238,72 0 

6 Rua Cônego Pinheiro, 667 Santa Efigênea 1 4376,26 0 

7 Rua Jacuí, 2155 Renascença 1 2811,64 1 

8 Rua Salinas, 784 Floresta 1 5714,27 0 

9 Rua Célio de Castro, 899 Floresta 0 5523,65 1 

10 Rua Pirapora, 99 Santa Efigênea 1 4705,47 0 

11 Rua 7 de Abril, 135 Esplanda 1 4703,53 0 

12 Rua Madressilva, 95 Esplanda 1 3853,45 0 

13 Rua Madressilva, 751 Esplanda 0 4291,82 0 

14 Rua Resende da Costa, 46 Bonfim 1 2256,68 0 

15 Rua Aceburgo, 407 Bonfim 1 2324,71 0 

16 Rua Horizonte, 415 Santa Efigênea 0 4142,76 0 

17 Rua Professor Galba Veloso, 
328 

Santa Tereza 1 6572,38 1 

18 Rua Nísio Batista de Oliveira, 
395 

São Lucas 0 1664,71 0 

19 Rua Conselheiro Rocha, 4095 Horto 0 2848,35 1 

20 Rua Pouso Alegre, 1881 Horto 0 4837,92 1 

21 Rua Gustavo da Silveira,104 Horto 0 2848,35 1 

22 Rua Quixadá, 1074 Nova Floresta 0 5717,36 0 

23 Rua Capricórnio, 110 Nova Floresta 0 6546,17 0 

24 Rua Mariana, 1123 Bonfim 1 3292,75 1 

25 Rua Copérnico Coelho, 400 Santo Antônio 0 7987,32 0 

26 Rua Itaparica, 98 Serra 0 9269,62 0 

27 Rua Três Pontes, 150 Carlos Prates 0 5179,63 0 

28 Rua Bahia, 1356 Lourdes 1 11321,27 1 

29 Rua Congonhas, 837 Santo Antônio 0 11961 1 

30 Rua Equador, 837 São Pedro 1 9152,34 1 

31 Rua Jequiriça, 72 Concórdia 0 2394,29 0 

32 Rua Manoel Miranda, 153 União 1 5209,66 0 

33 Rua Três Corações, 271 Calafate 0 7013,37 0 

34 Rua Lapinha, 760 Salgado Filho 0 5083,15 0 

35 Rua Monte Simplon, 1751 Salgado Filho 0 3310,62 0 
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8.2. Continuação do detalhamento dos dados de mercado: 

DADOS ÁREA (M2) VALOR (M2) CONTATO SITE 

1 400,00 R$ 1.037,50 AMC imóveis https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/lote-no-sagrada-familia-ideal-para-
construtores-
3005574705.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=1&n_pos=3 

2 280,00 R$ 4.107,14 Prolar Netimóveis https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/venda-lote-area-terreno-sagrada-familia-
belo-horizonte-
3017261142.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=1&n_pos=10 

3 400,00 R$ 2.250,00 Prolar Netimóveis https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/lote-no-sagrada-familia!-
3022739426.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=1&n_pos=14 

4 400,00 R$ 1.625,00 Lar imóveis https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/lote-terreno-a-venda-10-vagas-sagrada-
familia-
2997637540.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=1&n_pos=15 

5 400,00 R$ 1.737,50 Situa Netimóveis https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/terreno-a-venda-santa-tereza-belo-
horizonte-
3014153671.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=3&n_pos=15 

6 337,00 R$ 1.780,42 Prolar Netimóveis https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/venda-lote-area-terreno-santa-efigenia-
belo-horizonte-
3017263461.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=1&n_pos=11 

7 680,00 R$ 1.794,12 Ultibras Imóveis https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/lote-a-venda-floresta-belo-horizonte-mg-
3003327158.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=1&n_pos=4 

8 300,00 R$ 2.330,00 Prolar Netimóveis https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/venda-lote-area-terreno-floresta-belo-
horizonte-
3017265699.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=1&n_pos=19 

9 572,00 R$ 2.797,20 Inova Negócios 
Imobiliários 

https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-
no-bairro-

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-no-sagrada-familia-ideal-para-construtores-3005574705.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=3
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-no-sagrada-familia-ideal-para-construtores-3005574705.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=3
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-no-sagrada-familia-ideal-para-construtores-3005574705.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=3
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-no-sagrada-familia-ideal-para-construtores-3005574705.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=3
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-no-sagrada-familia-ideal-para-construtores-3005574705.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=3
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-no-sagrada-familia-ideal-para-construtores-3005574705.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=3
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-sagrada-familia-belo-horizonte-3017261142.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=10
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-sagrada-familia-belo-horizonte-3017261142.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=10
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-sagrada-familia-belo-horizonte-3017261142.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=10
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-sagrada-familia-belo-horizonte-3017261142.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=10
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-sagrada-familia-belo-horizonte-3017261142.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=10
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-sagrada-familia-belo-horizonte-3017261142.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=10
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-no-sagrada-familia!-3022739426.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=14
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-no-sagrada-familia!-3022739426.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=14
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-no-sagrada-familia!-3022739426.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=14
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-no-sagrada-familia!-3022739426.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=14
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-no-sagrada-familia!-3022739426.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=14
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-10-vagas-sagrada-familia-2997637540.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=15
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-10-vagas-sagrada-familia-2997637540.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=15
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-10-vagas-sagrada-familia-2997637540.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=15
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-10-vagas-sagrada-familia-2997637540.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=15
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-10-vagas-sagrada-familia-2997637540.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=15
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-10-vagas-sagrada-familia-2997637540.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=15
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-santa-tereza-belo-horizonte-3014153671.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=3&n_pos=15
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-santa-tereza-belo-horizonte-3014153671.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=3&n_pos=15
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-santa-tereza-belo-horizonte-3014153671.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=3&n_pos=15
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-santa-tereza-belo-horizonte-3014153671.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=3&n_pos=15
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-santa-tereza-belo-horizonte-3014153671.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=3&n_pos=15
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-santa-tereza-belo-horizonte-3014153671.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=3&n_pos=15
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-santa-efigenia-belo-horizonte-3017263461.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=11
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-santa-efigenia-belo-horizonte-3017263461.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=11
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-santa-efigenia-belo-horizonte-3017263461.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=11
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-santa-efigenia-belo-horizonte-3017263461.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=11
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-santa-efigenia-belo-horizonte-3017263461.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=11
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-santa-efigenia-belo-horizonte-3017263461.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=11
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-a-venda-floresta-belo-horizonte-mg-3003327158.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=4
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-a-venda-floresta-belo-horizonte-mg-3003327158.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=4
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-a-venda-floresta-belo-horizonte-mg-3003327158.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=4
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-a-venda-floresta-belo-horizonte-mg-3003327158.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=4
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-a-venda-floresta-belo-horizonte-mg-3003327158.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=4
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-floresta-belo-horizonte-3017265699.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=19
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-floresta-belo-horizonte-3017265699.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=19
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-floresta-belo-horizonte-3017265699.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=19
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-floresta-belo-horizonte-3017265699.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=19
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-floresta-belo-horizonte-3017265699.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=19
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-floresta-belo-horizonte-3017265699.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=19
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3012488127.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=2&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3012488127.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=2&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3012488127.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=2&n_pos=1
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3012488127.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=2&n_pos=1 

10 582,00 R$ 2.061,86 Vital Imobiliária https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/imoveis-em-santa-efigenia-
3018836148.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=2&n_pos=16 

11 396,00 R$ 1.704,55 Renato Desidério 
Negócios 
Imobiliários 

https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/lote-no-esplanada-de-396m-
3023267023.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=1&n_pos=3 

12 396,00 R$ 1.363,64 Minas Locadora de 
Imóveis 

https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/lote-terreno-a-venda-396m-
3001391938.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=1&n_pos=2 

13 360,00 R$ 1.944,44 Willerson Ramos https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-
no-bairro-
3011373420.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=1&n_pos=4 

14 270,00 R$ 1.666,67 Carlos Leão 
Imobiliária 

https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-
no-bairro-
3019283313.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=1&n_pos=10 

15 308,00 R$ 1.948,05 Prolar Netimóveis https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/venda-lote-area-terreno-bonfim-belo-
horizonte-
3021253131.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=1&n_pos=1 

16 728,00 R$ 1.030,22 Bonsucesso Imóveis https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-
regiao/terrenos/terreno-bairro-santa-
efigenia-em-belo-horizonte-
1428210057?lis=listing_1100 

17 924,00 R$ 3.246,75 Wep Imóveis https://www.wepimoveis.com.br/lote-
terreno-com-2-quartos-a-venda-em-belo-
horizonte-mg-cods-365038 

18 730,00 R$ 945,21 Apache Buritis https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-
regiao/terrenos/lote-de-730-m-no-melhor-
ponto-do-novo-sao-lucas-
1013061353?lis=listing_1100 

19 360,00 R$ 2.361,11 Geraldo Andrade https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-
regiao/terrenos/lote-terreno-para-venda-
tem-360-metros-quadrados-em-horto-
florestal-belo-horizonte-mg-
1220719705?lis=listing_1100 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3012488127.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=2&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3012488127.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=2&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3012488127.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=2&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-santa-efigenia-3018836148.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=2&n_pos=16
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-santa-efigenia-3018836148.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=2&n_pos=16
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-santa-efigenia-3018836148.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=2&n_pos=16
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-santa-efigenia-3018836148.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=2&n_pos=16
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-santa-efigenia-3018836148.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=2&n_pos=16
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-no-esplanada-de-396m-3023267023.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=3
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-no-esplanada-de-396m-3023267023.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=3
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-no-esplanada-de-396m-3023267023.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=3
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-no-esplanada-de-396m-3023267023.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=3
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-no-esplanada-de-396m-3023267023.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=3
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-396m-3001391938.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=2
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-396m-3001391938.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=2
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-396m-3001391938.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=2
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-396m-3001391938.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=2
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-396m-3001391938.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=2
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3011373420.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=4
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3011373420.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=4
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3011373420.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=4
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3011373420.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=4
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3011373420.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=4
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3011373420.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=4
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3019283313.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=10
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3019283313.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=10
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3019283313.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=10
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3019283313.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=10
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3019283313.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=10
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3019283313.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=10
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-bonfim-belo-horizonte-3021253131.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-bonfim-belo-horizonte-3021253131.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-bonfim-belo-horizonte-3021253131.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-bonfim-belo-horizonte-3021253131.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-bonfim-belo-horizonte-3021253131.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-bonfim-belo-horizonte-3021253131.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/terrenos/terreno-bairro-santa-efigenia-em-belo-horizonte-1428210057?lis=listing_1100
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/terrenos/terreno-bairro-santa-efigenia-em-belo-horizonte-1428210057?lis=listing_1100
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/terrenos/terreno-bairro-santa-efigenia-em-belo-horizonte-1428210057?lis=listing_1100
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/terrenos/terreno-bairro-santa-efigenia-em-belo-horizonte-1428210057?lis=listing_1100
https://www.wepimoveis.com.br/lote-terreno-com-2-quartos-a-venda-em-belo-horizonte-mg-cods-365038
https://www.wepimoveis.com.br/lote-terreno-com-2-quartos-a-venda-em-belo-horizonte-mg-cods-365038
https://www.wepimoveis.com.br/lote-terreno-com-2-quartos-a-venda-em-belo-horizonte-mg-cods-365038
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/terrenos/lote-de-730-m-no-melhor-ponto-do-novo-sao-lucas-1013061353?lis=listing_1100
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/terrenos/lote-de-730-m-no-melhor-ponto-do-novo-sao-lucas-1013061353?lis=listing_1100
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/terrenos/lote-de-730-m-no-melhor-ponto-do-novo-sao-lucas-1013061353?lis=listing_1100
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/terrenos/lote-de-730-m-no-melhor-ponto-do-novo-sao-lucas-1013061353?lis=listing_1100
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20 430,00 R$ 2.790,70 Imob lima https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-
terreno-horto-bairros-belo-horizonte-430m2-
venda-RS1200000-id-
2798872332/?source=ranking%2Crp 

21 405,00 R$ 1.925,93 Carlos Leão 
Imobiliária 

https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-
no-bairro-
3019282393.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=1&n_pos=4 

22 360,00 R$ 1.250,00 Minas Sul Imobiliária https://www.chavesnamao.com.br/imovel/te
rreno-a-venda-mg-belo-horizonte-nova-
floresta-360m2-RS450000/id-30201690/ 

23 336,00 R$ 1.324,40 Lar imóveis https://www.chavesnamao.com.br/imovel/te
rreno-a-venda-mg-belo-horizonte-nova-
floresta-336m2-RS435000/id-34761433/ 

24 540,00 R$ 2.037,04 Newcore https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-
regiao/terrenos/lote-em-rua-mariana-bonfim-
belo-horizonte-mg-
1458901188?lis=listing_1100 

25 770,00 R$ 1.500,00 Borges e Camelo 
imóveis 

https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/terreno-a-venda-770-m-por-r$-1.155.000-
00-santo-
3017733739.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=1&n_pos=16 

26 317,00 R$ 1.987,38 Prolar Netimóveis https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/venda-lote-area-terreno-serra-belo-
horizonte-
3017266523.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=1&n_pos=15 

27 420,00 R$ 1.547,62 Inova Negócios 
Imobiliários 

https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-
no-bairro-
2979571616.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=1&n_pos=14 

28 600,00 R$ 7.000,00 Vilarino Corretor https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/lote-na-contorno-
3009838294.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=1&n_pos=12 

29 400,00 R$ 5.500,00 Cenário 
Empreendimentos 

https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/terreno-a-venda-com-projeto-aprovado-lei-
antiga-
3018947577.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=1&n_pos=2 

30 1.170,00 R$ 4.529,91 Portalis Imóveis https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-
no-bairro-

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-horto-bairros-belo-horizonte-430m2-venda-RS1200000-id-2798872332/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-horto-bairros-belo-horizonte-430m2-venda-RS1200000-id-2798872332/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-horto-bairros-belo-horizonte-430m2-venda-RS1200000-id-2798872332/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-horto-bairros-belo-horizonte-430m2-venda-RS1200000-id-2798872332/?source=ranking%2Crp
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3019282393.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=4
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3019282393.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=4
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3019282393.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=4
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3019282393.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=4
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3019282393.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=4
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3019282393.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=4
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-mg-belo-horizonte-nova-floresta-360m2-RS450000/id-30201690/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-mg-belo-horizonte-nova-floresta-360m2-RS450000/id-30201690/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-mg-belo-horizonte-nova-floresta-360m2-RS450000/id-30201690/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-mg-belo-horizonte-nova-floresta-336m2-RS435000/id-34761433/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-mg-belo-horizonte-nova-floresta-336m2-RS435000/id-34761433/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-mg-belo-horizonte-nova-floresta-336m2-RS435000/id-34761433/
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/terrenos/lote-em-rua-mariana-bonfim-belo-horizonte-mg-1458901188?lis=listing_1100
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/terrenos/lote-em-rua-mariana-bonfim-belo-horizonte-mg-1458901188?lis=listing_1100
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/terrenos/lote-em-rua-mariana-bonfim-belo-horizonte-mg-1458901188?lis=listing_1100
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/terrenos/lote-em-rua-mariana-bonfim-belo-horizonte-mg-1458901188?lis=listing_1100
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-serra-belo-horizonte-3017266523.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=15
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-serra-belo-horizonte-3017266523.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=15
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-serra-belo-horizonte-3017266523.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=15
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-serra-belo-horizonte-3017266523.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=15
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-serra-belo-horizonte-3017266523.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=15
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-lote-area-terreno-serra-belo-horizonte-3017266523.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=15
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-2979571616.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=14
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-2979571616.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=14
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-2979571616.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=14
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-2979571616.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=14
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-2979571616.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=14
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-2979571616.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=14
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-na-contorno-3009838294.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=12
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-na-contorno-3009838294.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=12
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-na-contorno-3009838294.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=12
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-na-contorno-3009838294.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=12
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-na-contorno-3009838294.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=12
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-com-projeto-aprovado-lei-antiga-3018947577.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=2
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-com-projeto-aprovado-lei-antiga-3018947577.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=2
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-com-projeto-aprovado-lei-antiga-3018947577.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=2
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-com-projeto-aprovado-lei-antiga-3018947577.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=2
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-com-projeto-aprovado-lei-antiga-3018947577.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=2
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-com-projeto-aprovado-lei-antiga-3018947577.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=2
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3022830248.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=2&n_pos=18
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3022830248.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=2&n_pos=18
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3022830248.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=2&n_pos=18
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3022830248.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=2&n_pos=18 

31 358,00 R$ 1.117,32 Vilarino Corretor https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/lote-em-belo-horizonte-
3009838021.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=1&n_pos=12 

32 600,00 R$ 2.333,33 Ihouse Imóveis https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/vendo-2-lotes-juntos-600-m-no-uniao-
3012589011.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=1&n_pos=1 

33 432,00 R$ 2.268,52 Carlos Leão 
Imobiliária 

https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-
no-bairro-
3019271571.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=1&n_pos=18 

34 900,00 R$ 1.444,44 Anuar Donato https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/salgado-filho-lote-terreno-a-venda-na-
anuar-donato-
2964493974.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=1&n_pos=6 

35 785,00 R$ 1.006,37 Newcore https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/lote-em-rua-monte-simplon-salgado-filho-
belo-
2978894635.html?n_src=Listado&n_exp=pers
onalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=1&n_pos=15 

 
 
 

9. DESCRIÇÃO DAS VARIÁVEIS DO MODELO: 

 
Para a composição do modelo foram inicialmente testadas 4 (quatro) variáveis independentes, 

considerando como variável dependente o Valor Unitário (R$/m2), incluindo a edição de dados, apenas como 

variável de orientação do Valor Total, este não foi considerado no cálculo. 

Após análises e testes da precisão e significância das variáveis de forma global, chegou-se a um modelo 

apropriado, conforme descrito abaixo: 

 

Nome Tipo Classificação Descrição da varável Habilitada 

Topografia Numérica Dicotomica 0-Aclive/declive; 1-Plano Sim 

Localização Numérica Proxy Renda por setores IBGE (2022) Sim 

Via Numérica Dicotomica 1-Via com vocação residencial; 2-Via com 
vocação residencial e comercial 

Sim 

Área total Numérica Quantitativa Area total do imóvel medida em m² Sim 

Valor unitário Numérica Dependente Valor total do imóvel dividido pela Area total 
(m²) 

Sim 

 

 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3022830248.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=2&n_pos=18
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3022830248.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=2&n_pos=18
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3022830248.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=2&n_pos=18
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-em-belo-horizonte-3009838021.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=12
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-em-belo-horizonte-3009838021.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=12
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-em-belo-horizonte-3009838021.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=12
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-em-belo-horizonte-3009838021.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=12
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-em-belo-horizonte-3009838021.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=12
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3019271571.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=18
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3019271571.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=18
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3019271571.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=18
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3019271571.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=18
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3019271571.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=18
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-terreno-a-venda-em-belo-horizonte-no-bairro-3019271571.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=18
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-em-rua-monte-simplon-salgado-filho-belo-2978894635.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=15
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-em-rua-monte-simplon-salgado-filho-belo-2978894635.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=15
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-em-rua-monte-simplon-salgado-filho-belo-2978894635.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=15
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-em-rua-monte-simplon-salgado-filho-belo-2978894635.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=15
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-em-rua-monte-simplon-salgado-filho-belo-2978894635.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=15
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-em-rua-monte-simplon-salgado-filho-belo-2978894635.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=15
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Tabela das Variáveis na amostra consideradas e fronteiras mínimas e máximas e média coletada: 
 

Nome da variável Valor Mínimo Valor Máximo Amplitude Valor Médio 

Topografia 0,00 1,00 1,00 0,43 

Localização 1.664,71 11.961,00 10.296,29 5.224,50 

Via 0,00 1,00 1,00 0,31 

Área total 270,00 1.170,00 900,00 504,17 

Valor unitário 945,21 7.000,00 6.054,79 2.208,41 

 
10. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAÇÃO DOS RESULTADOS: 

 

Relatório Estatístico - Regressão Linear 

 
 

Informações Complementares: 
 

Variáveis e dados do modelo Quant. 

Total de variáveis:  5 

Variáveis utilizadas no modelo:  5 

Total de dados:   35 

Dados utilizados no modelo:   35 

 
 
Estatísticas: 
 

Estatísticas do modelo Estatística 

Coeficiente de correlação: 0,9327751 / 0,9633103 

Coeficiente de determinação: 0,8700694 

Fisher - Snedecor: 50,22     

Significância do modelo (%): 0,00 

 
 

Normalidade dos resíduos: 
 

Distribuição dos resíduos Curva Normal Modelo 

Resíduos situados entre -1 e + 1 68%  68% 

Resíduos situados entre -1,64 e + 1,64 90%  91% 

Resíduos situados entre -1,96 e + 1,96 95% 100% 

 
 
Outliers do modelo de regressão: 

 
Quantidade de outliers: 0    

% de outliers: 0,00% 
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Análise da Variância: 
 

Fonte de variação Soma dos 
Quadrados 

Graus de 
Liberdade 

Quadrado 
Médio 

F 

Explicada 6,535    4 1,634 50,223 

Não Explicada 0,976   30 0,033 

Total 7,511   34 

 
 

Equação de Regressão: 
 
Valor unitário = +3195,485471 * e^( +0,3129096746  * Topografia) * e^( +0,0001083552766  * Localização) * e^( 
+0,5676523378  * Via) * e^( -0,2279489149  * ln (Área total) 

 
 

Teste de Hipóteses: 
 

Variáveis Transf. t Obs. Sig.(%) 

Topografia x     4,99  0,00 

Localização x     8,28  0,00 

Via x     8,15  0,00 

Área total ln(x)    -2,68  1,19 

Valor unitário ln(y)    15,67  0,00 

 
 

Correlações Parciais Isoladas: 
 

Variável Alias x1 x2 x3 x4 y 

Topografia x1 0,00 -0,07 0,16 0,01 0,39 

Localização x2 -0,07 0,00 0,20 0,17 0,63 

Via x3 0,16 0,20 0,00 0,23 0,70 

Área total x4 0,01 0,17 0,23 0,00 0,05 

Valor unitário y 0,39 0,63 0,70 0,05 0,00 

 
 
Correlações Parciais Influência: 
 

Variável Alias x1 x2 x3 x4 y 

Topografia x1 0,00 0,60 0,49 0,29 0,67 

Localização x2 0,60 0,00 0,64 0,43 0,83 

Via x3 0,49 0,64 0,00 0,47 0,83 

Área total x4 0,29 0,43 0,47 0,00 0,44 

Valor unitário y 0,67 0,83 0,83 0,44 0,00 
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Tabela de Resíduo da Regressão e Distância de Cook: 
 

Dado Observado Estimado Resíduo Resíduo (%) Resíduo / DP DCook 

1 6,94 7,13 -0,19 -2,7198% -1,047206 0,01780900 

2 8,32 8,16 0,16 1,8718% 0,863486 0,04930600 

3 7,72 7,60 0,12 1,5891% 0,680073 0,01026700 

4 7,39 7,46 -0,07 -0,9126% -0,374091 0,00249800 

5 7,46 7,41 0,05 0,6424% 0,265723 0,00112900 

6 7,48 7,56 -0,08 -1,0400% -0,431571 0,00477400 

7 7,49 7,80 -0,31 -4,1145% -1,709154 0,15809700 

8 7,75 7,73 0,02 0,2539% 0,109158 0,00041000 

9 7,94 7,82 0,12 1,4548% 0,640146 0,01412200 

10 7,63 7,47 0,16 2,0677% 0,874878 0,02046200 

11 7,44 7,56 -0,12 -1,6137% -0,665733 0,00972500 

12 7,22 7,47 -0,25 -3,4789% -1,392225 0,04368200 

13 7,57 7,23 0,35 4,5874% 1,926072 0,06036500 

14 7,42 7,38 0,04 0,4755% 0,195598 0,00171700 

15 7,57 7,36 0,21 2,8242% 1,186072 0,05107900 

16 6,94 7,05 -0,11 -1,6019% -0,616175 0,01188600 

17 8,09 8,14 -0,05 -0,6522% -0,292366 0,00478500 

18 6,85 6,78 0,07 1,0491% 0,398522 0,00910600 

19 7,77 7,64 0,13 1,6777% 0,722466 0,03524400 

20 7,93 7,81 0,12 1,5426% 0,678568 0,01826200 

21 7,56 7,61 -0,05 -0,6157% -0,258188 0,00404100 

22 7,13 7,38 -0,25 -3,4905% -1,379998 0,03177300 

23 7,19 7,49 -0,30 -4,1262% -1,644557 0,05960200 

24 7,62 7,91 -0,29 -3,7532% -1,585489 0,10209200 

25 7,31 7,45 -0,14 -1,9039% -0,771972 0,02620300 

26 7,59 7,79 -0,20 -2,6220% -1,104045 0,07002400 

27 7,34 7,29 0,06 0,7908% 0,322002 0,00139100 

28 8,85 8,75 0,10 1,1581% 0,568473 0,03440300 

29 8,61 8,60 0,01 0,1456% 0,069504 0,00072700 

30 8,42 8,36 0,05 0,6482% 0,302554 0,01091400 

31 7,02 7,02 0,00 -0,0329% -0,012807 0,00000400 

32 7,76 7,52 0,23 3,0148% 1,296245 0,04738600 

33 7,73 7,48 0,25 3,2123% 1,376179 0,03526600 

34 7,28 7,10 0,17 2,3817% 0,960708 0,04514900 

35 6,91 6,94 -0,03 -0,3935% -0,150851 0,00099000 

 
Obs: Todos os dados da amostra estão de acordo com NBR 14653 e foram aprovados na distância de cook, 

pois nenhum elemento apresenta valores superiores a 1. 
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Tabela de fundamentação - NBR 14653-2 
 
 

Item Descrição Grau III Grau II Grau I Pontos 
obtidos 

1 Caracterização do bem 
avaliando 

Completa quanto às 
variáveis 
consideradas 
influenciantes a 
priori 

Completa quanto às 
variáveis utilizadas 
no modelo 

Adoção de situação 
paradigma 

2 

2 Quantidade mínima de 
dados efetivamente 
utilizados 

6 (k+1), onde k é o 
número de variáveis  
independentes 

4 (k+1), onde k é o 
número de variáveis  
independentes 

3 (k+1), onde k é o 
número de variáveis  
independentes 

3 

3 Apresentação dos 
dados 

Todos os dados e 
variáveis analisados 
na modelagem, com 
foto 

Todos os dados e 
variáveis analisados 
na modelagem 

Atributos relativos 
aos dados e 
variáveis 
efetivamente 
utilizados no modelo 

2 

4 Extrapolação Não admitida Admitida para 
apenas uma 
variável, desde que: 
a) as medidas das 
características do 
imóvel avaliando não 
sejam superiores a 
100% do limite 
amostral superior, 
nem inferiores à 
metade do limite 
amostral inferior, b) 
o valor estimado não 
ultrapasse 15% do 
valor calculado no 
limite da fronteira 
amostral, para a 
referida variável 

Admitida, desde que: 
a) as medidas das 
características do 
imóvel avaliando não 
sejam superiores a 
100 % do limite 
amostral superior, 
nem inferiores à 
metade do limite 
amostral inferior; b) 
o valor estimado não 
ultrapasse 20 % do 
valor calculado no 
limite da fronteira 
amostral, para as 
referidas variáveis, 
de per si e 
simultaneamente, e 
em módulo 

3 

5 Nível de significância 
(somatório do valor 
das duas caudas) 
máximo para a rejeição 
da hipótese nula de 
cada regressor (teste 
bicaudal) 

10% 20% 30% 3 

6 Nível de significância 
máximo admitido para 
a rejeição da hipótese 
nula do modelo através 
do teste F de Snedecor 

1% 2% 5% 3 
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GRÁFICOS DE ADERÊNCIA E DE RESÍDUOS DA REGRESSÃO: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
Resíduos da Regressão Linear 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



                                                                                                                                                                 14/29 

 

 

RUA JUVENAL BORGES DE MACEDO, 135 – CEP 86047125 – LONDRINA/PR 

 

GRÁFICOS DE VARIÁVEIS INDEPENDENTES X DEPENDENTES, ATENDENDO AS HIPÓTESES 
INICIAIS: 

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



                                                                                                                                                                 15/29 

 

 

RUA JUVENAL BORGES DE MACEDO, 135 – CEP 86047125 – LONDRINA/PR 
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Modelo: 
 

Terrenos região central Belo Horizonte 
 
Data de Referência: 
 
segunda-feira, 8 de dezembro de 2025 
 
 
 
Dados para a projeção de valores: 
 

• Topografia = 1,00 

• Localização = 6.667,38 

• Via = 0,00 

• Área total = 300,00 
 
 
Valores da Moda para Nível de Confiança de 80% 
 

•Valor Unitário 

• Minimo (8,73%) = 2.238,08 

• Médio = 2.452,05 

• Máximo (9,56%) = 2.686,47 
 

•Valor Total 

• Mínimo = 671.424,91 

• Médio = 735.614,31 

• Máximo = 805.940,34 
 

•Intervalo Predição 

• Mínimo = 570.967,33 

• Máximo = 947.739,72 

• Minimo (22,38%) = 1.903,22 

• Máximo (28,84%) = 3.159,13 
 

• Campo de Arbítrio 

• RL Mínimo = 2.084,24 

•     RL Máximo = 2.819,85 
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11. RESULTADO DA AVALIAÇAO DO TERRENO: 

 
Conclui-se que o terreno analisado na data de referência de 8 de dezembro de 2025, pode ser 

transacionado a um valor de R$ 700.000,00 (setecentos mil reais) que corresponde ao valor de tendência central 
descontado 5% para ajuste dos valores de oferta/transação. O arredondamento é inferior a 1% permitido por 
norma. 

 
 
 
12.  QUANTIFICAÇÃO DO CUSTO DAS BENFEITORIAS 

 
Na avaliação das benfeitorias, foi considerado o padrão do imóvel a partir do Custo Unitário Básico (CUB) 

extraído em tabela do Sinduscon/MG, no mês de referência novembro de 2025, incluído como residencial padrão 
baixo (R-1), sendo analisado a posteriori, em conformidade com as normas NBR 14.653-2 e NBR-12.721. 

Conforme preconizado pela NBR-12.721, o custo de reprodução da benfeitoria deve contemplar parcelas 
adicionais, relativas a todos os elementos ou condições não incluídas nas relações quantitativamente 
discriminadas de materiais e mão-de-obra correspondentes ao projeto-padrão, tais como: fundações especiais, 
elevadores, equipamentos e instalações, playground, obras e serviços complementares e outros serviços; 
despesas indiretas; impostos, taxas e emolumentos cartorários; projetos; remuneração do construtor; e 
remuneração do incorporador. Assim, considerando essas parcelas, tem-se o Custo Unitário de Construção, 
conforme fórmula abaixo: 

 
 

𝑈𝐶 = [𝐶𝑈𝐵 +  
𝑂𝐸 + 𝑂𝐼 + (𝑂𝐹𝑒 − 𝑂𝐹𝑑)

𝑆
] . (1 + 𝐴). (1 + 𝐹). (1 + 𝐿) 

Ou ainda, 

𝐶𝑈𝐶 = [𝐶𝑈𝐵 +  
𝑂𝐸 + 𝑂𝐼 + (𝑂𝐹𝑒 − 𝑂𝐹𝑑)

𝑆
] . (1 + 𝐵𝐷𝐼) 

 

Onde:  

CUC → é o custo unitário de construção por metro quadrado de área equivalente de construção;  

CUB → é o custo unitário básico;  

OE → é o orçamento de elevadores;  

OI → é o orçamento de instalações especiais e outras, tais como geradores, sistemas de proteção contra 

incêndio, centrais de gás, interfones, antenas, coletivas, urbanização, projetos etc.;  

OFe →  é o orçamento de fundações especiais; ABNT NBR 14653-2:2004  

OFd → é o orçamento de fundações diretas;  

S → é a área equivalente de construção, de acordo com a ABNT NBR 12721;  

A →  é a taxa de administração da obra;  

F → é o percentual relativo aos custos  financeiros durante o período da construção;  

L → é o percentual correspondente ao lucro ou remuneração da construtora. 

BDI → Benefícios e Despesas Indiretas 
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Calcula-se a área equivalente conforme fórmula abaixo, seguindo os preceitos da ABNT NBR 12.721. 

 

𝑆 = 𝐴𝑝 + ∑ (𝐴𝑞𝑖  . 𝑃𝑖
𝑛
𝑖 ) 

Onde, 
S → é a área equivalente de construção; 
  
Ap → é a área construída padrão;  
 
Aqi→  é a área construída de padrão diferente;  
 
Pi→ é o percentual correspondente à razão entre o custo estimado da área de padrão diferente e a área 
padrão, de acordo com os limites sugeridos pela ABNT NBR 12721. 
 

O Custo de Reprodução da Benfeitoria (CN), portanto, é calculado realizando o produto do CUC pela 
área equivalente S, conforme segue: 

 
Por fim, atribuiu-se sobre o imóvel uma parcela referente à depreciação conforme aferição do estado de 

conservação por situação paradigma.  
 

CN = CUC x S 

 
Para consideração da depreciação, adotou-se o método consagrado de Ross-Heideck, o qual considera 

coeficientes de depreciação em função da estimativa de duração de vida útil  e estado de conservação atual. 
Portanto, tem-se a fórmula para cálculo do Custo de Reedição da Benfeitoria (CB): 

 

CB = CN – D 

Onde,  

CB Custo de Reedição 

CN Custo de Reprodução 

D Depreciação 

 
13. CÁLCULO DO CUSTO UNITÁRIO E DA REEDIÇÃO DA BENFEITORIA 

 
O CUC é calculado considerando a equação: 

 

𝐶𝑈𝐶 = [𝐶𝑈𝐵 +  
𝑂𝐸 + 𝑂𝐼 + (𝑂𝐹𝑒 − 𝑂𝐹𝑑)

𝑆
] . (1 + 𝐵𝐷𝐼) 

 
 

Para o caso em questão também se adotou como referência o CUB do Sinduscon/MG, projeto residencial 
padrão baixo (R-1) , de novembro de 2025, com desoneração, correspondendo ao custo de R$ 2.260,66/m².  

 
O orçamento de elevadores (OE) e o orçamento de fundações especiais (OFe) não foram considerados 

na estimativa, assumindo-se valor zero para essa parcela. No que se refere à OFd, como não foram 
disponibilizados projetos de fundações, não foi feita essa consideração, visto que não se tem informações 
suficientes para uma estimativa precisa. 

 
Acerca da parcela OI, destaca-se que só foram consideradas as despesas com serviços de construção 

civil, não sendo contemplado o custo de aquisição e instalação de geradores, execução de sistema de proteção 
contra incêndio, central de gás e lógica, sendo contemplados apenas os itens relativos à projetos. 

A quantificação do custo com projetos, foi realizada utilizando como base as informações fornecidas na 
Tabela de Honorários de Projetos/Consultorias (jan. 2025) Companhia Estadual de Habitação e Obras Públicas 
de Sergipe, CEHOP/SE, conforme tabela abaixo. 
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Ref. Descrição Und. Quant. 
C. 

Unitário 
C. Total 

CEHOP 
SE 

Elaboração de Projeto de Arquitetura m² 154,00 R$ 12,00 R$ 1.848,00 

CEHOP 
SE 

Elaboração de Projeto Estrutural e 
Fundações 

m² 154,00 R$ 7,50 R$ 1.155,00 

CEHOP 
SE 

Elaboração de Projeto de Instalações 
Elétricas 

m² 154,00 R$ 5,70 R$ 877,80 

CEHOP 
SE 

Elaboração de Projeto de Instalações 
Sanitárias 

m² 154,00 R$ 2,00 R$ 308,00 

CEHOP 
SE 

Elaboração de Projeto de Instalações 
Hidráulicas 

m² 154,00 R$ 2,00 R$ 308,00 

Total =  R$ 4.496,80 

 
 

Assim, considerando o orçamento estimativo supracitado, tem-se a parcela OI da equação, totalizando 
um custo de OI = R$ 4.496,80 

 
Foi atribuído para quantificação de custo diretos da benfeitoria o BDI de 22,12%. Sendo este o valor 

referente a tipologia de Construção de edifício no seu valor médio, sugerido pelo TCU. 
 
Finalmente, o Custo Unitário de Construção é obtido por: 

 

𝐶𝑈𝐶 = [1.197,02 +  
𝑂𝐸 + 4.496,80 + (𝑂𝐹𝑒 − 𝑂𝐹𝑑)

154,00
] . (1 + 0,2212) 

𝑪𝑼𝑪 =  𝑹$ 𝟐. 𝟕𝟗𝟔, 𝟒𝟔/𝒎² 
 
 
De posse do CUC, basta multiplicá-lo pela área equivalente de construção, como segue: 
 

𝐶𝑢𝑠𝑡𝑜 𝑑𝑒 𝑅𝑒𝑝𝑟𝑜𝑑𝑢çã𝑜 𝑑𝑎 𝐵𝑒𝑛𝑓𝑒𝑖𝑟𝑖𝑎 = 2.796,46 ∗ 154,00 = 𝑹$ 𝟒𝟑𝟎. 𝟔𝟓𝟓, 𝟐𝟓 
 

 
Custo de reedição da Benfeitoria (Anexo) 
 
 Adotando-se o método de Ross-Heideck, para obtenção do Custo de Reedição da Benfeitoria 

(CB), faz necessário considerar os seguintes dados: 
 

• Custo de reprodução (CN): R$ 430.655,25 

• Custo Residual (CR): 20% x 430.655,25 = R$ 86.131,05 

• Custo Depreciável (CD): 430.655,25 – 86.131,05 = R$ 344.524,20 

• Idade aparente do imóvel (x): 44 anos 

• Vida útil, (n), Casas de alvenaria: 65 anos1; 

• Coeficiente de Heideck (C) – 0,332 (Estado 3,5) 

 Assim, segundo a metodologia adotada, tem-se que a depreciação (D) será dada por: 
 

𝐷 = [𝛼 + (1 − 𝛼) ∗ 𝐶] ∗ 𝐶𝐷 
 

Onde, 

𝛼 =
1

2
(

𝑥

𝑛
+

𝑥2

𝑛2
) =

1

2
(

44

65
+

442

652
) = 0,5676 

 
1 Fonte: Bureau of Internal Revenue 
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Logo,  

𝐷 = [0,5675 + (1 − 0,5676) ∗ 0,332] ∗ 334.524,20 = 222.515,92 

 
Por fim, sabendo que 𝐶𝐵 = 𝐶𝑁 − 𝐷 
 
Tem-se, 

𝐶𝐵 = 430.665,25 − 222.515,92 
 

𝑪𝑩 = 𝑪𝒖𝒔𝒕𝒐 𝒅𝒆 𝑹𝒆𝒆𝒅𝒊çã𝒐 𝒅𝒂 𝑩𝒆𝒏𝒇𝒆𝒊𝒕𝒐𝒓𝒊𝒂 = 𝑹$ 𝟐𝟎𝟖. 𝟏𝟑𝟗, 𝟑𝟑 
 
 
14. RESULTADO DA AVALIAÇAO DAS BENFEITORIAS: 

 
Conclui-se que a benfeitoria analisada na data de referência de 8 de dezembro de 2025, apresenta o 

valor de R$ 208.000,00 (duzentos e oito mil reais).  O arredondamento é inferior a 1% permitido por norma. 
 

 
 
15. QUALIFICAÇAO LEGAL COMPLETA DOS PROFISSIONAIS RESPONSÁVEIS 

 
 

Este laudo de avaliação foi fundamento pelo que preconiza as normas brasileiras vigentes de avaliação, 
NBR 14.653, em suas partes 1 e 2, sob responsabilidade direta do Engenheiro Civil Gabriel do Valle Ciccozzi, 
registrado no conselho de Engenharia e Agronomia (CREA/PR) sob o nº 181925-D. 
 
 
 
 
 
 
 
 

Gabriel do Valle Ciccozzi 
Engenheiro Civil 

CREA/PR n° 181925 – D 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
16. ANEXOS 

 

• Anexo I: Relatório Fotográfico do imóvel avaliando;  

• Anexo II: Tabelas utilizadas; 

• Anexo III: Documentação do imóvel; 
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ANEXO I – REGISTRO FOTOGRÁFICO 
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Fachada do imóvel 
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Fachada do imóvel  
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Logradouro 
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ANEXO II – TABELAS UTILIZADAS 
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Fonte: Acórdão nº 2622/2013 – TCU – Plenário 

 

Fonte: Tabela ROSS e HEIDECK 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1ºQ Médio 3º Q

20,34          22,12          25,00          

19,60          20,97          24,23          

20,76          24,18          26,44          

24,00          25,84          27,86          

22,80          27,48          30,95          

11,10          14,02          16,80          Fornecimento de Materiais e Equipamentos

VALORES DE BDI POR TIPO DE OBRA

Tipo de Obra

Construção de Edifícios

Construção de Rodovias e Ferrovias

Rede de Abastecimento de Água, Coleta de Esgotos

Estações e Redes de Distribuição de Energia Elétrica

Obras Portuárias, Marítimas e Fluviais
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ANEXO III – DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL 
 
































































