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PODER JUDICIARIO
EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

JUIZO DE DIREITO DA 4* VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO LEOPOLDO/RS.

Excelentissima Senhora Doutora, Juiza VANESSA CALDIM DOS SANTOS, Juiza de direito da 4*
VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO LEOPOLDO/RS, autoriza GIANCARLO PETERLONGO
L. MENEGOTTO, Leiloeiro Oficial, a vender em publico leildes, em dias, hora e local abaixo citados,
o bem descrito referente ao Processo de N° 5000562-33.2018.8.21.0033/RS em que o
CONDOMINIO OLINDA move contra R TS CONSTRUCOES LTDA.

1° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 09 de novembro de 2026, as 14h; LANCE
MINIMO pelo valor da avaliagdo, nio havendo lance, seguira ao:

2° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 16 de novembro de 2026, as 14h; LANCE
MINIMO correspondente a 50% do valor da ultima avaliag&o.

NA MODALIDADE ONLINE: Os bens poderdo ser visualizados no endereco eletrénico
https://www.peterlongo.leilao.br/. A abertura para lances ocorrera 5 dias antes da data aprazada
para os leil@es, encerrando-se as 14h da data marcada. Para participar, o interessado devera efetuar
cadastro prévio no site, anexando os documentos solicitados no ato do preenchimento. O cadastro
deverd ser realizado e aprovado com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas Uteis a
realizacdo do leildo, sob pena de ndo ser liberado para participacdo. A aprovacao sera confirmada por
e-mail, sendo indispensavel manté-lo valido e atualizado. Os lances serdo realizados exclusivamente
por meio eletrdnico, com acesso identificado. Havendo lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao
término do leildo, o horario de fechamento sera prorrogado automaticamente por mais 3 (trés) minutos,
permitindo que todos os interessados possam ofertar novos lances (art. 21, caput, da Resolucdo 236
do CNJ). Em razéo da possibilidade de falhas técnicas, o leiloeiro néo se responsabiliza por lances nao
recebidos. Todos os lances ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis, constituindo compromisso
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assumido perante esta licitacdo publica, nos termos da legislacdo federal, e permanecendo registrados
no sistema, com data e hora da oferta.

BEM — IMOVEL MATRICULA 41.277: APTO 405 - CONDOMINIO OLINDA - Rua Padre
Lipinski, 31, Cristo Rei - Sdo Leopoldo/RS 93022670.

DESCRICAO DA MATRICULA: O APARTAMENTO N° 405 do EDIFICIO OLINDA, situado
nesta cidade, no Bairro Cristo Rei, com entrada pela rua Padre Lipinski n® 31, esquina com a Avenida
Theodomiro Porto da Fonseca, localizado no terceiro andar ou quarto pavimento, sendo a segunda
unidade da direita para a esquerda de quem olha o prédio de frente, na parte da frente do edificio, com
a area real total de 37,6293 m2, sendo 32,3044 m2 de area real privativa e 4,3249 m2 de area real de
uso comum, correspondendo-lhe no terreno e nas coisas de uso comum uma fragéo decimal de 0,0320.
Este apartamento é constituido de sala/dormitério, cozinha, area de servico, banheiro e sacada. O
terreno integrante do condominio localiza-se no Bairro Cristo Rei, na quadra n® 519 da planta geral da
cidade, quarteirdo formado pelas ruas Padre Sedlac, Pio XII, Padre Lipinski e Avenida Theodomiro
Porto da Fonseca, composto do lote nimero 10, medindo 16,00 (dezesseis) metros de frente, a leste, a
Avenida Theodomiro Porto da Fonseca e igual metragem na face oposta, a oeste, a entestar com o lote
09 que foi da Sociedade Antonio Vieira, por 30,00m (trinta metros) de extensdo da frente aos fundos,
por ambos os lados, dividindo-se por um lado ao norte, com o lote 11 que também é ou foi da
Sociedade Antonio Vieira e pelo outro lado, ao Sul, no alinhamento da rua Padre Lipinski, com a qual
faz esquina. PROPRIETARIA: RTS CONSTRUCOES LTDA. com sede nesta cidade, a rua José
Bonifacio n° 842, inscrita no CGC sob n° 87.727.012.0001/09. PROCEDENCIA: Matricula n® 15.375
do L° 2° Reg. Geral. S&o Leopoldo, 18 de julho de 1989. AV-1- 41.277- CUSTO DA CONSTRUCAO.
DATA: 18 de julho de 1989. Procede-se a esta averbacao nos termos da planilha assinada pelo Eng®
Paulo Antonio de Abreu (Reg. CREA n° 15.752), para constar que ao imoével constante desta matricula,
foi atribuido em maio/89 o custo de construgcdo de NCZ$ 11.048,28. S&o Leopoldo, 18 de julho de
1989. R-2/41.277 - PENHORA - PROTOCOLO: N° 214.076 de 14/11/2007. AUTOR: UNIAO
FEDERAL. RE: RTS CONSTRUCOES LTDA. FIEL DEPOSITARIO: SALOMAO TEIXEIRA DA
ROSA, e sua esposa, MARIA LOIVA VARGAS DA ROSA, residentes na Rua Odilio Aloysio Daudt,
999 ou 1393, nesta cidade. FORMA DO TiTULO: Certid&o para Registro de Penhora, extraida em 06
de novembro de 2007, por Luiz Alberto de Medeiros Marques, Escrivao do 4° Cart6io Civel desta
Comarca, dos autos do Processo de Execucdo Fiscal da Unido n° 033/1.05.0025599-0; e Oficio n°
1871/2007, de 06/11/2007. VALOR: R$90.207,51 (noventa mil, duzentos e sete reais e cinquenta e
um centavos). IMOVEL: O constante desta matricula; juntamente com os iméveis das matriculas n°s
9.709, 9.710, 15.295, 17.909, 41.261, 41.267 e 41.274. CONDICOES: N4o ha.S&o Leopoldo, 22 de
Novembro de 2007. Av-3/41.277 - PENHORA - PROTOCOLO: N° 369.128 de 27/09/2022,
reapresentado em 04/10/2022. Procede-se a esta averbagdo face ao Termo de Penhora de 29.07.2022,
que fica arquivado, para constar que foi penhorado o imével desta matricula, nos autos do processo n°
5000562-33.2018.8.21.0033/RS - Execugdo de Titulo Extrajudicial, da 42 Vara Civel desta Comarca,
em que é EXEQUENTE: CONDOMINIO OLINDA e EXECUTADA: R T S CONSTRUCOES
LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 87.727.012/0001-09, pelo valor de R$19.830,84 (dezenove mil,
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oitocentos e trinta reais e oitenta e quatro centavos). Sdo Leopoldo, 05 de outubro de 2022. Av-
4/41.277 - CANCELAMENTO DE PENHORA - PROTOCOLO: N° 380163 de 16/10/2023. Procede-
se a esta averbagao nos termos do Oficio n® 10047362561 de 04.10.2023, dos autos da Execucéo Fiscal
(Unido) n°5020321-41.2022.8.21.0033/RS da 4? Vara Civel desta Comarca, que fica arquivado, para
constar que fica CANCELADA a penhora registrada sob R-2 desta matricula. S&o Leopoldo, 17 de
outubro de 2023. TUDO CONFORME A MATRICULA DE N° 41.277 DO OFICIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO LEOPOLDO/RS - LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL.
AVALIACAO: R$ 150.000,00 (CENTO E CINQUENTA MIL REAIS).

OBSERVACAO: Edital confeccionado a partir de matricula anexada nos autos do processo esta
datada de 23 de julho de 2026.

I- OBRIGACOES E DEBITOS: O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se encontra,
em carater "ad corpus", sem garantia, constituindo 6nus do interessado, verificar suas condigdes, antes
das datas designadas para a alienag@o. As despesas e os custos relativos a sua transferéncia patrimonial,
correrdo por conta do arrematante. O arrematante receberd a propriedade plena do imoével, sendo o
bem entregue livre e desembaragado de quaisquer 6nus, inclusive débitos de natureza “propter rem”,
com a consequente aplicagdo de todas as respectivas baixas, restrigdes a alienacdo, posse, dominio, ou
quaisquer outros que impecam que o Arrematante passe a dispor integralmente e livremente também
uso e dominio do imével objeto deste leildo, fazendo constar na CARTA DE ARREMATACAO.

II - PUBLICACAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos e a descri¢do detalhada do
imovel a ser apregoado, sera publicado na rede mundial de computadores, fotos meramente
ilustrativas, no portal www.peterlongoleiloes.com.br. (art. 887, §2°, do CPC), local em que os lances
serdo ofertados.

111 - PAGAMENTO DA ARREMATACAO O pagamento devera ser imediato e & vista (art.892,
CPC/15), por meio de guia de deposito judicial apés o leildo, a ser emitida pelo leiloeiro e enviada
por e-mail ao arrematante, salvo pedido expresso do credor em sentido contrario; sem exigéncia de
garantia, por ora, pois, havendo eventual necessidade, oportunamente, tal questdo sera analisada, para
aqueles que optarem em efetuar o pagamento na forma parcelada, devera ser enviado para o e-mail
do leiloeiro peterlongoleiloes@peterlongoleiloes.com.br, até o inicio do primeiro leildo, a proposta
de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliacdo; e até o inicio do segundo leildo, a proposta
de aquisicdo do bem por valor que ndo seja considerado vil. O proponente também devera efetuar o
seu lance no sistema eletrdnico e participar da disputa. Serdo apreciadas todas as que levarem em
conta as disposicdes legais conforme (art.895, CPC), e garantia através de hipoteca do prdprio bem,
(art.895 §1° do CPC?), bem como, as ressalvas dos §4° e 5° do mesmo artigo) Sendo que sua aceitagéo
ou ndo estard sujeita a homologagéo do juizo.
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IV — COMISSAO E SEU PAGAMENTO: A comissio do Leiloeiro sera de 5% sobre o valor da
arrematacao mais a despesa administrativa no valor de R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais), no
prazo de 24hs (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo, que ndo esta incluido no valor do
lance, por meio de depdsito bancario ou Pix. Na hipotese de acordo ou remigao apds a realizacao da
alienacdo, o leiloeiro fara jus a comissdo revista no caput. (Art.7°, § 3°, Res. CNJ n° 236/2016).

V — FALTA DE PAGAMENTO: O nido pagamento do prego do bem arrematado e da comissio do
Leiloeiro Oficial, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou arrependimento por parte do
arrematante, ficando este impedido de participar de novos leildes judiciais (art. 897, CPC), bem como
obrigado a pagar o valor da comissdo devida ao Leiloeiro, conforme aqui estabelecido.

IV_- CIENTIFICACAQ: Ficam intimadas as partes e credores hipotecarios, fiduciarios e
pignoraticios do presente edital, caso ndo localizados. Os quais ndo poderdo alegar desconhecimento
diante de sua publicidade no sitio eletronico informado, em conformidade ao disposto no artigo 887,
§2° do Cédigo de Processo Civil, cujas regras e condigdes gerais de venda dos bens e do Leildo estdo
disponiveis no Portal www.peterlongoleiloes.com.br . O certame ¢ regido pelas normas contempladas
na Resolugdo do CNJ n.° 236 de 13 de julho de 2016, da Lei n.° 13.105 de 16 de margo de 2015
(Codigo de Processo Civil), Lei n.° 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), e demais
legislagdes que tratem sobre o presente tema. O juizo reserva-se o direito de alterar, retirar ou incluir,
homologar, ou ndo, algum bem sem que isso importe em qualquer direito aos interessados. Na auséncia
de licitantes, fica o leiloeiro autorizado a receber propostas para posterior analise do juizo.

LEILOEIRO OFICIAL: GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO, JUCERGS
n°180/2003. Maiores informagdes pelos fones: (54) 3028.5579 — (54) 99191.0723 ou (51) 99118.0269
www.peterlongoleiloes.com.br.

GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO
LEILOEIRO OFICIAL
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