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PODER JUDICIARIO
EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

JUIZO DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DA COMARCA DE NOVO HAMBURGO/RS.

Excelentissimo Senhor Doutor, Juiz LEANDRO PRECI, Juiz de direito da 3* VARA CIVEL DA
COMARCA DE NOVO HAMBURGO/RS, autoriza GIANCARLO PETERLONGO L.
MENEGOTTO, Leiloeiro Oficial, a vender em publico leildes, em dias, hora e local abaixo
citados, o bem descrito referente ao Processo de N° 5001201-98.2015.8.21.0019/RS em que o
CONDOMINIO ARTE BRASIL move contra KAUANA THAYS SCHERER RAMOS DOS
SANTOS.

1° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 09 de novembro de 2026, as 14h; LANCE
MINIMO correspondente a 50% do valor da Gltima avaliagio, seguira ao:

2° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 16 de novembro de 2026, as 14h; LANCE
MINIMO correspondente a 50% do valor da Gltima avaliagéo.

NA MODALIDADE ONLINE: Os bens poderdo ser visualizados no endereco eletronico
https://www.peterlongo.leilao.br/ . A abertura para lances ocorrera 5 dias antes da data aprazada
para os leildes, encerrando-se as 14h da data marcada. Para participar, o interessado devera
efetuar cadastro prévio no site, anexando os documentos solicitados no ato do preenchimento.
O cadastro deveré ser realizado e aprovado com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas
Uteis a realizacdo do leildo, sob pena de ndo ser liberado para participacdo. A aprovacao sera
confirmada por e-mail, sendo indispensédvel manté-lo vélido e atualizado. Os lances serdo
realizados exclusivamente por meio eletrdnico, com acesso identificado. Havendo lances nos 3
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(trés) minutos antecedentes ao término do leildo, o horério de fechamento serd prorrogado
automaticamente por mais 3 (trés) minutos, permitindo que todos os interessados possam ofertar
novos lances (art. 21, caput, da Resolugdo 236 do CNJ). Em razdo da possibilidade de falhas
técnicas, o leiloeiro ndo se responsabiliza por lances ndo recebidos. Todos os lances ofertados séo
irrevogaveis e irretrataveis, constituindo compromisso assumido perante esta licitagdo publica,
nos termos da legislacdo federal, e permanecendo registrados no sistema, com data e hora da
oferta.

BEM — IMOVEL MATRICULA 100.058: APTO 11 - CONDOMINIO ARTE BRASIL — Rua:
Altemar Dutra, 50 - Canudos, Novo Hamburgo - RS, 93540-290.

DESCRICAO DA MATRICULA: A fragdo ideal de 0,01553 no terreno situado no Bairro
Hamburgo Velho, no quarteirdo indefinido formado em parte pelas ruas Jardel Filho, Bardo de
Santo Angelo, Altemar Dutra e Vidal Brasil, medindo mais ou menos 44,00 metros de largura e
88,00 metros de comprimento, com frente ao oeste em parte para a rua Jardel Filho, lado par, com
imével do Municipio de Novo Hamburgo, e parte com a rua Altemar Dutra, distante 45,00 metros
da rua Barfo de Santo Angelo, que lhe fica ao oeste, confrontando ao norte com iméveis de
Cofebre Participa¢des Societarias e Representacfes Ltda., e de Elvio da Silva Passos, ao sul com
imével de Guiomar Pinto de Azevedo, Alvaro Gilberto da Silva Mello e outra, e Merlin Juliana
Kaeski, e ao leste com imovel de José Nilson Soares dos Santos, José Ignacio da Silva e Star
Export Assessoria e Exportacdo Ltda. Esta fracdo correspondera ao Apartamento n® 11 do
Condominio Arte Brasil - Bloco Bilac, que tera acesso pela rua Altemar Dutra, a ser edificado,
localizado no andar térreo ou primeiro pavimento, sendo a unidade a direita de quem entra no
bloco, com é&rea real total de 69,6807299 metros quadrados, sendo 62,48 metros quadrados de
area real privativa; 7,2007299 metros quadrados de area real de uso comum, e correspondendo-
Ihe a mesma fracdo ideal nas coisas de uso comum e fim proveitos do edificio. O qual tem o
direito de uso da vaga de estacionamento descoberta n® 1, situada no andar térreo ou primeiro
pavimento. PROPRIETARIA E INCORPORADORA: Concisa Construcao e Incorporacio Ltda.,
inscrita no CNPJ sob n° 94.747.490/0001-38, com sede na cidade de S&o Leopoldo, RS, rua
Marqués do Herval, n® 203. PROCEDENCIA: Matricula n° 99.067, do livro n° 2, datada em
18.08.2009. TITULO: Incorporacdo. FORMA DE TITULO: requerimento de 11 de novembro de
2009, e documentos apresentados. R 1-100.058 - COMPRA E VENDA: TRANSMITENTE:
Concisa Construgéo e Incorporagéo Ltda., inscrita no CNPJ sob n°® 94.747.490/0001-38, com sede
na cidade de S&o Leopoldo, RS, na rua Marqués do Herval, n° 203. ADQUIRENTES: Mauricio
Roberto da Silva, brasileiro, auxiliar de escritério e assemelhados, solteiro, inscrito no CPF sob
n° 013.457.950-09, residente e domiciliado nesta cidade, na rua Recife, n°® 35, Bairro Boa Vista;
e Pollyanna Motta Martins, brasileira, do lar, solteira, inscrita no CPF sob n° 023.007.940-71,
residente e domiciliada nesta cidade, na rua Recife, n°® 35, Bairro Boa Vista. INTERVENIENTE
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CONSTRUTORA/FIADORA/INCORPORADORA/SPE: Concisa Construgdo e Incorporacdo
Ltda., j& qualificada. FORMA DE TITULO: contrato por instrumento particular de compra e
venda de terreno e mutuo para construgdo de unidade habitacional com fianca, alienacdo
fiduciaria em garantia e outras obrigacdes - pessoa fisica - recurso FGTS, n° 855550084420,
firmado em 07 de abril de 2010. PRECO: R$88.000,00. O valor de aquisicdo da unidade
habitacional equivale a R$88.000,00, a ser integralizado pelas parcelas a seguir mencionadas:
recursos proprios: R$14.272,57; desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de
Servico - FGTS: R$13.149,00; e financiamento: R$60.578,43. Valor da compra e venda do
terreno: R$6.013,22. Destinacéo da operagéo: a operacéo ora contratada destina-se a aquisigdo do
terreno objeto deste instrumento e construcdo de uma das unidades habitacionais que compdem o
empreendimento Condominio Arte Brasil; guia de pagamento do ITBI n°® 1695/10-0 - avaliagdo
fiscal: R$88.000,00. CONDICOES: as do contrato. Novo Hamburgo, 20 de abril de 2010. R 2-
100.058 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA: DEVEDORES FIDUCIANTES: Mauricio Roberto
da Silva e Pollyanna Motta Martins, ja qualificados. CREDORA FIDUCIARIA: Caixa
Econdmica Federal - CEF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de
Brasilia, DF, no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4. VALOR: R$60.578,43. PRAZO: de
construgdo: 16 meses; de amortizacdo: 300 meses, em prestagdes mensais e sucessivas, com
vencimento do encargo mensal de acordo com o disposto na clausula sétima do contrato, com
encargo inicial no valor total de R$463,41; prazo de caréncia para expedic¢do da intimacao: 60
dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. JUROS: a
taxa nominal de 5,0000% ao ano e a taxa efetiva de 5,1163% ao ano. O saldo devedor deste
financiamento e todos os demais valores vinculados a este contrato serdo atualizados
mensalmente, na fase de amortizag&o, no dia correspondente ao da assinatura deste instrumento,
com base no coeficiente de atualizacio aplicavel as contas vinculadas do FGTS. CONDICOES:
O imovel objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma dos
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando 0s
devedores/fiduciantes possuidores diretos e a CEF possuidora indireta, certo que se incorporar-
se-80 a garantia todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalagdes que Ihe
forem acrescidas. Uma vez consolidada a propriedade em nome da CEF, em virtude da mora nado
purgada e transformada em inadimplemento absoluto, devera o imovel ser alienado pela CEF a
terceiros, com observancia dos procedimentos previstos na Lei n® 9.514, de 20.11.97. Concordam
as partes que o valor do imdvel ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI
do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, é de R$92.000,00, sujeito & atualizacdo monetaria pelo mesmo
indice utilizado para atualizag¢do do saldo devedor, reservando-se a CEF o direito de pedir nova
avaliacdo; tudo nos termos do contrato a que se refere o R 1- 100.058. Demais condicdes: as do
contrato. Novo Hamburgo, 20 de abril de 2010. AV 3- 100.058 - De conformidade com
requerimento e documentos apresentados, o Condominio Arte Brasil, foi concluido em 25 de
outubro de 2011, e recebeu 0 n° 50 ao acesso ao condominio pela rua Altemar Dutra. C.N.D. n®
205682011-19024080, e Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e a Divida Ativa da Unido. Novo Hamburgo, 11 de novembro de 2011. AV 4- 100.058 - De
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conformidade com contrato por instrumento particular de compra e venda de unidade isolada,
mutuo com obrigacOes, baixa de garantia e constituicao de alienacdo fiduciaria - programa carta
de crédito individual - FGTS, firmado em 28 de janeiro de 2013, fica cancelada a alienacéo
fiduciaria constante no R 2- 100.058; em virtude de quitacdo, retornando o imovel a propriedade
plena de Mauricio Roberto da Silva e Pollyanna Motta Martins. Valor: R$60.578,43. Novo
Hamburgo, 01 de marco de 2013. R 5- 100.058 - COMPRA E VENDA: TRANSMITENTES:
Mauricio Roberto da Silva, brasileiro, auxiliar de escritorio, solteiro, inscrito no CPF sob n°
013.457.950-09, residente e domiciliado na cidade de Sdo Leopoldo, RS, na rua José Luiz
Schroeder, n° 410, Bairro Rio Branco; e Pollyanna Motta Martins, brasileira, desenhista técnica,
solteira, inscrita no CPF sob n° 023.007.940-71, residente e domiciliada nesta cidade, na rua
Recife, n® 35, Bairro Boa Vista. ADQUIRENTES: Kauana Thays Scherer Ramos dos Santos,
inscrita no CPF sob n° 833.508.610-91, agente administrativo, e seu marido Juliano Ramos dos
Santos, inscrito no CPF sob n° 833.229.900-44, trabalhador metaltrgico, ambos brasileiros,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta cidade, na rua Colimbia, n® 1185, apartamento 02, Bairro Canudos. FORMA
DE TITULO: contrato por instrumento particular de compra e venda de unidade isolada, mdtuo
com obrigagdes, baixa de garantia e constituicdo de alienacdo fiduciaria - programa carta de
crédito individual - FGTS, n° 8.4444.0255475-3, firmado em 28 de janeiro de 2013. PRECO:
R$110.000,00, sendo composto mediante a integralizacdo das parcelas a seguir, e serd pago em
conformidade com o disposto na clausula quarta deste instrumento: recursos proprios
R$45.000,00, e valor do financiamento para pagamento da compra e venda concedido pela
credora fiducidria R$65.000,00; guia de pagamento do ITBI n° 668/2013 - avaliacdo fiscal:
R$110.000,00. CONDIC;OES: as do contrato. Coéd. de loc. n® 14.095.00013.001. Novo
Hamburgo, 01 de marco de 2013. R 6- 100.058 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:
DEVEDORES FIDUCIANTES: Kauana Thays Scherer Ramos dos Santos, e seu marido Juliano
Ramos dos Santos, ja qualificados. CREDORA FIDUCIARIA: Caixa Econémica Federal - Caixa,
inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4. VALOR: R$65.000,00. PRAZO: de amortizacdo: 360 meses,
em prestagdes mensais e sucessivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 28.02.2013,
com encargo inicial total no valor de R$442,80; prazo de caréncia para expedi¢do da intimagéo:
60 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. JUROS:
a taxa nominal de 4,5000% ao ano e a taxa efetiva de 4,5939% ao ano. O saldo devedor do
financiamento serd atualizado mensalmente, no dia correspondente ao da assinatura deste
contrato, com base no coeficiente de atualizacdo aplicavel as contas vinculadas do Fundo de
Garantia do Tempo de Servico - FGTS. CONDICOES: O imével objeto da presente matricula,
foi constituido em propriedade fiduciéria, na forma dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97,
efetivando-se o desdobramento da posse, tornando os devedores/fiduciantes possuidores diretos
e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-d0 a garantia todas as acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalacdes que Ihe forem acrescidas. Uma vez
consolidada a propriedade em nome da Caixa, em virtude da mora ndo purgada e transformada
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em inadimplemento absoluto, deverd o imdvel ser alienado pela Caixa a terceiros, com
observancia dos procedimentos previstos no artigo 27 da Lei n® 9.514/97. Concordam as partes
em que o valor do imovel ora dado em garantia fiduciaria, para fins do disposto no inciso VI do
artigo 24 da Lei n® 9.514/97, é de R$116.000,00, sujeito a atualizacdo monetéaria pelo mesmo
indice utilizado mensalmente na atualizacdo da caderneta de poupanca do dia de assinatura deste
instrumento, reservando-se a Caixa o direito de pedir nova avaliacdo a qualquer tempo; tudo nos
termos do contrato a que se refere 0 R 5- 100.058. Demais condi¢Ges: as do contrato. Novo
Hamburgo, 01 de margo de 2013. AV 7- 100.058 - A convencao do Condominio Arte Brasil,
acha-se registrada no livro n® 3-RA, sob n° 9523. Novo Hamburgo, 05 de dezembro de 2013. AV
8- 100.058 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Coédigo Nacional de Matricula - CNM: 09768.2.0100058-37.
Novo Hamburgo, 27 de julho de 2022. AV 9- 100.058 - De conformidade com termo de penhora,
expedido em 06 de junho de 2022, pela 3% VVara Civel da Comarca de Novo Hamburgo, o imovel
objeto da presente matricula foi penhorado, nos autos do cumprimento de sentenga n® 5001201-
98.2015.8.21.0019/RS, em que é exequente Condominio Arte Brasil, inscrito no CNPJ sob n°
19.631.372/0001-44, e executada Kauana Thays Scherer Ramos dos Santos, inscrita no CPF sob
n° 833.508.610-91, com valor da acdo de R$807,87. Novo Hamburgo, 27 de julho de 2022.
TUDO CONFORME A MATRICULA DE N° 100.058 DO OFICIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO/RS - LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL.
AVALIACAO: R$ 175.000,00 (CENTO E SETENTA E CINCO MIL REAIS).

OBSERVACAO: Edital confeccionado a partir de matricula anexada nos autos do processo esta
datada de 20 de agosto de 2026.

I - OBRIGACOES E DEBITOS: O bem sera vendido no estado de conservagio em que se
encontra, em carater "ad corpus", sem garantia, constituindo 6nus do interessado, verificar suas
condi¢des, antes das datas designadas para a alienacdo. As despesas e os custos relativos a sua
transferéncia patrimonial, correrdo por conta do arrematante. O arrematante receberd a
propriedade plena do imével, sendo o bem entregue livre e desembaracado de quaisquer 6nus,
inclusive débitos de natureza “propter rem”, com a consequente aplicagdo de todas as respectivas
baixas, restricdes a alienagdo, posse, dominio, ou quaisquer outros que impe¢am que O
Arrematante passe a dispor integralmente e livremente também uso e dominio do imovel objeto
deste leildo, fazendo constar na CARTA DE ARREMATACAO. Os débitos condominiais que
vierem a ser gerados apos a arrematacdo serdo de responsabilidade do arrematante caso o produto
da mesma nao os cubra.
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OBSERVACAO: Débito condominial datado de 21 de agosto de 2026 no valor de R$ 5.867,53
(cinco mil, oitocentos e sessenta e sete reais e cinquenta e trés centavos) a ser atualizado até a
data do pagamento.

II - PUBLICACAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos ¢ a descri¢do detalhada
do imo6vel a ser apregoado, serd publicado na rede mundial de computadores, fotos meramente
ilustrativas, no portal www.peterlongoleiloes.com.br. (art. 887, §2°, do CPC), local em que os
lances serdo ofertados.

111 - PAGAMENTO DA ARREMATAGCAO: O pagamento devera ser imediato e a vista
(art.892, CPC/15), por meio de guia de depdsito judicial, ap6s o leildo, a ser emitida pelo leiloeiro
e enviada por e-mail ao arrematante, salvo pedido expresso do credor em sentido contrario; sem
exigéncia de garantia, por ora, pois, havendo eventual necessidade, oportunamente, tal questdo
sera analisada, para aqueles que optarem em efetuar o pagamento na forma parcelada, devera ser
enviado para o e-mail do leiloeiro peterlongoleiloes@peterlongoleiloes.com.br, até o inicio do
primeiro leildo, a proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliagdo; e até o
inicio do segundo leildo, a proposta de aquisi¢cdo do bem por valor que ndo seja considerado vil.
O proponente também devera efetuar o seu lance no sistema eletrénico e participar da disputa.
apreciadas todas as que levarem em conta as disposicdes legais conforme (art.895, CPC), e
garantia através de hipoteca do préprio bem, (art.895 §1° do CPCt), bem como, as ressalvas dos
84° e 5° do mesmo artigo) Sendo que sua aceitacdo ou ndo estara sujeita a homologagéo do juizo.

IV — COMISSAO E SEU PAGAMENTO: A comissio do Leiloeiro sera sobre o valor da
arrematac¢ao mais a despesa administrativa no valor de R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais),
no prazo de 24hs (vinte e quatro horas) apos o encerramento do leildo, que ndo estd incluido no
valor do lance, por meio de depdsito bancario ou Pix. Na hipotese de acordo ou remigao apods a
realizacdo da alienacdo, o leiloeiro fara jus a comissdo revista no caput. (Art.7°, § 3°, Res. CNJ n°
236/2016).

V — FALTA DE PAGAMENTO: O nao pagamento do pre¢o do bem arrematado e da comissao
do Leiloeiro Oficial, no prazo aqui estipulado, configurard desisténcia ou arrependimento por
parte do arrematante, ficando este impedido de participar de novos leildes judiciais (art. 897,
CPC), bem como obrigado a pagar o valor da comissao devida ao Leiloeiro, conforme aqui
estabelecido.

IV - CIENTIFICACAQ: Ficam intimadas as partes e credores hipotecarios, fiduciarios e
pignoraticios do presente edital, caso ndo localizados. Os quais n3o poderdo alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no sitio eletronico informado, em conformidade ao
disposto no artigo 887, §2° do Codigo de Processo Civil, cujas regras e condi¢des gerais de venda
dos bens e do Leildo estdo disponiveis no Portal www.peterlongoleiloes.com.br . O certame ¢é
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regido pelas normas contempladas na Resolugdo do CNJ n.° 236 de 13 de julho de 2016, da Lei
n.° 13.105 de 16 de margo de 2015 (Coddigo de Processo Civil), Lei n.° 10.406 de 10 de janeiro de
2002 (Codigo Civil), e demais legislagdes que tratem sobre o presente tema. O juizo reserva-se o
direito de alterar, retirar ou incluir, homologar, ou ndo, algum bem sem que isso importe em
qualquer direito aos interessados. Na auséncia de licitantes, fica o leiloeiro autorizado a receber
propostas para posterior analise do juizo.

LEILOEIRO OFICIAL: GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO, JUCERGS
n°180/2003. Maiores informacdes pelos fones: (54) 3028.5579 - 99191.0723 ou (51) 99118.0269
www.peterlongoleiloes.com.br.

GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO
LEILOEIRO OFICIAL
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