PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

522 VARA CIVEL — COMARCA DA CAPITAL/RJ

Av. Erasmo Braga, 115 - 3° andar, L1, Sl. 301 — Centro — RJ — CEP: 20020-903
Tel.: (21) 3133-2664 — E-mail: cap52vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO ELETRONICO/ONLINE E INTIMAGAO COM PRAZO DE
05 DIAS, EXTRAIDOS DOS AUTOS DA ACAO DE Execugdo de Titulo
Extrajudicial - Despesas Condominiais / Condominio em Edificio, MOVIDA POR
CONDOMINIO DO EDIFICIO SEGURASIL em face de RIOMARINE OIL E GAS
ENGENHARIA EMPREENDIMENTOS LTDA - PROCESSO N° 0100067-
38.2018.8.19.0001, na forma abaixo:

O(A) Doutor(a) MARIA CECILIA PINTO GONCALVES - Juiza de Direito da Vara
acima, FAZ SABER por esse Edital, a todos os interessados, e especialmente ao(s)
devedor(es) supramencionado(s) - RIOMARINE OIL E GAS ENGENHARIA
EMPREENDIMENTOS LTDA - que sera realizado o publico Leildo pelo Leiloeiro
Publico Alexandro da Silva Lacerda — JUCERJA n° 103 / TJ-RJ Cod. 32, NA
MODALIDADE ELETRONICO/ONLINE: Primeiro Leildo, por valor igual ou
superior a avaliagdao, que sera encerrado no dia 23/06/2026 as 12h00 e, nao
havendo licitantes, se iniciara de imediato o Segundo Leildo, por valor igual ou
superior a 50% da avaliagao (minimo R$ 262.500,00), que sera encerrado no dia
25/06/2026 as 12h00. O Leildo estara disponivel no portal eletrénico do Leiloeiro,
www.alexandroleiloeiro.com.br, na forma dos Art. 887 do CPC, do inciso |l do Art. 884
do CPC, do art. 882 do CPC/2015 e do §unico do Art. 11 da Resolugdo do CNJ n° 236
de 13/07/2016, com no minimo 05 (cinco) dias corridos de antecedéncia.

DO BEM A SER LEILOADO: Salao 1901 do edificio em construcao situado na
Rua do Ouvidor, n° 121, suplementar pela Avenida Rio Branco 102-A, e sua
correspondente fragao ideal de 5/200 do terreno — CEP: 20010-150 — Centro — Rio
de Janeiro/RJ — Area total: 311,00 m? — Matricula n°® 12.323 — 2° Oficio do Registro
de Imoveis da Cidade do Rio de Janeiro (Certidao n° 26/013076, emitida em
04/05/2026) — Inscricao no FRE sob o n° 1.295.892 / CL 6192 — Proprietario:
RIOMARINE OIL E GAS ENGENHARIA EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n°
31.451.933/0001-29.

DO LAUDO DE AVALIAGAO (fls. 383/384 — homologado em 29/04/2026): Imével:
Sala Comercial n° 1901 | Endereco: Rua do Ouvidor, n°® 121 — Centro — Rio de
Janeiro/RJ | Area total: 311,00 m? | Finalidade: Avaliacdo indireta para fins de leildo
judicial | Data-base: 04 de novembro de 2025 | Oficial: Adriana Gomes de Carvalho —
Matr. 01/23085. 1. OBJETIVO: Estimar o valor de mercado e o valor de liquidacéo da
sala comercial com area de 311 m?, por avaliacido indireta, sem vistoria fisica, com
base em dados publicos e indicadores de mercado. 2. METODOLOGIA: Abordagem
de renda (capitalizagcédo direta) e analise comparativa de mercado, com base em
anuncios publicos e dados FIPEZAP (maio/2025). 3. PARAMETROS: Aluguel
estimado: R$ 3.500,00/més | Area: 311 m? | Aluguel/m?: R$ 11,25/m? | Renda anual
estimada: R$ 42.000,00 | Taxa de capitalizacdo (FIPEZAP/RJ): 6,5% a.a. 4.
CALCULO DO VALOR: Valor pela abordagem de renda: R$ 646.153,84 | Valor
comparativo de mercado (médio): R$ 933.000,00 | Valor de mercado ponderado
adotado: R$ 750.000,00. 5. VALOR DE LIQUIDACAO (LEILAO): Aplicando-se
desagio de 30% sobre o valor de mercado = R$ 525.000,00 (quinhentos e vinte e cinco
mil reais). 6. CONCLUSAO: Valor de Liquidagdo para Leildo: R$ 525.000,00. 7.
LIMITACOES: Laudo elaborado sem vistoria fisica, com base em informacgdes
publicas. Nao foram consideradas benfeitorias internas, débitos ou 6nus.



DOS DEBITOS NA MATRICULA DO IMOVEL: Ciente aos interessados que constam
débitos de IPTU no valor de R$ 214.329,04, débitos de Funesbom no valor de R$
8.117,64; e débitos do Condominio no valor de R$ 438.997,72. Informacgdes
atualizadas sobre débitos de condominio, IPTU, etc., bem como certiddes e RGI serdao
apresentadas no ato do leildo, se houverem.

DAS ANOTAGOES NA MATRICULA DO IMOVEL: Conforme Certiddo de Onus
Reais n° 26/013076, emitida pelo 2° Oficio do Registro de Iméveis da Cidade do Rio
de Janeiro em 04/05/2026 (busca até 30/04/2026), ultimo ato: R-33, constam os
seguintes atos na matricula n® 12.323: R-26-12.323: Compra e venda — Transmitentes:
IRFA PATRIMONIAL LTDA e VILLAFANE GOMES PATRIMONIAL LTDA -
Adquirente: RIOMARINE OIL E GAS ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA
— Valor: R$ 1.200.000,00 — 04/07/2012. AV-27-12.323: INDISPONIBILIDADE (CNIB)
— Processo n®0213108-50.2017.4.02.5101 — TRF 22 Regidao — 102 Vara Federal Exec.
Fiscal/RJ — bens de RIOMARINE OIL E GAS EIRELI, CNPJ 31.451.933/0001-29 —
16/01/2018. AV-28-12.323: CANCELAMENTO DA INDISPONIBILIDADE objeto do
AV-27 — 25/10/2018. AV-29-12.323: AJUIZAMENTO DE EXECUCAO - Proc. n°
0100067-38.2018.8.19.0001 — CONDOMINIO DO EDIFICIO SEGURASIL x
RIOMARINE - Valor da causa: R$ 16.260,30 — 29/11/2018. AV-30-12.323:
ALTERACAO DA FORMA SOCIETARIA — RIOMARINE passou de LTDA para EIRELI
—11/03/2020. R-31-12.323: PENHORA — Processo n° 1053938/20.2019.8.26.0100 —
32 Vara Civel de Sao Paulo/SP — proposta por MARCUS BECHARA SANCHEZ em
face de RIOMARINE OIL E GAS ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA —
Depositario: RIOMARINE - Valor: R$ 293.412,39 — CREDORES: BECHARA
SANCHEZ ADVOGADOS, CNPJ 04.554.337/0001-00, OAB/PR 1010, Alameda
Princesa lzabel, 1975, Bigorrilho, Curitiba/PR, CEP 80.730-080 — 15/12/2020. R-32-
12.323: PENHORA — Processo n°® 0100067-38.2018.8.19.0001 — 522 Vara Civel da
Comarca da Capital/RJ — proposta pelo CONDOMINIO DO EDIFiCIO SEGURASIL
em face de RIOMARINE OIL E GAS ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA
— Depositario: o devedor — Valor: R$ 83.007,35 — CREDOR: CONDOMINIO DO
EDIFICIO SEGURASIL, CNPJ 01.414.783/0001-12 — 21/12/2023. R-33-12.323:
PENHORA — Mandado n° 510012610264 expedido em 29/02/2024 pela 92 Vara
Federal de Execucado Fiscal, Sec¢ao Judiciaria do Rio de Janeiro — Processo n°
5102319-54.2021.4.02.5101/RJ — proposta pela FAZENDA NACIONAL em face de
RIOMARINE OIL E GAS ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS EIRELI e MARIO
FREDERICO DE MENDONCA GOES - auto de penhora e depésito de 07/03/2024 —
Valor: R$ 2.817.348,12 — CREDORA: UNIAO — FAZENDA NACIONAL — 12/03/2024.

DAS ADVERTENCIAS: 1 - Ficam intimadas as partes através deste Edital, caso n&o
o sejam pelo Senhor Oficial de Justi¢a (art. 889 do CPC). 2 - O credor pignoraticio,
hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada, os
usufrutuarios, o coproprietario de bem indivisivel, que n&o foram intimados
pessoalmente, ficam neste ato intimados da realizagdo dos respectivos leilées (art.
889 do CPC). 3 — As alienagdes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as
areas mencionadas nos Editais, catalogos e outros veiculos de comunicagao, sao
meramente enunciativas. Os imodveis serao vendidos no estado em que se encontram,
nao podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condigdes,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacéo e localizagéo. 4 -
Compete ao interessado na arrematacao, a verificacdo do estado de conservagao dos
bens, bem como, em se tratando de bens imdveis de eventuais restricdes para
construcao, averbadas ou ndo na matricula ou para construgdes futuras. 5 - Assinado
o0 auto de arrematacao pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a arrematagao
considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados



procedentes os embargos do executado. (art. 903 do CPC). 6 - Se o arrematante nao
honrar com o pagamento referido no prazo mencionado, configurar-se-a a desisténcia
da arrematacao, ficando impedido de participar de novos leildes judiciais (art. 897 do
CPC), aplicando-se Ihe multa, o qual se revertera em favor do credor, e responder
pelas despesas processuais respectivas, bem como pela comissao do leiloeiro. 7 -
Violéncia ou fraude em arrematagao judicial - Art. 358 do Cddigo Penal. Impedir,
perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou
licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem:
Pena — detencao, de dois meses a um ano, ou multa, além da pena correspondente a
violéncia. 7.1. Caso o licitante vencedor ndo honre com o devido pagamento (tanto do
preco como da comissdo do Leiloeiro), sera apresentado o lance imediatamente
anterior, e assim sucessivamente, conforme preceitua o art. 26 da Resolugdo N° 236
do CNJ, bem como podera ser aplicada ao licitante inadimplente, pelo Juizo, multa
correspondente a 20% sobre o valor da avaliagao, nos termos do art. 895, §§ 4° e 5%
art. 896, § 2°; art. 897 e art. 898 do Cddigo de Processo Civil, como medida punitiva-
educativa.

DO PAGAMENTO DA ARREMATAGCAO: 1. A Vista: A arrematacéo far-se-a mediante
0 pagamento imediato do precgo pelo arrematante (A venda sera efetuada a vista) ou,
pagamento inicial (e imediato) de 30% (trinta por cento) do valor langado, com a
complementagao no prazo de 48 horas. (art. 892, caput, NCPC). 2. Parcelado: Ao
optar pelo pagamento parcelado, o arrematante devera apresentar proposta de
aquisicdo do bem, por escrito, nos autos do processo, DEVENDO SER
APRESENTADA ATE 12 HORAS ANTES DO LEILAO (art. 895 CPC). O parcelamento
se dara mediante sinal a vista do valor equivalente a 20% (vinte por cento) do valor
do lance, devendo o remanescente ser pago em até 03 (trés) parcelas iguais, mensais
e sucessivas, devidamente atualizadas, mediante depdsito em conta judicial vinculada
a este feito e Juizo junto ao Banco do Brasil, em 30, 60 e 90 dias contados da data do
leildao, ficando o imdével penhorado até que o adquirente quite integralmente o precgo
ofertado (cf. art. 895, §1° do CPC). No caso de atraso no pagamento de qualquer
parcela, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida e
as parcelas vincendas (art. 895, §4° do CPC), podendo ainda ocorrer o desfazimento
da arrematacdo com a perda da caucdo (art. 897). 3. O lance a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (art. 895, inciso Il, §7°, do
CPC). 4. O arrematante devera pagar diretamente ao Leiloeiro, a titulo de comissao,
5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo, no ato do leildo, n&o incluso no
montante do lance. 4.1. Na hipotese de sustacéo do leildo por remissao da divida ou
por acordo entre as partes, sera devida 2,5% sobre o valor da divida (e ndo do acordo)
para o caso de acordo, pagamento voluntario do deébito, remissdo ou adjudicagao,
acrescido do valor das despesas comprovadamente realizadas em todos os casos,
conforme decisado. 5. O imdvel sera vendido livre e desembaragado de débitos para o
arrematante. Os débitos que recaem sobre o imdvel, inclusive os de natureza propter
rem, serao sub-rogados sobre o preco da alienacdo, observada a ordem de
preferéncia (art. 908, §1° NCPC / art. 130 CTN). 6. O Exequente podera arrematar o
bem (art. 892, §1° do CPC). 7. Em relagao a preferéncia na arrematagao, observar-
se-a o artigo 892, §§2° e 3°, do CPC. O devedor podera exercer o direito de remigéao
previsto no art. 826 do NCPC até o momento anterior a assinatura do auto de
adjudicacdo ou arrematacdo. EM HIPOTESE NENHUMA SERA DEFERIDA ESSA
POSSIBILIDADE APOS OS REFERIDOS MOMENTOS (arts. 902 e 903 do NCPC).

DOS LANCES ELETRONICO/ONLINE: 1 - Poderdo ser realizados de acordo com as
datas e horarios previstos no presente edital, observando-se sempre o horario de



Brasilia. 2 - Dos interessados na modalidade presencial estes devem dirigir-se
diretamente ao local designado, enquanto que aos interessados no Leildo Eletrénico
(Online) o cadastro e os lances eletronicos serédo efetuados exclusivamente perante o
pelo seguinte sitio eletrénico: www.alexandroleiloeiro.com.br, pertencente ao Leiloeiro
Publico Oficial, Sr. Alexandro da Silva Lacerda. 3 - O interessado em participar do
leildo na modalidade eletrobnico devera cadastrar-se previamente no site
www.alexandroleiloeiro.com.br, com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito)
horas da data do evento e de modo absolutamente gratuito, ficando o interessado
responsavel civil e criminalmente pelas informagdes langadas no preenchimento do
aludido cadastro, oportunidade em que preenchera os dados pessoais e aceitara as
condigbes de participagdo previstas neste Edital e no Termo de Compromisso
constante do sitio eletronico, habilitando-se no referido leildo. 4 - Para que seja
confirmado o cadastro pela internet, sera obrigatorio enviar, cépias dos documentos a
seqguir transcritos: a) se pessoa fisica: Carteira de ldentidade, CPF e comprovante de
residéncia; b) se pessoa juridica: CNPJ, contrato social (até a ultima alteracdo) ou
Declaragao de Firma Individual, RG e CPF do representante legal ou do preposto da
pessoa juridica respectiva e demais documentos que se fizerem necessarios. 5 - A
aprovacao do cadastro sera confirmada através do e-mail informado pelo usuario,
tornando-se indispensavel manté-lo valido e regularmente atualizado. 6 - Os Lances
Eletrénicos serdao concretizados no ato de sua captagéo pelo provedor e ndo no ato
da emissdo pelo participante. Assim, diante das diferentes velocidades nas
transmissdes de dados, dependentes de uma série de fatores alheios ao controle pelo
provedor, o Leiloeiro ndo se responsabiliza por lances ofertados que ndo sejam
recebidos antes do fechamento do Lote.

Maiores informacgdes: Escritorio do Leiloeiro — Rua Sao José, 40/4° andar — Centro,
Rio de Janeiro/RJ. Site: www.alexandroleiloeiro.com.br. Telefone: (21) 3559-2092 —
(21) 97500-8904. E-mail: contato@alexandroleiloeiro.com.br e no processo n°
0100067-38.2018.8.19.0001.

E para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, foi expedido o
presente, para cautelas de estilo, que sera publicado através do portal de editais do
Sindicato dos Leiloeiros do Estado do Rio de Janeiro:
www.sindicatodosleiloeirosrjcom.br e no sitio do leiloeiro  publico:
www.alexandroleiloeiro.com.br, na forma do artigo 887, §2° do CPC e afixado no local
de costume, ficando o(s) Executado(s) (RIOMARINE OIL E GAS ENGENHARIA
EMPREENDIMENTOS LTDA) intimado(s) da hasta publica se ndo for(em)
encontrado(s) por intermédio deste Edital na forma do art. 889, 892 do NCPC, bem
como o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e
vendedor, suprindo, assim, a exigéncia contida no art. 889 do CPC. Dado e passado,
nesta Cidade do Rio de Janeiro, em 06 de maio de 2026. MARIA CECILIA PINTO
GONCALVES - Juiza de Direito.

SL 2148 - 1087/2026



