AVALIACAO DE IMOVEL

A Sra. ELZA MARIA MONTEIRO
Segue avaliagio de imdvel realizada em 18 de fevereiro de 2019
Vzlidade de 60 dias

QUALIFICACOES DO IMOVEL:

e Propriedade: IMOB. E COML PIRUCAIA LTDA (Titular Munic Guarulhos)
= Objeto da Avaliagio: IMOVEL RESIDENCIAL

¢ Rua Odorico lose de Bim, n? 118

« Bairro: Maorros

+ Cidade de Guarulhas - 5P

« Area construida: 132,50 m

» Area do terreno: 125 m? {5,00 Frente X 25,00)

e Ano de Construcdo: Nio identificado

s Uso do Imdwvel: Residencial

e Status do imovel: Ocupado

s Finalidade da AvaliacSo: Avallacdo Patrimonial

DIAGNOSTICO DO MERCADO:

e [ FO praio

o [es =rcado: regular

e Absorcio pelo mercado: (médio longo prazol

e Publico alve para absorgdo do bem: Residencial

INDICACAO DO METODOS E PROCEDIMENTO UTILIZADO PARA AVALIACAO:

Método comparativo direto ge dagdos de mercada.

2 imovel nac pDOosSsLs

= cessiondrias de energlia eigtrica e

Mumicipais, de proiecdo amabiental

projeto de desapropriacao, € patnimono MsSionco

M.Cesar Nepocios Imobiliarios Ltda. - R
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VALDECI MARTINS
Corretor de imoveis — CRECI - 57.200-F/SP
(011) 87175 6207-WhatsApp

Rua Antonieta 398-caa 02 - Picanco Guarulthos SP — CEP 07.080-000
Guaruihos, 22 de fevereiso de 2019,

Ref. avaliacdo para vends
imével: Odorico José de Bin n. 118 — Pg. Continental IV —Guanuthos/SP. CEP (07.124 720.
inscricao Mumicipal 082.03.22.0034.00 000 (anda em area

A pedido verbal da Sra. ELZA MARIA MONTEIRO, portadora do RG.19.612. 2478 SSPISP, e do
CPFMF) 1297545098-23, fonmuiamos o presenie documento para apresentar avaliac3o para
venda do mdvel sio no endeseco anma, na seniido de esiipular 3 base de mercado de acordo
com as caracierisicas abaixn:

Iiméve! residencial com edicula nos fundos, &rea consiruida de 132,00 m2, garagem coberta e
fechada para 02 dois) automoveis, num tereno de 125,00 m2.

O mivel Wala-se de consirucio sdida, localizado em local prvilegiado, cercado de lodas as
meshorias pibicas, Escolas, Posios de Saide. como: asfaiio, luminagao pibiica, coletas de xo,
€ prONiTIO 30 COMETTIo, CoMe. Supermercades, Farmacias, Padanias e também prowimos 3 inhas
de onibus para 0 Centro de Guarulhos e para vanas estagbes de Metrd.

Diante do exposio, nossz avaliagio para 2 pressente venda é de RS 270.000,00 (duzentos e
setenta mil reais), para prego 2 wista, ou sej Temeno: RS 135.000,00 {cento e ¥inta cinco mi
reais) .

Construgao: RS 135.00,00 {cento e frinta e cinco mil reas)

Mmommmmnmm NoS COICCEN0S 3 wilewra disposican, para
maiores esclarecimentos

[1F 4

e _-;._-u-l. -' -{_..L rt ﬂl.'l.r “

VALDECI APRECIDO Mm + CRECI m‘mﬁsr:
RG. 15.399.337-6-SSP/SP
CPF 032.600.008-95
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INTERESSADO
A requerimento verbal de ELZA MARIA MONTEIRO, brasileira, maior, portadora

da cédula de identidade RG. n.? 19.612.247-8, executamos avaliacdo no imdvel

abaixo relacionado objetivando estabelecer o prego médio de mercado sugerido.

----------------------------------------------------------------------

IMOVEL:

Rua Odorico José de Bim n.2 118 Parque Continental IV
- Guarulhos - SP. CEP. 07124-720.

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

CARAC

Um imovel residencial com 01 (Um) dormitério, sala,

cozinha, banheiro, lavanderia, drea de servigo, mais um
cémodo nos fundos e garagem para 02 (dois)

automoveis.

Trata-
Construgdo seminova em boas condi¢des, com boa estrutura.

Area do Terreno: 125,00m2 (Cento e Vinte e Cinco Metros Quadrados).

Testada Unica: 5,00 (Cinco Metros Lineares)

Area(s) Construida(s): 132,50m2 (Cento e Trinta e Dois Metros e Cingiienta

Centimetros Quadrados)

T
S —~
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RACTER 1A
0 imdvel esta localizado em rua predominantemente residencial, com baixa fluxo

de veiculos.

Encontramos nas imediagdes:

Supermercados.
Restaurantes;
Padarias

Escola Publica;
Transporte piblico;
Etc.

o SE o 1 o JE 1+ I = O 5

PRECO MEDI
Levando-se em consideracdo o aproveitamento do terreno, a constru¢do, as
caracteristicas da via, proximidade dos comércios, o preco médio praticado na

regido, dentre outros fatores, sugerimos, para venda, o seguinte preco:

Valor do Terreno R$ 140.000,00 (Cento e Quarenta Mil Reais).
Valor da Construcao R$ 130.000,00 (Cento e Trinta Mil Reais).

Guarulhos, 21 de Fevereiro de 2019.

Corretor: OSEAS DLI‘UEIRA DOS SANTOS
CRECIN® 180.169F

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por YANDARA TEIXEIRA PINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/02/2019 as 13:14 , sob 0 nimero WGRU19700779793
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SP » 53c Paulo e regiao » Terrenos, sitios ¢ fazendas » Guarulhos » Pargque Continental li

Terreno Parque Continental Il, 125m. Ac Veiculo e
Parcela- Guarulhos/SP

£ Smpresa | INSErsdo em. Lu) 32

L FHALABI ADMN E
IMOVEIS

o0 nimero WGRU

o) (11)948353810@

A - . T
O 25 andncios na loja

14 , 56-

M [niciar chat

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023179-43.2018.8.26.0224 e codigo okBDDDqV.

Mais anincios desse vendedor

Sobrado para Alugar na Vila
tapoan, Guarulhos. 02 Dorms

RS 900

Cazadoiz (03] cémodas no

lardim Cocaia, Guaruihos. Com

RS 600

Casa para alugar no lardim
Valéria, B0m2. 02 Domis.

RS 750

Preco: RS 56.000

Dicas de Seguranca
Terreno no Parque Continental Il - 5x25 « Evite pagar adiantado
Com 2m abaixo do nivel da rua para garagem subsolo.(Feito terraplanagem) + Diesconfie de anincios nao realistas
Rua Cento e Trés, boa e tranguila.

Favoritos Denunciar Compartilhar

Documentacdo- Contrato apenas de Compra e Venda. w wd)) E OB

Venda: 56 mil + 25 mil debito de IPTU=Valor Total RS 81 mil ( Aceita veiculo e estuda

pequena parcelamento )

*Deixe o seu nimero ou entre em contato com ¢ corretor;
Walter: 94B35-3810 (WhatsApp)

Detalhes do imdvel

Tamanho:

Localizacao

Municipio: Guarulhos
CEP do imdvel: 07085-040
Bairro:! Parque Continental li

Cadigo do andncio: 496846534

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por YANDARA TEIXEIRA PINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/02/2019
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Terreno

RS 35.000

Inzeridoem 13 hunho &s 21,09

3

l Rita Menezes
oJ (11)98716 2893 @

, protocoladd

jar chat

Dicas de Seguranca

# Evite pagar adiantado
» Desconfis de andncios nao reafistas

Favaritos Denunciar Compartilhar

* wel )} OB

Preco: RS 35.000

5.00m . de frente 25.00m de funto

Localizacao

Municipio: Guarulhos
CEF do imadvel: O7087-015
Bairro: Fargue Continental

do original, assinado digitalmente por YANDARA TEIXEIRA PINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao

Cadego do anunoo: 454438374

€ cOpia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023179-43.201
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Oéx Busrar Ajuds Meus Aniéndos  Lojas !_l Chat [Ha, saubol iﬂﬁﬁl‘l}' ~Hle 169 o]

5P » Sao Paulo e regiao « Terrenos, sittos e fazendas » Termenos e lotes » Guarulhos « Jardim Valera

ob 0 nimero WGRU19700779

BDDDqV.

Terreno

o
1 nataraes =
N

~

D

Dicas de Segurancga

® Eyite Dagar agianiaao

» Dezconfie de andncios ndo reafistas

Faworitos Denunciar Compartilhar

i wel ) L OB

Preco: RS 60.000

Vendo Terreno Continental 4 medindo S5x25 | sendo documentode posse valor 60.000

Pronto para construir

Detalhes do imowvel

Terrenos

RSO

Tipo;

Condominio:

do original, assinado digitalmente por YANDARA TEIXEIRA PINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em

Tamanho: 112 m?

Localizacao

Municipio: Guarulhas .g

CEF do imdvek: 07124-700 8
o

Bairro: lardim Valéria

Cadego do andncso’ 481898056

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023179-43.2018.8.26.0224 e c6digo 0

Este documento
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T TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
< :"‘115 COMARCA de Guarulhos

* * FORO DE GUARULHOS

92 VARA CIVEL

RUA DOS CRISANTEMOS, 29, 16° ANDAR, CENTRO - CEP 07091-060,
FONE: (11) 2845-9269, GUARULHOS-SP - E-MAIL:
GUARULHOSOCV @TJSP.JUS.BR

| DECISAO

Processo n°; 0023179-43.2018.8.26.0224

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Espécies de Contratos
Exeguente: Elza Maria Monteiro

Executado: Imabiliaria e Construtora Continental Ltda e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Artur Pessba De Melo Morais

Vistos.

1) Ante a inércia das executadas, HOMOLOGO a avaliagdo do imével
penhorado as fls. 17/18 pela média dos valores de fls. 62/69, qual sgja, R$ 269.333,33,
abrangendo terreno com construgao.

Manifeste-se a exequente em termos de prosseguimento, requerendo o que
de direito, no prazo de 10 dias.

2) A fl. 195 a executada foi intimada a esta esclarecer, aluz dos artigos 77 e
80, do CPC, a juntada de prova emprestada ainda ndo homologada por um juiz
competente, quedando-se inerte.

As adverténcias deste juizo ndo inibiram a conduta da parte executada, que
insiste em desconsiderar a autoridade das decisdes proferidas pelo Poder Judiciario,
restando bem configurado o abuso processual e descumprimento dos deveres previstos
nosincs. I, 111 eV do art. 77, do Codigo de Processo Civil.

Nesse sentido, conforme o enunciado n. 148, aprovado na |l Jornada de
Direito Processual Civil, do Conselho da Justica Federal, “ A reiteraco pelo exequente
ou executado de matérias ja preclusas pode ensgjar a aplicacao de multa por conduta
contréria a boa-fé.”

E, sobre o tema, vale a penalembrar:

“O processo ndo € um jogo de esperteza, mas instrumento ético da
jurisdicéo para efetivacdo dos direitos de cidadania.' (REsp 65.906/DF, Rel. Ministro
Salvio de Figueiredo Teixeira). O Codigo de Processo Civil (artigo 14, inciso 1)
imp0e aos litigantes um comportamento regido pela lealdade e pela boa-fé, o que se
traduz na obediéncia a um padrdo de conduta que razoavelmente se espera de
qualquer pessoa em uma relacdo juridica impedindo a conduta abusiva e contréaria
a equidade’ (STJ, 3a T., AgRg no REsp 709.372, Rel. Min. Paulo de Tarso
Sanseverino, ac. 24.05.2011, DJe 03.06.2011).

Processo n° 0023179-43.2018.8.26.0224 - p. 1
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