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EDITAL DE NOTIFICACAO DE 12 e 22 PRACA/LEILAO EXTRAJUDICIAL ON-LINE / LEI 9.514/1997

Giovano Avila Alves, Leiloeiro Publico Oficial e Rural matriculado na JUCESC sob o nimero AARC / 237 e
Faesc n°® 037, com escritorio na Rua Paula Ramos, 1109, SL 01, Coqueiros, Floriandpolis/SC, CEP. 88080-401
telefone (48) 3364.1838, devidamente autorizado na forma da Lei, FAZ SABER, a todos quantos o presente
Edital virem, ou dele tiverem conhecimento que, por forca do artigo 27 da Lei 9.514/97 e suas alteracdes,
LEVARA A VENDA EM LEILAO EXTRAJUDICIAL ON-LINE, em decorréncia da consolidacio da propriedade
em favor da Credora Fiduciaria NBS Construtora e Incorporadora Ltda / CNPJ n° 80.468.762/0001-56, objeto do
contrato de financiamento e constituicdo de alienacéo fiduciaria em garantia com Devedora Fiduciante Maria
Sueli Sierra Saldanha / CPF n°® 436.465.429-72, informando as datas, os horarios, o local e a avaliacdo, devendo
os interessados estar cientes de que a venda sera a vista, e pelas condi¢des a seguir:

IMOVEL / PALHOCA/SC: TERRENO URBANO, com 300,m? de &rea total privativa, (medindo 12,00m de frente,
12,00m de fundos, 25m do lado esquerdo e 25m lado direito), designado pelo lote n° 07, da quadra F, do
Loteamento Jardim Green Guarda Residence, situado no lado par da rua A, Guarda do Cubatdo, Palhoca/SC,
atualizado para a Rua Engenheiro Sérgio José Novello, s/n, Guarda do Cubatéo, Palhoga/SC, com inscrigdo
imobiliaria na Prefeitura Municipal de Palhoca sob o n° 01.04.042.3991 (AV8-90.378), matriculado sob o n°
90.378, do Registro de Imdveis da Comarca de Palhoca/SC. Observacdo: Sobre o referido imével consta uma
edificag&o residencial em alvenaria, ndo concluida e ndo averbada a margem da matricula.

12 Praca/Leildo Extrajudicial: Dia 28/10/2026, as 10h30min. horas pelo valor igual, ou a partir de
R$ 317.852,36;

22 Pracga/Leildo Extrajudicial: Dia 12/11/2026, as 10h30min. horas pelo valor igual, ou a partir de
R$ 291.050,00, nos termos do § 2° do artigo 27 da Lei 9.514/97, atualizado na forma da Lei.

Local do Leil&o: Leildo exclusivamente on-line pelo site www.soleiloes.com.br

CONDICOES GERAIS:

1) Poderédo participar pessoa fisica, maiores e capazes, com documento de identidade e CPF, ou pessoa
juridica através dos seus representantes com o contrato social.

2) Os lances serdo recepcionados exclusivamente on-line pelo site do leiloeiro (www.soleiloes.com.br), e a
participacdo dos interessados serd mediante cadastro prévio com até 1 (uma) hora de antecedéncia de
iniciar cada leildo, de acordo com as condi¢cdes de participagdo contratualmente previstas no site. Sera
necessario o envio digitalizado de toda a documentacgao para que seja feito a homologag¢édo de acesso ao
sistema, e a confirmacgéo do cadastro sera enviada por e-mail ao participante.

3) Os lances em disputa aparecerdo em tempo real no site no dia e a partir da hora determinada, e a alienacao
sera feita pelo maior lance ao final oferecido, dando-se por encerrado pela Ultima proposta lancada. O envio
de lance (valor) nos ultimos 60 (sessenta) segundos do encerramento do leildo sujeitara a sua prorrogagao
pelo igual periodo, assim sucessivamente até se encerrarem as ofertas, ndo havendo quem mais der.

4) Lances oferecidos ndo garantem direitos ao participante em caso de recusa do leiloeiro por qualquer
ocorréncia, tais como quedas ou falhas técnicas no sistema, conexao a internet, linha telefénica ou qualquer
outro motivo de carater duvidoso do participante, ndo cabendo ao internauta reclamacéo a este titulo.

5) Sera considerado lance vencedor aquele que resultar no valor, ou acima do preco minimo pago pelo imével a
leildo.

6) Encerrado o leildo, o arrematante vencedor tera o prazo de até 72 horas para fazer seus pagamentos, sob
pena de incorrer nas sangoes previstas do artigo 335 do Codigo Penal, c/c a legislacéo vigente, nao obstante
a reparacdo de dano prevista no artigo 186 c/c 927 do Cddigo Civil no montante de 25% do valor
arrematado, considerando 20% ao Credor Fiduciario e 5% ao leiloeiro. Ultrapassado este prazo sem o devido
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pagamento, o leiloeiro podera condicionar a venda ao arrematante que confirmou / langou o penultimo valor
igual, ou maior anteriormente oferecido, respectivamente com aquiescéncia dos Credores Fiduciarios.

7) O pagamento da arrematacéo serd diretamente em favor dos credores fiduciarios / proprietarios dos imoveis,
em conta bancéria que o leiloeiro oportunamente e exclusivamente indicar.

8) A comissdo do leiloeiro serd no percentual de 5% sobre o valor da arrematacéo, e correrd por conta do
arrematante (Art. 24, Parag. Unico, Decreto n. 21.981/32). No caso de supress&o do evento apds o leildo em
gue o leiloeiro ndo tenha dado causa, fard jus este o percentual de 1,5% de retencdo sobre o valor
arrematado a titulo de custos operacionais.

9) Ao arrematante serdo fornecidos o Auto de Arrematacdo, apés a efetiva comprovacdo do seu pagamento,
nos moldes estabelecidos e aprovado pelo Credor Fiduciario.

10) As despesas necessarias para a transferéncia junto ao registro imobiliario, tais como escritura publica,
obtencdo de guias, declaragfes, certiddes, averbacbes, plantas, alvaras, habite-se, memoriais, pagamento
de taxas, impostos, emolumentos, registros e etc..., serdo de responsabilidade exclusiva do
adquirente/arrematante, quando necessarios.

11) Nenhuma diferenga porventura comprovada nas dimensfes do imével podera ser invocada a qualquer
tempo, como motivo para compensac¢fes ou modificagdes no preco ou nas condi¢cdes de pagamento, ficando
a cargo do adquirente a sua regularizacéo, caso houver, bem como quaisquer outros 6nus, providéncias ou
encargos, inclusive perante o registro de imoveis.

12) O imével sera ofertado a venda como coisa certa e determinada (venda “ad-corpus”), sendo apenas
enunciativas as referéncias contidas neste edital, e serd vendido no estado de ocupacéo e de conservacao
gue se encontra, ficando a cargo do adquirente a sua desocupacéo, caso esteja nessa condi¢do (art. 30 da
Lei 9.514/97), bem como a realizar reformas, caso necessite, cabendo ao interessado verificar/confirmar
todas estas situacdes antes do seu efetivo arremate, ambas sob suas expensas, ndao podendo alegar o seu
desconhecimento.

13) Pela evicgdo, o arrematante assume 0s riscos da aquisicdo eximindo o credor fiduciario / proprietario do
imovel desta responsabilidade (art. 448 do Cédigo Civil), salvo se houver alguma acdo ou medida judicial
existente, que coloque em discussado a propriedade, sendo o arrematante ressarcido tdo somente pelos
valores pagos apoés a definitiva decisao judicial transitada em julgado, atualizada monetariamente, bem como
da comisséo leiloeiro com observancia ao item 8 do presente edital.

14) Na hip6tese do adquirente ser ocupante do imovel, serd de sua responsabilidade o pagamento relativo a
IPTU, Condominio, foro, e demais taxas incidentes sobre o mesmo que houver.

15) Ao devedor fiduciante (ex-mutuario) € assegurado o direito de preferéncia até a data de realizagdo do 2°
leildo, para aquisicdo do imOvel por prego correspondente ao valor da divida, com os encargos, despesas,
valores de ITBI e laudémio, este Ultimo quando houver, pagos para efeito de consolidagdo da propriedade
fiduciaria em favor do Credor Fiduciario, juntamente com as despesas inerentes aos procedimentos da
cobranca da divida e da realizacao do leildao, bem como da comisséo de 5% sobre o valor devido ao leiloeiro,
incumbindo o pagamento dos encargos tributdrios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imdvel,
inclusive custas e emolumentos, nos termos do artigo 27, § 2° B, da Lei 9.514/1997, atualizado pela Lei
13.465/2017.

16) Perdera o direito de preferéncia acima previsto o0 devedor fiduciante que ndo manifestar seu interesse de
compra dentro do prazo e na forma da lei estabelecido. A manifestacdo devera ser feita diretamente ao
leiloeiro por e-mail (contato@soleiloes.com.br), ou por correspondéncia, ambos com a confirmac¢do de
recebimento, condicionando a suspensao da hasta publica pelo pagamento integral do valor da divida, em
conta que o leiloeiro indicar, com antecedéncia minima de uma hora do horario previsto para realizacdo do 2°
leildo, mediante a apresentacdo de comprovante de pagamento para a devida confirmacéo.

17) O adquirente, ndo ocupante do imével, declara-se ciente e plenamente informado de que sobre o referido
bem podem pender débitos de natureza fiscal (IPTU) e condominio, sendo tais débitos responsabilidade do
Credor Fiduciério até a data da venda / arrematacéo.
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18) O presente leildo ndo importa necessariamente em proposta de contrato por parte dos Credores Fiduciarios,
podendo este revoga-lo em defesa do interesse publico ou anula-lo, se nele houver irregularidade, no todo
ou em parte, em qualquer fase, de oficio ou mediante provocacdo, bem como adia-lo.

19) A participagdo no presente leildo extrajudicial implica na concordancia e aceitagdo de todos os termos e
condicdes do presente Edital de 12 e 22 Praca/Leildo Extrajudicial, principalmente no momento em que o
lance for considerado vencedor do leildo, bem como a submissdo as demais obrigacdes legais decorrentes.

20) S&o de inteira responsabilidade do arrematante as informac6es por ele fornecidas para estes fins.

21) Em havendo, fica eleito o foro da Comarca de Florianépolis/SC para dirimir quaisquer questdes judiciais,
excluindo a preferéncia de qualquer outra, por mais privilegiada que seja.

22) Ficam desde ja as partes, seus cdnjuges, se casados forem, credores hipotecarios, usufrutuarios, inquilinos,
ou senhorios diretos, em havendo, INTIMADOS pelo presente do EDITAL DE NOTIFICACAO DE
PRACA/LEILAO EXTRAJUDICIAL ON-LINE / Lei 9.514/1997, para todos os atos aqui mencionados, caso
encontrem-se em lugar incerto e ndo sabido.

Maiores informacdes poderdo ser obtidas com o Leiloeiro Oficial e Rural Giovano Avila Alves / Matriculas AARC /
237 e 037, pelo site https://www.soleiloes.com.br, por e-mail contato@soleiloes.com.br, ou pelo telefone (48)
3364.1838.

Florianépolis/SC, 16 de Setembro de 2026.
ssinado de forma digital por
GIOVANO AVILA ~ hismado de forma digtialp
ALVES:88859584949 ALVES88859584949 -
Giovano AVHERTEE e 02
Leiloeiro Publico Oficial e Rural
Matriculas AARC/237 e 037

Rua Paula Ramos, 1109, SL 01, Coqueiros, Florianépolis/SC, CEP. 88080-401, telefone (48) 3364.1838.
www.soleiloes.com.br | contato@soleiloes.com.br



http://www.soleiloes.com.br/
mailto:contato@soleiloes.com.br
https://www.soleiloes.com.br/
mailto:contato@soleiloes.net

		2026-09-16T20:38:31-0300
	GIOVANO AVILA ALVES:88859584949




