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Certidao de Inteiro Teor

Certifico que esta é a certiddo de Inteiro Teor da Matricula numero 7.204,
datada de 27 de setembro de 1993, conforme imagem abaixo:

CNM: 108647.2.0007204-94

REGISTRO DE IMOVEIS m_:f'l

Registro Geral — Livro n°. 2 Ribrica

FA—

Matricula N°, 7.204: Data: 27 de setembro %&993
IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Terreno urbano com a area de 488,64m% (..
Quatrocentos e oitenta e oito metros e sessenta e quatro decimetros
quadrados) situado d& rua Olga Grossl Olsen, lado par, formando es-
quina com a rua Carlos Speicher, bairro Vila Nova, nesta cidade e
Comarca, fazendo frente para a rua Olga Grossl Olsen, por 8,00 me-
tros e por mais um arco de concordancia com 7,85 metros até encon-
trar a rua Carlos Speicher; confinando aos fundos com Irineu Pedro
Brusky, por 13,00 metros; extremando pelo lado esquerdo, visto de
frente, com a rua Carlos Speicher, por 33,00 metros e pelo lado -
direito com Darci Rafael Fossile, antes Zeno Tschoeke, por 38,00 -
metros.

PROPRIETARIO: ZENO TSCHOEKE, aposentado, TE. 226.327.609/06 da 742
Zona-SC e CIC 016.819.829-00 casado com LEONY TSCHOEKE, do lar, CI.
22/R-2.928.521-5C e CIC 904.561.309-34 pelo regime da comunhdo uni
versal de bens anterior a vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e -
domiciliados nesta cidade - brasileiros.

0 TITULO AQUISITIVO: Matricula ne 7.159, ficha 1, RG-2, deste Oficio.
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E{g pi] -1/74204: Por escritura de compra e venda lavrada em 27 de agosto

e de 1993 rlo Livro 103 folhas 037 do Tabeliao Gilvan He-/

o | @ lio J3blonski desta Comarca, ZENO TSCHOEKE e sua mulher LEONY TS-/

Twm CHOEKE, acima qualificados, venderam o imovel objeto da presente -

o ; =3 mg&;jiula, por CR$ 25.000,00 (Vinte e cinco mil cruzeiros reais) a

o0 JOSE VALMIR RIBEIRO DE MIRANDA, brasileiro, do comércio, CI. 9/R-8

&a o 73.570-SC e CIC 311.323.089-68 casado com Elza de Jesus Fagundes -

3 = 0 Ribeir e Mj da pelo~yegime da comunhao parcial de bens na vi-/

=] ; it géncia da Le .515/77, residente e domiciliado nesta cidade. (Obs. |

%2 3 Valor| Ippug,/ p/ CR$ 50.000,00).

B-% o | Rio Npgrinhg, 27 de setfmbro de 1993. ~
< o (N
0 i o
Y < AT A= oficial Designado. o

-

N VINDJHLVW

/41-2-7. 4: Prenotagdo n° 46.349, de 10/11/2022. DOCUMENTOS. Procede-se a esta
averbagdo nos termos do requerimento na Escritura Publica de Compra e Venda, adiante
registrada, para que fique constando que a proprietaria ELZA DE JESUS FAGUNDES

BEI DE MIRANDA, nascida em 06/08/1960, do lar, € portadora da Céd. de Id. n°
4.546.926-SSP/SC, inscrita no CPF n° 757.863.979-04, residente e domigillada na Rua José
Jaco do Prado, n° 91, bairro Vila Nova, nesta cidade e Comarca de Rio rir?g SC. Dou fé.

i

Rio Negrinho, 16 de Novembro de 2022. A Registradora Substituta:
(Julia Helena Zonta). E. R$ 100,00, Selo de Fiscalizagdo n*: GQH12284~H?FF,

0-
$3,11.

AV-3-7.204: Prenotagdo n°® 46.349, de 10/11/2022. INSCRICAQ IMOBILIARIA. Procede-se a
esta averbagéo nos termos do requerimento na Escritura Publica de Compra e Venda, abaixo
registrada, parg onstar que o imovel objeto desta matricula possui inscricéo imobiliaria n°
01.01.107.027@5&)1 01. Dou fé. Rio Negrinho, 16 de Novembro de 2022. A Registradora
Substituta: (Julia Helena Zonta). E. R$ 100,00, Selo de Fiscalizagéo
n*: GQH12285{3RR(§. RS 3,11.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LMCGD-V6JKF-X7AV3-MQ7AA

R-4-7.204: Prenotagdo n° 46.349, de 10/11/2022. COMPRA E VENDA - Titulo: Escritura
Publica de Compra e Venda, lavrada em 07 de novembro de 2022, no Livro 293, fs. 56/57 do

(continua no verso...)

Enderego: Rua Roberto Lampe, n° 209 - Centro, CEP 89295-045 - Rio Negrinho - SC, Pégina 1de5
Fone: (47) 3644-5385 - e-mail: registro.rionegrinho@terra.com.br
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Verso da Ficha n° 1 - Matricula 7.204

(continuagdo...)

Tabelionato de Notas desta cidade e Comarca de Rio Negrinho-SC. Transmitentes: JOSE
VALMIR RIBEIRO DE MIRANDA, nascido em 25/08/1959, autdbnomo, e sua mulher ELZA DE
JESUS FAGUNDES RIBEIRO DE MIRANDA, ja qualificados, residentes e domiciliados na
Rua José Jaco do Prado, n° 91, bairro Vila Nova, nesta cidade e Comarca de Rio Negrinho-
SC. Valor: R$ 150.000,00 (Cento e cinquenta mil reais). Adquirentes: CLEIMAR
APARECIDA DE MIRANDA MUELLER, portadora da Céd. de Id. n° 4.245.314-SSP/SC,
inscrita no CPF n°® 041.302.809-70, nascida em 18/07/1984, empresaria, e seu marido
LUCIANO MUELLER, portador da Céd. de Id. n° 2.928.129-SSP/SC, inscrito no CPF n°
862.753.059-91, nascido em 24/02/1975, empresario, ambos brasileiros, casados pelo regime
da Comunhao Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, em 20/04/2006, residentes e
domiciliados na Rua Nereu de Assis, n® 491, Bairro Ceramarte, nesta cidade e Comarca de
Rio Negrinho-SC. A DOI sera emitida no prazo regulamentar. OBS.: Na referida Escritura
foram apresentadas Certidées Negativas de Débitos Trabalhistas-CNDT; Certiddo Negativa
Municipal; Matricula atualizada, Certiddo Negativa de Onus Reais e Certiddo Negativa de
Agbes Reais e Pessoais Reipersecutérias; Certiddes N@?tivas de Débitos Relativos aos

Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido; recolhido o ITBl e ERJ. Dou fé. Rio Negrinho, 16
de Novembro de 2022. A Registradora Substituta: AL (Julia Helena
Zonta). E. R$ 1.502,15, Selo de Fiscalizag&o n®: GQH122q§lSE2’K, R$ 3,11.

AV.5-7.204: Prenotagdo n° 48.309, de 05/03/2024. AVERBACAO. Procede-se a presente
averbagdo nos termos do requerimento no Contrato por Instrumento Particular de Compra e
Venda, Matuo com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria e Garantia Complementar
Fidejussoria, com Efeito de Escritura Publica, abaixo registrado, e Certiddo Municipal n°
236/2024 de 25/03/2024, ora arquivada, para constar que o imovel objeto desta matricula faz
esquina com o lado impar, da Rua Carlos Speicher, nesta cidade, de acordo com a Lei
Municipal n® 147 de 30/08/1976 de denominagdo de Vias Publicas, e esta situado no Bairro
Industrial Sul, nesta cidade. Dou fé. Rio Negrinho, 28 de margo de 2024. Escrevente
Registral: %“d;b .(Joice Alves Machado Mendes). Emolumentos: R$113,24.
FRJ: R$25,7 estinagdo do FRJ - FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%). ISS:R$ 5,66. Selo de Fiscalizagdo n® HBG84495-K37W.

R.6-7.204: Prenotagdo n° 48.309, de 05/03/2024. COMPRA E VENDA. - Titulo: Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda, Mutuo com Pacto Adjeto de Alienagao Fiduciaria e
Garantia Complementar Fidejussoria, com Efeito de Escritura Pablica, sob n® 00.338.487, nos
termos da Lei 9.514/97, assinado na cidade de Sao Bento do Sul-SC, em 27 de Fevereiro de
2024. - Transmitentes: CLEIMAR APARECIDA DE MIRANDA MUELLER e seu marido
LUCIANO MUELLER, ja gualificados. - Valor: R$ 350.000,00 (Trezentos e cinquenta mil
reais). Adquirente: DICO AMBIENTES PLANEJADOS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n°® 24.227.394/0001-83, com sede na Rua Olga Grossl Olsen, n® 359,
Bairro Industrial Sul, nesta cidade de Rio Negrinho-SC, representada por seu socio
administrador ANDRIOS GRAFF. Apresentado e arquivado: Certiddo Negativa de Débito
Municipal, Certidoes Negativas de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido; e Guia do ITBI n® 93/2024, no valor de R$ 4.002,00 (1% sobre o valor financiado de R$
299.800,00 e 2% sobre o valor dos recursos proprios de R$ 50.200,00), quitada na
Cooperativa CIVIA em 25/03/2024, conforme autenticagao n°® 2957.5f38.0d19.0318.1E54.4320
(protocolo). A DOI sera emitida no prazo regulamentar. Dou fé. Rio Negrinho, 28 de margo de
2024. Escrevente Registral:_ gHriy dib .(Joice Alves Machado Mendes).
Emolumentos: R$ 2.015,59. FRJ:\R& 458,14 (Destinagdo do FRJ - FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda
de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: R$ 100,78. Selo de Fiscalizagéo n°: HBG84496-RIPX.

R.7-7.204: Prenotagdo n°® 48.309, de 05/03/2024. ALIENACAQ FIDUCIARIA. Titulo: Contrato
supra registrado. Devedor: DICO AMBIENTES PLANEJADOS LTDA, j& qualificado.

Devedores Solidarios: ANDRIOS GRAFF, portador da CNH n° 00983410469-DETRAN/SC,
inscrito no CPF sob n° 008.152.119-70, maior, nascido em 27/09/1981, diretor de empresa, e
sua mulher KARINA APARECIDA HACK GRAFF, portadora da CNH n°

Continua na ficha 02

Enderego: Rua Roberto Lampe, n° 209 - Centro, CEP 89295-045 - Rio Negrinho - SC,
Fone: (47) 3644-5385 - e-mail: registro.rionegrinho@terra.com.br
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CNM: 108647.2.0007204-94

REGISTRO DE IMOVEIS . . w~o

Registro Geral - Livro n2. 2 Continuagéo da matricula n° 7.204
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Matricula Ne,  7-204 Data: 28 de margo de 2024

04345439803-DETRAN/SC, inscrita no CPF sob n° 033.090.409-41, nascida em 26/02/1981,
auxiliar de escritorio, ambos brasileiros, casados pelo regime da Comunhao Parcial de Bens, na
vigéncia da Lei n° 6.515/77, em 19/05/2006, residentes e domiciliados na Rua Olga Grossl Olsen,
n® 359, fundos, Bairro Industrial Sul, nesta cidade de Rio Negrinho-SC. Credora:
COOPERATIVA DE CREDITO DA REGIAO DO CONTESTADO - CIVIA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 10.218.474/0001-68, com sede na Rua JoZo Stoeberl,
n° 217, Bairro Rio Negro, na cidade de S&o Bento do Sul-SC, representada por seus
procuradores VIVIANE MARSCHALL TOLFO, brasileira, casada, maior, capaz, nascida em
13/02/1988, gerente, portadora da Ced. de Id. n° 4206119-SSP/SC, inscrita no CPF n°
058.468.519-08; e JOAQO PAULO CRUZ, brasileiro, casado, maior, capaz, nascido em
04/11/1987, gerente regional, portador da Ced. de Id. n® 4771011-SSP/SC, inscrito no CPF n°
061.065.809-36, ambos com enderego profissional na Rua Jodo Stoeberl, n°® 217, Bairro Rio
Negro, na cidade de Sao Bento do Sul-SC; Garantia: o imovel objeto desta matricula, em
Alienacdo Fiduciaria, mediante as seguintes clausulas e condigdes: O mutuo no valor de R$
299.800,00 (Duzentos e noventa e nove mil e oitocentos reais). Das Condigdes Especificas
do Empréstimo: Contrato n° 00.338.487, Valor Total Emprestado: R$ 299.800,00, Operacéo de
Crédito: Crédito com garantia de imével - objeto do mdtuo ndo se destina a financiamentos
habitacionais; Encargos Remuneratérios: Taxa pré-fixada de juros: 0,45% ao més/5,54% ao
ano; Taxa Flutuante de juros: 100% do CDI; Prazo de amortizagdo (em meses): 120; Sistema de
Amortizagdo: Tabela Price; Periodicidade de capitalizagdo: Mensal; Corregdo Monetaria: Indice
de corre¢cdo monetaria: CDI; Prestagoes Mensais: Valor da primeira prestacdo estimada: R$
5.276,21 (cinco mil, duzentos e setenta e seis reais e vinte e um centavos); Vencimento da
primeira prestagdo: 15/04/2024; Vencimento da ultima prestagdo: 15/03/2034; Periodicidade das
prestacbes: Mensal; Quantidade de prestagdes: 120; Encargos Moratérios: Juros moratdrios:
1% ao més sobre o valor em atraso; Multa: 2% sobre o valor da prestagédo vencida; Forma de
Pagamento: Débito em Conta Corrente de titularidade dos Compradores/Mutuarios/Cooperados;
Custo Efetivo Total (CET) da operagéo: 18,44% ao ano; Valor do imovel para fins de Leildo: R$
374.820,00. A garantia fiduciaria, ora contratada, abrange o imovel objeto desta matricula, e
todas as acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagbes. Além de outras
clausulas e condigdes constantes do préprio contrato do qual uma via fica arquivada neste
Oficio. Dou_fé. Rio Negrinho, 28 de margo de 2024. Escrevente
Registral: CRu ok .(Joice Alves Machado Mendes). Emolumentos: R$ 2.015,59.
FRJ: R$ 459,\‘@ (Destinagdo do FRJ - FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%). ISS: R$ 100,78. Selo de Fiscalizagdo n°: HBG84497-VDMAQ.

AV.8-7.204: Prenotagdo n° 48.309, de 05/03/2024. AVERBAGAO. Procede-se a presente
averbaga@o nos termos do requerimento e de acordo com o Artigo 798, paragrafos 2° e 3° do
CNCGFE/SC, para que fique constando a necessidade de regularizagéo da benfeitoria edificada
no imével objeto desta matricula. Dou fé. Rio Negrinho, 28 de margo de 2024. Escrevente
Registral: ﬁﬁm ciA .(Joice Alves Machado Mendes). Emolumentos: R$ 113,24,
FRJ: RS 25, Destinagdo do FRJ - FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%:
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%). ISS: R$ 5,66. Selo de Fiscalizagdo n°: HBG84498-AUG0.

AV.9-7.204: Prenotagdo n° 51.985, de 10/08/2026. AVERBACAO DE CEP. Procede-se
esta averbagao para constar que o imodvel objeto desta matricula possui o Cédigo de
Enderegamento Postal - CEP n° 89.295-732. Dou fé. Rio Negrinho, 08 de setembro de
2026. Escrevente Registral: .(Joice Alves Machado Mendes).
Emolumentos: Nihil. Selo de Fiscalizagao n°: HYU10989-Y50H.

AV.10-7.204: Prenotagdo n° 51.985 de 10/08/2026. CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE. A Requerimento da Credora Fiduciaria COOPERATIVA DE CREDITO DA
REGIAO DO CONTESTADO - CIVIA, ja qualificada, datado de 07 de Agosto de 2026,

(continua no verso ...)
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CNM: 108647.2.0007204-94

Verso da Ficha n° 02 - Continuagao da Matricula n°® 7.204

instruido com a Certiddo comprobatdria de que foi efetuada a intimagdo ao devedor
fiduciante e aos devedores solidarios, sendo que o prazo para purgagéo da mora expirou
sem o pagamento da mesma, conforme Certiddo deste Oficio, datada de 29 de Maio de
2026, e com o comprovante de pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis -
ITBI, nos termos do § 7° do Art. 26, da Lei 9.514/97, procede-se a averbagdo da

CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula, em nome da
credora fiduciaria COOPERATIVA DE CREDITO DA REGIAQ DO CONTESTADO -
CIVIA, avaliado em R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), conforme Guia de
ITBI n® 429-2026, no valor de R$ 7.000,00 (2% sobre o valor de R$ 350.000,00), quitada
na Cooperativa de Credito CIVIA em 06/08/2026, conforme autenticagdo n° 6766. Nos
termos do Art. 24, inciso VI da Lei n® 9.514/97 e Art. 76, §1° da Lei Estadual n°® 755/2019,
0 imovel objeto desta matricula foi avaliado para venda em publico leildo no valor de R$
374.820,00, atualizado para R$ 419.875,76. Dou fé. Rio Negrinho, 08 de setembro de
2026. Escrevente Registral:j@mdc,\ .(Joice Alves Machado Mendes).

Emolumentos: R$ 1.019,93. FRJ:|R$ 231,83 (Destinagdo do FRJ - FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%:; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS:R$ 51,00. Selo de Fiscalizagao
n°: HYU10990-XZHS8.

Enderego: Rua Roberto Lampe, n° 209 - Centro, CEP 89295-045 - Rio Negrinho - SC, Pégina 4 de 5
Fone: (47) 3644-5385 - e-mail: registro.rionegrinho@terra.com.br
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Continuacao da certidao de Inteiro Teor da Matricula 7.204.

O referido é verdade e dou fé.

Rio Negrinho, 08 de setembro de 2026.
ASSINADA DIGITALMENTE POR Luana Bueno dos Santos - 084.441.179.51.

Luana Bueno dos Santos - Escrevente Registral

Emolumentos: R$ Isento
FRJ: R$ Isento

ISS: R$ Isento

Total: R$ Isento

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal
HYU10994-70M8
Confira os dados do ato
em:

www.tjsc.jus.br/selo

**Validade: 30 dias**

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LMCGD-V6JKF-X7AV3-MQ7AA

Enderego: Rua Roberto Lampe, n° 209 - Centro, CEP 89295-045 - Rio Negrinho - SC, Pégina 5de 5
Fone: (47) 3644-5385 - e-mail: registro.rionegrinho@terra.com.br
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