T trileildes

Edital de AIP e Leiloes Judiciais e de Intimacio
dos Executados e Terceiros Interessados

3? Vara Civel (Especializada em Fazenda Publica) da Comarca de Vacaria/RS

Edital de 1° e 2° Leilao Publico Oficial ¢ de intimagdo dos executados, terceiros
interessados e seus patronos.

A Dra. ANELISE BOEIRA VARASCHIN MARIANO DA ROCHA, MMa. Juiza
de Direito do_Juizo da 3* Vara Civel (Especializada em Fazenda Publica) da
Comarca de Vacaria/RS, na forma da lei, torna publico, para conhecimento dos
interessados, que realizard Leildes Publicos Judiciais nos termos do Novo Cddigo de
Processo Civil, Lei n°. 13.105/2015, do tipo Maior Lance e Oferta ¢ de forma
Exclusivamente Online (via Internet ja aberto para lances prévios até a data do
apregoamento virtual) dos bens penhorados nos processos abaixo relacionados. Os
interessados deverdo participar exclusivamente pela Internet, através de cadastro junto
a Plataforma Digital | www.trileiloes.com.br, que sera conduzido pelo auxiliar do juizo,
o Leiloeiro Publico Oficial Cristiano da Rosa Schontag, com Matricula Profissional
AARC/328RS do Ministério do Desenvolvimento, Industria e Comércio Exterior
(MDIC), do Departamento Nacional de Registro do Comércio (DNRC) e da Junta
Comercial Estadual.

Faz saber aos interessados que, por este Juizo, processam-se os autos do Processo n°
5000610-74.2018.8.21.0038/RS, ¢ que foi designada a venda dos bens descritos abaixo,
de acordo com as regras expostas a seguir:

Dos Leildes: Os lances serdo captados por meio de internet junto a Plataforma Digital |
www.trileiloes.com.br. Horario de Apregoamento: O horario previsto neste Edital
serve para indicar quando deve iniciar o apregoamento virtual de cada lote,
passando-se um a um e podendo anotar registros de lances e de disputas mesmo apos
esse horario, até que se tenha a terceira batida do martelo e a confirmagdo da
arrematagao pelo Leiloeiro Publico. Nao se trata de leildo eletronico, sendo o
Leiloeiro Publico, imprescindivel ao processo, quem nortea e conduz o procedimento.
Lance Automatico: A Plataforma Digital permite o uso de "Lance Automatico". Por
essa ferramenta, o Interessado/Licitante poderd programar lances automaticos e
garantir que incrementos sejam lancados, automaticamente, em seu favor durante a
disputa, sem que o valor maximo estipulado seja ultrapassado. O "Lance Automatico"
¢ o valor estipulado como maximo para o arremate do Lote/Bem e, também, protegera
suas ofertas e disputas contra eventuais faltas de energia ou quedas de conexdo de
Internet.
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Tera captacdo de lances desde a data de sua publicacdo, até o pregdo de encerramento aprazado

acima. Nao havendo lance superior ou igual ao da avaliacdo. seguird, ininterruptamente, para o

proximo evento formal,
20 L eiliio—>=22/05/2026-S Feira)16:151
e Valor Minimo RS 1.525.000,00**
Com pregdo de encerramento aprazado para 15 minutos apds ao primeiro evento, que se
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11. ATP - Alienacdo Direta: Em caso de Leildes Desertos, autorizo desde logo a Venda
Direta, exclusivamente, pelo Leiloeiro Publico (art. 880, do CPC), até sua
liquidacdo, ou durante o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias corridos, a contar do
encerramento do 2° leildo, pelo preco ndo considerado vil, conforme art. 891, do
CPC.

1. Termos da Venda: O bem serda vendido no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes,
antes das datas designadas para as alienagdes judiciais online através da Plataforma
Digital | www.trileiloes.com.br.

2. Disposicoes obrigatorias: Cadastramento prévio ao Leildo Online ¢ obrigatdrio
(at¢ 24 horas antes da data agendada); Os cadastros efetuados deverdo estar
aprovados no enderego eletronico: Plataforma Digital | www.trileiloes.com.br; O
horario previsto no Edital serve para indicar quando deve iniciar o apregoamento
virtual de cada lote, passando-se um a um e podendo anotar registros de lances e de
disputas mesmo apds esse horario, até que se tenha a terceira batida do martelo ¢ a
confirmagdo da arrematacdo pelo Leiloeiro Publico; demais condi¢des de
participagdo deverdo respeitar os termos de uso da Plataforma Digital |
www.trileiloes.com.br. Os Lotes/Bens serdo vendidos a quem maior lance oferecer,
em moeda nacional, reservando-se ao Poder Judiciario Estadual (Comarca e Vara
supra anotados) o direito de liberar ou ndo, bem como, retirar, quando for o caso, de
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acordo com seu critério ou necessidade. O interessado declara ter ciéncia de que o
Poder Judiciario Estadual (Comarca e Vara supra anotados), a Plataforma Digital |
www.trileiloes.com.br e o seu auxiliar técnico do juizo, Leiloeiro Publico, ndo
garantem a regularidade ou vicios de qualquer natureza nos bens. Por isso, deverdo
verificar as suas condigdes por todas formas de diligéncias, por sua conta, pois nao
poderdo alegar posteriormente, qualquer desconhecimento acerca de suas
caracteristicas ou do estado de conservacdo dos Lotes/Bens adquiridos. A venda
serd celebrada em carater "ad corpus”, nao cabendo ao adquirente reclamar ou
alegar desconhecimento das condicdes, caracteristicas e estado de conservagao dos
Lotes/Bens destes Leildes, ndao lhe sendo possivel pleitear a rescisao do contrato ou
abatimento proporcional do preco, em nenhuma hipoétese.

3. Débitos Incidentes sobre os Bens: Os 6nus e débitos mencionados no presente
edital devem ser considerados meramente informativos, prestando-se ao
cumprimento do previsto no art. 886 do CPC, ndo acarretando obrigagdo do
arrematante em suportar os mesmos. A arrematacdo sera considerada aquisicao
originaria, sendo os bens arrematados entregues, livres e desembaracados de
quaisquer Onus e débitos, at¢ a data da expedicdo da carta de arrematagdo, ou
mandado de entrega.Eventuais restri¢gdes e/ou limitagdes ao uso do bem arrematado,
tais como usufruto, ambiental e afins, permanecem mesmo apds o leildo. Em
relacdo aos débitos tributarios (IPTU, ITR, IPVA e afins), serd aplicada a norma
prevista no art. 130, do CTN. Em relagdo aos débitos condominiais, sera aplicada a
norma prevista no art. 908, §1° do CPC, cabendo ao condominio habilitar seu
crédito junto aos autos do processo a que se refere o presente edital. Gravames como
Hipotecas, Penhoras e Débitos Tributarios cujo fato gerador seja a Propriedade, o
Dominio Util ou a Posse de bens imoveis, e bem assim os relativos a taxas pela
prestacdo de servigos referentes a tais bens, ou a contribuicdes de melhoria, se
sub-rogam sobre o respectivo Valor da Arrematacdo, ou seja, serdo quitados com o
produto da venda nos termos do artigo 130, pardgrafo unico do Cdodigo Tributario
Nacional. No caso de Bens Moveis, o Arrematante/Comprador recebe tais bens
livres de eventuais débitos de Licenciamento, Multas por Infracdo de Transito,
IPVA e DPVAT nos termos do artigo 130, pardgrafo unico do Cédigo Tributario
Nacional. Nos casos de arrematacdo de veiculo, ficam os interessados cientes que,
para a transferéncia do veiculo para o nome do arrematante, depende de
desvincula¢do de débitos pretéritos a arrematagdo, bem como o cancelamento de
eventuais onus e/ou bloqueios existentes, dependentes de tramites legais, e prazos
dos orgdos de transito e demais 6rgdos responsaveis, sendo de responsabilidade do
arrematante acompanhar os procedimentos. Os atos necessarios para a expedicao de
Carta de Arrematagdo (Imoveis) ou da Ordem de Entrega (Mdveis), Registro, ITBI,
Imissdo na Posse e demais providéncias, serdo de responsabilidade do
Arrematante/Comprador (Art. 901, “caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do CPC).
Havendo pluralidade de credores, a preferéncia de recebimento dos valores sera
decidida pelo M.M Juizo comitente. O Arrematante somente respondera pelas
despesas do imovel a partir da sua arrematagdo. Penhoras e Demais Onus que
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gravam a matricula, serdo todos baixados e cancelados junto ao RGI local, pelo
M.M. Juizo Comitente, através de expedicdo de competente mandado de
cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante, no prazo estabelecido pelo
artigo Art. 889 e seus incisos do CPC.
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4. Desocupacido: A desocupagao do imovel serda realizada mediante expedigdao de
Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, por
determinagdo judicial.

5. Dos Pagamentos: O valor garantidor ¢ imediatamente exigido, ¢ a vista, a titulo de
sinal/cauc¢do/liquidacao, estabelecido legal e judicialmente em 5% (cinco por cento)
sobre o valor total do bem arrematado, na forma do Pardgrafo Unico do Artigo 24
do Dec. Lei 21.981/32, combinado com o Artigo 903 § 5° III, do CPC. Este
pagamento devera ser quitado por meio de Transferéncia Eletronica (TED ou PIX)
em dados  bancarios que serdo  oportunamente  fornecidos  ao
Arrematante/Comprador. A Plataforma Digital | www.trileiloes.com.br utiliza Conta
Oficial que somente aceita Transferéncia Eletronica (TED ou PIX). No caso do ndo
cumprimento da obrigacdo assumida, estard o proponente, sujeito a sancdes de
ordem judicial, civel e criminal. O tempo necessario para a compensacao bancaria
do pagamento ¢ de inteira responsabilidade do arrematante/comprador. A comissao
devida ndo estd inclusa no valor do lance e nao serd devolvida, ainda que haja a
desisténcia da arremata¢do, uma vez que servicos prestados. O pagamento da
integralidade do valor do lance sera realizado por meio de Guia de Depdsito Judicial
(Art. 892 do Codigo de Processo Civil), no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas.
Apbs o encerramento da praga, o arrematante recebera e-mail com instrugdes para o
pagamento (Art. 884, IV do CPC).

6. Do Parcelamento: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes
poderd apresentar, por escrito, em e-mail dirigido ao Leiloeiro Publico, cujo
endereco segue: contato@irileiloes.com.br: I - até o inicio do primeiro leildo,
proposta de aquisi¢ao do bem por valor nao inferior ao da avaliagao; II - até o inicio
do segundo leildo, proposta de aquisicao do bem por valor que ndo seja considerado
vil. A proposta contera, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos
25% (vinte e cinco) por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até
30 (trinta) meses, garantido por caucao idonea, por hipoteca do proprio bem imoével,
indicando, ainda, o prazo, a modalidade, o indexador de correcio monetéria
(INPC/IBGE) e as condicdes de pagamento do saldo. No caso de atraso no
pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de dez por cento sobre a soma
da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. A apresentacao de proposta nao
suspende o leildo. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera
sobre a proposta de pagamento parcelado (Art. 895, CPC/15).

7. Acordo ou Sustacio por Remicio da Execucdo e Adjudicacdo: No caso de
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remi¢do do débito ou de acordo firmado entre as partes, apos a publicacio do edital,
sera devida pela parte executada o pagamento da comissdo ao Leiloeiro Oficial,
desde ja arbitrada pelo juizo em 3% (trés por cento) sobre o valor da avaliacdo,
ficando estabelecido o valor minimo da referida comissdao em R$2.300,00 (dois mil
e trezentos reais), independentemente do valor do débito. Tal valor sera devido pelo
exequente nos casos de adjudicagdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e
remi¢do. O pagamento dessa comissdo devera ser efetuado no prazo de até 05 dias,
contados da homologagdo do acordo e, em caso de inadimplemento, expedir-se-a
certiddo para fins de execugdo e protesto.

8. Da Preferéncia: Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o
devedor ou respectivo conjuge, companheiro, dependentes, descendente ou
ascendente do executado e co-proprietarios, terdo preferéncia na aquisi¢ao dos bens,
nessa ordem (artigos 892, § 2° e 843, § 1° CPC). Tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a
execugdo recaird sobre o produto da alienagdo do bem, nos termos do art. 843, do

CPC.

9. Arrematacao com Créditos: Se o exequente arrematar os bens e for o tnico credor,
nao estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito,
depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a

arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-4 novo leildo, a custa do exequente (artigo
892, §1°, CPC).

10. Auto de Arrematacio: Assinado o auto pelo juiz a arrematacdo, sendo dispensados
demais assinaturas, sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que
venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a a¢do autdbnoma
de que trata o § 4° deste artigo, assegurada a possibilidade de reparaciao pelos
prejuizos sofridos (Art.903, CPC/15).

Descricao dos Bens em Leilao:
Vacaria/RS: Terreno de 10.883m?2 + Benfeitorias em Fazenda Capao da Lagoa

R. Julio de Castilhos, 1943 - Chdacara das Palmeiras, Vacaria - RS, 95200-000,
Brasil (Local entre n’s 3760 e 3800).
Link do Local 28°30' 51.5124" S 50° 57' 36.702" W

Imovel: Terreno na Avenida Julio de Castilhos (entre os nimeros 3800 e 3760), com 10.833 m?, matriculado
sob 0 n° 16.571 no Registro de Imodveis de Vacaria. 2. Benfeitorias: Embora a matricula ndo mencione, existe
uma pequena construgdo no local em estado de conservagdo que ndo impacta o valor da avaliagdo. 3. Valor
Avaliado: R$ 3.050.000,00 (trés milhdes e cinquenta mil reais), determinado pelo Método Comparativo de
Mercado pelo Oficial de Justica Marlon Pompermayer. 4 Oficio do Registro de Imdveis (12/04/2024)
Assunto: Encaminhamento da certiddo que comprova a averbagdo da penhora (AV-11-16.571) sobre o imovel
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de Lucidio Vieira Chaves. 5 Custas: Solicitagdo para incluir R$ 179,20 em emolumentos no célculo final do
processo. 6 Dados da Matricula n® 16.571 Descrigdo: Terreno urbano de 10.833 m?, confrontando com a Rua
Julio de Castilhos e terras da Rede Ferroviaria Federal. 7 Proprietario: Lucidio Vieira Chaves (adquirido em
1982 por 1.900.000,00 cruzeiros).8 Historico de Gravames: R-7-16.571 (09/03/1998): Penhora de 50% do
imével em favor do Estado do Rio Grande do Sul.9 AV-10-16.574 (22/03/2024): Penhora em favor do
Municipio de Vacaria referente ao processo n° 5000299-06.2006.8.21.0038.10 AV-11-16.571 (12/04/2024):
Penhora em favor do Municipio de Vacaria referente ao processo n° 5000610-74.2018.8.21.0038, com valor
da causa de R$ 6.399,60.11

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VACARIA — RS.
LIVRO N* 2 — REQISTRO GERAL _CHNMOT1472008571.5

3 w

—
Yaceria,l9 4o BOVembro de 198 2 ns | samicna
| 1 16571
IDENTIFICACKD DO IMOVEC: Um terrenc urbano, sem benfeitorias, comsti

tufdo das chacaras vinte @ um (21) e parte=
da vinte (20), sitas no lugar denominado Fazends Capao da Lagoa,nes-
ta cidade, com a srea superficial de dez mil ocitocentos e trinta @ =
tres metros quadrados .(10.833m2); confrontando: a frents, com a rua=
Jilio de Castilhos, por onde mede cento ® gquinze metros (115,00m); =
sos fundos, divisa com terras da Rede Ferroviaria Fedsral S.A.,Tren=
co Principal Sul, numaex-tensao de noventa e cinco metros (95,00m) 3=
de um lado, com terras da chacsara numerc vinte e dois(22) de octac{
lio Rech e Irmacs, numasxtens3o de oitente & quatrc metros (Bém); e
de outro ladom com uma linha gusbrada composta de dois (2) segmen -
tos que, & partir da rue Julio de Castilhos,medem setenta @ oito me=~
tros e sessenta e cinco cent{metros (78,60m) e quarenta metros (40m)
com a outra parte da chacars nimero vinte (20). No guarteirao Forma+
do peles ruas Julio de Castilhos, Pgla Via Ferrea Tronco Principal =|
Sul, e terras rurais,

Execucdo Fiscal N° 5000610-74.2018.8.21.0038/RS

Exequente: Municipio de Vacaria/RS
Executado: Lucidio Vieira de Chaves

Valor da Avaliagao: R$3.050.000,00**

Observacoes de Documentos Processuais: Objeto da Avaliagdo: Imovel urbano
(matricula 16.571 do RI de Vacaria/RS) com area de 10.833 m?, localizado na
Avenida Julio de Castilhos, em Vacaria/RS. Avalia¢ao Judicial: Em 5 de abril de
2024, o oficial de justica avaliou o imével em R$ 3.050.000,00, utilizando o
M¢étodo Comparativo de Mercado. Foi observada uma pequena construgdo no
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local, que ndo impacta significativamente o valor da avaliacdo. Nao foram
encontrados ocupantes. Situagdo Registral: O imdvel encontra-se registrado em
nome de Lucidio Vieira de Chaves (R-2-16.571). Constam diversas averbag¢des de
penhora na matricula, incluindo a penhora em favor do Municipio de Vacaria
(AV-11-16.571), decorrente da presente execugdo fiscal. Outros registros de
penhora anteriores, vinculados a processos estaduais (ex: 14.325/978), também
constam no histérico da matricula.
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11. AIP - Alienagao Direta: Em caso de Leildes Desertos, autorizo desde logo a Venda
Direta, exclusivamente, pelo Leiloeiro Publico (art. 880, do CPC), até sua
liquidacao, ou durante o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias corridos, a contar do
encerramento do 2° leildo, pelo preco ndo considerado vil, conforme art. 891, do
CPC.

12. Publicacido: Presumem-se intimadas as partes por este Edital Publico, aqueles
interessados relacionados nos incisos Il a VIII do art. 889 do CPC, coproprietario de
bem indivisivel, o titular de usufruto, uso, habitagdo, enfiteuse, direito de superficie,
concessao de uso especial para fins de moradia ou concessao de direito real de uso,
o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora
anteriormente averbada, o promitente comprador, o promitente vendedor, a Unido, o
Estado e o Municipio, além dos termos da Penhora, Avaliacao e Decisao Judicial,
quando ndo se realizar efetivamente no endere¢o constante dos autos, de acordo
com o art. 274, § unico, do CPC. Nos termos do Art. 889, § unico, CPC o(s)
executado(s) tera (30) ciéncia do dia, hora e meio de realizacdo dos leildes, através
dos correios ou por Oficial de Justiga ou por meio deste presente Edital Publico.

13. Duvidas e demais esclarecimentos, contatar central de atendimento,
prioritariamente, por e-mail contato@trileiloes.com.br, Whatsapp: (48)
9.9690.9090 ¢ Whatsapp: (51) 9.8126.2502

E, para que produza seus fins efeitos de direito, serd o presente, por extrato, afixado no
atrio férum no local de costume.
Vacaria, 25 de Maio de 2026.

Plataforma Digital | www.trileiloes.com.br
Poder Judiciario do Estado do Rio Grande do Sul

Dra. ANELISE BOEIRA VARASCHIN MARIANO DA ROCHA, MMa. Juiza de
Direito da 3* Vara Civel Especializada em Fazenda Publica, da Comarca de
Vacaria/RS

Atencao e Aviso Legal:
Lances efetuados sdo Irrevogaveis, Irretrataveis e significam compromisso assumido perante esta Licitacdo Publica
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nos termos da Lei Federal. Todos os lances efetuados sdo de sua inteira responsabilidade e ficardo registrados no
sistema com data e horario que forem lancados, inclusive os lances automaticos programados pelo usudrio da
Plataforma. O Lance ¢ uma ordem de pagamento a vista, excepcionalmente para o arremate Online, sera aceito o
prazo de até 12 (doze) horas para a comprovacdo do pagamento. Caso ndo ocorra, o lote sera repassado ao segundo
melhor lance ou aos demais, sucessivamente, até a confirmagdo. O devedor sera encaminhado a cobranga do valor
inadimplido com acréscimos, multas, restri¢do a conta do sistema, impedimento de negociar com o Poder Publico por
até 2 (dois) anos, cobrangas extrajudiciais e judiciais, além de protestos e inscrigdes em cadastros de devedores. Leia
com atengao todos os termos do Edital de Venda Publica.
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