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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JARAGUA DO SUL
Isa Marta Mohr Ziemann - Oficiala
Horario de Expediente: 09:00 as 12:00/ 14:00 as 18:00

CNM: 107920.2.0090160-55
Certidao de Inteiro Teor N° 90.160

N
CNM 107920.2.0090160-55

REGISTRO DE IMOVEIS
Livro N° 2 Registro Geral Ficha 01
Matricula n° 90.160 Jaragua do Sul, 19 de Junho de 2018.

IMOVEL: APARTAMENTO 204, do RESIDENCIAL CARMELLO, situado no perimetro urbano
da cidade e Comarca de Jaragua do Sul/SC, no lado impar da Rua 146-Major Julio Ferreira n® 623,
bairro Vila Lalau, localizado no terceiro pavimento, com 4rea privativa de 74,77m?, 4rea de uso
comum de 17,78m?, érea real total de 92,55m? e coeficiente de proporcionalidade de 0,02587. O
Residencial Carmello acha-se edificado no terreno situado no perimetro urbano da cidade e Comarca
de Jaragud do Sul/SC, no lado impar da Rua 146-Major Julio Ferreira, bairro Vila Lalau, com a 4rea de
1.262,90m?, fazendo frente em 24,20m com a Rua 146-Major Julio Ferreira, coincidindo com o
alinhamento predial, travessdo dos fundos em 24,10m com a parcela desmembrada de Ari Jordan,
estrema do lado direito em 53,00m com terras de Ana Muller e do lado esquerdo em 51,70m, sendo
48,70m com terras de James Ivoley Hornburg e 3,00m com terras de Terezinha Claudete Balsaneli.
PROPRIETARIA: GRAN RAMA INCORPORADORA LTDA, pessoa juridica, inscrita no CNPJ
sob n° 08.888.370/0001-19, com sede na Rua 12-Avenida Prefeito Waldemar Grubba n°® 1.387, sala
02, bairro Vila Baependi, em Jaragua do Sul/SC.

REGISTRO ANTERIOR: Registrado nesta Serventia sob R.1-63.198, ficha 01/01v, Livro 2-RG, em
11/04/2014, Incorporagdo registrada sob R.2-63.198, fichas 01v/04, Livro 2-RG e Instituigio e Divisdo
de Condominio registrada sob R.4-63.198, ficha 04, Livro 2-RG.

(Isa Marta Mohr Ziemann) - A Oficiala: 3@ 2 —ouda pm ﬁé—“

AV.1-90.160, 19 de Abril de 2021.

PROCEDE-SE a averbagéo nos termos do requerimento datado de 29/01/2021, para constar que o n° da
inscri¢io imobilidria do imével desta matricula é 21.003.001019.011.001, tendo apresentado a
Certiddo Positiva com Efeito de Negativa de Imével n° 9526, expedida em 14/04/2021 pela Secretaria
Municipal da Fazenda de Jaragua do Sul/SC.

PROTOCOLO N° 309.246, de 19/03/2021.

Emol: R$ 90,56, Selo de fiscalizagdo: GCE76836-O2M3, R$ 2,82.- g é \

(Isa Marta Mohr Ziemann) - A Oficiala: N P aa

R.2-90.160, 19 de Abril de 2021. ! \

TITULO: COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE: GRAN RAMA INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ sob n°

08.888.370/0001-19, com sede na Rua Pedro Gesser n° 130, Bairro Amizade, em Jaragua do Sul/SC,

representada por Joel Cardoso, brasileiro, nascido em 24/03/1971, casado, administrador de empresa,

CIn° 2.148.900-SESPDC/SC, CPF n° 810.010.709-25, com enderego supracitado.

ADQUIRENTES: LUIZ CARLOS DE MELLO, brasileiro, nascido em 15/07/1961, vitvo,

administrador de empresa, CNH n° 02476157940-DETRAN/SC, na qual consta a CI n° 1284083-

SESP/SC, CPF n° 029.077.669-45, ¢ MARIA MONTANHA, brasileira, nascida em 15/03/1968,

sclteira, do lar, CNH n° 00958853980-DETRAN/SC, na qual consta a CI n® 2760746-SESP/SC, CPF n°

770.473.119-04, declaram que vivem em unido estavel entre si, residentes e domiciliados na Rua Irméo
VIDE VERSO
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Leandro n° 208, bairro Vila Lenzi, em Jaragué do Sul/SC.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Compra e Venda, Mutuo e Alienagéo Fiduciaria com
Efeito de Escritura Ptiblica N. 03.291.131, datado de 29/01/2021.

OBJETO: O imével desta matricula, o qual acha-se cadastrado no MJS/SC sob n°® 801.782.
VALOR: R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais), sendo que o valor de R$ 130.000,00 (cento e
trinta mil reais) foi pago com dinheiro (moeda corrente brasileira), de cuja quantia a vendedora concede
aos compradores plena e irrevogavel quitagdo, e o valor restante de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta
mil reais) serd pago mediante o mutuo contraido pelos compradores junto a credora
fiduciaria/cooperativa, € que os compradores se comprometem a transferir para a conta em nome da
vendedora.

CONDICOES: As constantes do Instrumento Particular.

Foram apresentados o ITBI devidamente quitado (no valor de R$ 5.600,00, em 19/03/2021,
autenticagdo bancaria: 06210780946510093124869), o boleto do FRJ (nosso numero:
5800056891/guia: 1000213059) devidamente quitado (Banco do Brasil S.A., no valor de R$ 854,16,
em 13/04/2021, nr. autenticagdo: C.B1F.754.E10.1A0.056), ¢ a Certiddo Negativa de Débitos Relativos
aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifio, coédigo de controle da certiddo:
97D5.B5DB.ED7D.1EA2, que ficam arquivados nesta Serventia.

A DOI seré emitida no prazo regulamentar.

CONSULTA CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS (Provimento 39/2014-
CNJ): NEGATIVO - Codigo HASH: ceac.adc7.be75.821c.c27f.a011.7678.0fec.38fa.d734;
0d34.e4a1.3958.5acf.9941.cf0a.b613.2¢93.2064.2666;
0dd8.2b03.271d.6c4a.69a9.c36b.ccc8.8d7e.f066.8dcb, em 19/04/2021.

PROTOCOLO N° 309.244, de 19/03/2021.

Emol: R$ 1.611,92, Selo de fiscalizagdo: GCE76838-M76Y, RS 2,82.-

(Isa Marta Mohr Ziemann) - A Oficiala: L~ L\ P 4@’_"‘

R.3-90.160, 19 de Abril de 2021. ) )

ONUS: Alienagdo Fiducidria em Garantia (Constituigdo de propriedade fiduciéria). :
DEVEDORES FIDUCIANTES/COOPERADOS: LUIZ CARLOS DE MELLO e MARIA
MONTANHA, j4 qualificados.

CREDORA FIDUCIARIA/COOPERATIVA: COOPERATIVA DE CREDITO VALE DO ITAJAI
- VIACREDI, pessoa juridica de direito privado, com sede na Rua Hermann Hering n° 1.125, bairro
Bom Retiro, em Blumenau/SC, inscrita no CNPJ n° 82.639.451/0001-38.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Compra e Venda, Miituo e Alienagéo Fiduciaria com
Efeito de Escritura Publica N. 03.291.131, datado de 29/01/2021.

OBIJETO: O imével desta matricula, em garantia da divida a seguir discriminada.

VALOR DA DIVIDA E CONDIGOES: DO MUTUO: A CREDORA FIDUCIARIA/COOPERATIVA
concede aos DEVEDORES FIDUCIANTES/COOPERADOS um MUTUO no valor total de R$
160.000,00 (cento e sessenta mil reais), que sera disponibilizado mediante crédito na sua conta
corrente, sendo que o valor de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) é destinado ao imével objeto
desta matricula n® 90.160, e o valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) é destinado ao imével objeto da
matricula n° 90.216, ficha 01, Livro 2-RG. DOS ENCARGOS FINANCEIROS: Sobre o mutuo
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pactuado e das quantias dele decorrentes, devidas a titulo de acessérios, taxas e despesas, incidirdo,
com capitalizagdo mensal, e calculados sempre no Wltimo dia do més, os seguintes encargos: a) juros
remuneratérios pés-fixados, capitalizados mensalmente a taxa de juros fixa de 0,40% ao més, 4,91% ao
ano, com indice de reajuste fixado no CDI (Certificado de Deposito Interbancario) sob o percentual de
100%, de modo que a composi¢io dos encargos ficard da seguinte forma: FIXA + 100% do CDI
(Certificado de Depdsito Interbancdrio); b) Juros moratérios: 1% ao més; ¢) Multa: 2% sobre o valor da
parcela vencida e ndo paga. Os DEVEDORES FIDUCIANTES/COOPERADOS declaram ter ciéncia
dos encargos e despesas incluidos no empréstimo que integram o Custo Efetivo Total (CET), a qual
compreende o custo total da operagdo de crédito pactuada, que importam em 6,97% (seis inteiros e
noventa e sete centésimos por cento) ao ano, podendo sofrer alteragdes conforme variagdo do CDI -
Certificado de Depésitos Interbancério. DAS PRESTACOES: Os valores devidos a titulo de débito
principal, encargos financeiros basicos e adicionais e demais acessorios serfio exigiveis em 240

" (duzentos e quarenta) parcelas mensais e sucessivas, com vencimento sempre no dia 20 (vinte) de cada

més, vencendo-se a primeira em 20 de julho de 2021, e a tltima em 20 de junho de 2041, sendo que os
DEVEDORES FIDUCIANTES/COOPERADOS obrigam-se a efetuar, a cada més, nas datas retro
indicadas, o pagamento do valor correspondente & parcela mensal devida, acrescida dos respectivos
encargos, bem como dos valores decorrentes de atrasos/mora, IOF, tarifas e demais despesas previstas
na Clausula 05 do referido Instrumento Particular. O valor de cada uma das parcelas, originalmente
apurado em R$ 1.249,23 (um mil, duzentos e quarenta e nove reais e vinte e trés centavos), serd
reajustado e calculado mensalmente, até a data de seus respectivos vencimentos, com base no valor
minimo da parcela, que corresponde ao principal e a taxa fixa, acrescido do indice de reajuste do
Certificado de Depésito Interfinanceiro, apurado com base no més anterior ao do vencimento da
parcela. Quando o indice de reajuste do més anterior for negativo, na apuragdio da parcela serd
considerado o valor 0 (zero) no célculo de juros daquele més. O imével foi avaliado em R$ 300.000,00.
Demais condi¢des constam do Instrumento Particular.

OBSERVACAOQ: A presente transferéncia se d4 em carater resolivel, e sera cancelada mediante o
pleno cumprimento das obrigagdes dos devedores, ou se consolidard em favor da credora no caso de
inadimplemento daqueles, tudo nos termos da Lei n° 9.514/97.

PROTOCOLO N° 309.244, de 19/03/2021.

Emol: R$ 1.442,88, Selo de fiscalizagdo: GGE76839-MSF1, R$ 2,82.-

(Isa Marta Mohr Ziemann) - A Oficiala: Yo BB iy, PP mn & mam

]
Av.4-90.160, de 29 de setembro de 2026. )
Procede-se a esta averbagdo, nos termos do art. 653, § 4°, do CNCGFE-SC, para constar que os
préximos atos registrais envolvendo o presente imovel serdo escriturados de forma exclusivamente
eletrdnica.

PROTOCOLO N° 394.859, de 09/09/2026.
Selo de Fiscalizagao: HZM92129-ZPNT.-

(Jenifer Bruna da Silva Semler) - Escrevente Substituta: %Z«\jﬂq QL ,

~
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Av.5-90.160, de 29 de setembro de 2026.

Certifico que, mediante estrita observancia do artigo 26 e seus paragrafos, da Lei 9.514/1997, deu-se
por regularmente cumprida a intimacao dos fiduciantes Luiz Carlos de Mello e Maria Montanha, ja
qualificados, tendo, pois, transcorrido o prazo legal sem que tivesse ocorrido a purgagdo da mora, e
tendo em vista a fiduciaria ter apresentado o comprovante de pagamento do imposto de transmissao
"inter vivos", sendo o imével avaliado para efeitos fiscais no valor de R$321.000,00, procede-se a esta
averbagao, nos termos do requerimento datado de 08/09/2026, para materializar a consolidaciao da
propriedade do imével objeto desta matricula, em nome da fiduciaria COOPERATIVA DE
CREDITO VALE DO ITAJAI - VIACREDI, inscrita no CNPJ sob n°® 82.639.451/0001-38, com
sede na Rua Hermann Hering, n° 1125, Bairro Bom Retiro, em Blumenau/SC.

Foi apresentada a guia do ITBI devidamente quitada (085010100105 00001 040926 *6.420,00RC),
que fica arquivada nesta Serventia.

A DOI sera emitida no prazo regulamentar.

PROTOCOLO N° 394.859, de 09/09/2026.

EMOLUMENTOS: R$ 969,93.

FRJ: R$ 220,46 (Destinagdo FRJ - FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e¢ Assisténcia: até 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%).

Selo de Fiscaliza¢do: HZM92130-3G8B.-

Assinado digitalmente por Cesar Roberto Ziemann - Oficial Substituto.
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Certifico que esta é a certidao de Inteiro Teor da Matricula nimero 90.160
CERTIDAO emitida nos termos do artigo 19 da Lei 6.015/73 e artigo 41 da Lei
8.935/94. O presente documento foi emitido eletronicamente, sendo transcri¢ao fiel da
matricula n® 90.160. O original encontra-se devidamente assinado e arquivado neste
Oficio de Registro de Iméveis.

O referido é verdade e dou fé.

Jaragua do Sul/SC, 30 de setembro de 2026.

Documento assinado digitalmente por Jenifer Bruna da Silva Semler - Escrevente

Substituta.

. Poder Judiciari
Emolumentos: R$ 0’00 Estad:dgrsgntlg%rsﬁarina
FRJ: R$ 0.00 Selo Digital de Fiscalizagao

- ! Normal
ISS: R$ 0,00 HZM92258-DPGB
Confira os dados do ato em:
Total: R$ 0,00 www _tisc.ius.br/selo

DESTINAGCAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)
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