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EDITAL DE LEILAO DE IMOVEL

O Leiloeiro Oficial Rafael Ramos Coutinho, matriculado na Junta Comercial do Estado do Rio de
Janeiro - JUCERJA - sob o n°® 341, faz saber a todos quanto este edital virem ou dele
conhecimento tiverem, que devidamente autorizado, vendera em leildo publico de iniciativa
particular, na modalidade online, o imével abaixo descrito, nas seguintes condigdes:

1. FUNDAMENTO LEGAL: Este leildo é regido pelo artigo 879, inciso Il, do Cédigo de Processo
Civil (Lei n® 13.105/2015), pela Lei n°® 9.514/1997, pela Lei n® 21.981/1932 (que regula a profissdo
de Leiloeiro no territério da Republica), pela Deliberagdo JUCERJA n° 55/2012 (que estabelece
normas e procedimentos para o exercicio da profissao de Leiloeiro Publico no Estado do Rio de
Janeiro), pela Instrugdo Normativa DREI n° 72/2019 (que dispde sobre o processo de concessao
de matricula, seu cancelamento e a fiscalizagdo da atividade de Leiloeiro Publico Oficial), e
demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

2. DESCRIGAO DO IMOVEL: SZo 4 lotes com terrenos conexos: 1) Lote 12, no bairro Pogo
Fundo, Colinas do Lago do Sal; 2) Lote 24 do desmembramento Boqueirdo; 3) Lote 23 do
desmembramento Boqueirdo; e 4) Lote 11 do Loteamento "Colinas do Lago do Sal II", no bairro
Pogo Fundo.

Sobre o terreno foi construida uma casa de alto padrao com total infraestrutura. Com uma area
total de 2000m? e 650m? de area Uutil, esta propriedade oferece espagos amplos e confortaveis. A
residéncia principal dispde de 6 dormitdrios, sendo 4 luxuosas suites, e 7 banheiros, incluindo um
lavabo. As areas sociais incluem uma convidativa sala de estar e uma espacgosa sala de jantar. A
cozinha é funcional e a area de servico ampla. Possui espago gourmet coberto, piscina,
hidromassagem e sauna privativa. Conta ainda com varanda ampla, quintal ao ar livre e 4
(quatro) vagas de garagem.

Préximo aos destinos da Regidao dos Lagos: apenas 35km de Buzios, 15km de Cabo Frio e 25km
de Arraial do Cabo.
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3. DATAS E HORARIOS:

e Primeiro Leilao: 17/09/2025 as 14h00

e Segundo Leilao: 24/09/2025 as 14h00 (caso nao haja licitantes no primeiro)
Em caso de leildo negativo nas datas acima, o bem podera ser ofertado em VENDA
DIRETA a partir do fechamento do Segundo Leildo, sendo considerado vencedor aquele
que realizar a melhor oferta (condicionada a aceitagéo do vendedor).

4. VALORES:

Avaliagdo: R$ 1.950.000,00 (um milhdo novecentos e cinquenta mil reais)

e Lance Minimo no Primeiro Leildo: R$ 1.950.000,00 (um milhdo novecentos e cinquenta
mil reais)

e Lance Minimo no Segundo Leilao: R$ 1.650.000,00 (um milhdo seiscentos e cinquenta
mil reais)

5. CONDIGOES DE PAGAMENTO: O arrematante podera pagar a vista ou utilizar financiamento
bancario. As condigbes especificas de financiamento deverao ser verificadas junto as instituicdes
financeiras pelo interessado antes do leildo. O imdvel aceita financiamento bancario.

6. COMISSAO DO LEILOEIRO: A comiss&o do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematacgao, a ser paga pelo arrematante em até 24 horas apds o arremate. O Auto de
Arrematacdo somente sera lavrado apds a comprovagao do pagamento do valor do leildo e da
comissao do leiloeiro.

7. POSSE DO IMOVEL: A posse do imével sera entregue ao arrematante pacificamente em até
30 (trinta) dias apdés a confirmagédo integral do pagamento do valor da arrematagao,
independentemente da modalidade de pagamento.

e Pagamento a vista: A posse do imével sera entregue em até 30 (trinta) dias apds a
comprovacgao da transferéncia bancaria para quitagao integral do valor pelo qual o bem foi
arrematado.

e Acordo de Parcelamento: Caso ocorra um acordo de parcelamento, por instrumento
particular, o prazo para a posse do bem sera pactuado entre as partes e indicado na
Escritura de Promessa de Compra e Venda, respeitando o prazo maximo de 30 dias apds
a confirmacgao da quitagdo integral.

e Financiamento Bancario: A guia de ITBI quitada e confirmada pela Secretaria Municipal
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de Fazenda da Cidade do Rio de Janeiro, devera ser apresentada no ato da assinatura do
Contrato de Financiamento Bancario, o qual devera ter forca de Escritura, sendo que a
posse do bem sera entregue ao arrematante em até 30 (trinta) dias apds a comprovagao
do deferimento desta transagao, no respectivo Registro Geral de Iméveis.

8. DEBITOS: O arrematante ndo assumira quaisquer débitos incidentes sobre o imével, incluindo
IPTU, condominio, taxas e outros.

9. PARTICIPAGAO NO LEILAO: O leilao sera realizado exclusivamente na modalidade online,
através do site www.rafaelcoutinho.lel.br ou do aplicativo Rafael Coutinho Leiloeiro, disponivel
para download nas lojas de aplicativos da Apple e Google. Para participar, siga os passos:

1. Cadastro: Realize seu cadastro no site ou aplicativo com antecedéncia minima de 24
horas do inicio do leildao.

2. Habilitagao: Envie a documentagio necessaria para habilitagao através do site/aplicativo.

3. Acesso ao leilao: No dia e horario do leildo, acesse o site ou aplicativo e faga login com
seus dados de cadastro.

4. Lances: Durante o leildao, vocé podera enviar seus lances online através da plataforma.

Observacoes:

e A participac&o no leildo implica na aceitag&o integral das condi¢cdes estabelecidas neste
edital e nas Instrugdes Normativas da JUCERJA.

e O leiloeiro se reserva o direito de recusar lances de participantes que nao estejam
devidamente habilitados ou que ndo cumpram as regras do leil&o.

e Em caso de duvidas sobre o processo de participagao, entre em contato com o leiloeiro
através dos canais de atendimento disponibilizados no site/aplicativo.

10. CONSIDERAGCOES FINAIS: a) A venda sera efetuada no estado fisico e documental em que
se encontra o imovel, em carater "ad corpus”, sendo que as areas mencionadas sdo meramente
enunciativas. b) Correrao por conta do arrematante todas as despesas relativas a arrematagao do
imovel, tais como taxas, alvaras, certidoes, ITBI, emolumentos cartorarios, registros, etc. ¢) O
leiloeiro ndo se responsabiliza por eventuais divergéncias, imprecisdes ou omissées que possam
existir entre o presente Edital e o imovel leiloado.


http://www.rafaelcoutinho.lel.br/
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Para mais informacgdes, entre em contato com o leiloeiro através do telefone +55 21 96475-6221
ou e-mail rafaelcoutinholeiloeiro@gmail.com.

Rio de Janeiro, 08 de setembro de 2025.

Rafael Ramos Coutinho

Leiloeiro Publico Oficial - Matricula n® 341 - JUCERJA



