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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA DA CIiVEL DO FORO DA
COMARCA DE TATUi / SP.

PROCESSO N?° 1004728-72.2022.8.26.0624

CLASSE - ASSUNTO: CARTA PRECATORIA CIVEL - CONSTRICAO /
PENHORA / AVALIACAO / INDISPONIBILIDADE DE BENS

REQUERENTE: BANCO BRADESCO S/A
REQUERIDO: ROSANA MEINGAST NOT E OUTRO

FABIO GABRIEL SILVA PISCETTA, engenheiro civil,
perito judicial nomeado nesta acdo de CARTA PRECATORIA CIVEL -
CONSTRICAO / PENHORA / AVALIACAO / INDISPONIBILIDADE DE
BENS, vem, respeitosamente, a presenca de V. Exa., apdés haver
compulsado este feito e aferido todos os dados técnicos pertinentes,
apresentar o presente:

LAUDO PERICIAL

Fazendo-o nos moldes que passa a expor.
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]) CONSIDERACOES PRELIMINARES

Trata-se de uma CARTA PRECATORIA CIVEL -
CONSTRICAO / PENHORA / AVALIACAO / INDISPONIBILIDADE DE
BENS.

Para avaliacdo do aludido bem, este DD. Juizo nomeou o
subscritor para desempenhar o honroso encargo, conforme fls. 73 dos

autos.

1) OBJETO DA AVALIACAO

Il.I) TIPO DO BEM

O presente trabalho tem por objeto avaliar o empreendimento
de base rural, tipo, “Fazenda”, compreendendo as benfeitorias, maquinas
e equipamentos vinculados a estrutura, ndo sendo parte deste trabalho a

avaliacao de veiculos, maquinas agricolas e assemelhados.

ILII) DESCRICAO SUMARIA DO BEM

Matricula n2 107.559 do Reqistro de Iméveis de Tatui - SP (fls. 81/99):

Terreno: Situado na cidade de Tatui / SP, bairro Enxovia ou

Paiol, a margem da Rodovia Gladys Bernardes Minhoto (SP 129), km 51,5,
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coordenada 23°23'09.6"S 48°00'58.1"W, com area de 187,3492 alq. ou
453,3851 ha ou 4.533.851,00 mz;
Cadastro no INCRA sob 0 n® 631.078.019.593-3;

Situada a Situado na Rod. Gladys Bernardes Minhoto, km
51,5, coordenada 23°23'09.6"S 48°00'58.1"W, Cidade de Tatui / SP, bairro
Enxovia ou Paiol.

IL.II) RELATORIO FOTOGRAFICO

Nessa etapa, serdo apresentadas diversas fotografias do
imovel objeto de pericia. Vejamos:

Foto 1 - Vista da placa da Rod. Gladys Bernardes Minhoto
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Foto 2 - Vista da Rod. Gladys Bernardes Minhoto

Foto 3 - Vista da entrada principal do avaliando
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Foto 4 — Detalhe da placa informativa
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Foto 5 - Vista do acesso interno

Foto 6 - Vista do acesso interno
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Foto 8 — Outra vista da portaria
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Foto 12 - Vista do pogo artesiano
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Foto 13 - Vista geral da circulagao interna

Foto 14 — QOutra vista geral da circulagao interna
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Foto 15 - Outra vista geral da circulagéo interna

Foto 16 - Outra vista geral da circulagéo interna
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Foto 17 - Outra vista geral da circulagéo interna

Foto 18 - Outra vista geral da circulagao interna
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Silva Piscetta

sala 91
2 (11) 98428-1396

Foto 20 - Vista interna da balanga
Centro

, 317 -

Fabio Gabriel
Engenharia de Avaliacdoes e Pericias

Brigadeiro Luis Anténio
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Foto 23 - Vista da cabine primaria

Foto 24 - Vista da fachada da casa de caseiro

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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Foto 26 - Vista da fachda dos fundos da casa de caseiro

Brigadeiro Luis Anténio, 317 -

sala 91

- Centro -
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Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 27 - Vista da varanda da casa de caseiro

Foto 28 - Vista da cozinha da casa de caseiro
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 30 - Vista do corredor de distribuicao dos dormitérios e banheiro

Brigadeiro Luis Ant6nio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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%
:
:
2
g
g
4
&
:
E
g
:
o}
§
!
%
£
8
B
8
2
g
:
:
&
&
%
:
:
E
:
:
g

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004828-38.2020.8.26.0602 e codigo HONEHOE.



Av.

Fabio Gabriel

fls. 2865

Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 31 - Vista do banheiro da casa de caseiro
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fls. 2809
Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 35 - Vista geral da circulacao interna

Foto 36 — Vista da casa de bombas

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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fls. 2821
Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 38 - Vista a fachada do galpao 1

Foto 39 - Vista a fachada do galpao 1

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
(@-(11) 3115-4562 & (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 41 — Qutra vista geral interna do galpao 1

Brigadeiro Luis Ant6nio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 -

fls. 2832

Sado Paulo/ SP
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 42 - Vista da cobertura do galpao 1

Foto 43 - Vista a fachada do galpao 2
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 44 — Qutra vista a fachada do galpao 2

Foto 45 - Vista da area entre o galpéo 2 e galpao 3
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 46 - Vista geral interna do galpao 2

Foto 47 - Vista geral interna do galpao 2
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 48 - Vista geral interna do galpao 2

Foto 49 - Vista da cobertura do galpao 2
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 50 - Vista a fachada do galpao 3

Foto 51 — Outra vista a fachada do galpao 3
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 52 - Vista geral interna do galpao 3

Foto 53 — Outra vista geral interna do galpao 3
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 54 - Vista da cobertura do galpao 3

Foto 55 - Vista da fachada do galp&o 4 junto ao silos
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 56 — Outra vista da fachada do galpao 4 junto ao silos

Foto 57 - Vista interna do galpao 4 junto ao silos
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 58 — Outra vista interna do galpao 4 junto ao silos

Foto 59 - Vista da cobertura do galpao 4 junto ao silos
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Fabio Gabriel Silva Piscetta
Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 60 - Vista da area técnica do galpao 4 junto ao silos

fls. 2532
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Foto 61 - Vista da area técnica do galpao 4 junto ao silos
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 62 - Vista da fornalha do galpao 4 junto ao silos

Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sadao Paulo/ SP
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 63 - Vista da fachada do galpdo 1 em frente ao silos

Foto 64 — Outra vista da fachada do galpédo 1 em frente ao silos
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 65 — Vista da fachada lateral do galpao 1 em frente ao silos

Foto 66 - Vista geral interna do galpédo 1 em frente ao silos
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Foto 67 — Outra vista geral interna do galpao 1 em frente ao silos
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Foto 69 - Vista geral interna do galp&o 2 em frente ao silos
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Foto 70 - Outra vista geral interna do galpao 2 em frente ao silos
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Foto 71 - Vista da fachada do galpao 3 em frente ao silos

Foto 72 — Vista da fachada lateral do galpao 3 em frente ao silos
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Foto 74 - Outra vista geral interna do galpao 3 em frente ao silos
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Foto 75 - Vista geral da circulagao interna

Foto 76 - Vista geral da circulagao interna
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Foto 77 - Vista geral da circulacao interna

Foto 78 - Vista da fachada da casa 1 da col6nia de baixo
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Foto 79 - Vista da fachada dos fundos da casa 1 da col6nia de baixo

Foto 80 - Vista da fachada dos fundos da casa 1 da col6nia de baixo
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Foto 81 - Vista da varanda da casa 1 da cold6nia de baixo

Foto 82 - Vista da cozinha da casa 1 da colb6nia de baixo
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Foto 83 — Outra vista da cozinha da casa 1 da col6nia de baixo
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Foto 84 - Vista da sala casa 1 da colbnia de baixo
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Foto 86 - Vista da fachada da casa 2 da colbnia de baixo

Foto 87 - Vista da fachada dos fundos da casa 2 da col6nia de baixo
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Foto 88 - Vista da fachada da casa 3 da colbnia de baixo

Foto 89 - Vista da fachada dos fundos da casa 3 da col6nia de baixo
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Foto 90 - Vista da fachada da casa 4 da colbnia de baixo

Foto 91 - Vista da fachada lateral e fundos da casa 4 da col6nia de baixo
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Foto 92 - Vista da fachada da casa 5 da colbnia de baixo

Foto 93 - Vista da fachada dos fundos da casa 5 da col6nia de baixo
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Foto 94 - Vista da fachada da casa 6 da colbnia de baixo
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Foto 95 - Vista da fachada dos fundos da casa 6 da col6nia de baixo
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Foto 96 - Vista da fachada da casa 7 da colbnia de baixo

Foto 97 - Vista da fachada dos fundos da casa 7 da col6nia de baixo
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Foto 99 - Vista da sala da casa 7 da colbnia de baixo
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Foto 100 - Vista do banheiro da casa 7 da col6nia de baixo
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Foto 101 - Vista do dormitério 1 da casa 7 da colonia de baixo
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Foto 103 - Vista do dormitério 3 da casa 7 da colbnia de baixo
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Foto 104 — Vista da fachada da casa 8 da col6nia de baixo

Foto 105 - Vista da fachada lateral e fundos da casa 8 da col6nia de baixo
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Foto 106 - Vista da fachada da casa 9 da coldonia de baixo

Foto 107 - Vista da fachada lateral e fundos da casa 9 da colonia de baixo
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Foto 108 — Vista da fachada do gapao junto a col6nia de baixo

Foto 109 — Outra vista da fachada do gapao junto a colénia de baixo
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Foto 110 - Vista da fachada lateral do gapao junto a colénia de baixo

Foto 111 - Vista da fachada lateral do gapao junto a colénia de baixo
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Foto 112 - Vista da fachada do barracido de semente
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Foto 113 — QOutra vista da fachada do barracao de semente
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Foto 115 — Qutra vista interna do barracao de semente

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 -

Sado Paulo/ SP
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Foto 116 - Vista geral da circulagdo interna

Foto 117 — Vista do campo de futebol
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Foto 118 - Vista geral da circulagao interna

Foto 119 - Vista geral da circulagao interna
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@(11) 3115-4562 _@;(11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br

igiablassisadol diditzitalemta ipop SABER SARREANIN. VANAISR ETTrbe Taldm dust castc & stadistdd Sde e Bapmtpaiizadasio €8/29/002023 46 22t4%obab nimiererd/ 8 TARBWGDPE350

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004828-38.2020.8.26.0602 e codigo HONEHOE.




fls. 2989
Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 120 — Vista do galpdo novo, abrigo de caixas d’agua

Foto 121 - Vista interna do galpao novo, abrigo de caixas d’agua
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Foto 122 - Vista da fachada da casa 1 da colonia de cima

Foto 123 - Vista da fachada dos fundos da casa 1 da col6nia de cima

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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Foto 125 - Vista da cozinha da casa 1 da col6nia de cima
Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sadao Paulo/ SP
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Foto 126 - Vista do banheiro da casa 1 da col6nia de cima
Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sadao Paulo/ SP
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Foto 127 - Vista da area de servico da casa 1 da colbnia de cima

Brigadeiro Luis Ant6nio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Séao Paulo/SP
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Foto 128 - Vista do corredor de distribuicdo dos dormitorios da casa 1 da

coldnia de cima
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Foto 129 - Vista do dormitério 1 da casa 1 da colb6nia de cima

Brigadeiro Luis Anténio, 317 -

sala 91

- Centro -

@ (11) 3115-4562 @ (11) 98428-1396

CEP 01317-000 -

Sado Paulo/ SP
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Foto 130 - Vista do dormitério 2 da casa 1 da colb6nia de cima

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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Foto 131 - Vista da fachada da casa 2 da colonia de cima

Foto 132 - Vista da fachada dos fundos da casa 2 da coldnia de cima

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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Foto 134 - Vista da cozinha da casa 2 da colénia de cima
Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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Foto 135 - Vista do banheiro da casa 2 da colonia de cima
Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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Foto 136 - Vista da area de servico da casa 2 da colénia de cima

Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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Foto 137 - Vista do corredor de distribuicdo dos dormitorios da casa 2 da

coldnia de cima

Brigadeiro Luis Ant6nio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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Foto 138 - Vista do dormitério 1 da casa 2 da colb6nia de cima

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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Foto 139 - Vista do dormitério 2 da casa 2 da col6nia de cima
Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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Foto 140 - Vista do dormitério 3 da casa 2 da colénia de cima

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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Foto 141 - Vista da fachada da casa 3 da colonia de cima

!

Foto 142 - Vista da sala da casa 3 da col6nia de cima

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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Foto 144 - Vista do banheiro casa 3 da col6nia de cima

Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro -
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@ (11) 98428-1396

CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
fabio@avalibens.com.br
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Foto 145 - Vista da area de servico da casa 3 da colbnia de cima

Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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Foto 146 - Vista do corredor de distribuicdo dos dormitorios da casa 3 da

coldnia de cima

Brigadeiro Luis Anténio, 31_7 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sadao Paulo/ SP
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Fabio Gabriel Silva Piscetta
Engenharia de Avaliacoes e Pericias
Foto 147 - Vista do dormitério 1 da casa 3 da colénia de cima
Foto 148 - Vista do dormitério 2 da casa 3 da colénia de cima
Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 149 - Vista do dormitério 3 da casa 3 da colb6nia de cima

Foto 150 - Vista da fachada da casa 4 da colonia de cima
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 151 - Vista da fachada dos fundos da casa 4 da colonia de cima

Foto 152 - Vista da sala da casa 4 da col6nia de cima
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Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 153 - Vista da cozinha da casa 4 da col6nia de cima
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Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 154 - Vista do banheiro da casa 4 da colonia de cima
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Engenharia de Avaliacdoes e Pericias

Foto 155 - Vista da area de servico da casa 4 da colbénia de cima
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Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 156 - Vista do corredor de distribuicdo dos dormitorios da casa 4 da

coldnia de cima
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fls. 3391
Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 302 - Vista sala de estar da casa sede

Foto 303 — QOutra vista sala de estar da casa sede

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
(@-(11) 3115-4562 & (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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Fabio Gabriel Silva Piscetta
Engenharia de Avaliacoes e Pericias
Foto 304 - Vista da sala de jantar da casa sede
Brigadeiro Luis Anténio, 31___7 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sadao Paulo/ SP
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Fabio Gabriel Silva Piscetta
Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 315 - Vista do hall de acesso ao dormitdrios da casa sede

fls. 3803

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 316 — Outra vista do hall de acesso ao dormitdrios da casa sede

Brigadeiro Luis Ant6nio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 317 — Outra vista do hall de acesso ao dormitdrios da casa sede

Brigadeiro Luis Ant6nio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
(@-(11) 3115-4562 & (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br

%
:
:
2
G
g
4
&
:
E
g
:
o}
§
!
%
£
8
B
8
2
g
:
:
&
&
%
:
:
E
:
:
g

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004828-88.2020.8.26.0602 e codigo EEXR©dGE.



Av.

Fabio Gabriel

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Silva Piscetta

fls. 3806
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Foto 319 - Vista do closet da suite master 1 da casa sede
Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 321 — Qutra vista do banheiro da suite master 1 da casa sede

Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sadao Paulo/ SP
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Foto 323 - Vista do roupeiro da suite master 2 da casa sede
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Foto 324 - Vista do banheiro da suite master 2 da casa sede
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Foto 325 - Vista do closet da suite master 2 da casa sede
Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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Foto 326 - Vista da suite master 2 da casa sede
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Foto 327 - Vista do hall de distribuicdo das suites da casa sede
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Silva Piscetta
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Foto 330 - Vista do closet da suite master 3 da casa sede

Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro -
(@-(11) 3115-4562 & (11) 98428-1396

CEP 01317-000 -

Sado Paulo/ SP
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Foto 331- Vista do banheiro da suite master 3 da casa sede
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Foto 332 - Vista do corredor de distribuicao da casa sede
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Foto 334 - Vista da piscina
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Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Silva Piscetta
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Foto 337 - Vista da do corredo de disribuicdo da 4rea gourmet

Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro -
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Fabio Gabriel Silva Piscetta
Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 341 - Vista geral da circulacao interna

fls. 3626

Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sadao Paulo/ SP
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Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 342 - Vista geral da circulagao interna

Foto 343 - Vista da area da churraqueira

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
@-(11) 3115-4562 & (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 344 — Outra vista da area da churraqueira

Foto 345 — Vista da varanda da area gourmet
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Foto 346 - Vista da despensa da area da churrasqueira
Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sadao Paulo/ SP
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Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 347 - Vista do hall do lavatério da area da churraqueira

Foto 348 - Vista da cozinha da area da churraqueira

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 352 - Vista da fachada dos fundos do saldo de jogos

Brigadeiro Luis Anténio, 31___7 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sadao Paulo/ SP
@}(11) 3115-4562 & (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 358 - Vista da quadra de ténis em precario estado

Foto 354 - Vista da casa de comando da piscina

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 356 - Vista geral da area de circulacéo

Foto 357 - Vista da fachada da casa de hospedes
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Foto 358 - Vista do hall de entrada da casa de hospedes
Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Silva Piscetta
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Foto 359 - Vista do banheiro da suite 1 da casa de hospedes

Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro -
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Sado Paulo/ SP

fabio@avalibens.com.br
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Engenharia de Avaliacoes e Pericias
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Foto 360 - Vista da suite 1 da casa de hospedes

Brigadeiro Luis Anténio, 31___7 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sadao Paulo/ SP
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Fabio Gabriel Silva Piscetta
Engenharia de Avaliacoes e Pericias
Foto 361 - Vista do closet da suite 1 da casa de hospedes
Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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Foto 362 - Vista do banheiro da suite 2 da casa de hospedes

Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro -
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Sado Paulo/ SP

fabio@avalibens.com.br

%
:
:
2
G
g
4
&
:
E
g
:
o}
§
!
%
£
8
B
8
2
g
:
:
&
&
%
:
:
E
:
:
g

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004828-88.2020.8.26.0602 e codigo EEXR©dGE.



‘sn[-dsfy : alIs 0 9ss99® ‘[eulblo 0 JIBJU0D Bled
8EAYPOT 0SS8%0.d 0 dwoyul ‘op ojuswndogeroualajuoniuge/bd/enbipeised/iq-snl-dsh-fess/:sdny au
- ‘92'8'B202 82~ I
POPALAE 061P0d 8 2800 928820

©(11)

o
: %)
: =
£S5
. o
B. =
f ©
Pr
o
,am
SO
n g
()
B :
o
Qo 25
° 8 :
() =g
s © P :
eP 3 3
(8] 3 :
S =
o o S %3
: = o
S o P ;2
— On nw 9”
5 : :
- e 3
:2 % .-
O > ..& E
T < s ¥
b 1
; o
a 3 —
o ° o 8
™ £
1+ £
- ; 3 <Y
- — LS O 5
Q ®© 5 ‘
c C Um
LL c :
: 2
n =
] 2
@
=
<



Av.

fls. 3832
Fabio Gabriel Silva Piscetta
Engenharia de Avaliacoes e Pericias
Foto 364 - Vista do roupeiro da suite 2 da casa de hospedes
Brigadeiro Luis Anténio, 31___7 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sadao Paulo/ SP
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Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 365 - Vista da suite 3 da casa de hospedes

Brigadeiro Luis Anténio, 31___7 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sadao Paulo/ SP
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Foto 366 - Vista do banheiro da suite 3 da casa de hospedes

Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro -
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Engenharia de Avaliacoes e Pericias
Foto 367 - Vista do roupeiro das suites da casa de hospedes
Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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Foto 368 - Vista do escritorio da casa de hospedes
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Foto 369 - Vista do roupeiro das suites da casa de hospedes

Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro -
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Foto 371 - Vista geral da area de circulagéo

Brigadeiro Luis Anténio, 31___7 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 -
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Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 372 - Vista da fachada do escritorio da casa sede

Foto 373 - Vista da garagem da casa de hospedes

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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Fabio Gabriel Silva Piscetta
Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto 380 — Outra vista da area de servico

Brigadeiro Luis Ant6nio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 -

fls. 3836

Sado Paulo/ SP
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Foto 381 - Vista da fachada dos fundos da casa sede

Brigadeiro Luis Anténio, 317 -

sala 91

- Centro -
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I.IV) DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

Area de terreno: 4.533.851,00 m? (conforme matricula n®
107.559 do Registro de Imoveis de Tatui - SP (fls. 81/99) e adotada para
calculo;

Na vistoria realizada ao imével, foi possivel constatar que a
topografia é levemente ondulada.

Area construida: 13.640,73 m2, sendo:

Benfeitoria Quant.(m2)
A1 - Galpéo 462,00
A2 - Galpéo 704,00
A3 - Galpéo 704,00
A4 - Galpdo 439,00
A6 - Casa de caseiro 114,75
A7 - Escritério balanga 38,50
A8 - Galpdo 352,00
A9 - Galpdo 352,00
A10 - Galpdo 352,00
A11 - Cabine de energia 25,00
A12 - Portaria 60,00
B1 - Capela 178,50
B3 - Galpao 588,00
B4 - Galpao 462,00
B5 - Galpao 604,50
B6 - Galpao 585,00
B7 - Administracao 313,65
B8 - Casa do Encarregado 238,00
B9 - Casas 1 a 9 colénia 900,00
B10 - Cobertura abastecimento 47,50
B11 - Galpao 24,00
Av. Brigadeiro Luis Antonio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&o Paulo/SP
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Benfeitoria Quant.(m2)
C1 - Quadra de ténis 630,00
C2 - Area gourmet 640,00
C3 - Piscina 120,00
C4 - Casa sede 1498,25
C4 - Escritério 517,50
C5 - Casas de héspedes 650,00
D1 - Casa de Colonia Il 1240,00
D2 - Galpao 262,58
D3 - Galpao 275,00
D4 - Galpao 64,00
D5 - Casa de bomba 9,00
E1 - Edicula 50,00
E2 - Casa 140,00
Total 13640,73

fls. 3669

Segue vista aérea das construgbes com as respectivas

legendas e areas construidas:

sala 91
£ (11) 98428-1396

- Centro -

CEP 01317-000
fabio@avalibens.com.br

- Sdo Paulo/ SP
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A1=462,00 m?
A2=704,00 m?
A3=704,00 m?
A4=439.00 m*
A5=672,80 m?
A6=114,75 m?
A7=38,50 m*
A8=352,00 m?
A9=352,00 m?
A10=352,00 m?
A11=25,00 m?
A12=60,00 m?

NEDKGIES REALIZADAL A PARTIA DO VOO D TRONE DO PHANTON 4 BELO TOROSARED JEFFESSON DL T, JAL0t
W TADAS NO: DA 2H08200
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LR N ekl et bt Wy S
—we - #—
LPITER AT ey OI530 2003 8 v 1RO Tal
R L L R

SEDE ADM |

| B1=178 50 m*
B2=48044 00 m*
B3=588 Dy’
B4=462 00 m*
B5=604,50 m*
B6 3
B/=31365m*
B8=238 00 m?]
B59=0X100m2
(COLONIA)
B10=47 .50 m*

B11= 24 00 m®

MEINGOER RE/
JEFFERSCND. T. W
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SEDE

C1=630,00 m?
C2=640 .00 m?
C3=120.00 m?

C4=1498 25 m?
C5=517,50 m?

C6=5X 130 m?

A

MEDIQC-)ES REALIZADAS A PARTIR DO VOO DE DRONE DO PHANTON 4 PELO TOPOGRAFO JEFFERSON D. T. JACON
CAPTADAS NO DIA 24/05/2023
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Cada benfeitoria sera avaliada conforme seu padrao
construtivo e estado de conservagao, para maiores detalhes vide tabela de

calculo no item VIII.IV) mais adiante.

lll) FINALIDADE

O presente trabalho tem por objetivo determinar o valor de
mercado para alienacao.

V) VISTORIA AO EMPREENDIMENTO, FAZENDA MOSA

A primeira vistoria ao imével foi realizada em 13 de abril de
2.023, no entanto frustrada, conforme esclarecido nas fls. 194 e 195, desta
forma, agendamos nova vistoria para o dia 24 de maio de 2.023, realizada
por este signatario e sua equipe técnica, acompanhada pelo representante
do Requerente, o Sr. Igor, bem como do assistente técnico, Sr. Cristiano
Figueiredo De Moraes.

No local, além do Sr. lIgor, tivemos auxilio de alguns
funcionarios da Fazenda que nos possibilitaram acesso em algumas

dependéncias.
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V) DOCUMENTACAO COMPULSADA

Em analise ao processo, utilizamos os seguintes documentos

para confeccado do laudo pericial; Vejamos:

» Matricula 107.559 do Registro de Imédveis de Tatui - SP

(fls. 81/99);

» Planta — Fazenda Mosa — Informacdes Gerais;

> Vistas aéreas do imovel,

» Layout com a disposicdo da area de beneficiamento e
armazenagem.

Obs.: Os documentos fornecidos apdés a vistoria se

encontram acostados no Anexo V.

VI) CARACTERISTICAS DA REGIAO ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL
Esta regido € de natureza mista, com alguns “bolsdes”
formado por imoveis de ambito residencial (sitios, chacaras e condominios
residenciais) e outros de ambito industrial (galpdes), este ultimo sobretudo
pela proximidade com a Rodovia Prefeito Anténio R. Schincariol (SP 127),
cabendo destacar ainda a existéncia de diversas areas livres (glebas).
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Cabe destacar a propria Rod. Gladys Bernardes Minhoto -
onde ha linhas de 6nibus que permitem a interligacdo da regido a bairros

vizinhos e ao centro das Cidades de Tatui e Itapetininga.

Em relacdo ao potencial imobiliario da regido, nota-se que ha
razoavel numero de iméveis destinados a venda, inclusive com algumas

areas semelhantes ao avaliando (glebas).

VI.I) CARACTERISTICA FiSICA

A topografia da regido do avaliando € levemente acidentada.

VLII) MELHORAMENTOS PUBLICOS

A regido é dotada de energia elétrica e agua de

poco. O acesso € em via com pavimentagao asfaltica.

VLIII) SERVICOS COMUNITARIOS

A regido é dotada de transporte coletivo, coleta de lixo,
servico postal, seguranca publica e comércio de ambito local. Outros
servicos como instituicbes de ensino e financeiras, hospital, lazer e
estabelecimentos comerciais podem ser encontrados na regidao central da

Cidade de Tatui, que dista aproximadamente 20 Km do avaliando.
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VLIV) DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobiliario da regido em que se encontra o imovel
avaliando é estruturado e atuante, sendo responsavel por razoavel volume

de ofertas e algumas transagoes do setor.

Tatui € um Municipio brasileiro do estado de S&o Paulo e
localiza-se na Mesorregidao de Itapetininga e na Regiao Metropolitana de
Sorocaba. Distante 131 km da capital e sua populagdo, conforme
estimativas do IBGE de 2021, era de 124.134 habitantes.

Dentre os atributos valorizantes, que afetam a liquidez e o
valor de mercado do imével, temos sua localizagdo, préxima do centro
urbano de Tatui e de importantes rodovias, tais como a SP 127 — Rod.
Prefeito Anténio Romand Schincariol, SP 280 — Rod. Presidente Castelo
Branco, lembrando ainda que a via de acesso ao imdvel se apresenta com
6timas condi¢des de trafegabilidade, e serve de ligacio entre a Cidade de
Tatui e Itapetininga. Cabe destacar a existéncia de uma represa de

grandes proporcdes, inclusive com a existéncia de uma barragem.

A regido de Tatui apresenta boas perspectivas de
desenvolvimento, com tendéncias cada vez mais a incorporacdo de
condominios horizontais e loteamentos nas areas préoximas do perimetro
urbano, situacido essa que acaba influindo nos valores praticados nesse
mercado, sobretudo em areas com acesso por vias asfaltadas.

A vista do exposto, tem-se que o imével apresenta MEDIA
LIQUIDEZ, apresentando ainda faixa de valor para um mercado de

absorcao restrito.
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VI.V) ZONEAMENTO

Segue o mapa de zoneamento com destaque da
area do avaliando (local aproximado):

Trata-se de ZU1 2 - Zona de Producéo Agricola Sustentavel,
segundo as Leis de Uso, Parcelamento e Ocupacao do Solo do Municipio
de Tatui / SP. Area destinada a atividades rurais, bem como
estabelecimentos isolados e equipamentos urbanos cuja localizagao em

areas densamente povoadas seria inadequada.

Parametros Urbanisticos:

" MTTRE R
™o CA -Conficarte de TEa o8 Mmnas | Mames | Froris
Zonas oe Lo U . 0 TG Tmags AR TR FermEasiascE | ooa Lot |Ssilols | M
e b D) [ [ow il [
LN - I3 G2 P B kigae : 1 AT
AZT o0 §uEE e - =3 sl ol L S == L —
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VIl) AVALIACAO
VIL.) METODOLOGIA

Para a confeccao do presente laudo, adotamos o Método
Evolutivo sendo que para tanto procedeu-se a conjugacdo de métodos,
onde através do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
(MCDDM) definimos o valor para o terreno, Método Comparativo de Custo
de Reproducdo de Benfeitorias (MCCRB) o valor das benfeitorias e o
Método da Quantificacdo de Custo (MQC), através Custo de Reedig¢ao de
Maquinas e Equipamentos foi adotado para valorar os ativos de

Beneficiamento e Armazenagem de graos.

Tal sistematica coincide com a mesma metodologia
empregada na avaliacao de outros imédveis, cujos valores sdo previamente
conhecidos. O procedimento exige que os elementos sejam comparaveis,
isto €, que tenham em comum a maior parte de suas caracteristicas. A
precisdo do método decorre desse maior grau de compatibilidade e do

maior numero de elementos para comparacao.

No caso dos presentes autos, aplicamos o método residual,
que é definido pela diferenga entre o valor total do imovel e o das
benfeitoras, onde assim estabelecemos o valor unitario de terreno (v); e 0
método do custo de reproducao de benfeitorias, para se calcular o valor

total do imével (vt), que é a soma do valor do terreno e suas benfeitorias.

Para tanto, procedemos a elaboracdo de uma
homogeneizagdo entre os referidos elementos comparativos (imdveis
circunvizinhos, semelhantes ao imovel em tela), saneando os valores

através de férmulas mateméaticas, de sorte a alcancar, entdo, o valor
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unitario de terreno (v) do avaliando. Para maiores detalhes, favor analisar

Anexo |.

Para os equipamentos da é&rea de beneficiamento e
armazenagem de graos, utilizou-se o custo de reedicao que corresponde
ao custo de reproducgao, descontada a depreciagao do bem, tendo em vista
o estado em que se encontra. Para maiores detalhes, favor analisar Anexo
V.

ViL.Il) PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS

A coleta de dados foi realizada no periodo compreendido
entre a vistoria do imével e a entrega do laudo, qual seja, junho e setembro
de 2.023.

O tratamento dos dados se houve mediante o emprego de
estatistica inferencial.

Foram utilizados 29 (vinte e nove) imoveis, como
comparativos, dos quais 20 (vinte) efetivamente foram utilizados para

calculo.

VILII) ESPECIFICACAO DA AVALIAGCAO

Em obediéncia ao que prescreve o item 9 da NBR 14653-2-
2011 — Especificagao das AvaliagOes, da Associagao Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, esta avaliacido, de acordo com os resultados obtidos, foi
enquadrada como de Grau de Fundamentagéo Il, para célculo do valor de
terreno e dos custos de reedicdo das benfeitorias (Método Evolutivo), para

maiores detalhes vide Anexo |.

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
&)(11) 3115-4562 (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br

Este docummenttoéadfyieddoodggiablassisadaldidittalemtaisop GABER SARRANSN. VANAISR ETThbe fails dudtich st & siads tdd Sde $auPapintparzeitasin €8/29/202023 46 215 0bob nimierord/ S TARBWE L8321

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004828-88.2020.8.26.0602 e codigo EOXR©d6e.



fls. 4632
Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

VIII) CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

VIIL.I) ESTUDO DAS VARIAVEIS

Variavel dependente:

Vu - valor unitario pela area de terreno dos iméveis (R$/m3);

Variaveis independentes:

AT - Esta variavel quantitativa indica coeréncia, pois quanto

maior a area de terreno do imével, menor seu valor unitario;

@Lp - Esta variavel dicotébmica indica coeréncia, pois
imoveis de localizagdo privilegiada, apresentam maior valor unitario em

relacdo aos imdveis de localizacédo boa;

@Lb - Esta varidvel dicotdmica indica coeréncia, pois
imoveis de localizacdo boa, apresentam maior valor unitario em relagao
aos iméveis de localizacao regular; e

Obs.: As variaveis @Lp e @Lb sao multi excludentes, visto
que a nao ocorréncia de ambas indica uma 32 situacdo que seria de

imoveis de localizag&o regular.

@RC - Esta varidvel dicotbmica indica coeréncia, pois
imoveis de localizacao central, apresentam maior valor unitario em relacéao

aos imoéveis de localizacgao periférica.
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VIILII) MODELO MATEMATICO ADOTADO

vu = 1/(+0,3166252047 +8,54808818E-005 * at'2 -0,03170778042 * @Lp
-0,07234603482 * @Lb -0,07467426044 * @RC)?

O modelo adotado foi aquele que melhor representou 0 mercado

imobiliario através das variaveis nele representadas.

VIILII) ANALISE DO CALCULO

A) Coeréncia do modelo:

Apresentou-se matematicamente coerente em funcao das variaveis

elencadas no item VIII.| retro.

B) Correlagcao e determinacao da equacao:

O coeficiente R? representa o grau de ajustamento da equacéao de
regressao, com respeito aos dados de mercado levantados, informa a
dependéncia linear entre a variavel dependente e independente. Neste
estudo o modelo responde por 94,08% da regularidade do mercado na
formacdo dos precos de oferta, restando 5,92% atribuiveis a outras
variaveis nao tao significativas, contraditérias e a erros acidentais de

medidas.

C) Teste “t” de student — significancia maxima de 5%:
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Podemos aferir que as variaveis independentes adotadas no
modelo apresentam probabilidade abaixo de 5%, o que rejeita a hipbétese
nula HO, confirmando se tratar de variaveis importantes na formacao do

modelo.

D) Teste de significancia do modelo:

No modelo matematico adotado, Fo = 0,01, menor que 5%,
comprovando assim aceitacdo da hipbétese de regressdo ao nivel de

significancia maxima de 5%.

E) Analise da relacdo entre as variaveis:

Na analise da “Relagao entre as variaveis” — Regressao Multipla
(vide Anexo Il), as variaveis independentes apresentaram correlagao
abaixo de 80% entre si - auséncia de colinearidade, ou seja, independéncia

entre as variaveis.

F) Anélise dos residuos:

Na analise da Regressao Multipla, ndo encontramos “outlier”, assim,
trata-se de um indicio favoravel a normalidade do modelo. Ainda pela
analise do “Grafico dos Residuos”, eles se apresentam por uma nuvem

erratica, ou seja, homocedastica.

G) Intervalo de confianca:

No calculo de valor do imével (vide item VIII.IV), o intervalo de
confianca apresenta amplitude de —11,67% e + 14,02%.
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VIILIV — DETERMINACAO DO VALOR DO BEM

O calculo sera conduzido pela seguinte expressao:

VM = (VT + VB) x Fc, onde:

VM = Valor de mercado do imével avaliado (R$);
VT = Valor de terreno do imével avaliado (R$);

VB = Valor das benfeitorias do imével avaliado (R$);
*Fc = fator de comercializacao = 1,00;

*Obs.: O fator de comercializagdo foi adotado, levando-se em
consideracao as caracteristicas do imével, lembrando que seu custo de

manutencgao é consideravel.

O calculo do valor de mercado (VT) do imével avaliando, foi obtido

conforme segue:

1) VALOR DO TERRENO:

Modelo:

gleba - Tatui

Data de Referéncia:

quinta-feira, 28 de setembro de 2023

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
&)(11) 3115-4562 £ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br

Este docummenttoéadfyieddoodggiablassisadaldidittalemtaisop GABER SARRANSN. VANAISR ETThbe fails dudtich st & siads tdd Sde $auPapintparzeitasin €8/29/202023 46 215 0bob nimierord/ S TARBWE L8321

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004828-88.2020.8.26.0602 e codigo EOXR©d6e.



fls. 4676
Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Dados do Imoével Avaliando:

e at = 4.533.851,00

e @Lp = 1,00
e @Lb = 1,00
e @RC = 1,00

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Médio = 9,77
e Minimo IC (11,67%) = 8,63
o Maximo IC (14,02%) = 11,14

Intervalo de confianca — t max. = 80% (NBR 14653-2)

descrigdo limite inferior valor central limite superior
valor unitario
(R$/m?2) 8,63 9,77 11,14
desvio (%) -11,67% 0 14,02%
valor total R$ 39.127.134,13 R$ 44.295.724,27 R$ 50.507.100,14
Campo de arbitrio:
descricao limite inferior valor central limite superior
valor unitario
(R$/m?2) 8,30 9,77 11,24
desvio (%) -15,00% 0 15,00%
valor total R$ 37.651.365,63 R$ 44.295.724,27 R$ 50.940.082,91

Tomou-se como valor de alienagdao do imoével avaliando o valor
central — R$ 44.295.724,27, visto o exposto no item VL.IV) retro.
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2) VALOR DAS BENFEITORIAS:

As benfeitorias serdo avaliadas pelo método do custo, com base no
trabalho “Valores de Edificagcdes de Imdveis Urbanos”. Nesse trabalho as
edificacoes, classificadas de acordo com a sua tipologia construtiva, tém
seus valores relacionados a intervalos recomendados do “Custo Unitario
Basico de Edificacbes — R8-N” publicado mensalmente pelo
SINDUSCON/SP (CUB), agosto/2.023 = R$ 1.957,54/m>.

Para o céalculo da depreciacéo fisica e funcional das construcdes
utiizaremos o método de Ross-Heidecke, que leva em conta, na
determinagao de seu valor de venda, o obsoletismo, o tipo de construgao
e acabamento e o estado de conservacao das edificacoes.

Segundo esse método, o fator de adequacédo ao obsoletismo e ao
estado de conservacgao (Foc), é determinado pela expresséao:

Foc =R + K~ (1-R)

Onde:

R= coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em

decimal.
K= coeficiente de Ross/ Heidecke

As idades das edificacdes (le) utilizadas na presente avaliacdo séo

as aparentes, ou seja, as verificadas no local.

No quadro seguinte sao calculados os coeficientes K, para cada
uma das benfeitorias, a partir de: padrao construtivo, idade estimada da
edificacao (le), vida referencial (Ir), valor residual (R), estado de
conservacao e idade em % da vida referencial.

Assim teremos:
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Ross & Heideck

fls. 4698

Condicoes Fisicas Classificacdo Est. |Coef.
Ndo sofreu nem 4TIMO 1] 0,000%
requer reparos
MUITO BOM 1,5 0,032%
Peauenos repaos BoM 2| 2mm
INTERMEDIO 2,5 8,090%
:‘:j;:; reparacoes REGULAR 3| 18,100%
DEFICIENTE 3,5 33,200%
?;Sé‘g;;;‘;ara@ées MAU 4| 52600%
MUITO MAU 4,5 75,200%
Valor de demoligao DEMOLIGAO 5| 100,00%|R8N | 1.957,54 |ref.:agosto/2.023
(residual)
— - o
g § ct; § ig’q Valor Depreciado
Benfeitoria It % g % Quant.(m2) (coef |Unitario (R$) [Valor Novo (R$) § (RS)
31284 ;
A1 - Galpéo 35 60 | 3,0 |20%| 462,00 (0,700 1.370,28 633.068,44| 55,3% 349.849,44
A2 - Galp&o 35 60 | 3,0 |20%| 704,00 (0,700 1.370,28 964.675,71| 55,3% 533.103,92
A3 - Galpéo 35 60 | 3,0 |20%| 704,00 (0,700 1.370,28 964.675,71| 55,3% 533.103,92
A4 - Galpéo 35 60 | 3,0 |20%| 439,00 (0,700 1.370,28 601.552,04| 55,3% 332.432,70
A6 - Casa de caseiro 40 70 | 4,0 |20%| 114,75 0,919 1.798,98 206.432,87| 40,9% 84.420,09
A7 - Escritério balanca 30 70| 3,0 |20%| 38,50 [0,919 1.798,98 69.260,70| 65,5% 45.340,03
A8 - Galpdo 35 60 | 3,0 |20%| 352,00 |0,609 1.192,14 419.633,93| 55,3% 231.900,20
A9 - Galpdo 35 60 | 3,0 |20%| 352,00 |0,609 1.192,14 419.633,93| 55,3% 231.900,20
A10 - Galpéo 35 60 | 3,0 |20%| 352,00 |0,609 1.192,14 419.633,93| 55,3% 231.900,20
A11 - Cabine de energia 35 70| 4,0 |20%| 25,00 |0,919 1.798,98 44.974,48| 43,7% 19.653,85
A12 - Portaria 25 70| 2,5 |20%| 60,00 |0,919 1.798,98 107.938,76| 75,7% 81.719,04
B1 - Capela 25 70| 2,5 |20%| 178,50 |1,070 2.094,57 373.880,35| 75,7% 283.060,01
B3 - Galpao 35 60 | 3,0 |20%| 588,00 |0,700 1.370,28 805.723,46| 55,3% 445.262,93
B4 - Galpao 35 60 | 3,0 |20%| 462,00 |0,609 1.192,14 550.769,54| 55,3% 304.369,02
B5 - Galpao 35 60 | 3,0 |20%| 604,50 (0,700 1.370,28 828.333,05| 55,3% 457.757,55
B6 - Galpao 35 60 | 3,0 |20%| 585,00 (0,700 1.370,28 801.612,63| 55,3% 442.991,18
B7 - Administrag&do 35 70 | 4,0 |20%| 313,65 |1,070 2.094,57 656.961,19| 43,7% 287.092,04
B8 - Casa do Encarregado 35 70| 2,5 |20%| 238,00 |1,070 2.094,57 498.507,14| 66,0% 328.790,38
B9 - Casas 1 a 9 coldnia 30 70 | 3,5 |20%| 900,00 |0,919 1.798,98 1.619.081,33| 57,1% 924.184,84
B10 - Cobertura abastecimento 25 30| 3,0 |10%| 47,50 |0,486 951,36 45.189,81|27,4% 12.383,70
B11 - Galpao 35 60 | 45 |20%| 24,00 |0,609 1.192,14 28.611,40| 30,7% 8.777,34
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fls. 4609

% —_ o
§ § qt; g Eﬁ Valor Depreciado
Benfeitoria ;.; ;;, g -g Quant.(m2) |coef |Unitario (R$) [Valor Novo (R$) g (RS)
A R 8

C1 - Quadra de ténis 630,00 120,00 75.600,00| 30,0% 22.680,00
C2 - Area gourmet 35 70| 2,0 |20%| 640,00 |3,331 6.520,57 4.173.162,07| 68,7% 2.868.631,61
C3 - Piscina 120,00 2.000,00 240.000,00| 75,0% 180.000,00
C4 - Casa sede 35 70| 2,0 |20%| 1.498,25 |3,865 7.565,89| 11.335.597,84( 68,7% 7.792.089,95
C4 - Escritério 35 70| 3,0 |20%| 517,50 |[2,154 4.216,54 2.182.060,05( 61,0% 1.329.965,60
C5 - Casas de hdspedes 30 70| 2,0 |20%| 650,00 |[1,903 3.725,20 2.421.379,10| 74,1% 1.794.516,67
D1 - Casa de Colonia Il 30 70 | 3,5 |20%| 1.240,00 (0,919 1.798,98 2.230.734,28| 57,1% 1.273.321,34
D2 - Galp&do 30 60 | 3,5 |20%| 262,58 0,700 1.370,28 359.807,60| 53,4% 192.137,26
D3 - Galp&do 30 60 | 3,5 |20%| 275,00 |0,989 1.936,01 532.401,94| 53,4% 284.302,64
D4 - Galp&do 1 60| 2,0 |20%| 64,00 |[0,518 1.014,01 64.896,37| 97,3% 63.159,29
D5 - Casa de bomba 5 60 | 2,0 |20% 9,00 0,609 1.192,14 10.729,28( 94,5% 10.135,29
E1 - Edicula 35 70| 3,5 |20%| 50,00 [1,070 2.094,57 104.728,39| 53,4% 55.924,96
E2 - Casa 35 70| 3,5 |20%| 140,00 (1,070 2.094,57 293.239,49| 53,4% 156.589,89
Subtotal 22.036.857,20
Barragem, cerca de divisa,
paisagismo, areas pavimentadas, 10,0 % do subtotal 2.203.685,72
rede de energia, poco e paisagismo

Total 13.640,73 24.240.542,92

Segue descricao dos valores constantes na tabela acima (Ross & Heidecke):

Idade (anos): tempo de vida do imobvel;

Vida (anos): vida referencial do imével, vide tabela 1;

Conservacdo: de acordo com a classificagao constante na tabela “Ross & Heidecke”,

apresentando variagao de 1 a 5, ou “a” a “f” (vide Quadro A).

Residual: 20%, de acordo com a classe, tipo e padrao do imdével, vide Tabela 1;

Area (m?): 4rea da construcdo em metros quadrados;

Av.
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Coeficiente: refere-se ao padrao construtivo do imével, vide TABELA DE VALORES
UNITARIOS, obtida no livro VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS

R8N: valor unitario das benfeitorias obtido pela tabela “Custos Unitarios Basicos de
Edificacbes — Més de Ref.: junho / 2.023, Fonte: Sinduscon, Padrao R8N = R$
1.957,54/mz;

Valor Unitario (R$/m?3): trata-se do valor unitario novo do imével, obtido pela seguinte

formula:

Valor Unitario (R$/m2) = coef x R8N

Valor novo (R$). trata-se do valor novo do imével, obtido pela seguinte férmula:

Valor novo (R$) = Valor unitario (R$/m?2) x Area (m2)

Fator Depreciacdo: R + K*(1,00 - K)

Valor Depreciado (R$): trata-se do valor depreciado do imével, ou seja, ja levando-se
em consideragéo sua idade e estado de conservacgao, obtido pela seguinte férmula:

Valor Depreciado (R$) = Valor novo (R$) x Fator Depreciacao

Conforme planilhas que seguem, podemos observar a descricdo das variaveis

constantes na formula em questao:
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V- DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E PELO ESTADO DE CONSERVACAO

V.- O eritério a seguir espacilizado & uma adequagio do métode Rosz'Heidecke que lava em conta o
absolefismy, 0 tpo de construcio e acabaments, bem como o estado de consenvacdo da edificacdo,
na determinagéo de seu valor de venda.

V.2- O vaior unitdrio da edificagao avalianda, fixade em fungac do padrao construtivo, & mulliplicade pelo
FATOR DE ADEQUACAQ AD OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAQ - Feo pard
levar am conta & depreciacsio.

V.3- O iator Fec & delerminado pela exgressio:

Foc =R + K* (1-R), onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal, obtido na TABELA 1
K = cosficiente de Ross/Heideck, ancontrado na TABELA 2.

V.4- A vica referencial e o valor rasidual (R}, eslimades para os padroes espacificados neste estudo, sao:

TABELA 1
CLASSE TIEQ - PADRAQ | VIDA HEFESENCIAL  VALOR RESIDUAL
| =1 (Anos) <R (%) |
RESIOENQnL BARAACO SUSTICQ =38 i s e
,§.1MPLES 10 0
CASA RUSTICO - b & & B8R A0 T
ﬁOLEfARIB &0 20
ECONOMIOOD b0zt 70 i s
”S‘Tﬁﬁl.%" 70 20
MEDIO o § o, TO et i 20 B
SUPERIOR 70 i 20
%' S i GO S B 20
_ngo §0 30
ACARTAMENTO |ECONOMICQ: oI~ = 80 i 80
SIBMPLES 60 | o)
(NEBIO | e 20
SUPERIOR 60 20
T S )
LUK 50 20
COMERCIAL ESCRITORIO ECONOMICO 1 70 20
SIMPLES 70 20
MEDIOD 57 80 R B
SUFFRIOR 60 | 20
| LUXO 50 | T 20
| GALPOES AGSTICO 7 . 50 e 0
' SIMPLES $0 { a0
(NEDIC - o 50 70
[SUPERIOR 30 20
COBERTURAS  [RUBHICO: — o=k o~ 20 ° E A
SIMPLES 20 S |
"EUPERIO & 30 SR T

V.5- Obtén-se o coeliciente 'K, na TABELA 2, mediante dupla enlrada:
. na llnha. entra-se com o nrumers ga relagdo percantual entre a idade da ediflcagdo na 2soca o2
sua avaliagao - l. - @ a vida referencial - |, - relatva ao padrao dessa consirucas,
- na coluna, utliza-se 3 letra corespondente a0 estado de conservagio da ediflcaglo, fixado
segundo as faixas especilicadas no QUADRO A.
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V.6~ A ldade da eoificagan nz época dé sua avalacdo - |, — & aguela estimada em razao a0 Cos0elsIRe
dg cepstrucag avalanda, guanto deverd ser gponderada a arquilelura, a funcionaidace 2 as
carasterisiicds os mMalenals ampregados nos revestimentes.

V.7- A idade da edificacio na época de sua avaliagéo - |, — ndo poda se superior 8 sus idade reale @
astado He CONSenVagan. alera-8e, nao deve Ser consideraco na sua fixagac.

V.B- O sslado de copservagdc deve ser fixado em razéo das conslatacfes em vistoria que devara
chservar o estado aparenig em gue se encontam, sistema estritisal, de ooberiura, higraulico o
eiétrico; paredes, pisws e owras, Incldsive seus revestimentos; pesandn 05 Saas clstos: para

recuperagan total
V9. O estade de conservarpdo da ediiicacdo deve ser classlficado segunde & graduacdoe que cansta do
QUADRO A que-zegue
QUADRO A
Hal ESTADO DA Depreciacdo Gardctae sticas
& EDIFICAGAQ! %) , )
0.00 'Edi':é:a@id reR trd £Om relarma geml e subsiingal, cam merds de
g ot v DolE, arps, cae apresinle dpende singis G desgasta talurs) da
pintuss extama 4 A
' p CEHAGEG mva Ou o (efGima Kerel e sudstendial, Com menss de 2
b Eeides navx e reqular 032 dois anos, que spresenie nacassxieds apenss de uma derrdo lsve
i G pnlUng NETa raCOMPor 8 Sua apandncia,
Ecilinagao seminuva ot com refumia garal & subsiancal anite 2 ¢ 5
- Regular 252 ArGs, tuje estads geral possa sar reocperadd Erenes com nanos
e evenluzs fissitas spericise Cealizadas @by pimba exterma e
inlares.
Erilicaqay Seminova ol canm relomma gerel e subslaical ewe 2 e 5
” E"'g;m;z%“m r: :’:; o anos, o estade geral poss3 B rocupSradc com mpara de
oes: pa J fssurds & cas lecatzadaz @ soporitials & pinura e @
simples B
arrE.
Edilicacan cuje estado geral passa sar recuperado. cam pwtuia
=X Necassitando de 1610 mtarna & xems, GRoe PEas. de lis5Was o iness supericlus
. repares simples y genaalzadas,  sam  proupescio’  doo sisfena Ceslaniudl
Svenluaiments, ieyisia do sistema hidrdullco e eidtrico. 3
Edificucac cuje estado geral g03ea 23 (ecLRarado com pintua
biiterna e externa, apts reparos de bssures e tincas. com
esigbdizagao e'ou mecuperanin looalizada do sistama estnstural, A5
Hecessigando de natalaghes HArslices ¢ Motncay possann ser reshuraes medianie
r 1808r0s U5 sSuMples a 33,20 & IeviEaD B COT SIOSUIUKED  edeniual 48 algumas pecas
importantes dosgastades natucalizenie. Evenluaimente possa ser neceesiia g
suelifvigao dns revasimentcs de pisos o parpdes. de um, Du o
sateey edmedo. Revisdas A3 impermeatihzacan ou substivgio fe
leihas ca cehanura
Edificagha rujo 3sieno g37al passs 87 f6cUDeTRLC: CoMm pIntira
rens e extema, cdm substiugio o8 pands de regelarzacio sa
ayenara, reparis dit TSSUMES 8 NGRS, LM esablizacio Al
< Tectpemcio de granda parte do sstoma estulural A rstalagdas
g |lecksalands m‘“ 52,50 Nauticas 8 elicas possam  ar o reslavradas medants @
IEpMoR npectaq SUBSHILGSD G596 PEGas APENIas. A SUbSITUICE0 08 Mevesimenias
* de gisos @ pdredés, da mawnia dus eomotos. e 1az hecassdda,
SubsilegEs Su repard srporantes na inlpermeatiizacdo ou no
Aedhida;
: Edhéagao sux £31a00 Jaai s (Ecuperado can estabdizagan aiol:
Necessitandn e reciparagho da ststema setrulunal, substiluicas da ragianzagss da
33 repargs imporanies a 75,20 alvenaria, reparss de isswag ¢ lancas. Subyhibugso das nsialayoos
sditicaciio sem valor hidduticas = eléincas, SUESNICAD 40s revastinenlos de Dses e
parades, Sutatitaicic da impermueabilizacac ou o tehsto
- Sem valor : 100,00 Editicagas e esladd 2 rypns.

ROTA: A3 Samsiessicas (£5aivas acs 0sl0dos 00 gInsennpds sund exglicilapes dever: 61 Ixnadas come referanchs geral)
caberan 30 avaliador & podensio das ghsenaghes colklas ens vstala.
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V.10- A TABELA 2, com os vatoras labulades para o coefiente "K', &:

fls. 4683

TABELA 2
idade em % ESTADO DE CONSERVACAD
da vida
refarencial n b [ d c 1 [ h
2 I 0980 0,987 0.965 ggtc | 0811 0,561 0,469 0,285 |
3 0473 0,876 0985 | 6900 | D@0z 0404 0,164 ©.253
3 0,866 0,555 0,944 0,890 0,791 BF47 | 8,459 0.240
{ ¥ oasr | osas 0,933 0,079 0,784 0,538 0,454 0,237
0 0,045 0,342 0,924 0.86% 0773 0,631 0,443 0.734
s 0.533 o0 0,208 0,857 o8 0623 0,442 023
= 0,920 vl | 0297 0,845 D754 0,615 0435 0.228
r 0807 | 0804 0,834 0,634 6743 0506 | 0430 0,228
14 .89 0,891 0,571 9s2i | 0732 957 | 0420 v,222
20 0,389 0,077 0,858 0.808 0721 0,568 0417 0,218
22 0,865 563 | 083 0,196 0708 | o578 0,410 0215
% 0,851 0,898 0,830 0782 | D8sT 0564 0,403 0,211
I 25 0,036 0,638 | 0815 0,768 0,635 0559 2,396 0.207
¥ = o2t | g 0,000 054 0,672 0,548 0,389 204
W | oss | 6802 0785 | 0240 0,659 0538 0.382 0,200
) 0789 | 0785 | 0,169 0,725 0,546 0.527 0374 11136
34 0772 | &170 0,753 0.7 0,632 0516 paes | 0.3
5 0,758 0.753 0,736 0,694 0619 0,504 0,358 0.087_|
3¢ 0,738 0.735 0ne 0,678 0.504 0483 095%0 | 0,183
0 0,720 7118 0,702 0,652 0580 G481 0,341 o7 |
32 0,702 0,700 0,684 0,845 0575 0,389 0,233 0176 |
i 0.663 0.681 0,568 0522 | o5s0 0,456 0,324 o463
- 0,086 0.662 0,647 2.610 0.544 0444 9,315 0165
a0 0,845 0,648 0,628 0.563 0,528 0431 | 0306 0,060
50 0,625 0.623 0600 | DS7R 0512 D418 0.296 5155
5 0,605 | 0503 0,590 ©,568 0,435 0,204 0287 0450
4 0,584 0582 0,568 0,537 0,478 0,590 0217 | 045
25 0563 0561 0,548 0,518 0,451 6,376 6267 | GaWw
&8 0,542 0515 0,528 6,398 0,434 0,562 0,257 X
a0 9,520 05 | 2,507 0478 0,426 0347 0,248 019
&2 0,458 0438 | 0485 0,458 £.908 0,333 0,236 0123
§¢ 478 0474 0,463 0437 %388 oa 0,225 pa |
i pasz | o0a4s1 | a4t | 946 | osm | oave | o214 | 9113 |
5 0,423 0427 0,419 0254 0.351 0.268 0,203 0,15
0 0,405 0,404 0,355 0472 0332 0271 0,192 0700 |
2 0,201 0,380 0,71 0350 0,312 0,254 0180 0,00
74 0356 0355 0,347 8,327 0,292 0,234 2169 0,088
76 0.23% 350 0,323 0,304 u,271 0727 3157 0,082
n 9306, 0305 | 0298 | b2er | 8250 | 0204 | 0l§ | 00
& 6280 D278 | 0213 | 0257 | o029 | 8 | 0338 | ooed |
82 a5 n2sa | 0247 0233 0,208 0,170 0,21 0063
8s 0227 0,226 0.221 0.209 0,185 o2 0,308 0.5
T 0,200 0,200 0,195 0184 0,468 b.1as 0.095 50
98 X 0172 5.6 0153 0,142 115 0,082 043 |
%0 PP 045 D14 213 0% 0087 2.059 0.
Yy 0.7 o1t | DA 0107 0fas | 0078 8,055 0020
a2 0,006 oua 0,086 008! 0,072 01,059 042 nozz
8 | oom Coes | oose | O@sa | o0ods | oow | oo | oS
T 0030 003k 0.029 0027 024 .020 0014 0.007
100 Qa ogoe | D.ou0 00 | Booa 0,000, 0gQU | Q%o
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O valor total do imovel pelo Método Evolutivo sera, entéo,
dado pela seguinte formula:

VM = (VT + VB ) x Fc

Assim:

VM = ( R$ 44.295.724,27 + R$ 24.240.542,92 ) x 1,00
VM = ( R$ 68.536.267,19 ) x 1,00

VM = R$ 68.536.267,19

O Valor de Maquinas e equipamentos foi dado pelo Custo de
Reedicao e corresponde a:

CR = R$ 2.094.441,71

Desta forma,

Valor Empreendimento = VM + CR

Valor Empreendimento = R$ 68.536.267,19 + R$ 2.094.441,71
Valor Empreendimento = R$ 70.630.708,90

IX) CONCLUSAO

Resultado da avaliacdo, segundo preceito normativo, que
permite ao avaliador arredondar, a menor ou maior, até o limite do valor

apurado, corresponderd ao Valor de Mercado acrescido do Custo de

Reedicao.
Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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VALOR DO EMPREENDIMENTO:

Valor do Empreendimento de Base Rural (ref.: Setembro / 2.023)
R$ 70.631.000,00

(Setenta milhoes, seiscentos e trinta e um mil reais)

X) ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo digitado em 317 (trezentos e
dezessete) folhas de um sé lado, todas rubricadas, sendo esta ultima

datada e assinada-, integrando-o, ainda, dois anexos.

Sao Paulo, 28 de setembro de 2.023.

-

ENG® FABIO GABRIEL SILVA PISCETTA
CREA N° 5060843747/D

ANEXOS

- Anexo | — Planilha Dos Elementos Comparativos e Meméria De Célculo.
- Anexo Il - Mapa De Localizagdo Do Avaliando e Dos Comparativos.
- Anexo lll — Fotografias Descritivas Dos Elementos Comparativos.

- Anexo IV — Custo De Reedicdo De Maquinas e Equipamentos.

- Anexo V — Documentagédo Do Imével Avaliando.
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ANEXO
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PLANILHA DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

E MEMORIA DE CALCULO
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A.1  MEMORIA DE CALCULO DO VALOR DOS IMOVEIS

Para a investigagao do comportamento do mercado como ferramenta
de calculo, foi utilizado o programa estatistico inferencial “Sisreg Windows
5.20” (Regressbes para Modelagem), apos escolha das variaveis que
integram nosso modelo. Assim, através de analise dos indices de R2
ajustado, o que melhor se adapta aos imoveis objeto deste laudo, é o

destacado a segquir:

Descricao das variaveis:

1) Vu Valor unitario pela AT dos imoveis (R$/m?);

2) AT Area de terreno dos iméveis (m?);

3) @Lp Condicao do imovel possuir localizacao privilegiada;

4) @Lb Condicdo do imovel possuir localizacdo boa;

5) @RC Condicédo do imével possuir localizagao central;
Variaveis dicotémicas:

@Lb Condicao do imovel situar-se em localizacao privilegiada; sim=2 e

nao = 1, para aqueles situados em localizagcao regular;

@Lb Condicao do imovel situar-se em localizagédo; sim=2 e nao

= 1, para aqueles situados em localizagao regular; e

@RC Condicao do imével situar-se em localizagao central; sim=2 e n&o

= 1, para aqueles situados em localizagéo periférica.

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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Modelo:

gleba - Tatui

Data de Referéncia:

quinta-feira, 28 de setembro de 2023

Informacoes Complementares:

e Numero de variaveis: 5

e Numero de variaveis consideradas: 5
e NuUmero de dados: 29

e Numero de dados considerados: 20

Resultados Estatisticos:

Coeficiente de Correlacao:  0,9699606 / 0,9481262
Coeficiente Determinacéo: 0,9408236
Fisher-Snedecor: 59,62

Significancia modelo: 0,01

Normalidade dos residuos:

e 65% dos residuos situados entre-1e+1c
e 95% dos residuos situados entre -1,64 e + 1,64 ¢
¢ 100% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 o

Outliers do Modelo: 0

Variaveis Equacdo t-Observado Sig.
o at xV2 8,74 0,01
e @lLp X -1,79 9,39
e @Lb X -5,04 0,01
e @RC X -4,62 0,03

Equacao de Regressao - Direta:

vu = 1/(+0,3166252047 +8,54808818E-005 * at'2 -0,03170778042 * @Lp -
0,07234603482 * @Lb -0,07467426044 * @RC)?
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Correlacoes entre variaveis Isoladas

o at
@Lp
@Lb
@RC
vu

° @Lp
@Lb
@RC
vu

e @Lb
@RC
vu

e @RC
vu

-0,30
-0,08
-0,37
0,84

-0,25
0,68
-0,54

-0,37
-0,20

-0,63

Influéncia

0,36
0,66
0,62
0,91

0,34
0,03
0,42

0,74
0,79

0,77

Segue planilha de dos elementos comparativos, graficos de aderéncia,

equacgao, residuo do modelo, correlacbes e planilha de grau de

fundamentacgao e precisao:
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Modelo : gleba - Tatui
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Modelo : gleba - Tatui

Fungao Estimativa:

vu =1/(

Funcao Estimativa

+0,3166252047

+8,54808818E-005 * at'%

-0,03170778042 * @Lp

-0,07234603482 * @Lb

-0,07467426044 * @RC)?

Variavel Valor Médio t Calculado Coef.Equagao Transf. Relac.
at 620193,0500 8,74 +8,54809E-005 X2 -21,62
@Lp 1,0000 -1,79 -0,0317078 X 39,89
@Lb 1,0000 -5,04 -0,072346 X 138,55
@RC 1,0000 -4,62 -0,0746743 X 147,13
vu 23,7455 T-Indep +0,316625 1/x%%
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Analise de Sensibilidade

Modelo : gleba - Tatui

Variavel: at

Amplitude: de 10000 a 5,87649E+006
Valor Médio: 620193

Valores Calculados: de 46,6283 a 8,39598

Estimativa p/at

0 1.000.000 2.000.000 3.000.000 4.000.000 5.000.000
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SisReN Windows 1.92

Regresséo Linear e Redes Neurais

28/09/2023 15:05:36

Analise de Sensibilidade

Modelo : gleba - Tatui

Variavel: @Lb

Amplitude: de 1a 2

Valor Médio: 1

Valores Calculados: de 23,7455 a 56,6436

Estimativa p/@Lb
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Regresséo Linear e Redes Neurais

28/09/2023 15:05:36

Analise de Sensibilidade

Modelo : gleba - Tatui

Variavel: @RC

Amplitude: de 1a 2

Valor Médio: 1

Valores Calculados: de 23,7455 a 58,6821

Estimativa p/@RC

[
O R & ®
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Dac | Preco Valor Estimado | Residuo Residuo Residuo/DP
Observado Relativo Estimativa
1 0,04 0,04 0,00 2,80% 041
4 032 034 -0,01 -4,62% 0,01
6 0,05 0,04 0,00 17,49% -2,81
7 0,10 0,13 -0,02 -27,59% 0,54
8 0,08 0,07 0,00 8,96% -044
9 0,08 0,07 0,01 12,55% -0,65
11 0,07 0,08 -0,00 -13,01% 0,66
12 0,11 0,10 0,00 1,45% -0,03
15 0,10 0,09 0,01 997% -0,32
16 0,11 0,10 0,00 6,81% -0,18
17 013 0,15 -0,02 2127% 029
18 012 0,15 -003 -26,39% 037
19 013 0,16 -0,02 -1846% 023
20 0,14 0,15 -0,00 -507% 0,06
21 0,03 0,04 -0,00 -0,55% 010
22 0,04 0,05 -0,01 -21,25% 2,24
23 0,25 0,21 0,04 16,18% -0,09
26 0,18 0,14 0,03 18,88% -023
28 029 0,28 0,00 1,24% -0,00
29 024 0,21 0,02 11,55% -0,07
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Dac | Residuo/DP Variagdo Inicial | Variacao Variacdo
Regressao Residual Explicada
1 0,05 577% 0,02% 6,13%
4 -0,65 27,75% 2,89% 2931%
6 038 5.28% 0,98% 5,55%
7 -1,.25 067% 1051% 0,05%
8 032 1,88% 0,72% 1.95%
9 046 1.86% 143% 1,88%
11 -039 3,07% 1,06% 3,20%
12 0,06 044% 0,03% 047%
15 045 0,65% 1,38% 061%
16 033 033% 0,75% 031%
17 -1,20 001% 9,62% -0,58%
18 -141 0,09% 13,37% -0,73%
19 -1,09 0,00% 801% -0,50%
20 -032 0,12% 0,71% 0,09%
21 -0,00 6,76% 0,00% 7,19%
22 043 577% 1,24% 6,06%
23 1,81 11,26% 2191% 10,59%
26 1,50 1,78% 15,16% 093%
28 015 17,63% 0,16% 18,73%
29 122 8,76% 9,95% 8,69%
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Regresséo Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : gleba - Tatui

Correlagdes Isoladas p/at
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais
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Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : gleba - Tatui

Correlagoes Isgas p/@Lb

Correlagées com Influéncia p/@Lb
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Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : gleba - Tatui

Correlagoes Isoladas p/@RC
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Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : gleba - Tatui
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Método de quantificagcdo do custo

Brigadeiro Luis Antdnio,
)(11) 3115-4562

317 - sala 91 -

@ (11) 98428-1396

Centro -

s Graus
ltem Descricao m i I Pontos
Pela ut|||zqg§q de Pela utilizacéo de
. custo unitéario S
o Pela elaboracéo de . custo unitario
Estimativa do basico para L X
X orgamento no ; bésico para projeto 2
custo direto .3 oo projeto x
minimo sintético padrdo, com 0s
semelhante ao . )
: ~ devidos ajustes
projeto padréo
BDI Calculado Justificado Arbitrado 2
Calculada por
Calculada por métodos
levantamento do técnicos
Dep(eplagao custo d~e consag rados, Arbitrada 5
fisica recuperacao do considerando-se
bem, para deixa-lo | idade, vida util e
no estado de novo estado de
conservacao
NOTA Observar subsecéo 9.1.
total 6
Método evolutivo
L Grau
Item Descricéo = = | Pontos
Grau lll de Grau Il de Grau | de
L fundamentacdo no | fundamentacédo | fundamentacéo no
Estimativa do < < .
método no meétodo método 2
valor do terreno ) ) )
comparativo ou no | comparativo ou | comparativo ou no
involutivo no involutivo involutivo
Grau lll de Grau Il de Grau | de
Estimativa dos | fundamentacdo no | fundamentacdo | fundamentacéo no
custos de método da no método da método da 2
reedicdo guantificacdo do | quantificacdo do | quantificacéo do
custo custo custo
Fator de Inferido em
S mercado Justificado Arbitrado 1
comercializacao
semelhante
NOTA Observar subsecéo 9.1.
total 5
Grau de Fundamentacao para Método Evolutivo
Graus 11 Il I
Pontos minimos 8 5 3
Itens obrigatériosnograu | 1e2,como3no | 1e2,nominimo | Todos, no minimo
correspondente minimo no grau Il no grau ll no grau |
Grau ]

CEP 01317-000 -
fabio@avalibens.com.br

Sdo Paulo/ SP
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ANEXO Il

CROQUI DE LOCALIZACAO DO AVALIANDO E DOS ELEMENTOS
COMPARATIVOS
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Engenharia de Avaliacdes e Pericias

ANEXO Il

FOTOGRAFIAS DESCRITIVAS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS
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Rod. SP 129, ao lado do Hotel Ibis

Elem. 1 23°20'37.47"S 47°52'36.05"W
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Rod. SP 129, km 114

Elem. )2 23°20'15.00"S 47°51'41.97"W
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Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Elem. | 3 Rodovia Antdonio Romano Schincariol (SP 127), 9000 - Vila Séao
) Cristovao, Tatui — SP 23°26'8.41"S 47°56'11.27"W
Elem. | 4 Rodovia Castelo Branco, km 132 - Tatui — SP -
) 23°15'19.95"S 47°50'23.39W

Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sdo Paulo/ SP

()(11) 3115-4562

£ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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Elem.

Rodovia Antonio Romano Schincariol, km 118
23°21'32.31"S 47°53'17.85"W

Elem.

Rua Coronel Bento Pires - Centro, Tatui — SP
23°20'55.52"S 47°51'26.08"W

Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sdo Paulo/ SP
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Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Elem. Jardim Wanderley, Tatui - SP 23°17'13.44"S 47°48'16.48"W
W G2
’4.‘ e
_‘Q:J'h'\ 1 '
e g
o S
Elem. Av. Donato Flores, Tatui - SP 23°21'43.35"S 47°51'43.92"W

Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sdo Paulo/ SP
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Elem.| 9 Rua Benedito Lopes Teixeira, s/n° 23°21'38.4"S 47°53'50.9"W
tl'l # |"~ ~
' P' |l\h 1 180 7S
Elem. | 10 Rodovia Presidente Castelo Branco, km 159
) 23°14'40.58"S 48° 5'44.39"W

Av. Brlgadelro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sado0 Paulo/SP
(@ (11) 3115-4562 Q (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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Elem. |11 Rua Jodo Augusto Vieira, Vila Brasil, Tatui-SP
) 23°20'45.84"S 47°51'38.30"W
Elem. |12 Jardim S&o Luiz, Tatui 23°21'52.05"S 47°52'22.94"W

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&@o0 Paulo/ SP
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Elem. |13 Rua Admar Rosa da Silva, Jardins Tatui, Tatui
23°19'36.25"S 47°52'8.95"W
Elem. | 14 Km 136,5 da Rodovia Castelo Branco, Bairro Guarap6, municipio
] Cesario Lange 23°15'31.40"S 47°52'51.20"W

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&@o0 Paulo/ SP
(5 (11) 3115-4562 Q (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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Elem. |15

Rod. Boituva - Porto Feliz (SP 129) x Estrada Municipal Laercio
Marson  23°16'43.6"S 47°42'21.8"W

. : —=

Elem.

16

Rod. Castelo Branco x Rod. Boituva - Porto Feliz (SP 129),
s/n° 23°17'22.5"S 47°44'24.1"W

Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sdo Paulo/ SP
-1"_"\'1\_'_.'(11) 3115-4562 £ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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Engenharia de Avaliacbes e Pericias

-

-

Elem.

17

Rod. Boituva - Porto Feliz (SP 129), s/n°
23°17'32.0"S 47°45'16.4"W

Elem.

18

Rod. Boituva - Porto Feliz (SP 129)
23°15'43.4"S 47°38'52.1"W

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&@o0 Paulo/ SP
©(11) 3115-4562

@ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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Rod. Boituva - Porto Feliz (SP 129), s/n°

Elem.|19 23°15'49.0"S 47°39'30.8"W
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Rod. Boituva - Porto Feliz (SP 129), s/n°

Elem. | 20 23°15'38.3"S 47°38'18.5"W

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&@o0 Paulo/ SP

©(11) 3115-4562 @ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br

Este documanttoéar]



Av.

fls. 2821
Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Elem.|[21| Avenida dos Aeronautas, 250 23°19'39.3"S 47°52'19.4"W
Elem. |22 Rua Professora Maria de Lourdes A Sinisgali x Rua Antdnio
) Benavides Dias 23°20'47.4"S 47°52'27.2"W

Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sdo Paulo/ SP
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Elem.

23

Rodovia Anténio Romano Schincariol (SP 127), s/n°
23°21'38.1"S 47°53'39.0"W

Elem.

24

Rua Teoéfilo de Andrade Gama x Rua da Ceramica
23°22'20.5"S 47°51'02.4"W

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&@o0 Paulo/ SP
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Estrada Vicinal sem denominagéo, s/n°

Elem. |25 23°18'28.4"S 48°04'11.5"W
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Rodovia Gladys Bernardes Minhoto (SP 129), s/n°

Elem. |26 23°21'41.3"S 47°55'58.6"W

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&@o0 Paulo/ SP
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Paulo/ SP

Silva Piscetta
fabio@avalibens.com.br

Vicinal sem denominacao
23°23'06.6"S 47°44'46.8"W

317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Séao
@ (11) 98428-1396

Fabio Gabriel
Engenharia de Avaliacbes e Pericias

Elem. |27

(11) 3115-4562

0
4

Av. Brigadeiro Luis Antdnio,
©
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Elem.

28

Rua Teoéfilo de Andrade Gama x Rua da Ceramica
23°25'33.5"S 47°52'13.4"W

Elem.

29

Rodovia Gladis Bernardes Minhoto
23°21'06.9"S 47°55'29.4"W

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&@o0 Paulo/ SP

©(11) 3115-4562

-Q'.-(ll) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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fls. 2387
Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Segue laudo elaborado pelo EngP Eletricista, especialista em
automacao industrial, Luciano da Silva Costa, CREA/SP 50601194575:

A armazenagem de graos € um aspecto critico da cadeia
produtiva agricola no Brasil. Apesar de ser um dos maiores produtores
mundiais de graos, o pais enfrenta uma série de desafios em relacdo ao
armazenamento adequado, o que pode resultar em perdas significativas e
iImpactar negativamente a seguranca alimentar, a rentabilidade dos
produtores e a economia como um todo. A seguir, apresentamos alguns

dos principais problemas relacionados a armazenagem de graos no Brasil.

1. Infraestrutura inadequada: Uma das principais
guestdes € a falta de infraestrutura adequada para armazenar grandes
volumes de grdos. Muitos silos e armazéns estdo obsoletos, com pouca
capacidade de armazenamento, condi¢cdes precéarias de conservacao e
falta de controle de temperatura e umidade. Isso resulta em perdas
significativas de graos devido a problemas como deterioracdo, pragas e

mofo.

2. Falta de investimentos: A falta de investimentos
publicos e privados na modernizacéo da infraestrutura de armazenagem é

outro obstaculo. A capacidade de armazenamento existente € insuficiente
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para lidar com o aumento da producdo agricola, especialmente durante

safras recordes. Além disso, a falta de recursos impede a adocdo de

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sdo Paulo/ SP
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Engenharia de Avaliacdes e Pericias

tecnologias avancadas, como sistemas de monitoramento e controle

automatizados, que poderiam melhorar a eficiéncia e reduzir as perdas.

3. Logistica deficiente: A logistica de transporte de graos
também representa um desafio significativo. A falta de investimentos em
estradas, ferrovias e portos prejudica o escoamento dos gréaos das regides
produtoras até os locais de armazenamento e exportacdo. A deficiéncia na
infraestrutura logistica resulta em custos mais altos, atrasos nas entregas

e perdas de qualidade dos graos devido a longos periodos de espera.

4. Problemas de gestdo: A gestdao inadequada dos
estoques de graos é outro problema recorrente. Muitas vezes, ocorrem
falhas na identificacéo, classificacdo e separacao dos diferentes tipos de
graos, o que pode resultar em mistura de variedades, perda de qualidade
e desvalorizacéo dos produtos. Além disso, a falta de informacdes precisas
sobre a disponibilidade de armazéns e a gestédo ineficiente das operacdes
logisticas dificultam o planejamento e a tomada de decisbes pelos

produtores e comerciantes.

5. Vulnerabilidade a intempéries: O Brasil € um pais com
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condicdes climaticas variadas, e eventos extremos, como secas e chuvas

intensas, podem causar danos aos grdos armazenados. A falta de
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacdes e Pericias

estruturas adequadas de protecdo contra intempéries, como sistemas de
drenagem e impermeabilizacéo, torna os graos mais vulneraveis a perdas

por umidade e contaminac&o.

Dos problemas relacionado, apo0s vistoria pode se afirmar
gue a Fazenda Mosa tem condicOes de responder adequadamente aos
itens de 1 a 3, o item 4 pode ser melhorado realizando-se o devido
cadastramento exigido por lei para armazenamento de grados através da
CONAB que administra e o controla os registros relativos ao Cadastro
Nacional de Unidades Armazenadoras. As operacdes de cadastro estao
amparadas pela Lei 9.973/2000 e pelo Decreto n® 3.855/2001. O item 5 é

um componente que requer maior investimento em tecnologia para lidar

com as variaveis climaticas.

De acordo com a CONAB (Companhia Nacional de
Abastecimento), o Brasil € um dos maiores produtores e exportadores de
graos do mundo. Em seu ultimo levantamento, a safra de graos atingiu um
recorde de 289,8 milhGes de toneladas na temporada 2020/2021. No
entanto, a capacidade de armazenagem existente ndo acompanhou esse

crescimento expressivo da producao.
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Face ao exposto ha informacdes razoaveis para que se

apligue um FC que corresponde a unidade.

woman  EVOIUCED da Producio de Graos e Capacidade Estatica

14 Aned - g1 milides

150,200 0

RLLLESS HE

[ EGE = AL mahoes

Freghn ——0Capetidecs Eraies

Fonte: CONAB — Webinar — Mitigar o Déficit de Armazenagem no Brasil

Segundo a ABAG Associacdo Brasileira do Agronegocio,
estima-se que o pais perca anualmente cerca de 20% da safra de gréos
devido a problemas de armazenagem inadequada. Essas perdas
representam bilh&es de reais em prejuizos para os produtores e impactam

negativamente a oferta de alimentos e a competitividade do setor agricola.

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sdo Paulo/ SP
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A CONAB também destaca a necessidade de investimentos
em infraestrutura logistica. Estima-se que o Brasil tenha uma capacidade
estatica de armazenamento de graos de aproximadamente 170 milhdes de
toneladas, considerando os armazeéns publicos e privados. No entanto, a
demanda supera essa capacidade, o que resulta em dificuldades para

acomodar a producéo excedente em periodos de safra recorde.

Outro dado relevante fornecido pela ABAG é a concentracao
da armazenagem em determinadas regides do pais. A maior parte dos
armazeéns esta localizada nas regides Sul e Sudeste, enquanto as regides
Norte e Nordeste apresentam uma infraestrutura mais limitada. Essa
disparidade geogréfica agrava os desafios logisticos e aumenta 0s custos

de transporte.

Diante desses dados, fica evidente a urgéncia de medidas
gue promovam a modernizacdo e expansdao da capacidade de
armazenagem de gréaos no Brasil. Investimentos em novas estruturas de
armazenagem, tecnologias de controle de temperatura e umidade,
sistemas de gestdo integrada e melhorias na infraestrutura logistica sao

essenciais para reduzir as perdas, garantir a segura, e desta forma a
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Fazenda Mosa, mesmo necessitando de reparos e devido cadastro na

CONAB, fornece fatores que sao atrativos, como o local onde se situa e a
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a

icias

infraestrutura fornecida no entorno e silos para armazenagem de graos,

gue como se pode observar sao essenciais para o

segmento no pais.

Dentro do empreendimento de base rural misto, ha ainda

uma barragem, essa sim devidamente registrada, no SNISB — Sistema

Nacional de Informacfes e Seguranca de Barragens. Consultas efetuada

entre Maio a Julho de 2023.

i Sarmmento 08 - CODIGOSHNISE 2630

INOICES
HIVEL [F PERAGT CONPLETLOF ("]
CATEACRA DE REA0s MesSiu DARS POTENCIAL AZE0GEAL dlia
I AL O S BASICAS
ENFREE OFDCH Famandn Mosa P CIPICVLF (ETLE R
FRIA FENDH EP Mo paama oo dip 44188 & Faangas Hablea - TWFE BECILS HERTINRAF IS, Aok Hadla ey iySrn s P ATLA HE
REGLILADA She OADA HOROGRAICH
KB PR O ALTOIRIACED e LINDADE DE SE5TAD GO B Blos Boracobe & WiEa Tisik
ALITLISE, Fia CURSO MAGVS BRARATHE  SEM RDMNE
DA 1A PERFETAT ORI Feerl eyl
RESLSD TECMICD
ALTURA Da BARRAGEM (mi R TP METER L Teree
COMPREMENT O O3 DOROSRERT D 1 B0 LB PR bl Irigecin
LAPALIDALE e FXTY FREE: DE Wil
LATTULS TR P LT LEfEmne 7 T

Fonte: SNISB - Sistema Nacional de Informagfes e Seguranca de Barragens

E representatvo 0 numero

de negociagdoes de

empreendimentos rurais, e para o empreendimento em questao mais uma

vez, reafirma-se uma liquidez média.

A sequir, registro fotografico de equipamentos vinculados a

estrutura do empreendimento.

Av. Brigadeiro Luis Antdnio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01

317-000 - Sdo0 Paulo/ SP
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Fabio Gabriel

fls. 4834

Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacbes e Pericias

MES /A

INICIO DE OPERACAC Laiis

04 - Dados de Chapa — Maquina de Selecao e Limpeza

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 -

sala 91 -

Centro

©(11) 3115-4562 @ (11) 98428-1396

- CEP 01317-000 - S&o Paulo/ SP

fabio@avalibens.com.br
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05 e 06 — Vista Externa — Painéis de Comando

““©9999 00 0 Q 9 9

00990999009 -®

(05 a5 A5 a1 0™ ) 99008080 ’9

0020000009 -®

TP PDD D
202000000 -

07 — Vista Interna — Painel Elétrico — Fusiveis Diazed
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i BEE ¢
08 — Vista Interna — Painel Elétrico — Fusiveis NH, Diazed,

Contatores

Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sdo Paulo/ SP
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Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

13 — Dados de Chapa do Secador de Graos — Impossibilidade de

identificacdo de especificacdes

14 — Medidores de Temperatura e pressao do Secador

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&@o0 Paulo/ SP
(Q(ll) 3115-4562 @ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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15 — Gerador de Calor para o Secador — Forno a Lenha

16 — Outra Vista — Gerador de Calor para o Secador — Forno a

Lenha

Av. Brigadeiro Lufs Antonio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&o Paulo/SP
@(11) 3115-4562 2 (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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fls. 4721

Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacbes e Pericias

17 — Elevador de Canecas

18 — Compressor

Dados de Chapa do Compressor

Av. Brlgadelro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro -

®©)(11) 3115-4562 @ (11) 98428-1396

CEP 01317-000 - Sdo Paulo/ SP
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fls. 4732
Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Setor 3 = Armazenamento de Graos

20, 21, 22 e 23 Conjunto de Equipamentos Transportadores de Correia

para 04 Silos

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sdo Paulo/ SP
@ (11) 3115-4562 @ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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fls. 2787
Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

5 % TR

—_——

34, 35, 36 e 37 - Ventiladores Industriais e dados de chapa

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&@o0 Paulo/ SP
(@-(11) 3115-4562 @ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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fls. 4798

Paulo/ SP

Silva Piscetta
38 - Silo Kepler Weber
2 (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br

317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Séo

Fabio Gabriel
Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

)(11) 3115-4562

Av. Brigadeiro Luis Antdnio,
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacdes e Pericias

24
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39 e 40 - Silo Kepler Weber — Avaria e problemas estruturais na base do

silo

Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sdo Paulo/ SP
©(11) 3115-4562 @ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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fls. 48350

Paulo/ SP

- Sao

- CEP 01317-000
fabio@avalibens.com.br

Silva Piscetta
Setor 4 - Expedicado
41 — Silo elevado ou Tulha
Centro

sala 91
@ (11) 98428-1396

Fabio Gabriel
3&7-

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

(11) 3115-4562

Av. Brigadeiro Luis Antdnio,
i\



Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

fls. 2881 &

Fabio Gabriel Silva Piscetta é
:

S

Setor 5 - Analise de Amostra e Pesagem

42 — Vista Geral — Cabine e Balanca Rodoviaria

43 — Balanca Rodoviaria

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&@o0 Paulo/ SP
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fls. 2832
Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

44 — Vista Geral — Equipamentos da Cabine de Recepcéo e Balanca Rodoviaria

P e o " m -
FAR Mty = e ™ -
L e T e |
MRSy e e - - —
1 P W T Ay g V. —
VIR T WEN  Pu e o v T
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fls. 4383
Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacdes e Pericias

47 e 48 — Meditor de Umidade de Gréaos e Dados de Chapa

Ind. ¢ Coe. Elebro-Eletronica Denaka Lida.
'-:ﬂ‘,if.”-.i.:iﬁfo.... "

By Docene o6 Golic 230 [reairia Baki eire

TEP SMER-S00 — Tem Peule - W S50 M &Y MTroe-
ol (BXEYY| ITEN-LEDE - v pehsis com W

T TR e
No Serle:831 0

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sdo Paulo/ SP
-'.'\E,,'-(ll) 3115-4562 £ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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Fabio Gabriel

fls. 4865

Silva Piscetta

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro -

©(11) 3115-4562

52 - Quadro de Distribuic&o Principal

@ (11) 98428-1396

CEP 01317-000 - Sao Paulo/ SP
fabio@avalibens.com.br
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fls. 4887
Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacdes e Pericias

A avaliacdo das maquinas e equipamentos e instalacées do
empreendimento agroindustrial pautou-se pelo "Custo de Reedicao",
através do qual o valor de um bem €& determinado pelo custo de
reproducéo, descontada a depreciacdo do bem, tendo em vista o estado

em que se encontra.

As pesquisas de mercado realizadas entre os meses de Maio
e Junho de 2023 contemplaram orcamentos direto do fornecedor Kepler
Weber para reproducéo da area de beneficiamento e armazenamento local
onde se concentra os valores mais representativos de maquinas e

equipamentos do empreendimento.

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sdo Paulo/ SP
(L)(11) 3115-4562 & (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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Fabio Gabriel

Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacdes e Pericias

fls. 4898

O presente trabalho foi desenvolvido de acordo com a ABNT

NBR 14.653-5:2006 e atingiu os seguintes niveis de fundamentacao:

Tabela 2 - Graus de fundamentacdo para laudos de

avaliacdo de maquinas, equipamentos ou instalacdes isoladas

Item Descricéo Graus
11 11 |
Caracterizagdo completa e e
. e~ e Caracterizacéo sintética do -
identificacao fotografica do Lo Caracterizacao
. . : . bem e seus principais P
1 Vistoria bem, incluindo seus sintética do
. complementos, com ]
componentes, acessorios, . bem, com fotografia.
g . fotografias.
painéis e acionamentos.
O funcionamento foi
observado pelo engenheiro . . ~ . .
pelo eng O funcionamento foi N&o foi possivel
. de avaliacdes e as
2 Funcionamento [y = observado pelo observar o
condi¢des de producgéo, . . .
N ~ engenheiro de avaliacdes. funcionamento.
eficiéncia e manutencgao
estao relatadas no laudo.
Para valor de reedicéo: Lo Para valor de
<~ - Para valor de reedi¢éo: L
cotacao direta do bem novo = 1 reedicdo: uma
. cotacao direta do bem novo L
no fabricante, para a mesma - cotacao direta para
oo ~ no fabricante, para a mesma
especificagdo ou pelo menos e bem
~ especificagdo ou pelo menos 2 -
3 cotacOes de bens novos ~ novo similar.
Fontes de S cotacBes de bens novos
. ~ similares. Para valor de o Para valor de
informacéo e . . similares. Para valor de .
3 mercado: no minimo 3 dados A mercado: 1
dados de oy mercado: 2 dados de mercado
de mercado de bens similares S dado de mercado de
mercado . de bens similares no estado
no estado do avaliando. - : ~ bem
. - . do avaliando. As informacdes _—
As informacdes e condicdes [ - similar no estado do
. e condi¢des de fornecimento -
de fornecimento devem estar avaliando.
devem estar relatadas no .
documentadas no Citada a fonte de
laudo. . =
laudo. informacéao.
a Depreciagao Implicita no valor de Calculada por metodologia Arbitrada
mercado do bem. consagrada
Tabela 3 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacao
Graus 11 11 |
Pontos minimos 10 6 4
. Itens 2 € 4 no minimo .
. Todos os itens no . Todos os itens no
RestricOes o no grau Il e os demais o
minimo no grau 111 P minimo no grau |
Nno minimo no grau |
Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sdo Paulo/ SP

(©(11) 3115-4562

(11) 98428-1396

fabio@avalibens.com.br
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Fabio Gabriel

Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Tabela 4 - Graus de fundamentagcao para unidade industrial

completa — ABNT NBR 14653-4 (2006)

fls. 49689

Item Descrigéo T Graus I
O funcionamento da
unidade fabril foi
observado pelo | O funcionamento da N30 foi possivel
engenheiro de unidade fabril foi obserf)/gr o
1 Funcionamento avgl iagdes e as observad_o pelo funcionamento da
condicles gerais de engenheiro de : :
. e o unidade fabril
producéo, eficiéncia avaliaches
e manutencdo estéo
relatadas no laudo
igeﬁiaf?cr:gggrge Cadastro Técnico
2 Cadastro Técnico idade e condicdes com identificacéo Relacdo de bens
d ~ deidade
e manutencdo
0,
Palo menos 80% do Pelo meno_sBO% do | Pelo Menos 80 % do
i . : valor do item no valor doitem no
M aquinas e equipamentos, valor do item no . o
3 P P minimo no grau || minimo no grau |
moveis e utensilios grau |1l desta parte d 5 d abel
5 (tabelas 2 e 3) esta parte esta parte 5 (tabelas
(tabelas 2 e 3) 2e3)
0,
Pelo menos 80% do Pelo menos 80% do Pelo menos 80% do
. valor do item no )
valor do item no e valor do item no
4 Terrenos minimo no grau Il o
grau |11 desta parte minimo no grau | da
5 (tabelas2 e 3) desta parte 5 parte 2 ou parte3
(tabelas2 € 3)
Pelo menos 80% do REID Menos ey Pelo menos 80% do
; valor do item no :
5 EdificacOes e infraestrutura valor do item no minimo no grau |1 va_\lor do item no
grau |11 desta parte desta parte 5 minimo no grau | da
5 (tabelas2 e 3) (tabelas 2 € 3) parte 2 ou parte3
Graus Il I |
Pontos Minimos 25 15 1
- Itens1 e 2 nominimo | Itensle2nominimo | Todosositensno
Restricoes -
no grau Il no grau Il minimo no grau |

O estudo de vida util considerado foi embasado nos dados

da Publicacdo Engenharia de Avaliacbes — IBAPE-SP — Eng.° Ozério

Gatto.

O estudo de vida utl considerou também a tabela de

depreciacdo de maquinas e equipamentos da CONAB.

O estudo de reedicéo foi embasado no Método de Criticidade

— Eng.° Jo&o Carlos Alves Barbosa.

Av. Brigadeiro Luis Antdnio, 317

)(11) 3115-4562

- sala 91
(11)

- Centro -
98428-1396

CEP 01317-000 -
fabio@avalibens.com.br

Sdo Paulo/ SP
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Fabio Gabriel Silva Piscetta
Engenharia de Avaliacdes e Pericias
CRITICIDADE (1) |DADE
ITEM SETORES a " . , . o T2 Tg (3) (ANOS) VALOR NOVO | VALOR ATUAL (T) | VALOR ATUAL (Tg)
Anélise de Amostra
1 1 3 0 1 1 0 6,00 2,60 13 R$ 91.684,00 | R$ 40.178,92 | R$ 64.535,19
Recepgéo Selecédo e
2 Limpeza 2 3 0 1 2 1 9,00 3,90 12 R$ 260.776,71 84.094,10 | R$ 161.814,79
3 Secagem 2 3 0 1 2 2 10,00 4,33 12 R$ 571.460,10 | R$ 161.397,21 | R$ 335.884,82
4 Armazenamento 2 3 0 1 2 2 10,00 4,33 12 R$ 1.830.978,85 | R$ 517.122,51 | R$ 1.076.187,11
5 Expedicéo 2 3 0 1 2 1 9,00 3,90 12 R$ 47.004,82 | R$ 15.157,90 | R$ 29.167,00
Instalagdes e
6 Montagens 2 3 0 1 2 1 9,00 3,90 11 R$ 608.290,78 | R$  215.559,19 | R$ 392.763,87
7 Utilidades 1 2 0 1 1 1 6,00 2,60 1 R$ 34.998,59 | R$ 32.898,67 | R$ 34.088,92
Criticidade Média: [ 1050% [ 4,33% | 11,75| 3.445.193,85| 1.066.408,51 [  2.094.441,71
| 9.59% | 4,15% | Depreciagao: | 69% | 39%
VALOR TOTAL PARA FINS DE REEDICAO 3.445.193,85 2.094.441,71
| VALOR ATUAL DE REPOSICAO DAS MAQUINAS / EQUIPAMENTOS PARA CUSTO DA FALHA 2.094.400,00
[ MEDIA PONDERADA (IDADE E PRECO)
Valor novo - base para custo da falha 3.445.193,85
multiplicador para determinar Tg
= Custo da falha de maquinas e equipamentos (referente VN) 330.291,36
VALOR DE REEDICAO -
© Custo de manutengéo praticado 187.211,64
XQP VALORES Diferenga 143.079,72
NOVO 3.445.193,85 Relacao percentual (multiplicador para T) 43%
DEPRECI| 1.066.408,51 multiplicador 0,43
INDICES DE CRITICIDADE
[Tedrica | 9,59%|
|Corrigida ‘ 4,15%‘ Como néo foi apresentado relatorio especifico referente a despesas com manutencéo, o custo de manutencéo praticado levou
em conta a relagéo fornecida de salarios de funcionéarios, necessarios para a manutencéo do empreendimento, que se
demonstra compativel com empreendimentos de tal porte
OBSERVAGOES:
(1) Critérios do indi{ _ até (2) T representa a taxa de falhas baseada na tabela de criticidade, ou seja, a taxa anual teorica de depreciagéo,
- a: complexidaq 2 que, juntamente com a depreciagao tedrica de benfeitorias, mediante ponderagéo em relagdo aos valores
- b: importancia 3 de novo, fornece a criticidade geral, que, multiplicada pela soma dos valores de benfeitorias e equipamen-
- C: equipament| 1 tos, novos, fornece o custo da falha no ano 1.
- d: taxa de falh 2
- e: tempo de 0| 2 (3) Tg representa a taxa de depreciacao de maquinas e equipamentos, sendo utilizada, portanto, para deter-
- f: montante do| 2 minacao do valor depreciado desses componentes.
FATORES
Grau de
Item IDENTIFICAGAO DO BEM = — n — n Obsoletismo Resultado
técnicos economicos técnico-econdmicos design P .
- média Maximo
a b @ d e f g h i j
1 Andlise de Amostra 7,0 10,0 8,0 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 7,0 10,0 9.2 0,8 0,98
2 Recepgéo e Selecéo 8,0 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 9,0 10,0 9.7 0.8 0,99
3 Secagem 8,0 8,0 10,0 7,0 8,0 10,0 10,0 8,0 5,0 10,0 8,4 0,7 0,95
4 Armazenamento 7,0 10,0 10,0 7,0 8,0 10,0 10,0 8,0 5,0 10,0 85 0,7 0,96
5 Expedi¢ao 7,0 10,0 10,0 10,0 9,0 10,0 10,0 9,0 8,0 10,0 9.3 0.9 0,99
6 Instalagdes e montagens 7,5 9,7 9,7 9,0 9,2 10,0 10,0 9,2 7,3 10,0 9,2 0,9 0,99
7 Captagdo e Tratamento de Agua 8,0 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 9,8 0,9 1,00
a Controles manuais, analégicos ou digitais
b agressdo ao meio ambiente
C produ;éo comparativamente a equipamentos modernos
d consumo de energia
e custo de manutengdo
f quantidade de operadores
g necessidade de utilidades
h manutenibilidade
i dimensoes e peso
j versatilidade de produtos que melhor atendem o consumidor

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sdo Paulo/ SP
@ @ (11) 98428-1396

(L)(11) 3115-4562

fabio@avalibens.com.br
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KEPLERWEBER%
5

AVARE/SP, 03 de Abril de 2023.

Cliente: IGOR EDUARDO GUIMARAES BORGES

Endereco:

Cidade: TATUI Estado: SP
Telefone:

Prezado Senhor,

Conforme sua solicitagdo, apresentamos a PROPOSTA TECNICA E COMERCIAL de nimero 149868-A para fornecimento

de EQUIPAMENTOS da marca KEPLER WEBER, contendo as especificagGes técnicas dos equipamentos e as condicdes comerciais.

Permanecemos a disposi¢ao para quaisquer informagdes adicionais que se fagam necessarias.

Atenciosamente,

Supervisor Comercial Responsavel pela venda

Nome: ISMAEL RODRIGO SCHNEIDER Nome: JUSSIE DAVI ROHDE

Telefone: 61 999 092 054 Telefone: 14 99806 1265

e-mail: ismael.schneider@kepler.com.br e-mail: jussie.rohde@kepler.com.br

Panambi | RS (Matriz)
Fabrica | Factory

Av. Adolfo Kepler Jr., 1500
Piratini — CEP 98280-000
Tel/Fax: +55 (55) 3375.9800

www.kepler.com.br

S&o Paulo | SP

Sede Administrativa | Head Office
Rua do Rocio, 84 — 3° andar

Vila Olimpia — CEP 04552-000
Tel.: +55(11) 4873.0300

Campo Grande | MS

Fabrica | Factory

Av. Sélon Padilha, 4169 — BR-262
Nucleo Industrial — CEP 79108-550
Tel.: +55 (67) 3368.9200

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10024328-83.2020.8.26.0602 e c4digo $2BAXFCm.



MAQUINA DE LIMPEZA ML-50

Panambi | RS (Matriz)
Fabrica | Factory

Av. Adolfo Kepler Jr., 1500
Piratini — CEP 98280-000
Tel/Fax: +55 (55) 3375.9800

www.kepler.com.br

S&o Paulo | SP

Sede Administrativa | Head Office
Rua do Rocio, 84 — 3° andar

Vila Olimpia — CEP 04552-000
Tel.: +55(11) 4873.0300

fls. 4983

AKEPLERINIEBER

RESPEITO PELO SEU FUTU

Campo Grande | MS

Fabrica | Factory

Av. Sélon Padilha, 4169 — BR-262
Nucleo Industrial — CEP 79108-550
Tel.: +55 (67) 3368.9200
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Panambi | RS (Matriz)
Fabrica | Factory

Av. Adolfo Kepler Jr., 1500
Piratini — CEP 98280-000
Tel/Fax: +55 (55) 3375.9800

www.kepler.com.br

S&o Paulo | SP

Sede Administrativa | Head Office
Rua do Rocio, 84 — 3° andar

Vila Olimpia — CEP 04552-000
Tel.: +55(11) 4873.0300

fls. 4964

AKEPLERINIEBER

RESPEITO PELO SEU FUTURO

Campo Grande | MS

Fabrica | Factory

Av. Sélon Padilha, 4169 — BR-262
Nucleo Industrial — CEP 79108-550
Tel.: +55 (67) 3368.9200
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AKEPLERINIEBER

RESPEITO PELO SEU FUTURO

REF: PL-1;PL-1
QUANTIDADE: 1

CARACTERISTICAS DO PRODUTO DETALHES DO PRODUTO

MODELO: ML 50 PRODUTO: SOJA

FUNGAO: PRE LIMPEZA

DADOS TECNICOS

CAP. PRE-LIMPEZA (ton/h): 50,0
AREA DE PENEIRA ML: 8,60 m2

OPCIONAIS INCLUSOS

TIPO DE CAPTAGAO DO PO: CICLONE
TIPO DO FUNIL DE SAIDA:

TIPO DA MAQUINA DE LIMPEZA: CENTRALIZADO

ABERTA ECLUSA NO CICLONE
CANALIZAGAO
TINTA PARA ACABAMENTO

TENSAO DO QUADRO DE COMANDO:
380V

FREQUENCIA: 60 Hz

DESCRICAO MOTOR 1:
ACIONAMENTO CAIXA DE PENEIRAS
POTENCIA MOTOR 1: 1X 3,0/ 4P
PARTIDA MOTOR 1: QUADRO
DESCRICAO MOTOR 2: SISTEMA
ASPIRACAO DE PARTICULA
POTENCIA MOTOR 2: 1X 5,0/ 4P
PARTIDA MOTOR 2: QUADRO
DESCRICAO MOTOR 3: ECLUSA
CICLONE

POTENCIA MOTOR 3: 1X 1,0/ 4P
PARTIDA MOTOR 3: CCM
DESCRICAO MOTOR 4: -
POTENCIA MOTOR 4: -

PARTIDA MOTOR 4: -
DESCRICAO MOTOR 5: -
POTENCIA MOTOR 5: -

PARTIDA MOTOR 5: -
DESCRICAO MOTOR 6: -
POTENCIA MOTOR 6: -

PARTIDA MOTOR 6: -
DESCRICAO MOTOR 7: -
POTENCIA MOTOR 7: -

PARTIDA MOTOR 7: -

Panambi | RS (Matriz)
Fabrica | Factory

Av. Adolfo Kepler Jr., 1500
Piratini — CEP 98280-000
Tel/Fax: +55 (55) 3375.9800

www.kepler.com.br

S&o Paulo | SP
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REF: EL-1;EL-1 %
QUANTIDADE: 1 &
CARACTERISTICAS DO PRODUTO OPCIONAIS INCLUSOS DADOS TECNICOS é
ALTURA: 15 M TIPO DO PE: DUAS BICAS FREQUENCIA: 60 Hz %
CAPACIDADE (T/H): 40,00 TIPO DE ACIONAMENTO: EIXO OCO TIPO DA CAGAMBA: PLASTICA g
PRODUTO: GRAO COMERCIAL PLATAFORMA SUPERIOR VELOCIDADE DA CORREIA (M/S): 2,70
PESO ESPECIFICO: 0,75 t/m3 PLATAFORMA DE ACESSO TIPO DA CORREIA: ANTI-CHAMAS E ANTI-ESTATICA é
PLATAFORMA DE MANUTENGAO LARGURA DA CORREIA (POL): 6 E
JANELA DE ALIVIO DE PRESSAO QTD DE CAGAMBAS P/ METRO: 8,40 B
CORRIMAO ADICIONAL ROTACAO (RPM): 103 %’
MOTOREDUTOR SEW POTENCIA INSTALADA: 4,0000 E
ACABAMENTO ITENS DE SEGURANCA: g8
GALVANIZADO g
<
=
[
B
=4
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REF: EL-SC;EL-SC
QUANTIDADE: 1
CARACTERISTICAS DO PRODUTO

ALTURA: 1S M

CAPACIDADE (T/H): 40,00
PRODUTO: GRAO COMERCIAL
PESO ESPECIFICO: 0,75 t/m3

OPCIONAIS INCLUSOS

TIPO DO PE: DUAS BICAS

TIPO DE ACIONAMENTO: EIXO OCO
PLATAFORMA SUPERIOR
PLATAFORMA DE ACESSO
PLATAFORMA DE MANUTENGAO
PLATAFORMA INTERMEDIARIA
JANELA DE ALVIO DE PRESSAO
MOTOREDUTOR SEW

ACABAMENTO ITENS DE SEGURANCA:

GALVANIZADO

DADOS TECNICOS

FREQUENCIA: 60 Hz

TIPO DA CACAMBA: PLASTICA

VELOCIDADE DA CORREIA (M/S): 2,70

TIPO DA CORREIA: ANTI-CHAMAS E ANTI-ESTATICA
LARGURA DA CORREIA (POL): 6

QTD DE CACAMBAS P/ METRO: 8,40

ROTACAO (RPM): 103

POTENCIA INSTALADA: 6,0000

REF: EL-SL;EL-SL
QUANTIDADE: 1
CARACTERISTICAS DO PRODUTO

ALTURA: 30 M

CAPACIDADE (T/H): 60,00
PRODUTO: GRAO COMERCIAL
PESO ESPECIFICO: 0,75 t/m3

OPCIONAIS INCLUSOS

TIPO DO PE: DUAS BICAS

TIPO DE ACIONAMENTO: EIXO OCO
PLATAFORMA SUPERIOR
PLATAFORMA DE ACESSO
PLATAFORMA DE MANUTENGAO
PLATAFORMA INTERMEDIARIA
JANELA DE ALVIO DE PRESSAO
MOTOREDUTOR SEW

ACABAMENTO ITENS DE SEGURANCA:

GALVANIZADO

DADOS TECNICOS

FREQUENCIA: 60 Hz

TIPO DA CACAMBA: PLASTICA

VELOCIDADE DA CORREIA (M/S): 2,90

TIPO DA CORREIA: ANTI-CHAMAS E ANTI-ESTATICA
LARGURA DA CORREIA (POL): 8

QTD DE CACAMBAS P/ METRO: 6,40

ROTACAO (RPM): 86

POTENCIA INSTALADA: 10,0000
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RESPEITO PELO SEU FUTURO

KEPLERWEBER%
5

REF: SC-1;SC-1
QUANTIDADE: 1
CARACTERISTICAS DO PRODUTO OPCIONAIS INCLUSOS DADOS TECNICOS
MODELO: KW ADS 30 TIPO DA DESCARGA: MECANICA CALORIA REAL (kcal/h): 1.330.000
TORRE DE SECAGEM: CAVALETE SISTEMA CAPTAGAO DE PARTICULAS FREQUENCIA: 60 Hz
PRODUTO / PESO ESPECIFICO: SOJA (0,75 t/m?) SAIDA P/ FUNIL DE DESCARGA: REGISTRO D240mm  ACABAMENTO DO SECADOR: GALVANIZADO
PAINEL DE CONTROLE: QUADRO STANDARD
ESCADAS/PLATAFORMAS DE ACESSO
PROLONGAMENTO PARA O DIFUSOR
TINTA PARA ACABAMENTO
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RESPEITO PELO SEU FUTURO

KEPLERWEBER%
5

REF: FN-1;SC-1
QUANTIDADE: 1
CARACTERISTICAS DO PRODUTO

LINHA: FN LENHA SOJA/MILHO/TRIGO
MODELO: 1.600.000 kcal/h
ALIMENTAGAO: MANUAL

REVESTIMENTO EXTERNO: EM ALVENARIA

OPCIONAIS INCLUSOS

MATERIAIS FORNECIDOS: REFRATARIOS E
FERRAGENS

PROLONGAMENTO DA CHAMINE: 1,2
TINTA PARA ACABAMENTO: COM TINTA
ACABAMENTO

DADOS TECNICOS

LARGURA (M): 2,68
ALTURA (M): 3,13
COMPRIMENTO (M): 5,88
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TERMOMETRIA DIGITAL V2 KEPLER WEBER

A Kepler Weber traz ao mercado um produto desenvolvido com a mais alta tecnologia
em medicdo de temperaturas para silos de armazenagem. A introdugdo do MICROCHIP
incorpora maior precisdo na leitura das temperaturas (com precisao de +- 0,5°C). A leitura das
temperaturas & realizada pelo MICROCHIP diretamente no interior do silo e enviada
digitalmente até o cliente, sendo a comunicacdo sem fio entre as leituras e as interfaces de

comunicacdo com o cliente, ndo necessitando de uma estrutura cabeada.

Vantagens da termometria digital em relag3do a termometria convencional (termopar):

- Simples instalacdo;

- Permite remogdo para manutencgio dos sensores com o silo cheio;

- Alta precisao e velocidade de leitura;

- Nao requer calibragao;

- Alta imunidade a interferéncias eletromagnéticas (comunicagdo digital por Lora, sem fio);

- Hardware preparado para inclusdo de novos tipos de sensores;

- Acesso local a termometria via smartphone, tablet ou computador;

- Conectividade nativa com o portal KW CLOUD (banco de dados que armazena de forma
segura em nuvem todas as informacdes da sua termometria digital;

- Entrada para sensor de nivel radar para inventario.

Solugdo modular:
A termometria digital da Kepler Weber & modular & permite a ampliagio de
funcionalidades com a aguisicdo de hardware’s adicionais.

fls. 3085
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TABELA COMPARATIVA ENTRE VERSOES

TERMOMETRIA DIGITAL v2

Leitura dos dados

Acesso aos dados da termometria

Acesso local (redundante)

Usuario no
portal KW Cloud

Automacdo dos aeradores

Alimentagao

Dados disponiveis

Onde & instalado

Panambi | RS (Matriz)
Fabrica | Factory

Av. Adolfo Kepler Jr., 1500
CEP 98280-000
Tel/Fax: +55 (55) 3375.9800

Piratini —

CONECTADA

Automatica em horarios pré-
configurados

Portal KW CLOUD

Computador do cliente
(Wifi ou rede ethernet)

Ilimitado e gratuito

Nao

1F+N4PE 220V 60HZ
(por painel)
1F+N 220V 60HZ
(estacdo meteorologica)

Temperatura dos sensores digitais nos
cabos péndulos.

Estacdo meteorclagica (OPCIOMAL):
(Temperatura, umidade, pluvidmetro,

direcdo do vento e pressdo atmosférica.)

PAIMEL SLAVE LORA LEITURA:
paszarela octogonal do silo
PAIMEL MASTER LORA 1OT:

solo de painéis elétricos
ESTACAD METEOROLOGICA:
ao tempo conforme manual
KIT MODEM 10T KW CLOUD:
externa o sala de paingis elétricos

S&o Paulo | SP

Tel.: +55(11) 4873.0300

www.kepler.com.br

Sede Administrativa | Head Office
Rua do Rocio, 84 — 3° andar
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AUTOMATICA

Automatica em horarios pré-
configurados

Computador do cliente
(Wifi ou rede ethernet)

llimitado e gratuito

Sim

é

%
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Portal KW CLOUD e IHM local g

g

=3

g

g

T

o

1F+N+PE 220V 60HZ g

(por painel) 1

1F+N 220V 60HZ £

lestagdo meteorologica) 3

Temperatura dos sensores digitais nos §

cabos péndulos; E

Estacdo meteorologica: (Temperatura, B

umidade, pluvidmetro, direcdo do vento E

e pressdo atmosférica.) E

Sensor de Pleno; @

Status dos aeradores; %

Pardmetros do controle de aeracdo. =

PAIMNEL SLAVE LORA LEITURA: g

passarela octogonal do silo

PAINEL MASTER LORA AUTDMACE.D:

solo de painéis elétricos 5:

ESTACAO METEOROLOGICA: 2

ao tempo conforme manual é

KIT MODEM 10T KW CLOUD: %

externo a sola de painéis elétricos g

E

B

=

=

:

@

a3

o

[

B

=2

O

SEMNSOR DO PLEMO:
ventiladores de aeracdo

Campo Grande | MS
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Nucleo Industrial — CEP 79108-550
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AKEPLERINIEBER

RESPEITO PELO SEU FUTURO

OBSERVAGOES IMPORTANTES SOBRE O ESCOPO DA OFERTA

a- A mé&o de obra para a instalagdo dos cabos péndulos digitais, dos painéis elétricos, dos sensores no pleno, da
estacdo meteoroldgica e do kit de conectividade s8o fornecidas separadamente e devem estar especificadas
ao final desta proposta no tdpico OBRIGACOES de responsabilidade de cada parte no item 29 (se existirem);

a.1 - A montagem da termometria 56 serd realizada mediante a aviso prévio da conclusdo de montagem do
silo.

a.2 - Apds a finalizacdo da montagem do silo, o inicio da instalag8o da termometria se dara em até 15 dias.

b- M&o fazem parte desta proposta a infraestrutura elétrica e de rede que devem ser executadas pela elétrica do
cliente conforme a respectiva topologia informada nesta proposta.

c- Cabe ao cliente ou ao gestor de campo da Kepler Weber sinalizar e agendar o momento do STARTUP da
conectividade. Este STARTUP & realizado por um técnico habilitado pela Kepler Weber onde sera concedido
treinamento técnico e operacional;

d- Somente sera mohilizado o técnico de startup quando todos os sensores e paingis estiverem com sua
instalagdo mecanica, de comando e elétrica (cliente) concluidos conforme o respetivo manual de montagem.
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RESPEITO PELO SEU FUTURO

TOPOLOGIAS DE INSTALACAO
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REF: SA-1A4;SA-1A4

QUANTIDADE: 4
CARACTERISTICAS DO PRODUTO

MODELO: 42
QTD DE ANEIS: 12

AERAGAO

PRODUTO A SER AERADO: SOJA
UMIDADE DO PRODUTO: 14,0 %
VOLUME (m3): 1.552,06
ALTURA TOTAL (M): 14,71
DIAMETRO (M): 12,73

TIPO TERMOMETRIA: DIGITAL
CONECTADA

OPCIONAIS INCLUSOS

TELHADO

ESPALHADOR DE GRAOS:
GRAVITACIONAL

ESCADA DE ACESSO AO TELHADO:
MARINHEIRO

ESCADA DE ACESSO PORTA LATERAL:
MARINHEIRO

PORTA PRIMEIRO ANEL

ARGOLAS ANCORAGEM

ACABAMENTO ITENS DE SEGURANCA:

GALVANIZADO

DETALHES DO PRODUTO

PROTEGCAO NO TELHADO

TIPO DE REGISTRO DE DESCARGA:
TUNEL ACIONAMENTO MANIVELA
ESPESSURA DA LAJE DE CONCRETO:

LAJE ATE 25CM

COBERTURA DE AERAGAO: FUNDO

FALSO TOTAL
CAPAC. DO ESPALHADOR: 40 - 60
TON/H

DADOS TECNICOS

FREQUENCIA: 60 Hz

SACAS DE SOJA (60 KG): 19.401
SACAS DE ARROZ (50 KG): 18.625
QTD DE RESPIROS: 27 UN

CHAPAS POR ANEL: 14 UN

QTD DE MONTANTES: 42 UN

QTD DE VENTILADORES: 2
POTENCIA VENTILADOR: 4,0 CV
VAZAO ESPECIF (M3/MIN.M? GRAO):
0,07

REF: SE-1;SE-1
QUANTIDADE: 1
CARACTERISTICAS DO PRODUTO

MODELO: 12
QTD DE ANEIS: 3
VOLUME (m3): 38,02
ALTURA TOTAL (M): 6,76
DIAMETRO (M): 3,64

OPCIONAIS INCLUSOS

TELHADO
CANO FLEXIVEL

ACABAMENTO ITENS DE SEGURANCA:

GALVANIZADO

DETALHES DO PRODUTO

TIPO DE ESTRUTURA: CONCRETO

COLUNA E ANEL DO FUNIL (ACAB):

GALVANIZADO

TIPO DE REGISTRO DO FUNIL: Q340
ACION. DO REGISTRO: MANIVELA
TIPO DE FUNIL COMERCIAL: 45 GRAUS

(PADRAO)

DADOS TECNICOS

FREQUENCIA: 60 Hz

SACAS DE SOJA (60 KG): 475
SACAS DE ARROZ (50 KG): 456
QTD DE RESPIROS: 5 UN
CHAPAS POR ANEL: 4 UN

QTD DE MONTANTES: 8 UN
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RESPEITO PELO SEU FUTURO

WS TARIA2PE385
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Densidade FATOR DE EGRH.E(;E.D DA CAPACIDADE

P e Capacidade! | Comprimento Rotagdo? Inclinagio — — - . _ . .
[odelo 0 Produto 1t.|"h] MKim I:Ilil'l'll [RPM' méxima |I'I|:|II'|BI;3D a 5 10 15 20 25
(t/m3) FC 100 | 080 | 080 | 095 | 065 | 055
03,35 5 60,0 90 15%
TR-200 0,60 16 60,0 160 25"
0,75 20 43,0 160 25°
0,35 10 60,0 90 15*
TR-250 0,60 32 60,0 160 25°
0,75 40 45,5 160 25°
0,35 20 60,0 90 15°
TR-315 0,60 &0 48 O 140 25"
40,75 75 335 140 25°
0,35 40 53,5 ] 15°
TR-200 0,60 = 30,0 125 25°
0,75 120 21,0 125 25"
0,60 160 275 110 25°
TR-500 0,75 200 19,0 110 25°
0,60 200 22,0 90 25°
TR-600
0,75 250 15,0 90 25"
Ohesrvagdes: 1- & capaddade informada & nominal, para volume de enchimente tetrica de 45% &
inclimagpfes de 0° {para inclinapies diferentes multiplicar por FC para obter a capacidade equivalente]. 2-
O comprimento minima & de 3, 5m para todos os modelos. 3- & rotagdo informada & nominal, podenda
acorrer variacoes devido a= faixas comerciais dos matoredutones.
CARACTERISTICAS DO PRODUTO OPCIONAIS INCLUSOS DADOS TECNICOS
MODELO: TRUA 315 QTD DE ENTRADAS: 3 UN FREQUENCIA: 60 Hz
CAPACIDADE (T/H): 75,00 ESPESSURA HELICOIDE: 4,25 mm
COMPRIMENTO: 10,00 M PASSO DO HELICOIDE: 315 mm
PESO ESPECIFICO: 0,750 t/m3 DIAMETRO DO HELICOIDE: 315 mm
PRODUTO: SOJA,MILHO,TRIGO ROTAGAO DA TRUA: 140
ESPESSURA CHAPA CORPO: 2,70 mm
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REF: CT-1;CT-1
QUANTIDADE: 1
CARACTERISTICAS DO PRODUTO

MODELO: CT 16

CAPACIDADE (T/H): 60
COMPRIMENTO: 15,00 M
PRODUTO: SOJA,MILHO,TRIGO
PESO ESPECIFICO: 0,75 t/m3

OPCIONAIS INCLUSOS

ESTICADOR: MANUAL
QTD CALHA 3 METROS: 4

DADOS TECNICOS

FREQUENCIA: 60 Hz

VELOCIDADE (M/S): 3,14

TENSAO DO MOTOR: 220/380/440/760 V
TIPO DO TAMBOR: EMBORRACHADO

TIPO DA CORREIA: CORREIA COM COBERTURA
POTENCIA INSTALADA DA CT (CV): 10,00
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_ 5

COMPILAGAO DE PRECOS | g

REF AGR Q1D DESCRICAO MOEDA VALOR EQUIP E

SA-1A4 SA-1A4 4 SL42 12 PLANO 19.401SC 4,0 CV RS 1.508.660,76 E

SE-1 SE-1 1 SL 12 3 ELEVADO 475SC RS 47.004,82 3

SC-1 SC-1 1 SECADOR KW ADS 30 RECIRCULADO CAVALETE C RS 425.636,72 g

FN-1 SC-1 1 FORNALHA FN LENHA SOJA/MILHO/TRIGO 1.600 RS 64.331,95 :@

PL-1 PL-1 1 MAQUINA DE LIMPEZA ML 50 CICLONE RS 143.111,28 ((8

EL-1 EL-1 1 ELEVADOR EA-1 40,00TH 15 M 4,0000 CV RS 70.154,43 g

EL-SC EL-SC 1 ELEVADOR EA-1 40,00TH 19 M 6,0000 CV RS 83.344,58 g

EL-SL EL-SL 1 ELEVADOR EA-2 60,00TH 30 M 10,0000 CV RS 138.351,30 g

CT-1 CT-1 1 TRANSP CT 16 60TH 15,00 M 10,00CV RS 67.297,70 g
TR-1A4 TR-1A4 4 TRANSPORTADOR TRUA 315 75,00TH 10,00 M 7 RS 116.669,09
CAN-1 SA-1A4 1 SISTEMA DE INTERLIGACAO RS 62.834,50

EST-1 SA-1A4 1 ESTAIAMENTO RS 14.312,09 E

e

_g

SUBTOTAL RS 2.741.709,22 'g

Frete - Faturamento Direto** RS 112.790,78 §

Montagem - Faturamento Direto** RS 495.500,00 %

T

o

VALOR TOTAL DA PROPOSTA - - TATUI/SP RS 3.350.000,00 g

8

** FATURAMENTO DIRETO g

0 preco dos equipamentos e servicos referidos no objeto do contrato forma o total de RS 3.350.000,00 (inclusive IPl em vigor), sendo §

que RS 2.741.709,22 serd pago a VENDEDORA, RS 608.290,78 serd pago diretamente as Empresas contratadas pela Kepler Weber para E

fornecer/executar os produtos/servicos descritos acima. =

k=

PRAZOS DE ENTREGA DOS EQUIPAMENTOS DESMONTADOS é

€3]

Para equipamentos pagos com recursos proprios, a entrega observara os seguintes prazos:

iNICIO: 76 dias do pagamento do SINAL. TERMINO ATE: 165 dias do inicio.

VALIDADE DOS PRAZOS DE ENTREGA COMPREENDE: 11 dias da elaboragdo do documento.

PRAZOS DE MONTAGEM

Para equipamentos pagos tanto com recursos préprios como com financiamento, a execugdo da montagem observara os seguintes
prazos:

TERMINO ATE: 180 dias da data do inicio da montagem, conforme CRONOGRAMA DE MONTAGEM.

B
%
@
<
2
%
INICIO DA MONTAGEM: NZo menos que 10 dias da data de inicio da chegada dos equipamentos no local de instalacdo. g
5
INSTITUICAO BANCARIA/FINANCEIRA, §=)
S
:
#
s
o
]
B
=2

Panambl | RS (Matriz)
Fabrica | Factory

Av. Adolfo Kepler Jr., 1500
Piratini — CEP 98280-000
Tel/Fax: +55 (55) 3375.9800

www.kepler.com.br

Sao Paulo | SP

Sede Administrativa | Head Office
Rua do Rocio, 84 — 3° andar

Vila Olimpia — CEP 04552-000
Tel.: +55(11) 4873.0300

Campo Grande | MS

Fabrica | Factory

Av. Sélon Padilha, 4169 — BR-262
Nucleo Industrial —
Tel.: +55 [67) 3368.9200

CEP 79108-550
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KEPLERINIEBER

RESPEITO PELO SEU FUTURO

NAO UTILIZAR ESTA PROPOSTA PARA FINS DE FINANCIAMENTO. FAVOR SOLICITAR AO GESTOR DE
NEGOCIOS/CLIENTE A “PROPOSTA FINAME”, ONDE AS INFORMACOES (VALORES E DESCRICAO) DOS
EQUIPAMENTOS ESTAO DE ACORDO COM O FATURAMENTO.

CONDICOES GERAIS DA PROPOSTA:

1- O prego é para a condigdo de entrega:
( ) EQUIPAMENTO DESMONTADO ( X) EQUIPAMENTO MONTADO

2 - Os pregos ofertados consideram os beneficios e incentivos fiscais previstos na legislagdo tributaria vigente neste
momento, assim sendo, quaisquer tributos ou encargos legais criados, alterados ou extintos, bem como a
superveniéncia de disposigoes legais, quando ocorridas apds a data da apresentagao desta proposta, de comprovada
repercussao nos pregos contratados, implicardo a revisdo destes para mais ou para menos, conforme o caso.

2.1 - O diferencial de aliquota de ICMS entre Estados € de reponsabilidade do CLIENTE/COMPRADOR, que poderd
requerer dispensa do pagamento junto a SEFAZ de seu Estado. O documento que comprove ndo ser devida a diferenga
de aliquota do ICMS ao Estado de destino ou sua dispensa de pagamento deve ser apresentado antes do inicio dos
embargues a KEPLER WEBER. Se o CLIENTE/COMPRADOR nédo estiver dispensado do pagamento, a KEPLER WEBER fara
o recolhimento antecipado da diferenca do ICMS em nome do CLIENTE/COMPRADOR, para posterior ressarcimento.

3 - O prazo para a entrega sera determinado nas CONDICOES ESPECIAIS a ser assinada.

4 - As condi¢Oes constantes nesta proposta técnica e comercial sdo validas pelo prazo de 10 (DEZ) dias, contados da
data de sua emissao.

L - A condigdo de pagamento do preco é para pagamento:

( X ) COM RECURSOS PROPRIOS ( ) COM FINANCIAMENTO
Panambl | RS (Matriz) S&o Paulo | SP Campo Grande | MS
Fabrica | Factory Sede Administrativa | Head Office Fabrica | Factory
Av. Adolfo Kepler Jr., 1500 Rua do Rocio, 84 — 3° andar Av. Sélon Padilha, 4169 — BR-262
Piratini — CEP 98280-000 Vila Olimpia — CEP 04552-000 Ndcleo Industrial — CEP #79108-550
Tel/Fax: +55 (55) 3375.9800 Tel.: +55(11) 4873.0300 Tel.: +55 [67) 3368.9200

www.kepler.com.br
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6 - Quando o pagamento parcelado ocorrer com recursos proprios, os equipamentos garantirdo a divida através de
reserva de dominio até a quitagdo. Quando o pagamento ocorrer através de financiamento, serd adotado o que for
previsto pelo banco ou instituicdo financiadora, de escolha do cliente.

6.1 - Os embarques somente ocorrerdo se as condigoes financeiras estiverem sendo cumpridas, do contrério serdo
suspensos até regularizacio.

7 - As parcelas ndo pagas no vencimento sofrerdo encargos.

8 - CONDICOES PARA O CANTEIRO DE OBRAS: O cliente devera fornecer canteiro de obras preparado de acordo com
as seguintes condigdes: (i) disponibilizar ponto de energia elétrica 220v/380v a uma distancia ndo superior a 50 metros
do local de montagem dos equipamentos; (i) disponibilizar ponto de dgua potével a uma distdncia ndo superior a 50
metros do local de montagem dos equipamentos; (iii) o local de armazenagem dos equipamentos deve estar locado a
uma distdncia ndo superior a 50 metros do local de montagem; (iv) o local de armazenagem dos equipamentos deve
ser nivelado, compactado, coberto com pedra brita e em local ndo alagadico; (v) o local deve prever acesso e circulagéo
para maquinario e caminhoes para descarga.

9 - MONTAGEM DOS5 EQUIPAMENTOS:

9.1. Para venda de equipamento desmontado € do cliente a responsabilidade exclusiva de contratar empresa de
montagem para executar.

9.2. Quando a venda contemplar a execugdo da montagem pela VENDEDORA, para o inicio e/ou seguimento dos
servigos 0 COMPRADOR deverd: a) eleger um Preposto que deverd acompanhar a execugao da obra do seu inicio até
o final, participando de todas as reunides, com autorizacdo para firmar os documentos apliciveis a consecugio do
objeto do presente contrato em nome do COMPRADOR, ndo se limitando a relatdrios de obra, didrios de obra, atas
de reunido e termos de entrega. b) ter concluido a execugdo das obras civis necessarias para cada equipamento,
conforme layout de localizacdio e cargas fornecido pela KEPLER WEBER, sendo que € condicdo para o inicio da
montagem que as bases civis estejam aptas e sem pendé&ncias que possam comprometer a integridade e o
funcionamento dos equipamentos; c] ter canteiro de obras preparado de acordo com o Procedimento para
recebimento e armazenagem de material em obra e as instrugfes/orientacties constantes na proposta técnica e
comercial da VENDEDORA; d) fornecer pontos de energia elétrica, dagua potivel e esgoto para atendimento das
necessidades de instalacio e manutencdo do canteiro de obras; e) fazer com gue trabalhos de terceiros ndo criem
risco &s pessoas, nem aos equipamentos, nem as partes e pegas.

0.2.1. O atraso de 1 (um) a 15 [quinze) dias na conclusdo das obras civis importard na automdatica prorrogacdo da
montagem em 1,5 dia para cada dia de atraso, se outro maior ndo vir justificado pela KEPLER WEBER. O atraso superior
a 15 (quinze) dias na conclusdo das obras civis DESOBRIGARA a KEPLER WEBER do cumprimento dos prazos ajustados.
As partes poderdo ajustar novos prazos, mediante a assinatura de aditivo contratual, ou os trabalhos seguirdo sem
vinculagdo com prazo, ou ainda poderd haver a desmobilizacio do pessoal, sendo certo que o COMPRADOR ficara
responsavel pelo pagamento de todos os custos e despesas decorrentes do referido atraso, bem como eventuais
despesas extras para manutengdo, desmobilizag8o ou nova mobilizagdo do canteiro de obras, incluindo adicionais com
mé&o de obra e seguro de risco engenharia.

Panambi | RS (Matriz) S&o Paulo | SP Campo Grande | MS

Fabrica | Factory Sede Administrativa | Head Office Fabrica | Factory

Av. Adolfo Kepler Jr., 1500 Rua do Rocio, 84 — 3° andar Av. Sélon Padilha, 4169 — BR-262
Piratini — CEP 98280-000 Vila Olimpia — CEP 04552-000 Nucleo Industrial — CEP 79108-550
Tel/Fax: +55 (55) 3375.9800 Tel.: +55(11) 4873.0300 Tel.: +55 (67) 3368.9200

www.kepler.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10024328-83.2020.8.26.0602 e c4digo $2BAXFCm.



fls. 5292

KEPLERINIEBER

RESPEITO PELO SEU FUTURO

9.3. Em caso de atraso no cumprimento dos prazos contratualmente ajustados, por sua culpa exclusiva, a VENDEDORA
respondera de acordo com as penalidades que constar8o no contrato a ser firmado entre as partes.

10 — SEGURO DE RISCO DE ENGENHARIA: Em caso de venda de eguipamento desmontado, o COMPRADCR, se assim
desejar, devera contratar, sob sua responsabilidade, seguro de risco de engenharia para a execugdo da obra, pois este
NAO sera contratado pela KEPLER WEBER. Para venda de equipamento montado, a KEPLER WEBER contratara, sob
sua responsabilidade, seguro de risco de engenharia que cessard quando da entrada em operagdo de cada
equipamento. Expirado o seguro de risco de engenharia, o COMPRADOR poderd, a seu critério, contratar seguro
patrimonial para os equipamentos.

11 - Quando o frete dos equipamentos for de responsabilidade da KEPLER WEBER, o valor correspondente ao
transporte estara incluido no prego, sendo que qualguer alteracio nos valores constantes na Tabela de Prego Minimo
de Frete publicada pela Resolugdo n2 5.820, de 30 de maio de 2018, ocorrida até a data de inicio do embarque dos
materiais, serd repassada ao CLIENTE/COMPRADOR.

12 - Com a finalidade de preservar o equilibrio econémico/financeiro, as partes convencionam que as varia¢des de
aumento ou reduc¢do no preco do aco que ocorram a partir da data de assinatura do presente Contrato, e que excedam
ao percentual de 5%, até o limite de 15%, serdo objeto de alteracdo do preco ajustado pelas partes, respeitado o
previsto na cldusula 3.1 das condicdes gerais do contrato de compra e venda. Somente serd alterado o valor
correspondente as parcelas ainda ndo pagas pelo COMPRADOR, e de acordo com o mesmo percentual do aumento
ou reducdo no preco do aco galvanizado informado pelo INFOMET, através do endereco eletrénico
https://www.infomet.com.br/site/precos-do-aco-indice-ag.php.

12.1 - Em caso de reducdo no preco do a¢o, observado o previsto na cldusula 12 acima, as partes desde ja acordam
gue o valor apurado em decorréncia da variacdo serd mantido como crédito do COMPRADOR junto a VENDEDORA,
para compras futuras em servicos e/ou equipamentos, pelo prazo determinado de 12 (doze) meses a contar da
assinatura de termo aditivo pelas partes.

13 - Em caso de atraso no cumprimento das obriga¢Ges por parte da VENDEDORA ocasionados por eventos fora de
seu controle, incluindo mas ndo se limitando a atrasos de entrega de fornecedores e a pandemia global de COVID-19,
a VENDEDORA ndo sera responsabilizada por tais atrasos.

14 - Distribuicio de OBRIGACOES de responsabilidade de cada parte:

RESPONSAVEL
Kepler Weber
Kepler Weber
Kepler Weber

OBRIGACOES
1. Lay out de localizagdo, dimensdes, fluxograma e cargas para projeto civil.
2. Projeto de base dos equipamentos com as cargas e dimensdes.
3. ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) referente ao projeto de Lay out.

4. Célculos estruturais e projeto Civil. Comprador
5. Execugdo de terraplanagem e escavagdes. Comprador
6. Execucdo das obras civis e blocos de estaiamentos de acordo ao projeto de Lay out e ao projeto de bases dos Comprador
equipamentos com as cargas e dimensdes.

7. ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) referente as obras civis. Comprador
8. Pagamento dos impostos e taxas que incidirem sobre as obras civis. Comprador
9. Diferencial de ICMS entre Estados. Comprador

Panambl | RS (Matriz)
Fabrica | Factory

Av. Adolfo Kepler Jr., 1500
Piratini — CEP 98280-000
Tel/Fax: +55 (55) 3375.9800

www.kepler.com.br

Sao Paulo | SP

Sede Administrativa | Head Office
Rua do Rocio, 84 — 3° andar

Vila Olimpia — CEP 04552-000
Tel.: +55(11) 4873.0300

Campo Grande | MS

Fabrica | Factory

Av. Sélon Padilha, 4169 — BR-262
Ndcleo Industrial — CEP #79108-550
Tel.: +55 [67) 3368.9200
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RESPEITO PELO SEU FUTURO

10.

Outros equipamentos, adaptacses, alteracGes, servicos adicionais ao escopo definido na Proposta Comercial e Técnica.

Comprador

11. Transporte dos equipamentos. Kepler Weber
12. Seguro rodoviario. Kepler Weber
13. Representante e custos para acompanhar a carga FOB. Comprador
14. Escritdrio / almoxarifado de obra (escritorio/ferramental). Kepler Weber
15. Preparagdo de terreno compactado e empedrado para organiz. das pegas no canteiro. Comprador
16. Local coberto para guarda de materiais que ndo poderdo estar na intempérie. Comprador

17.

Descarga dos equipamentos em obra.

Kepler Weber

18.

Conferencia dos volumes ao descarregar os caminhdes.

Kepler Weber

19.

Empilhadeira, munck ou guindaste para descarga das pecas / equipamentos.

Kepler Weber

20. Organizacdo das pecas / materiais / equipamentos no canteiro de obra. Kepler Weber
21. Conferencia das pecas / materiais / equipamentos no canteiro de obra. Kepler Weber
22. Material refratario para a fornalha do secador. Kepler Weber
23. Ferragem para a fornalha do secador. Kepler Weber
24. Fornecimento de materiais comuns para Fornalha (areia, cimento, tijolos, concreto e ferro de construcdo). Comprador

25. Execucédo da fornalha do secador. Kepler Weber
26. Execugdo da base civil da fornalha. Comprador

27.

Construgdo das paredes refratarias.

Kepler Weber

29.

(se

Montagem da termometria, péndulos digitais, painéis elétricos, sensores no pleno (se houver), estagdo meteoroldgica
houver) e do kit de conectividade).

Kepler Weber

30.

Galeria Metalica.

Ndo se aplica

31

Torre para elevadores.

N&o se aplica

32. Ligacdo elétrica do(s) motor(es) aos cabos alimentadores. Comprador
33. Rede de forga entre o quadro de comando e o(s) motor(es). Comprador
34. Quadro de prote¢do e comando. Comprador
35. lluminagdo de toda a instalacdo. Comprador
36. Fornecimento de Sensores em transportadores. Comprador
37. Instalacgdo elétrica do(s) sensor(es) ao quadro de comando. Comprador
38. Execucdo de balizamento aéreo e para-raios. Comprador
39. Montadores. Kepler Weber
40. Auxiliares. Kepler Weber
41. Ferramental para montagem. Kepler Weber

42.

Munck e guindaste para montagem dos equipamentos.

Kepler Weber

43.

Hospedagem para montadores.

Kepler Weber

44.

Hospedagem para auxiliares de montagem.

Kepler Weber

45.

Alimentagdo dos montadores.

Kepler Weber

46. Alimentagdo dos auxiliares. Kepler Weber
47. Deslocamento para montadores. Kepler Weber
48. Deslocamento para auxiliares. Kepler Weber
49. ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) referente a montagem. Kepler Weber

50. Técnico de seguranga. Comprador
51. Instalagdo elétrica entre o quadro de comando da maquina de limpeza e os motores. Comprador
52. Alimentagdo elétrica do quadro de comando da maquina de limpeza. Comprador
53. Instalagdo elétrica entre o quadro de comando do secador e os motores. Comprador
54. Alimentagdo elétrica do quadro de comando do secador. Comprador
55. Instalagdo dos cabos sensores ao quadro de comando do secador. Comprador

56.

Startup da conectividade dos equipamentos.

Kepler Weber

Panambl | RS (Matriz)
Fabrica | Factory

Av. Adolfo Kepler Jr., 1500
Piratini — CEP 98280-000
Tel/Fax: +55 (55) 3375.9800

Sao Paulo | SP

Sede Administrativa | Head Office
Rua do Rocio, 84 — 3° andar

Vila Olimpia — CEP 04552-000
Tel.: +55(11) 4873.0300

www.kepler.com.br

Campo Grande | MS
Fabrica | Factory

Av. Sélon Padilha, 4169 — BR-262
Nucleo Industrial —
Tel.: +55 [67) 3368.9200

CEP 79108-550
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RESPEITO PELO SEU FUTURO

57. Infraestrutura da alimentacdo elétrica e de rede dos painéis elétricos do sistema de termometria e suas conexdes com | Comprador
o CCM e o fornecimentos do hardware e remotas de comunicagdo do CCM (se houver).

Panambi | RS (Matriz) S&o Paulo | SP Campo Grande | MS

Fabrica | Factory Sede Administrativa | Head Office Fabrica | Factory

Av. Adolfo Kepler Jr., 1500 Rua do Rocio, 84 — 3° andar Av. Sélon Padilha, 4169 — BR-262
Piratini — CEP 98280-000 Vila Olimpia — CEP 04552-000 Nucleo Industrial — CEP 79108-550
Tel/Fax: +55 (55) 3375.9800 Tel.: +55(11) 4873.0300 Tel.: +55 (67) 3368.9200
www.kepler.com.br
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TERMO DE APROVACAO DE ANTEPROJETO E FLUXOGRAMA

A KEPLER WEBER INDUSTRIAL S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n?
87.288.940/0001-06, com sede na Av. Adolfo Kepler Junior, n2 1.500, Panambi/RS, e sua filial inscrita no CNPJ sob o
n2 87.288.940/0031-21, com sede na Av. Solon Padilha, n2 4.169, Rodovia BR 262, Nucleo Industrial, Campo
Grande/MS (“Kepler Weber”), vem por meio deste, efetuar a entrega do anteprojeto e do fluxograma que seguem
abaixo relacionados, com todas as especificaces solicitadas pelo(a) Comprador(a), para sua analise e aprovacao.

Apds a Kepler Weber receber a aprovacao formal do anteprojeto e do fluxograma, através da assinatura
deste termo pelo Comprador(a), o projeto sera finalizado, agregando todos os detalhes necessarios para execugao da
obra e emitida a versdo final de execucdo, junto com demais projetos de bases civis necessarios. Além disso, os
equipamentos serdo liberados para fabricacao.

Toda e qualquer alteracdo que venha a ser solicitada pelo(a) Comprador(a) ou terceiro interessado apds
a aprovacao do anteprojeto e do fluxograma, acarretard a necessidade de alteracdo dos equipamentos no processo
fabril da Kepler Weber e implicara em custo adicional e alteracdo dos prazos previstos para o inicio e término da
entrega dos equipamentos e/ou de sua montagem.

Anteprojeto e fluxograma:

e Codigo do Anteprojeto:
Desde ja agradecemos a confian¢a na aquisicdo de produtos Kepler Weber e solicitamos a observagao dos itens acima,
que sdo importantes para o cumprimento dos prazos acordados para a entrega dos equipamentos.

Data da aprovagéo: / /

Nome do cliente:

Assinatura:

Cargo:

markstng® koplor.gom. br

Panambl | RS (Matriz) Sao Paulo | SP Campo Grande | MS

Fabrica | Factory Sede Administrativa | Head Office Fabrica | Factory

Av. Adolfo Kepler Jr., 1500 Rua do Rocio, 84 — 3° andar Av. Sélon Padilha, 4169 — BR-262
Piratini — CEP 98280-000 Vila Olimpia — CEP 04552-000 Ndcleo Industrial — CEP #79108-550
Tel/Fax: +55 (55) 3375.9800 Tel.: +55(11) 4873.0300 Tel.: +55 [67) 3368.9200

www.kepler.com.br

ijgiablassisimol digigiaientegop SABER SARREANSN VANISR ETTAve Talmin dust da s & stz dstad Sae SauPapintpruizrtoein €3/09/202023 A6 T2540bob nimieter S TAREIADLE385

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10024328-83.2020.8.26.0602 e c4digo $2BAXFCm.
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Livro W 2. Rogistro Geral  ISCHTRG0¢ MO T S cocEons O

MATRICU Fic;l-m-— e mﬁ:ﬁsﬂhﬁﬁsﬁm ""‘ b Ig
m? 559 r | .
| _ o 21 18
m (Gleba A), rodovia Estadual SP-129, Km 51,5, pai ovia ou % <
Paiol, Municipio de Tatui(SP). P §a
Marco inicial: vértice BFM-P-10889 (coordenadas long, 48900'16,809" e layd33°23'00,762"), | §'°S
situade em ponto comum da referida rodovia; do iméwvel la n® 107.560, § g
8¢
i
£ S
Cadigo Tongitude | Latitude |Aldtude(m))  Cédigo Azimute | Dist({m) 83
BEM-P-10889 |48°00'16, 899" |-23°23'00,782" | 66832 | BFEM-P-L0925 | 146704' | 544 s
BRM-P-10925 |4R°00'15820" |.23°2302,249" | #6784 | BEM.P-10924 | 18%°44' | 2612 §§
BEM-P-10024 | 48°0017229" | 23°2310,640° | 66761 | BEMP10923 | 160°10' | 4045 §§
BEM-P-10923 |48°0016 965" 232311932 | 66675 | BEM-P-10922 | 164%00' | 642 g8
BEM-P-10922 |48°00'16342° 23°2313.938" | 666108 | BEMP-10921 | 151°08' | 4349 g o
BEM-P-10521 |-48°00'15,403" [23°2315 176 | 68564 | BEMLP-10920 | 131°21' | 5327 W E
BFM-P-10920 |48°00'14,195" |-23°23'16.320° | 66438 | BFM-P-10919 | 234°03' | 41623 R
BFM-P-10919  [-48°00'26061" |-23°23'24.261° | 66349 | BEM-P-10918 | 299736" | 16393 §§
BRM-P-10918 |48°00'31,080" |-23°23'21,629"| 66129 | BFM.P-10917 | 205°05' | 8429 g
BFM-P-10917  H48°0032339" F23°23°24,110% | 566 BFM-P-10916 115733' | 11207 i §
BRM-P10916 |48°D0'287797 | 23°2325,682° | 65700 | BFM-P-10915 | 192°03' | 695 é 3
BFM-P10915 |48°00'79,200" |.23°23'27.891" | 64937 | BFM-P-10914 | 185708' | 49,18 g
BEM-P-10914 |-48°00'29445" -23°23'29,483" | 64474 | BEMP-10913 | 164°55' | 6083 E
BEM-P-10913 | 48°00'28,888" |23°2331,392° | 63867 | BRMP-10912 | 142°54' | 4544 59
BRM-P10912 |48°00'27 923" |-23°23'32,570° | 63656 | BEMLP-10911 | 11737 | 6949 % 5
BEM-P-10911 |-48°00'25,755" |-23°23'33,617" | 63944 | BFM-P-10910 | 111°939' | 12043 G
BFM-P-10910 | 48*D0'21,814° |-23°23'35,062% | 638,59 BFp-I-10909 110°%57" | 15828 §
BRMP-10909 |48°00'16,600" |-23923'36,002" | 63337 | BEM-T-10008 | 141°57 | 2438 2 g
BEM-P-10908  [48"00'16,080° |-23°23'37. 526" | 63287 BFM-F-1 0907 N2 | 17134 gﬁ
BEM-P10907 | 4B°00'10,047° [ 23°23'37,505° | 63263 | BEM-P0s0e | 97200 | 5228 g;
BEM-P-10906 |-48°00'08,221° |-23°2337.812°| 63211 | BPM-P-10005 | 132°25' | 4789 E %
BEM-P-10905  |48°00'06,976" L23°23'38,862° | 62951 | BFMIP-10904 | 95°10° | 4845 o¢
BFM-P-10904 |-48°00'05277* -23°2339,004" | 62817 | BFM-P-10903 | 9970 | 7923 g8
BEM-P-10903 |48°00'02.524" L23°23/30,402" | 626,62 | BFMLP-10902 | 96°10° | 4573 %E
BEM-P-10902 |48°00'00,929" |-23°23'30,582" | 626,88 | BAMLP-10901 | 96"1' | 5832 g §
BEM-P-10901 |47°59'58,882" |23°23/36,792" | 62844 | BFAM-P-10000 | 7935 | 2681 =
BEM-P.10900 |47°59'57,607" [03°23/30,576"| 62936 | BEM-P-10899. | 8209 | 3836 | g8
BEM-P-10899 | 47°50'56,269" |23°23'30,406'| 62874 | BEMP0898 | 10019 | 5187 | | FE
NT] 'g
COMMITIOVENY. £ O
Visualizacéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:11/11/2022 17:16:31 %
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HEM-P-10898  [47°50'54 472" |-23°23'39,708" BFM-P-10897
BPEM-P10857 H47°59'02.987" |-23°23'39.583" | 627,66 BFM-P-108%6 6371 61,55
BFM-I-10806  47°59'51 052" |-23°23'38,682" | 62758 BFM-P-10825 "3 49208
BEM-P-LOBYS  L4T"RO'4E 120" 2323737 404" | B2549 ACT-M-1754 BO73E' 14682
ACT-M-1754  -47°59'42 950" [-23°23'37,371"| 61733 ACT-M-1753 | 151°14' | 163,25
ACT-M-17538  H0759'40,187" [25°23'42,024" | 618,65 ACT-M-1752 | 151°28' | 8659
ACT-M-1752 -47°59'38,731" [-23°23'44,497" 6233 ACT-M-1751 164°52' | 5912
ACT-M-1751 475038 188" | 23°23'46352"| 62677 ACT-M-1750 22714' | 23042
ACT-M-1750 |47509'44 146" [-23°23'51 436" A2494 ACT-M-1749 232700 4634
ACT-M-1749 [-47°59'45 437" | 23°F3'52 363" | 62541 ACT-M-1748 23917 | 11652
ACT-M-1748 [-47°59'48 560" |- 23°23'54. 297" 62655 ACT-M-1747 226°00' 36,13
ACT-M-1747 | 47°59'50382" |23°23'55,564" | 62639 | ACT-M-1746 | 211°%6' | 8342
ACT-MAAT746 | 47°59'51 929" |-23°25°57 869" | 62578 ACT-M-1745 204%45' | 20162
ACT-M-1745 [47°59'54,902" 23240 820" | 627,19 BFM-M-10094 187°25' 6553
BFM-M-10094  |-47°59'55,200" |-23°24'05,732" | £29.68 BFNEARI-10095 20907 3226
BFM-M-10095  -47°59'55,753" |-23°24'06, 848" | 629,08 BFM-M-10096 | 236°12' | 5128
BFM-M-10096  |47°59'57 254" |-23°24'07, 775" | 62726 BFM-M-10097 | 109746 | B455
BEM-M-10097 H47°59'58.261" |-23°24"10,361" |  GAE39 BFM-M-10098 | 224731' | 13947
BEM-M-10098 [-23°00'00 705" [-23724"13 593" A(2E24 BFM-M-10099 2328 0686
BEM-M-10099 |48°00'04 581" |-23°24"15,286" | 62534 ACT-M-1738 | 208°37' | 6443
ACT-MAT3E 4370005 668" |-23°24717 124" Eify'!_____ ACT-M-1737 20343 67 a2
ACT-M-1737 |-48°00'06,630" [-23°24'19,145"| 62853 ACT-M-1736 | 181°06" | 13361
ACT-M-1736 H3°00'06,721" |-23°24"23 487" | 62852 ACT-M-1735 174°0% | 17242
ACT-M-1735 |48°00'06,093" |-23°24'29.061"| 62936 ACUMI734 | 266™5' | 11356
ACT-M-1734 [H48°00'10,086" |- 23°24'29.070"| 62943 | ACT-MA733 | 0272 | 88AS
ACT-M1733  H48°00'09,975" |-123°24'26, 396" | 627,66 ACT-MIT32 | 242°41' | B804
ACT-M-IT3Z SEAED010897" 232423 604" | 62671 FLCT-I‘H_I-:I_?E'I__ __3_-31“2-1-' 9169
ACT-M-1731 48°D0'12 442" |-23"24'27,047" 6275 ACT-M-1730 284739 | 5474
ACT-MAT30 4300714 307" 2372420 5977 627,11 ACT-M-1720 269°37 3723
ACT-M-1729 |43°00'15,618" |-23°24'20,605"| 62684 ACT-MI728 T e 7B57
ACT-M-1728 148°00'18.2568" | 123"24'21,275"| 62333 ACT-M-1727 | 283°35' | 12751
ACT-M-1T727 80021 902" |-23°24'23,735" | 62455 ACT-M-17 26 210"’ E559
ACT-MA726 48°D0'23 427" |-23%24'26,146"| 627,14 ACT-M-1725 23551 | 45,18
ACT-M-AT25 H48°00'24,776" |-123°24'26,990") 627,25 ACT-M-1724 | 252°29' | 5842
ACT-M-1724 HB"00'26, 738" [-23°24'27 561" | 62627 ACT-M-1723 226°12 E'?_.iii =
ACT-M1723 |48700'28.503" |-23°24'29,123" ] 62831 BEM-P-100935 30415 8025 y
Caontinua na feha g
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- 10 F!E{‘.%IE=-1‘;1:LEJI DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL
LivroN" 2 Rﬂgfstﬂ} Geral DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE TATUI (SP
Municlpios de Capela do Ao, Cesdrio Lange, (s

CNS(CNJ): 11.999-0 "\

po== MATRICULA:
107.559 |

| BEM-P-10935 _-48°00'30,839" |-23°24'27 655" BFM-P-10934 | g’ 5433
BEM-E-10934  |48°00'32,023" [23°2426,268° | 62722 | BEM-P-1093 32535' 86,54
BRM-P-10033 48°00°33,704" [23°24'23,918" | 62837 | BEM-P-10942| | 274%01' | 13032
BEM-P-10932  L48°00°38,287" | 23°24°23,694" | 63019 | B 6735 | 22021
BFMVP-10%3T1  A8°0048 352" (2372424 06" | B3T56 BEM-P-10930 277719 | 143585
BFR-P-10250 LS 0Y5T 280" (23724723 4097 | 64008 BEM-P-10929 2B8°15' | 27367

| BEM-P-10929 148°01'00,533" |-23°24'20,623"| 644,15 | BEM-P-10928 | 311°38' | 22154
BEM-P-10928 |48°0116,364" [-23°24'15,839"| 65062 | BRM-P-10927 | 309°45' | 15738
BEM-P-10927 4850710625 (23724712 568" 66112 BFM-P-10926 275709 5788
BEM-P-10926 |48°01'12,655" [23°24'12,399"| 66313 | ACT-M-T11 | 269°08' | 12107
ACT-M-1711 H48°01"16218" 23724 12 458" 66943 ACT-M-1712 44¥e' | 2017,26
ACT-M-1712 148°01'11,002" |-22°23'07,120" 6654 BEM-P-10881 104540 | 13484
BEM-P-10881 |-48°01'06,409" [-23°23'06,230* | 66609 | BEM-P-10882 | 102°35' | 5351
BFM-P-10882 |48°01'04,570" [23°23°04 609" | 66647 | BEM-P-10863 | 99726' | 771
EFM-P-10883 4870101 802" [-2372300 7X0" | BBB14 BEM-P-10884 s 458,02
BFM-P-10884  |48°00'45,537" [23°2310,889"| 66328 | BRM-P-10885 | 95%9' | 4392
BFM-P-10885 |48°00'43,999" |-23°2311.068"| 661,11 | BRAM-P10886 | 82718 | 450
BF-P-1I0886 4B 42 429" LT3°23770 838" l‘:_ﬁdi,lﬂn BEM-P-10887 8918 4581
BEM-P-10887 [ A8"NF4L0,920" [-23723°10,312" |  6B359 BEM-P-10888 6638 ho6A42
BPFNVEP-10888 |48°W'18409" |-23723'01,335" | 66904 BEM-P-10889 6821 46,14

Confrontantes: BFM-P-10889/ ACT-M-1754, imdwel da matricula n® 107.560; ACT-
M-1754/ ACT-M-1723, imdvel da maticula n® 33.560; ACT-M-1723/ ACT-M-1711,
imdvel da matricula n® 107.561; ACT-M-1711/ACT-M-1712, imdvel da matricula
n® 14.997; ACT-M-1712/ BFM-P-10889, rodovia Esdual SP-129,

Area: 4533851 hectares; perimetro de 10.939,96m.

Cadastro: n® 631.078.019,593-3; drea total 623,5460 hectares; mdédulo rural 9,.8799
hectares; n° modulos rurais 57,44; modulo fiscal 18,00 hectares; n® modulos fiscais
34,6414; fracio minima de parcelamento 2,00 hectares,

Responsdvel Técnico: Jodo Batista da Silveira; cédigo credenciamento [NCRA:
BFM.

] : coordenadas georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro, SIRGAS 2000-3* Edigao.

Certificagdo _no INCRA n° cb27e734 8a9f-46a6-815f-05658dcf7d9d,
dezembro de 2018,

Inscrigido no Cadastro Ambiental Rural (SICAR / CAR): n® 35540030004256.
Proprietiria: Quinha Desenvolvimento Inobilidrio e Agropecuaria Lida., CINT]

ge 20 de
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= MATRICUL Fchﬁ—
107 559 \ L_

i mnaewsgmm&u NIRE n® 35216506190, com sede no Municipio de
Gumﬂ{i’ﬁ"} namduwaf’:-i’- ;

AV, 1;’1[1? 559 ﬁ&nﬁmhn“ﬂﬁﬂﬁiﬁdﬂi!}ﬂlfﬂh} Tatui, 11 de margo de 2021
Selo digital. 119990531 0258516NPDLOR21YV

AV2/ 1':]'?.559 Proticolo n® 288516 de 12/02/2021) Tatui, 11 de marco de 2021
Selo digital 1199903231028851638XWOR210

Consta do R.14/8

559 (Protoeblon® 288516 de 12/02/2021) Tatizi, 11 de margo de 2021
Selo digital. 119990331028851672P7VN2IM

; eca da propriedade, para garantia do
i) ﬂﬂﬂ,ﬂﬂ Emfavnrdﬂ Banco Bradesco 5.A.

Viadir Aparecido de Oliveira Silva - Substituto Legal.

AV .4/107 559 Proweolo n® 288516 de 12,/02/2021)  Tatui, 11 de marce de 2021
Selo digital 1199903310288516Q1FDJA216

Consta do R.16/83.561, guarita hipoteca da propriedade, para garantia do
pagamento da divida de R$ 800.000,00, em favor do Banco Bradesco 5.A.

-Etm-l-]truu na ficha 03
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Livro N° 2 - Registro Geral REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL
- DE PESS0DA JURIDICA DA COMARCA DE TATUI (SP).

Municipios de Capela do Alto, Cesério Lange,
CNS{CINJ): 17.599-0

ra & Tafoy.

MATRICULA

107.559
-t | Taty, 11 ge AT Jde 2021
: _Vladir Aparecido de Oliveira Sﬂmfﬂ Legal.
57107, otpeblon® 288516 de 12/02/2021)  Tatui, 11 der 021
Selo drgﬁal."l"}g 10288516KO9Y7]21T

para gﬁrantla do

AV 67107559 (Frowtolon’ 238516 de 12/02/2021) Tatuf, 11 de marco de 2021
Selo digital 1199903310288515VOCZ3P215

AV 7/ 107 55%Eralocblon® 288516 de 12/02/2071)  Tatui, 11 de margo de 2021
Selo digital.11999033102885169CKGTRZTH

AV 8/107. Eﬁgh’@{nﬂ 288516 de 12/02/2021) Tahui, 11 de margo de 2021
Selo digital.1199903310288516M9BTTS214

Consta do RE&H‘BS.EE] pitava _hipoteca da iedade. para garantia do
i 5-1-300.000,00, em favor duBﬂﬂcﬂ Brudesco 5.A.

Selo digital 1199903310288516TIYHRQ217
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107.559 I 03

Consta do R.27/83.561, nona hipoteca da propriedade, com prazo de vencimento
prorrogado pela AV ara garantia do pagamento da divida de R$ 1.293.000,00,

s WEMNET c—

e s i L o Vladir Aparecido de Oliveira Silva - Substituto Legal.

. mﬁ;:sa.s 16 de 12/02/2021) Tatui, 11 de margo de 2021
Selo dxguau 199%331 U2BA516TASZZP21IN

i feca dy rriedade, para garantia do
EELWH I‘]{l em t'avut do Bﬂum Bradesco 5.A.

Vladir Aparecido de Oliveira Silva - Substihato Legal.

AV 11/107 559 @estocolo n° 288516 de 12/02/2021)  Tatui, 11 de marco de 2021
Selo digital. 11999033102885167NM2KDZ10

Consta do R.30/83.561, décima primeira hipoteca da propriedade, para garantia
da-divids de BS 1.600.000,0¢!, em favor do Banco Bradesco S.A.

Viadir Aparecido de Oliveira Silva - Substitute Legal.

AV 12/107.559Pretbcolo n® 288516 de 12/02/2021)  Tatui, 11 de marco de 2021
Selo digital.1199903310288516GE4F3021K

Consta do R-EL"HS.EﬁI décima segunda hipoteca da propriedade, para garantia do
R$ 5680.000,00, em favor do Banco Bradesco S.A.

Viadir Aparecido de Oliveira Stive - Substituto Legal.

AV.13/107.559 (Protocolon® 288516 de 12/02/2021)  Tatui, 11 de matco de 2021
Selo digital1199903310288516 AMV70Y21H

Viadir Aparecido de Oliveira Silva - Substituto Legal.

Conlinua na fcha 04
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Livro N° 2 - Reqistro Geral REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL
ed DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE TATUI (SP).

Municipios de Capela do Alto, Cesdrfo Lange uwrae Tatul,

MATRICUL — FICH A CNS{CNJ): 11,9990
107.559 04
== J Tatul, 11 ge

AV 147107559 (Protocolon® 288516 de 12,/02/2021)  Tatud, 11 de maygh dé 021
Seln dynial 11999033102885160NPADGZ1IM

ACCIHG ipoteca da proprigdade, para garantia do
= R5-85{) ﬂﬂﬂﬂﬂ emfav::rrdﬂ Banco Bradesco 5.A.

Vladir Aparecido de Oliveira Silva - Substituto Legal.

it mn n® 288516 de 12/02/2021) Tatui, 11 de marco de 2021

il
av.mfm?.ﬁs@rtmtamm n® 288516 de 12/02/2021) Tatui, 11 de margo de 2021
Selo digital 1199903310288516 TFVPQ9211

Consta do R.3%83.561, déci: iedade, para garantia do

ﬂﬂﬂﬂ emfmﬂrduﬂuumﬂmdfﬂmSﬂ

Viadir Aparecida de Olivelra Silva - Substituto Legal.

A"J.i?,a’lﬂ?.ﬁﬁﬂ (Protocolo n° 288516 de 12/02/2021) Tatul, 11 de marco de 2021
Selo digital 1199903310288516VNFM7C21H

"'-"
AV.187107.559 (Protoeolo n° 286516 de 12/02/2021) Tatu, 11 de marco de 2021
Selo digital 11999033102885162PWGKHIT2

Consta do R.38/83.561, décima oitava hipoteca da propriedade, com prazo de
vencimento prorrogado pela AV .46, para garantia do pagamento da divida de RS
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107 559 04

Viadir Aparecide de Oliveira Silva - Substituto Legal.

: i Praticolo n® 288516 de12/02/2021) Tatui, 11 de marco de 2021
Selo digital 1199€033102885169LGYHS21B

Consta do R.39/83.561, décima nona hipoteca da propriedade, com prazo de
vencimento prorrogado pela AV.47, para garantia do pagamento da divida de R$

""'T b 4:069.246,61, em favor do Banco Bradesco S.A.

Viadir Aparecido de Oliveira Silva - Substituto Tegal.

tatul, 11 de marco de 2021

T do H]‘ﬂtfﬂ.ﬁﬂﬂﬁﬁ.

3 DL \iadic Aparecido de Oliveira Silvs - Substituto Legal.

AV 22/ 107.559 (Pratoclon’ 258516 de 12/02/2021)  Tatui, 11 de marco de 2021
Selo digital 1199903310288516X97FDX211

e segunda hipoteca da propriedade, coim prazo de
5[] para garantia dn pagamento da divida de R$

AV .20/ 107 559 (Pretetolo n® 288516 de12/02/2021)  Tatui, 11 de marco de 2021 |
Selo digital 1199903310288516SVZRATZIU
Consta do RMS.EEI vigésima hipoteca da propriedade, para garantia dul
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Livro N° 2 - Registro Geral REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL
DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE TATUI (SP).

Municipios de Capela do Cesdrfo Lange, dra & Taful
MAT RIC UL A m— FICH A m— Cﬂﬂﬁﬂ; 11.999-0

107.559 05

AV 33/107 559 (Protocolo n® 288516 de 12,/02/2021) Tatui, 11 de de
Selo dipiial1199903310288516U1W1U121G

Consta do R.4583.561, wigdsima quarta hipoteca da propriedade, para garantia
do pagamente-da divida clgs *iLﬂE?Eﬂﬂﬂﬂ em favor do Banco Bradesco 5.A.

Viadir Aparecide de Oliveira Silva - Substitute Legal,

AV .25/107 559 (Protdcolo n® 288516 de 12/02/2021)  Tatui, 11 de margo de 2021
Selo digital 1199903310288516QRESNMZ12

Viadir Aparecido de Oliveira Silva - Substituto Legal.

Av_zm. SS-Pretdcolo n® 288516 de 12/02/2021)  Tahai, 11 de margo de 2021
Selo digital 1199903310288516EV]L2F21F

Consta do R.52/83.561, arresto da propriedade, para garantia do pagamento da
divida de R$ 13.035.596,10, em favor do Banco Bradesco S.A
melﬂﬂ'.
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Silwa - Substituto Legal.
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Av. Brigadeiro Luis Antdnio,



Av.

Fabio Gabriel

fls. 3891

Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Foto 159 - Vista do dormitério 3 da casa 4 da colbnia de cima

Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro -

(L)(11) 3115-4562

@ (11) 98428-1396

CEP 01317-000 - Sdo Paulo/ SP
fabio@avalibens.com.br

igiaklassisadal digigitalemte gop SABER S ARREANSN VW NIGR ETTrbe Tallm dlit dustic & sa dstdd Sae SauRapntpruizaidaein @8/09/002023 46 7215 0bob nimierera TAREIELLEB69

Este documanttnéar

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1024828-88.2020.8.26.0002 e cAdigo wilsAKsE2l.



fls. 5802
Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

Foto 160 - Vista da fachada da casa 5 da col6nia de cima

Foto 161 - Vista da fachada dos fundos da casa 5 da colbnia de cima

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&@o0 Paulo/SP
{'j";_?,‘-(ll) 3115-4562 @ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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Av. Brigadeiro Luis Antdénio,



fls. 2835
Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

Foto 164 - Vista do banheiro da casa 5 da coldnia de cima

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&@o0 Paulo/SP

@(11) 3115-4562 _@_,5(11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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fls. 2846
Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

Foto 165 - Vista da area de servico da casa 5 da colbnia de cima

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&@o0 Paulo/SP

@(11) 3115-4562 _@-(11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Foto 166 - Vista do corredor de distribuicdo dos dormitérios da casa 5 da

colonia de cima

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sdo Paulo/ SP
()(11) 3115-4562 @ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

Foto 167 - Vista do dormitério 1 da casa 5 da colbnia de cima

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&@o0 Paulo/SP
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Av.

fls. 5880
Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacdes e Pericias

=

Foto 169 - Vista do dormitério 3 da casa 5 da colbnia de cima

Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sdo Paulo/ SP
-1"_"\'1\_'_.'(11) 3115-4562 £ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

Foto 170 - Vista da fachada da casa 6 da col6nia de cima

Foto 171 - Vista da fachada dos fundos da casa 6 da coldnia de cima
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

Foto 173 - Vista da fachada dos fundos da casa 7 da coldnia de cima

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&@o0 Paulo/SP
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Foto 174 - Vista da sala da casa 7 da colénia de cima

Foto 175 - Vista da cozinha da casa 7 da colbnia de cima
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Foto 176 - Vista do banheiro da casa 7 da coldnia de cima
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Foto 177 - Vista da area de servico da casa 7 da colbnia de cima
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Foto 178 - Vista do corredor de distribuicdo dos dormitéros da casa 7 da
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Foto 180 - Vista do dormitério 2 da casa 7 da colonia de cima
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Foto 181 - Vista do dormitério 3 da casa 7 da colonia de cima
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Foto 182 - Vista da fachada da casa 8 da col6nia de cima
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Foto 183 - Vista da sala da casa 8 da colénia de cima
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Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

Foto 186 - Vista da area de servico da casa 8 da colbnia de cima
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Foto 187 - Vista do corredor de distribuicdo dos dormitérios da casa 8 da

colonia de cima
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Foto 188 - Vista do dormitério 1 da casa 8 da colonia de cima

Foto 189 - Vista do dormitério 2 da casa 8 da colonia de cima
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Foto 190 - Vista do dormitério 3 da casa 8 da col6nia de cima
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Foto 191 - Vista da fachada da casa 9 da col6nia de cima

Foto 192 - Vista da sala da casa 9 da colénia de cima

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro -

©(11) 3115-4562

@ (11) 98428-1396

CEP 01317-000 - Sao Paulo/ SP
fabio@avalibens.com.br

ifginklassisadol didigitalenta teop SABER SARREANIN. VA NIGR ETTrbe Taldmdudt da st & sia dstdd Sde PauRapmtpoizndasin €8/2%/002023 46 Tt5sobab nimiererd/ 8§ TARBTADPE34D

Este documanttoéar]

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1024828-88.2020.8.26.0002 e cAdigo wilsAKsE2l.



fls. 2837
Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

Foto 193 - Vista da cozinha da casa 9 da colbnia de cima
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

Foto 194 - Vista do banheiro da casa 9 da colonia de cima
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Foto 195 - Vista da area de servico da casa 9 da colbnia de cima

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&@o0 Paulo/SP
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Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

Foto 196 - Vista do corredor de distribuicdo dos dormitérios da casa 9 da

colonia de cima
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Foto 197 - Vista do dormitério 1 da casa 9 da colonia de cima

Foto 198 - Vista do dormitério 2 da casa 9 da colonia de cima
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Foto 199 - Vista do dormitério 3 da casa 9 da colonia de cima
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Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

Foto 200 - Vista da fachada da casa 1 da colonia de visitas

Foto 201 - Vista da fachada dos fundos da casa 1 da colénia de visitas
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Foto 202 - Vista da fachada da casa 2 da colonia de visitas

Foto 203 - Vista da fachada dos fundos da casa 2 da coldnia de visitas
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Foto 204 - Vista da fachada da casa 3 da colonia de visitas

Foto 205 - Vista da fachada dos fundos da casa 3 da coldnia de visitas
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Foto 206 - Vista da fachada da casa 4 da colonia de visitas

Foto 207 - Vista da fachada dos fundos da casa 4 da coldnia de visitas
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Foto 208 - Vista da varanda dos fundos da casa 4 da coldnia de visitas

Foto 209 - Vista da sala da casa 4 da colbnia de visitas
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Foto 211 - Vista do baheiro da casa 4 da colbnia de visitas
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Foto 212 - Vista do corredor de distribuicdo dos dormitérios da casa 4 da

colonia de visitas
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Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

Foto 213 - Vista do dormitério 1 da casa 4 da coldnia de visitas
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Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

Foto 214 - Vista do dormitério 2 da casa 4 da coldnia de visitas
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Foto 215 - Vista do dormitério 3 da casa 4 da coldnia de visitas
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Foto 216 - Vista da fachada da casa 5 da col6nia de visitas

Foto 217 - Vista da fachada e lateral da casa 5 da colbnia de visitas
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Foto 218 - Vista do galinheiro

Foto 219 — Outra vista do galinheiro
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Foto 220 - Vista da possilga

Foto 221 — Outra vista da possilga
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Foto 223 — Vista da garagem do prédio 1
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Foto 224 - Vista interna do prédio 1
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X

Foto 225 - Vista interna do prédio 1

Foto 226 - Vista interna do prédio 1
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Foto 227 - Vista da fachada do prédio 2

Foto 228 - Vista interna do prédio 2
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Foto 230 - Vista interna do prédio 3
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Foto 231 — Outra vista interna do prédio 3

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&@o0 Paulo/SP
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Foto 232 - Vista da fachada do prédio 4

Av. Brigadeiro Lufs Antonio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&o Paulo/SP
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Foto 234 — QOutra vista interna do prédio 4

Foto 235 — Outra vista interna do prédio 4
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Foto 236 - Vista da fachada do prédio 5, administrativo

Foto 237 - Vista da garagem do prédio 5, administrativo

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&@o0 Paulo/SP
(@-(11) 3115-4562 @ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br

o
2
=]
)

(5]

(]
5]
(o]
[<e]
S
©
N
@
(o]
N
o
N
od
po
[ee]
&
)
<
g
o
—

(o]

(9]

[%]

@

[5]

(o]

S

o

o

(O]

£

S

(=]
S
£

S
3

o
o

c

(O]

£

3

[8]

o
[a)
8

(8]

c

(]

£

(]
kS

c

o
8]

Q
=
Qo

(]
=

(=]

o
=

©
=
2
he]

]
B

[]
o

f
5

1)
2

g
2
hard
T

(%]
9
=

[%2]

o
=
e

(]
=

2]

o

()]

(9]

[%]

@

Q

©
z
£
o

L

o

(o]

S
=

()
kS

c

o

o

©

o

[o]
o

§
7
i



fls. 8867
Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

Foto 238 - Detalhe de rachadura na garagem do prédio 5
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Foto 239 - Vista do hall de distribuicdo do prédio 5, administrativo, detalhe

de trinca na parede
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Foto 240 - Vista da area de servico do prédio 5, administrativo
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Foto 241 - Vista da sala de arquivos do prédio 5, administrativo
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Foto 242 - Vista do banheiro do prédio 5, administrativo
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Foto 243 - Vista do escritorio 1 do prédio 5, administrativo

Foto 244 - Vista do escritorio 1 do prédio 5, administrativo
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Foto 246 - Vista da fachada do prédio 6, casa do encarregado

Foto 247 - Vista da sala do prédio 6, casa do encarregado
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Foto 248 - Vista do dormitério 1 do prédio 6, casa do encarregado
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Foto 249 - Vista do dormitério 2 do prédio 6, casa do encarregado

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sdo Paulo/ SP
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Foto 250 - Vista do dormitério 3 do prédio 6, casa do encarregado
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Foto 251 - Vista do banheiro geral 1 do prédio 6, casa do encarregado
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Foto 252 - Vista da cozinha do prédio 6, casa do encarregado
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Foto 253 - Vista do banheiro geral 2 do prédio 6, casa do encarregado
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Foto 254 - Vista do dormitério 1 do prédio 6, casa do encarregado
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Foto 255 - Vista da sala de jantar do prédio 6, casa do encarregado
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Foto 256 - Vista do posto de abastecimento
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Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

Foto 258 - Vista da fachada do prédio 8
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Foto 261 - Vista geral da circulacao interna
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Foto 263 - Vista geral da circulacao interna
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Foto 267 - Vista geral da circulacao interna
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Foto 269 — Vista das estufas
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Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

Foto 271 - Vista geral da represa
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Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Foto 274 - Vista da fachada da casa frontal

Foto 275 - Vista da fachada dos fundos da casa frontal
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Foto 276 - Vista da varanda da casa frontal
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Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

Foto 278 - Vista da cozinha da casa frontal
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Engenharia de Avaliagcbes e Pericias
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Foto 279 - Vista do banheiro da casa frontal

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&@o0 Paulo/SP
(Q(ll) 3115-4562 @ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br

o
2
°
)

[8)

(]
5]
(o]
[<e]
=]
©
04
@
(o]
N
o
I\
od
Nf
[ee]
&
)
<
g
o
—

(o]

]

%]

@

[5)

(o]

S

o

o

(O]

£

S

(=]
S
E

)
S

o
g

c

(O]

£

>

Q

o
[a)
8

(8]

c

(]

£

()
8

c

o
o

O
=
o)

o]
®

(=)

o
=

©
=
o
he]

(o]
3

®©
=

2
o

(2]
=

=
2
hard
T

1]
Q
2

2]

o
=
°

(]
=

7]

o

()]

]

1]

@

(&}

®©
I
£
o

S

o

(o]

S
=

()
8

c

o

o

©

o

[o
o

§
7
i



> bl gt Hts _ b+

o
(7]
8 -~
D
b2 o
p E
2 p
o
o 2
(T m
N 5
—_ . O
..nm o un
c o M
o <
“— ~ =
n o M ©
N >
: i : i
© « { o o
© = | (] =
= o= ===== §§\ = o2
H (<B) _ — R
o & Q o
L) ,m T ©
o = v @
T £ 07
e L
© ~M o - M
> S oo
- ot (@] g ©
- e} ApeN
- ©
n = © v
+—
P %) o
< _ -
s o D s
o © (9\] C «~
O o © ©
© = = M
o .- o <
—_— LL o ©
— i
o © -0
©c < ™
L c °
()] .W —
(@) )
L =
m

Av.



‘hrstAEUA 061p09d 8 800°92°8'8202 BR-8Z2YB0T 0SSa20.id 0 swlojul ‘op-ojuawnaogerdualajuo)iuge/bd/enbipeisedyig snl-dsh-fesay/:sdny aus o assaoe ‘[eulbLIo 0 JBUOI Bled
69EBITDN/SZ Y 1/B/\h 018punDl Gogos] S 1AZ S S20760/40/86 iepmamnd)mpheg| veg @ppRISPEs B DIS EYRENEWIIELIBRLL IR IS AN NN VS A9 dos) aauapensifiprpesss e qalitl

—
[e>]
(o))
«Q
. o
2 0
o
S
©
Dl —_
o =
AT m
— (7]
8 o2
= :
7 o S <
© = ° 2
c © N <
oo S o
5 o s .
o & i) W.m
o
(7] 1) (qV] O g
— : o .
o - 5 o
() ) =
© X = c ©
s © = ° 2
—_ On —_ O
i S i
5 S | S s
— _ _ \ o o <
i A 5 - 3
> © — o
- 2 | 3:—_—_—— 5 e
M [0 AR adasian > 7H
o ° | 2 Sl
™
(0]
o | ==_ >
— = @) o
o © S -
© o LL N
LL [ [To)
o Z
(@) ™
< -
LL —

—
4

@

Av. Brigadeiro Luis Antdnio,



‘hrstAEUA 061p09d 8 800°92°8'8202 BR-8Z2YB0T 0SSa20.id 0 swlojul ‘op-ojuawnaogerdualajuo)iuge/bd/enbipeisedyig snl-dsh-fesay/:sdny aus o assaoe ‘[eulbLIo 0 JBUOI Bled
69EBITDN/SZ Y 1/B/\h 018punDl Gogos] S 1AZ S S20760/40/86 iepmamnd)mpheg| veg @ppRISPEs B DIS EYRENEWIIELIBRLL IR IS AN NN VS A9 dos) aauapensifiprpesss e qalitl

[aN]
o
@
=}
. [a
K% ”
o
S
[
Dlr
o °
us
_ =
g 8
= )
7 o S c
© = ° 2
— o 2
c © % g
N a [So IS
= — &) - ©
S °®
eDn @© o o
o o i
n g ™ O g
— o s
P - —
%) S 2
c @ x= c o
> © S ° 2
— On rOI Cl
5 S s o
- o AN
— ®© © s @
m > ..nm ..Ia9
= < 0 o3
o] © V _H..\
SR _ Sle
O] Al o
I 00)
o .- AN
— = @] o
o © S -
© o LL N
L < [te}
o J
(@)] ™
< -
L —

—
4

@

Av. Brigadeiro Luis Antdnio,



fls. 6203
Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&@o0 Paulo/SP
(@(11) 3115-4562 @ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br

o
2
=]
)

(5]

(]
&
(o]
[<e]
S
©
~
@
[&]
N
o
N
od
po
[ee]
&
)
<
g
o
—

(o]

(9]

[%]

@

[5]

(o]

S

o

o

(O]

£

S

(=]
S
£

5
s

o
e

c

(O]

£

3

[8]

o
a
K

(8]

c

(]

£

(3]
2

c

o
§)

Q
=
Qo

(]
kS

(=]

o
=

©
=
2
he]

]
g

[]
=

f
5

1)
3

=
2

2
=y

(%]
9
=

[%2]

o
=
e

(]
=

2]

o

()]

(9]

[%]

@

Q

©
IS
£
>

L

o

(o]

S
=

(9]
K

c

o

o

©

o

[o]
o

§
7
i



‘hrstAEUA 061p09d 8 800°92°8'8202 BR-8Z2YB0T 0SSa20.id 0 swlojul ‘op-ojuawnaogerdualajuo)iuge/bd/enbipeisedyig snl-dsh-fesay/:sdny aus o assaoe ‘[eulbLIo 0 JBUOI Bled
69EBITDN/SZ Y 1/B/\h 018punDl Gogos] S 1AZ S S20760/40/86 iepmamnd)mpheg| veg @ppRISPEs B DIS EYRENEWIIELIBRLL IR IS AN NN VS A9 dos) aauapensifiprpesss e qalitl

<
(o)
<
@
. o
2 %)
o
E
©
Dlr
o <
~am
9N o
O
n ez
@© o o
2 ®© o2
(&) > — g
S - s o S
+— = ho} Ma
o Q0 o o
o o © Wz
» g © O =
— © L
o (%] m o
c [¢D) ..nl.u MG
V~0 m )
— On o ™
- © S C
0N - 2 RS
|q|a V o <
o > _ MW
f— 4 a\l
rA 8 Sl
o A
- o - | &
@) o ™
@© LL
0O .=
— o~
o © -
c < <
L c [T}
o O
(@) ™
< -
L “

—
4

@

Av. Brigadeiro Luis Antdnio,



‘hrstAEUA 061p09d 8 800°92°8'8202 BR-8Z2YB0T 0SSa20.id 0 swlojul ‘op-ojuawnaogerdualajuo)iuge/bd/enbipeisedyig snl-dsh-fesay/:sdny aus o assaoe ‘[eulbLIo 0 JBUOI Bled
69EBITDN/SZ Y 1/B/\h 018punDl Gogos] S 1AZ S S20760/40/86 iepmamnd)mpheg| veg @ppRISPEs B DIS EYRENEWIIELIBRLL IR IS AN NN VS A9 dos) aauapensifiprpesss e qalitl

o
[as]
<
«
. ol
2 (%)
o
o
o
b s
~am
9N o
. O
) S =
< o
© g ; S 2
~ o=
s ° =3 [ - o
= (&) m —
5 o S © . S
CDl © © P.m
L
" © © Cb
2 o 3 o :
o e c o
&) o =
© @ © ..nl.-v - ©
V~O S m o ©
— On ® o ™
- o 8 T
n - © N2 -
= I > a3
— 2 ®
(¢)] > V ! 5
- g . (o] ©
- 0 (0 0] w4
o ) (o0} N C
®© N o ™~
© ..m — | &}
O o) g o
© o .
O .= LL =
J— — AOM
o @© | ~
c < < ¥
L c o ©
()] WM
(@) 4 ™
c O“_/
L .wl
@
o
o

Av.



fls. 6906
Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

Foto 287 - Vista interna da capela
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Foto 299 - Outra vista do lavabo da casa sede
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