JOSE FRANCISCO DE OLIVEIRA BARBOSA
ENG® CIVIL
ENG® CARTOGRAFO
ENG’ DE SEGURANCA DO TRABAILHO
MESTRANDO EM ENERGIA NA AGRICULTURA FCA
UNESP

TECNICO EM TRANSACOES IMOBILIARIAS

CREA N° 0601385715

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DO
2° OFICIO JUDICIAL CIVEL DA COMARCA DE AVARE -
ESTADO DE SAO PAULO.

Ref. Processo n° 0002471-61.2023.8.26.0073.

José Francisco de Oliveira Barbosa,
Engenheiro, Perito Judicial nomeado e compromissado
nos autos da Acdo em epigrafe, cujo feito se processa
perante esse Douto Juizo e correlato Cartdrio, vem com
o devido respeito a honrosa presenca de Vossa
Exceléncia, apresentar o Competente Laudo Técnico de
Avaliacdo Imobilidria do imbével penhorado Jjunto aos
autos.

Oportunamente, também, apresenta o MLE referente

ao Levantamento dos Honoradrios Periciais

Termos em que,

Pede Deferimento.
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Avaré, 06 de maio de 2.025.

Eng® José Francisco de Oliveira Barbosa
CREA n° 0601385715

FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO
(1 Formulario para cada beneficiario)
Numero do processo (padrao CNJ): 0002471-61.2023.8.26.0073
Nome do Credor (Beneficiario): JOSE FRANCISCO DE OLIVEIRA BARBOSA
CPF/CNPJ do Credor (Beneficiario): 022.945.548-41

Forma de recebimento:

( ) I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];

( x ) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];
( ) Il — Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Isento de tarifa];
( ) IV — Pix [valores até R$ 20.000,00 — isento de tarifa]

*Para as opgoes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll - Crédito em
conta para outros bancos” e “IV-Pix” , sera necessario informar os seguintes
dados:

Titular da conta de destino:

( ) Parte|: Condominio Edificio Branca Filgueiras x Rogério Guidote

( ) Advogado — OAB/ ne - Procuracao nas fls.
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( ) Procurador/Representante Legal — Procuracao nas fls.
( x ) Terceiro: Perito Judicial

*Para as opgoes “II” e “llI” serda necessario informar os seguintes dados
bancarios:
Banco: Banco do Brasil Cédigo do Banco: 001

Agéncia: 203-8

Conta n® 480-4 Tipo de Crédito: ( X ) Conta Corrente ( ) Conta Poupanca
CPF/CNPJ do titular da conta destino: 022.945.548-41

Nome do titular da conta destino: José Francisco de Oliveira Barbosa

*Para a opgao “IV —Pix”, sera necessario informar a chave Pix (CPF ou CNPJ):

Nome do titular da conta destino:

Tipo de Resgate: ( ) Parcial
(x) Total
N2 da pagina do processo em que consta o comprovante do depésito: 258
Valor nominal do depdsito: R$ 4.000,00 (quatro mil reais)
Observacoes:
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LAUDO DE AVALIACAO

* Interessado: Condominio Edificio Dona Branca

Filgueiras.

1. Situacao:
1.1-Local: Av. Dr. Paulo de Araujo Novaes, 550-A,
apto. 74, Centro, Avaré - SP.
1.2-Identificacéo: a) P. M. Avaré —
2.001.050.064.
b) C.R.I. Avaré - matricula n°

44.017.

2. Terreno:

2.1 Descricdo conforme Matricula n® 44.017:
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M APARTAMENTO SOB N©@ 74, localiado no EDIFICIO BRANCA FILGUEIRAS, nesta cidad
0 Bloco de frente para a Avenida Prefeito Paulc Araiijo Novaes n@ 550-A, pos=

uilndo a &rea Util de noventa e seis metros e setenta e dois centimetros quadré
los (96,72 m2); area de uso comum de sessenta e um metros e vinte e seis centi-
ietros quadrados (61,26 m2); afea total de cento e cinguenta e sete metros e né
-enta e oito centimetros gquadrados (157,98 m2), gue corresponde a fragido ideali

le 1,714% do todos 40 e renO.ime =i m e e e s e s = Sy s = = = = = =L = e =T e
JADASTRO: - 2.001.050.54.—.—.—.—.—.'—.-.—.—.—-—-—-—-—-—.—.—."-.".'-.-.—.--—.-.-.-.-']
2.2-Topografia do local: Com desnivel de

aproximadamente 5% da frente aos fundos.

2.3-Melhoramentos Publicos: Todos.

2.4-Area Comum: -Terreno: 61,26 ma.
2.5-Area util: 96,72m?2.
2.6—-area total: 157,98m?2.

3. Benfeitorias:
3.1-Natureza e ocupacdo: Residencial;
3.2-Conservacado: Excelente;
3.3-Idade: 30 anos aproximadamente;
3.4-Estrutura: Alvenaria de tijolos e concreto
armado;

3.5-Cobertura: Laje de concreto macicgo.
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3.6-Piso: Ceréamico;

3.7-Esquadrias: Ferro, Aluminio;

3.8-Instalacdo Sanitaria: Internas ao apartamento
e completas (trés no total);

3.9-Revestimento Int/Externo: Rebdco e Cerédmica;

3.10-Acabamento Int/Externo: Pintura latex;

*Obs: No apartamento hé&d em todos os quartos
armarios embutidos. Na cozinha e &4rea de servico héa
armarios fixos e nos sanitarios armarios fixos e

gabinetes em madeira.

4. Avaliacao:
4.1-Construcao:

-Vc = Sc x Vu x Fo; onde,

-Vc = Valor da construcdo;

-Vu= Valor unitdrio de construcdo, obtido da
tabela de custos unitédrios basicos de edificacdes do
SINDUSCON SP, expresso em R$/m? - Apartamento padréo
médio com elevador, referente ao més de abril/2.025.

-Sc = Area construida;
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-Fo = Fator de obsolescéncia, obtido da
tabela dos coeficientes de depreciacdo de edificacdes,
em funcdo da idade => D = 1-{[(i-5)/5]x7%}, nesse
caso, D=0, 86.

-Vc = Sc x Vu x Fo;

-Vc = 157,98 m? x 1,548 x R$2.337,64/m? x 0,86;

-Vc = RS 491.642,18.
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4. Valor do terreno: Efetuamos pesquisas em diversas
imobiliarias do municipio de Avaré (Adilson imbveis,
Imobiliaria Estoril, Cegarra Imdveis), entretanto néo
obtivemos dados sobre terrenos semelhantes ao do
imével em questdo. Motivo pelo qual efetuamos
pesquisas de imdéveis nas proximidades, sendo que
analisamos cinco amostras, das quais, um elemento foi
descartado, encontrando a final, o valor do m? de
terreno em R$760,78/m?2.

Desta feita o terreno do imdvel, como um todo,
possui, em conformidade com a matricula n° 29.730 do
CRI de Avaré a Aarea territorial total de 2.166,10m?2.

Assim, de acordo também com a matricula n® 44.017,
o0 Requerido possui o equivalente a 1,714% do todo do
terreno, que representa o quantum de: 37,13 m? do

todo.
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Isto posto, 37,13m2? x R$ 760,78/m2? =
Vt = RS 28.247,76

Este valor devera ser incorporado ao valor da

unidade habitacional, que totalizara:

VI= R$ 519.889,94 (quinhentos e dezenove mil

oitocentos e oitenta e nove reais e noventa e quatro

centavos)
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b

*Obs. Quanto a ultima imagem apresentada ela se refere

a vaga de garagem da unidade habitacional, a qual nédo

se encontra inserida na penhora efetuada no rosto dos

autos.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DO 2°
OFICIO JUDICIAL CIVEL DA COMARCA DE AVARE - ESTADO
DE SAO PAULO.

Processo n°0003575-25.2022.8.26.0073.

JOSE FRANCISCO DE OLIVEIRA BARBOSA, brasileiro,
casado, Engenheiro Civil, Engenheiro Cartdégrafo e
Engenheiro de Seguranca do Trabalho, nomeado e
compromissado nos autos supracitados, apresentado por
Santa Casa de Misericdérdia de Avaré em face de Rogério
Guidote, realizou os estudos técnicos necessarios e
pertinentes e apresenta suas conclusdes, que se baseiam

no seguinte eixo, apresentar o competente:

LAUDO PERICIAT.
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LAUDO PERICIAL DE AVALIACAO

Processo / Referéncia: 0003575-25.2022.8.26.0073

Perito Avaliador: Eng°® José Francisco de Oliveira

Barbosa, CREA SP/PR 0601385715.

Requerente: Santa Casa de Misericdrdia de Avare.
Interessado: Sr. Rogério Guidote

Imével objeto da avaliagdo: Vaga de garagem n° 22 —
Matricula C.R.I. Avaré n° 44.018, Condominio Branca

Filgueiras, Avaré/SP.
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. ——— v A A EA ~a

[— mateicnla™ (- ficha j L
= 34.018 = 001 Avaré, 19 de Julho

UMA VAGA DE GARAGEM COLETIVA, numerada para efeito de dlsponlbllim<
situada no EDIFICIO BRANCA FILGUEIRAS, desta cidade, p0551ndo a'é
dez metros e cinguenta centimetros quadrados (10,50 m2) e mais a -

mum de trés metros e trinta e quatro centimetros quadrados (3,34 m ge

a area total de treze metros e oitenta e quatro centimetros quadxr (12,84
correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,094% do todo eno, sendo a
determinada.=.=.=.=. = = = = = — m - ==, -, <§§i> .-
PROPRIETARIA:- GILBERTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIAR{&SVQ C o nesta

cidade, & Rua Alagoas ne 1.466, CGC. no 49.54 '@Q@ip " gl
REGISTRO ANTERIOR:- tricula no 29,730, de rto R R P
A OFICIAL MAIOR:- . (ONDINA ZANIS e W m. e o1 0%

Endereco: Avenida Prefeito Paulo a Novaes, 550 - Centro,

Avare - SP, 18.701-175

Data da elaboracdo do laudo: 03/09/2025.
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1. Objetivo:

Determinar o valor de mercado da vaga de garagem de n°22,
com area privativa de 10,50 m?, localizada no Condominio
Branca Filgueiras, Avaré/SP, para fins de satisfazer a

Acdo de Cobranca impetrada pela Requerente.

2. Normas e referéncias aplicadas:

O presente laudo foi elaborado conforme as disposicdes

das normas técnicas:

e ABNT NBR 14.653-1 — Avaliacdo de bens — Parte 1:
Procedimento.
e ABNT NBR 14.653-2 — Avaliacdao de bens — Parte 2:

Iméveis urbanos.
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Adotam-se ainda referéncias técnicas de mercado, consulta
a anuncios publicos, e pratica corrente de avaliacéo

imobilidria.

3. Documentos examinados:

e Matricula do imével/condominio: Matricula n®°44.018 -

Cartdério de Registro de Imdveis de Avaré.
e Convencdo de Condominio: Documentacdo localizada.
e Tabela de taxas de condominio e IPTU: N&o disponivel.
e Pesquisas de oferta e demanda: anuncios coletados.

OBS.: Caso algum documento nao tenha sido
fornecido, o perito registra a limitacdao e procede
com métodos alternativos para garantir a melhor

estimativa possivel.

4. Descricao do bem:
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e Tipo: Vaga de garagem privativa/coberta.
e Area privativa informada: 10,50 m?2.

e ILocalizacdo interna no condominio: piso/nivel/box 22

e proximidade ao elevador, escada.

e Acesso/seguranca: acesso controlado, portaria 24h,

CFTV.

e Observacdes fisicas: Vaga coberta e demarcada.

5. Condig¢des de mercado:

Breve andlise do mercado 1imobilidrio em Avaré/SP no

periodo da pesquisa:

e Oferta de vagas avulsas em condominios residenciais e

comerciais.
e Valores médios de venda e locacdao encontrados.

e Liquidez observada para vagas de garagem na regido.

Dados de pesquisa:
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Junto aos autos do Processo n° 0002471~

61.2023.8.26.0073, onde atuamos como Perito Judicial,

chegamos ao valor total do apartamento de: R$ 519.889,94

(quinhentos e dezenove mil oitocentos e oitenta e nove

reais e noventa e quatro centavos). Valor este obtido

através de pesquisas efetuadas por este Jurisperito na

Comarca de Avaré/SP.

6. Metodologia de avaliacgéao:

Foram consideradas as seguintes abordagens, em

conformidade com ABNT NBR 14.653-1/2:

1.Método Comparativo Direto de Mercado (preferencial):
comparacdao com vendas e ofertas recentes de wvagas
similares em Avaré/SP, ajustadas por localizacéo,

cobertura, posicdo e condicdes fisicas.

2.Método Involutivo (quando aplicavel): estimativa a

partir do valor do imével principal ou fracdo ideal,
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aplicando-se coeficientes de percentagem da vaga
sobre o valor total do imdével, pela observacadao de

negbcio e convencdes locais.

A selecdo do método final considera disponibilidade de

dados e aderéncia ao mercado local.

7. Comparagdao e ajustes:

Para cada comparavel localizado, serdo aplicados ajustes

em funcdo de:

¢ Area (m?) — proporcional.
e Situacdo (coberta/descoberta/box).

e TLocalizacao dentro do condominio (préximo ao

elevador, entradas, portaria).

e Estado de conservacao — Bom.

Média ponderada dos valores ajustados:
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-Valor unitdrio médio por m? = A 4&rea correspondente a
vaga de garage, ¢é equivalentente a 6,60% da area do
apartamento como um todo. O que corresponde a RS

34.312,76.

-A participacdo da vaga de garagem no valor global da
unidade foi estimada considerando préaticas correntes do
mercado imobilidrio local, que atribuem a wvaga coberta
simples entre 4% e 6% do wvalor da area privativa do
apartamento, conforme observado em literatura técnica
especializada, em consonadncia com a ABNT NBR 14653-2, que
orienta a adogcdo de dados de mercado ou, na auséncia

destes, de inferéncias técnicas fundamentadas.

-Diante do exposto, conforme literatura de Engenharia de
Avaliacbdes, o indice utlizado por este Profissional, sera
de 5%, tendo em vista encontrar-se na média indicada e

bem como pela manutencdo do imdvel.

-Valor estimado da vaga = 5% x RS$ 519.889,94 = RS

25.994,49 (vinte e cinco mil, novecentos e noventa e

quatro reais e quarenta e nove centavos).
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Método involutivo (opcional):

e Valor médio da unidade tipo no condominio:

R$ 519.889,94.

e Percentual da vaga sobre o valor do imével: 5,00 %
Valor pela via involutiva = R$ 519.889,94x 5% =

RS 25.994,49

8. Conclusédo e valor de mercado:

Com base nas metodologias aplicadas e nos comparaveis
levantados, conclui-se que o valor de mercado estimado

para a vaga de garagem, area 10,50 m?, é de:

R$ 25.994,49 (vinte e <cinco mil, novecentos e

noventa e quatro reais e quarenta e nove centavos)

— data-base: 03/09/2025.

“Valor final adotado pelo Método Comparativo Direto de
Mercado, por apresentar maior aderéncia as transacdes

observadas em Avaré/SP”.
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9. Certiddes, encargos e encargos incidentes:
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE AVARE

CNPJ: 46634168000150

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA - Telefone: (14) 3711-2533,(14) 3711-2532
RUARIO GRANDE DO SUL, 1810 - CENTRO

Certiddo de valor venal do imobilidrio

Certidao de Valor Venal N° 135036/2025

Contribuinte CPFICNPJ RGllnscr Estadual | Cadasto
ROGERIO GUIDOTE XXX.255.278-XX 14617345 000002401
Endereco CEP

AVENI PREFEITO PAULO ARAUJO NOVAES, n° 00550 APTO 74 - CENTRO 18705000

Dados Complementares
EXERCICIO DE REFERENCIA DA CERTIDAO: 2025

Inserigio Municipal Loteamento | Quadra Lote Unidade
2.001.050.064
Area femitonal Area edificada | Testada principal | V. venal temitorial |V. venal edificado | V. venal total V/, referéneia temit| V. referéncia edific|V. referéncia total
3710 157,90 0,00 414384 147.073.43 151.217.27 41.541,80 441.220,29 482.762,09
Sdcios | Co-proprietarios
Nome CPF/CNPJ Endereco Cidade
ROGERIO GUIDOTE XXK.255.278-XX TEMENTE FRANCISCO FERREIRA DE SOUZA 00845- CURITIBA-PR

CERTIFICAMOS, a pedido de ROGERIO GUIDOTE, atraves do processo, que revendo os assentamentos destinados a lancamentos do imposto
imabiliarios, constamos o valor venal relativo ao seguinte imadvel,

OBS: QUANDO O EXERCICIO DE REFERENCIA DA CERTIDAO FOR DIFERENTE DE 2025,
A MESMA NAO SERVIRA PARA FINS DE ITEI, APENAS PARA FINS DE INVENTARIOQ.

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE AVARE, 03 de setembro de 2025
Documenta valido até:  31/12/2025

Codigo para consulta da autenticidade: 5C3BFF75D8C 14994

Acesse htips:/fapi fiorill.avare sp.gov.briapifsia/portallservicos, menu documentos
= autenticidade de documentos e informe o codigo para consulfa.

e TPTU: Nado obtivemos dados, pois o dispositivo ndo nos

permite a consulta.

e Condominio: RS 700,00 mensais, aproximadamente.
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Observacdes sobre encargos que podem influenciar

valor realizéavel.

10. Limitagdes e hipodteses:

e O laudo Dbaseia-se nas 1informacdes e documentos
disponibilizados até a data da vistoria e nas

pesquisas de mercado realizadas.

e Auséncia de dados pode reduzir a precisao; valores

devem ser atualizados caso surjam novos comparaveis.

11. Responsabilidade técnica:

13

—~
| S—

Este docufstendoceméntméded pidgioalighesjrsdinatigitiitatméetp poMABE FRANRB DR [EIDDIF ARS B3\RBO A pdl riterhi skiciustizEstdtitede &adab@adlo pratocoladinesnd/8a1202025 #6267, 46b, snlmemnimey8SAEIE200909545

Para conRamaaoniginab adgss®, @sisskttpsitéestptdfeps. sfpasdoigHdatiatiditalipgtatiarSocitdbaiaidmtardentafdoyiaforpreae psoce8 62 ANDEA7 2R K28 . 8 PE300 £ @i g digbAtfapRL.i5r.



fls. 366

fls. 345

JOSE FRANCISCO DE OLIVEIRA BARBOSA
ENG® CIVIL
ENG° CARTOGRAFO
ENG® DE SEGURANCA DO TRABALHO
MESTRANDO EM ENERGIA NA AGRICULTURA FCA

UNESP
TECNICO EM TRANSACOES IMOBILIARIAS
CREA N° 0601385715

Declaro, sob as penas da lei, que o presente laudo foi
elaborado com independéncia, critérios técnicos e fiel

observancia das normas técnicas aplicaveis.

José Francisco de Oliveira Barbosa
Eng® Civil
Eng® Cartdégrafo
Eng® de Seguranca do Trabalho
Técnico em Transacdes Imobiliarias

CREA: 0601385715

Local e data: Avaré/Sp, 03/09/2025.

14

—~
| S—

Este docufsterdoceméniméds pidgioalighesjradinatigidiitaenéatp poMABE FRANRBDE EIDDIF ARS B3\ RBUBN edl ritenhi sichusti st itade &oSaB®aldo pratocoladneendd/8H1A02625 #6267, 46b, olmenimeyRISAIRIH300909545 .

Para conRamaaoniginab adgss®, @sisskttpsitéestptdfeps. sfpasdoigHdatiatiditalipgtatiarSocitdbaiaidmtardentafdoyiaforpreae psoce8 62 ANDEA7 2R K28 . 8 PE300 £ @i g digbAtfapRL.i5r.



IS ERHPQOIp OB I BT B2 (T TZ0E /BT AU 28680038 Ineudi0jaLinp)0)ue pIDIFIRINEIRCE | BAe G repgiuerO)mpBYash) frdalsdrssisdieasspe® ‘FRE600 QRUBUODEIEYUOD eled

" G7S60600LGAINNATSAVANUIBLIND 495 /9793 SBOZITIHE/FAIECIRe|00au oD PGt SPeliIRop-PuISTEonS HHRYM [lea MGOE ¥\ SSE AQOTHI 8ASI INY 3 80NV ad &) saugenm OpeopsrEsy!ie 0ib RO wEaNBYIROORRIEII0P 81T

g £ <
A
<
LN
m 22
< Omm m o)
&)
T
mmmAM@mm S -
ETTCMM%O e 0
wmmmcumw ; T
05088 B2
0 &8s 30 2
Z Hoa
= Po 8
a 22 F
S HZ g
7
=



MANIFESTAGCAO TECNICA - ESCLARECIMENTOS

Processo n® 0003575-25.2022.8.26.0073

Perito Judicial: José Fracisco de Oliveira Barbosa

— Engenheiro Civil, CREA SP 0601385715

I - Contextualizacado:

O Perito Judicial foi nomeado para avaliar a vaga
de garagem vinculada ao 1mbével em discussao,
situado em Avaré/SP. O laudo pericial apresentado
resultou em valor inferior ao apontado em avaliacdo
anterior, o gque gerou questionamentos por parte de

uma das partes.

ITI - Metodologia Aplicada:

2.1. A avaliacdo pericial observou as diretrizes da

ABNT NBR 14.653-1 e 14.653-2, valendo-se do Método

Comparativo Direto de Dados de Mercado.
2.2. Foram pesquisadas transacdes efetivas e
ofertas reais de mercado na regido, com

caracteristicas semelhantes, sempre considerando
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ajustes de homogeneizacao (localizacao, padrao
construtivo, tipologia da wvaga, cobertura ou

descoberta, facilidade de acesso) .

2.3. A metodologia Dbuscou refletir o wvalor de
mercado atual, e nao valores meramente

especulativos ou expectativas de valorizacéao.

III - Justificativa do Valor a Menor:

3.1. O valor apurado a menor decorre, sobretudo, de
fatores técnicos identificados no imdvel, tais como:
- Dimensdes reduzidas da vaga, limitando a
manobrabilidade;

- Padrdo construtivo médio, sem diferenciais de
acabamento ou localizacao privilegiada dentro do
edificio;

- Oferta considerdvel de vagas similares em Avaré/SP,
O que pressiona o valor de mercado para baixo;
- Auséncia de 1itens de valorizacao, como cobertura
exclusiva, portao eletrdénico individualizado ou

proximidade imediata de acesso.

3.2. Ressalta-se que avaliacdes anteriores podem ter
considerado valores de oferta inflacionados ou

premissas genéricas, enquanto o presente laudo buscou
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identificar valores efetivamente praticados em

transacdes.

3.3. Portanto, a diferenca nédo significa equivoco,
mas sim maior rigor técnico e aderéncia ao mercado

local.

IV - Da Impessoalidade e Confiabilidade:

O Perito esclarece gque nao possuli qualquer vinculo
com as partes, tendo atuado de forma isenta,

imparcial e fundamentada.

O valor a menor representa a justa mensuracdo do bem,
evitando tanto a superestimacao quanto a

subavaliacdo, conforme exige a boa pratica pericial.

V - Concluséo:

Diante do exposto, o Perito reafirma que o valor
menor atribuido a vaga de garagem decorre de
critérios técnicos objetivos, em conformidade com
as normas da ABNT e com a realidade mercadoldgica

de Avaré/SP.
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Solicita-se, assim, a Vossa Exceléncia, que sejam
mantidas as conclusdes do laudo pericial obtidos
junto ao Processo n° deste mesmo Oficio, ou seja:
RS 10.529,20, que devidamente atualizados pelo
sitio Dr Cal , finalizam o valor de R$ 10.371,38,

por refletirem de maneira mais fiel e equilibrada o

valor de mercado do bem avaliado.

Calculo de atualizagdo monetaria

Voltar Versdo para Impressdo

O valor informado foi corrigido para o dia 01/10/2025, pois nio existe indice cadastrado para a data final informada.

Dados basicos informados para calculo

Descrigao do calculo

Valor Nominal R& 10.529,20
Indexador & metodologia de ciloulo IGP-M - (FGV) - Calculade pro-rats die.
Periodo da corregio 04/06/2025 = 01/10/2025

Dados calculados

Fator de corregdo do periodo 119 dias 0,585011
Percentual correspondenta 119 dias -1,458851 %
WValor corrigido para 01/10/2025 (=) R% 10.371,38
Sub Total (=) Rz 10.371,38

Valor total (=} R$ 10.271,28

Avaré/SP, 03 de outubro de 2025.
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Mercados

Imoveis: veja quanto custa vender e alugar a vaga
ha garagem

Praticas permitidas pelo Cddigo Civil devem ser reguladas em cada prédio; venda
chega a ser feita por 15% o valor do imével

Flavia Furlan
14/02/2008 06h33
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producao de carros revelaram os melhores resultados ja obtidos para meses de
janeiro. Diante desse cenario, um item nos imoéveis se torna indispensavel: a vaga na
garagem.

Causadora de conflitos entre os moradores de um prédio, uma boa vaga pode
valorizar o imdvel, assim como uma ruim pode ser determinante para que o
interessado desista do apartamento. O Cddigo Civil permite aluguel e venda da vaga,
pratica bastante usada pelos moradores e que deve ser regulada pela assembléia
condominial. Mas vocé sabe quais os valores para alugar e vender a vaga?

Venda

A venda so é possivel se a vaga estiver em escritura diferenciada do imdvel. De acordo
com a gerente geral da Lello Imdveis, Roseli Hernandes, o valor da vaga chega a 15%
do preco do apartamento, sendo o valor médio de 10%. “Se o imével é de R$ 300 mil,
vale R$ 30 mil"”. O valor é equivalente ao de outro carro. Analise, para ver se ndo
compensa trocar de apartamento, ao invés de adquirir a vaga.

Analise de Acdoes com Warren Buffett

InfoMoney 2. 5

Baixe gratuitamente o ebook
Anadlise de Balangos - O que Todo
Investidor da Bolsa Deve Saber, e...

INVISTA COMO
WARREN BUFFETT
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A gerente geral ainda disse que existem casos em que a vaga esta detalhada na
escritura do imdvel e, em outros, ela esta a narte. Na nrimeira situagao, a area da vaga
é contabllizada para pagamenta:de IP ACEITAR COOKIES  rial Urbana) junto com
o imdvel g, na seguida, s€pairadaimnenic. rur 19ou, aies uc auyuilir Uma outra vaga,

pense também na documentacao e nos encargos incidentes.
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Aluguel

fls. 375

Normalmente, o interesse para a locagao parte de pessoas do proprio edificio, e
existem varias maneiras de pagar o aluguel. Quem coloca a vaga a disposigado pode
cobrar o prego de um estacionamento comum. “Se o valor é de R$ 200 na regido, a
pessoa pede esse prego”, disse. Mas o morador ainda pode pedir para o interessado
pagar o condominio, dependendo dos valores.

Outras pessoas pedem uma determinada porcentagem do valor do imével. Em todos
0S casos, para nao criar conflitos com a vizinhanca, o mais importante € manter um
contrato e pedir recibo que comprove o pagamento do aluguel.

Continua depois da publicidade

a maioriadelas, ip 'delqueelas vivam isso.

g

Fe

Convivéncia

Ja que a vaga na garagem pode ser motivo de brigas nos prédios, o melhor é ficar
atento no momento de aluga-la, vendé-la ou apenas escolhé-la. Veja abaixo algumas
orientagdes dadas por Roseli:

e Conheca bem o regulamento do prédio, principalmente com relagdo a questao
‘vaga na garagem’;

o Em alguns prédios, ha sorteios de vagas. Muitas vezes, quem atrasou o condominio
um dia ndo participa, entéo, fique atento as regras;

» Na hora de comprar ou alugar, conhega a vaga para ver se comporta seu carro.
Sempre estacione com atengao, para ndo atrapalhar a manobra dos vizinhos;

e Pense na estrutura familiar, ou se ¢ 1digSes de adquirir

ACEITAR COOKIES
uma nova vaga, poraue planeia dar un _ _ filho.
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