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AUTO DE AVALIACAO

Aos vinte e trés dias do més de margo do ano de 2025, as 15h25min, nesta Comarca de
Taperoa/Ba, em cumprimento ao mandado extraido dos autos da ag¢do 8000036-
62.2024.8.05.0255 me dirigi ao endereco constante do mandado a fim de proceder a
avaliacdo de um imovel do tipo depdsito comercial, situado no Povoado de Itiuca, Nilo
Peganha/BA, conforme certidao de ID 427456147.

Dessa forma, seguindo com a diligéncia, me dirigi ao local e constatei que se trata de um
imovel de grande extensdo quando comparado aos demais imdveis do povoado,
localizado em esquina e em estado de abandono. O imével ndo possui portdo, contando
apenas com uma estrutura de madeira na entrada e na lateral.

O mercado imobiliario no povoado apresenta baixa liquidez, havendo apenas outro
comércio na localidade, que se encontrava fechado no momento da vistoria. Por essa
razao, ndo ¢ possivel afirmar se o imdvel possui facil absor¢do no mercado.

No que tange a avaliagdo, foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado,
considerando o valor de im6veis com caracteristicas semelhantes.

Utilizei a data de 21/03/2025 como referéncia e tomei por base a média de valores de
terrenos semelhantes na regido, conforme pesquisa junto a corretores locais e moradores.
Assim, considerando o estado de conservagdo, os valores praticados no mercado
imobiliario de Nilo Pecanha e o nicho de mercado, o imdvel foi avaliado em R$
110.000,00.

Por fim, consigno que a avaliacdo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas
da ABNT para a Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte
1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se na documentagdo
fornecida, nas informacdes constatadas in loco na vistoria e nas obtidas junto a agentes
do mercado imobiliario local.

E para constar, lavrei o presente auto, que, apo6s lido e achado conforme, segue
devidamente assinado.

Taperoa, data da assinatura eletronica.

Vitor Lima Cardoso dos Santos

Oficial de Justica
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