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PoderkJudlmarlo
Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do Sul
Central de Mandados da Comarca de Porto Alegre

Rua Marcio Veras Vidor (antiga Rua Celeste Gobato), 10, Central de Mandados Civel e Criminal - 10° andar/Sala A 1011 - Bairro: Praia de Belas - CEP:
90110160 - Fone: (51) 3210-6814 - Email: centralmand@tjrs.jus.br

EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N¢ 5006382-35.2022.8.21.6001/RS

Tipo de Ag¢ao: Despesas Condominiais
EXEQUENTE: CONDOMINIO CONJ.RESIDENCIAL JARDIM ZONA SUL

EXECUTADO: FABIANE RIBAS COSTA
Local: Porto Alegre - Foro Central Data: 11/09/2025

CERTIDAO DE CUMPRIMENTO DE MANDADO

LAUDO DE AVALIAGCAO DE IMOVEL

Mandado judicial n® 10088560087

IMOVEL OBJETO DA AVALIAGAOQ: imével descrito na matricula n® 10879 do Registro de Iméveis de 32
Zona de Porto Alegre, apartamento n? 417, blobo | do Condominio Jardim Zona Sul, denominado Edificio Ipanema,
com entrada na Av. Eduardo Prado, 333, Cavalhada - Porto Alegre. Apartamento de 3 quartos (um quarto
transformado em sala), com privativa de 66,88m?2, area comum de 14,65m2, area total 81,53m?.

LOCALIZAGAO DO IMOVEL: Avenida Eduardo Prado, 333, 417, Bloco |, Cavalhada - Porto Alegre/RS
91751000 (Residencial).

Coordenadas geograficas:
-30.1225063022248, -51.221807543221935
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DATA DA VISTORIA: 11/09/2025.

REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL: o imdvel se encontra em péssimo estado de conservacio,
aparentemente ndo é habitado ha muito tempo, existem moéves de madeira/mdf que dificilmente podem ser
aproveitados, com excecao do armario do quarto. Nao ha infiltragées aparentes.
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METODO AVALIATORIO UTILIZADO: O método utilizado foi o método comparativo direto de dados de
mercado, nos termos da NBR 14653-1 da ABNT. A escolha por este método se justifica por sua ampla aceitagéo e
aplicabilidade em avaliagbes de imdéveis urbanos, especialmente terrenos, uma vez que reflete o comportamento
efetivo do mercado por meio da comparagédo direta entre bens similares. Para sua aplicacdo, foram realizadas
pesquisas de mercado com imoveis localizados no mesmo bairro ou em bairros vizinhos com caracteristicas
urbanisticas, dimensodes, topografia, padrdao construtivo predominante e zoneamento compativeis com o imovel
objeto da avaliagéo.

Tabela de dados coletado:

Descricao do bem Valor do bem Valor do m?
Imobliaria Viva Real - Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 56 m2 - (Cédigo do|R$ 210.000,00 R$ 3.750,00
anunciante: DIV484 | Codigo no Viva Real: 2832942331)

Imobiliaria Chaves na Mao - Apartamento com 3 quartos, 1 vaga e 67.88m? no bairro cavalhada |R$ 250.000,00 R$ 3.682,96
- Ref: 18428-BT

Imobilidria Viva Real - Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 66 m? - (Cédigo do|R$ 220.000,00 R$ 3.333,00
anunciante: 916915 | Cédigo no Viva Real: 2834874442)

VALOR DA AVALIACAO: R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais).
Por fim, cumpre informar que a ré, FABIANE RIBAS COSTA esta residindo na Argentina, podendo ser

contatada pelo telefone +54 9 221434-6943. Fiz contato com a parte, informado sobre a avaliacdo e a situacao
processual. Fabiane colaborou fornecendo as chaves para vistoria do imével.

Documento assinado eletronicamente por CASSIANO CASAPICCOLA CENTENO.

Documento assinado eletronicamente por CASSIANO CASAPICCOLA CENTENO, Oficial de Justica, em 11/9/2025, as 14:31:49, conforme art. 12, llI,
"b", da Lei 11.419/2006. A autenticidade do documento pode ser conferida no site https:/eprocig.tjrs.jus.br/eproc/externo_controlador.php?
acao=consulta_autenticidade_documentos, informando o cédigo verificador 10090767160v1 e o codigo CRC 6cc1e267.




