PARECER OPINATIVO DE COMERCIALIZACAO IMOBILIARIA

by

Em atencdo a solicitacdo, apresenta-se o0 presente Parecer Opinativo de
Comercializacao Imobiliaria, com fundamento no Artigo 3° Lei n.© 6.530/1978 .

A finalidade do presente parecer é a determinacao do valor de mercado do imével
para fins de comercializacéo.

Para realizar a avaliacao, utiliza-se o método comparativo de mercado com base no
valor do metro quadrado na regido, bem como a sua localizacao, infraestrutura,
zoneamento, idade do condominio, entre outros aspectos, pelo que, avalia-se da
seguinte forma:

1. Descrigao do Imoével: Apartamento com 47,72 m? de area privativa e 1 vaga de
garagem, localizado na Rua Apucarana, 116, apto 43, bloco D, Tatuapé, Sao Paulo -
SP, CEP 03311-000.
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1 Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978),

que regulamenta a profissao de Corretor de Iméveis.

Art 3° Compete ao Corretor de Imdveis exercer a intermediagdo na compra, venda, permuta e locagdo de imdveis, podendo,
ainda, opinar quanto a comercializagdo imobilidria.

Este corretor signatario possui registro regular e ativo junto ao Conselho Regional de Corretores de Iméveis (CRECI-SP) sob o
n® 267685-F, bem como registro no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios sob o n® 51332. Desta maneira, fica
comprovada a habilitagdo e possibilidade de elaboragao do presente laudo.

Mariana Mitt
Corretora e Avaliadora de Imdveis
CRECI/SP n° 267685-F | CNAI n® 051332
mittmariana@gmail.com | | mariana.mitt@creci.org.br
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Mariana Mitt
Corretora e Avaliadora de Iméveis
CRECI/SP n° 267685-F | CNAI n® 051332

mittmariana@gmail.com | | mariana.mitt@creci.org.br
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2. Identificagcao do imdvel: Imovel cadastrado sob o n® de matricula 150387 no 9°
Cartério de Registro de Imodveis de Sdo Paulo. Cadastro de contribuinte na
Prefeitura de Sdo Paulo n°® 054.006.0346-7.

LIVRO N®2 - REGISTRO 9.° REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paule

f"— matricula ficha
| 15@.387 ' 21 ' Sac Paulo, @7 de agosto de 1.997

IMOVEL:— APARTAMENTO n© 43, localizado no 42 andar do
"CONDOMINIO DDSSO DEL LIRD", Bloco “D", situado & Rua
Apucarana, nbmero 116, no 272 subdistrito -~ TATUAPE,
contendo a area privativa de 47,72m2, Area comum de 13,49m22,
area total de 61,21im2, e uma fragho ideal de terreno de
B,3125%, com direito a uma vaga destinada ao estacionamento
de um veiculo, sem localizag® definitiva, na dqaraqgem do
edificio.

it Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2026
PREFEITURA DE

SAO PAULO
Cadastro do Imével: 054.006.0346-7

Local do Imével:

R VILELA, 521 - AP 43 BL4

C HPRQ CARRAO C DOSSO DEL LIRO CEP 03314-000
Imovel localizado na 1° Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagio:

R VILELA, 521 - AP 43 BL4
C HPRQ CARRAC C DOSSO DEL LIRO CEP 03314-000

Contribuinte(s):
INFORMAQ.ELO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m3): 3.868 Testada (m): 0,00
Area ndo incorporada (m?): 6.355 Fracdo ideal: 0,0031
Area total (m2): 10.223

Dados cadastrais da construgdo:

Area construida (m2): 62 Padréo da construgdo: 2-C
Area ocupada pela construgéo (m?): 967 Uso: residéncia
Anc da construgdo corrigido: 1989

Valores de m* (R$):
- de terreno: 3.679,00
- da construcdo: 3.693,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 74.306,00
- da area ndo incorporada: 122.083,00
- da construgéo: 137.380,00
Base de calculo do IPTU: 333.769,00
Mariana Mitt

Corretora e Avaliadora de Imdveis
CRECI/SP n° 267685-F | CNAI n® 051332
mittmariana@gmail.com | | mariana.mitt@creci.org.br
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3. Pesquisa de mercado:

Ref. 1 https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-
quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-tatuape-48m2-RS450000/id-33312959/
Area util: 48 m? | Valor do m?: R$ 9.375,00/m? | Valor anunciado: R$ 450.000,00

Ref. 2 https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-tatuape-zona-
leste-sao-paulo-com-garagem-48m2-venda-RS490000-id-
2822457178/?source=ranking%2Crp

Area util: 48 m? | Valor do m?*: R$ 10.208,33/m? | Valor anunciado: R$ 490.000,00

Ref. 3 https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-tatuape-zona-
leste-sao-paulo-com-garagem-60m2-venda-RS520000-id-
2872007670/?source=ranking%2Crp

Area util: 60 m? | Valor do m?*: R$ 8.666,67m? | Valor anunciado: R$ 520.000,00

4. Valor do metro quadrado com base nessas informacgodes: R$ 9.416,67 (nove
mil, quatrocentos e dezesseis reais e sessenta e sete centavos), portanto:

5. Valor avaliado: R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais).

6. Consideracoes finais: este valor pode variar de 5% a 10% para mais ou para
menos, conforme oscilacdo do mercado.

Sao Paulo, 6 de abril de 2026.

Assinado digitalmente na ZapSign por
Mariana das Dores Mitt

% f Data: 06/04/2026 21:02:11.022 (UTC-0300)

Mariana das Dores Mitt
CRECI-SP n°267685-F
CNAI n° 051332

Mariana Mitt
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| PARECER OPINATIVO MERCADOLOGICO DE IMOVEL

O imével avaliado é um apartamento com 47,72 m? de area privativa e 1 vaga de garagem,
localizado na Rua Apucarana, 116, apto 43, bloco D, Tatuapé, Sio Paulo — SP, CEP 03311-000,

conforme matricula n® 150387, do 9° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo.

Imoveis referenciais comparativos:

1. https:/ /www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-tatuape-zona-leste-sao-paulo-
com-garagem-48m2-venda-RS520000-id-2848594132/?source=ranking%2Crp
Valor Area Valor do m?*
R$ 520.000,00 48 m? R$ 10.833,33

2. https:/ /www.pedrodelima.com.btr/imovel/dosso-del-liro-apartamento-com-2-dormitotios-1-
banheiro-1-vaga-de-garagem-m2/TP28707

Valor Area Valor do m?
R$ 435.000,00 60 m? R$ 7.250,00
3. https:/ /www.dreamcasa.com.br/imovel/apartamento-2-quattos-tatuape-sao-paulo-venda-
ap5758814
Valor Area Valor do m?
R$ 532.000,00 60 m? R$ 8.866,67

Considerando as caracteristicas do imével quanto a localizagao, metragem e média de

precos da regido, avalio o imével quanto ao valor de comercializagio em:

Valor médio do m? R$ 8.983,33
Valor de mercado: R$ 430.000,00

(quatrocentos e trinta mil reais)

E para que produza os seus efeitos legais e juridicos, eu, Tedfilo de Sousa Barbosa, Corretor
de Imoveis inscrito no CRECI da 2* Regiao sob n°® 242108-F, assino este Parecer, que foi elaborado

de acordo com o artigo 3° da Lei n°® 6.530, de 1978.

Sao Paulo, 6 de abril de 2026.

Assinado digitalmente na ZapSign por
Tedfilo de Sousa Barbosa
Data: 06/04/2026 20:59:22.137 (UTC-0300)

Tebfilo de Sousa Barbosa
CRECI/SP n° 242108
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AVALIACAO MERCADOLOGICA IMOBILIARIA

Por solicitacdo, apresento o presente parecer, cuja finalidade é realizar a andlise

mercadoldgica do seguinte imodvel:

Endere¢o: Rua Apucarana, 116, apto 43, bloco D, Tatuapé, Sao Paulo — SP, CEP 03311-000
Tipo: Apartamento
Area atil: 47,72 m?

Matricula: 150387 do 92 CRI de Sdo Paulo

Para a elaboracdo deste parecer, foi realizada uma pesquisa de mercado com
levantamento de imodveis similares na mesma regido, analisando valores médios praticados
para venda. Os critérios de avaliagdo considerados incluem localizagdo, metragem, padrao

construtivo, demanda local e outros fatores que influenciam diretamente no valor do imével.

Elementos comparativos:

Referéncias Link Valor do m?

Ref. 1 https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a- RS$ 9.375,00
venda-2-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-tatuape-48m2-
RS450000/id-33312959/

Ref. 2 https://www.pedrodelima.com.br/imovel/dosso-del-liro- RS 7.250,00
apartamento-com-2-dormitorios-1-banheiro-1-vaga-de-
garagem-m2/TP28707

Ref. 3 https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2- RS 10.833,33
quartos-tatuape-zona-leste-sao-paulo-com-garagem-48m2-
venda-RS520000-id-2848594132/?source=ranking%2Crp

Valor médio do metro quadrado: RS 9.152,78 (nove mil, cento e cinquenta e dois reais e

setenta e oito centavos)

Com base na andlise realizada, o valor estimado para venda do imdvel é de

aproximadamente RS 435.000,00 (quatrocentos e trinta e cinco mil reais), considerando uma

margem de 5% para mais ou para menos, a depender da oscilagao do mercado.
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-tatuape-zona-leste-sao-paulo-com-garagem-48m2-venda-RS520000-id-2848594132/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-tatuape-zona-leste-sao-paulo-com-garagem-48m2-venda-RS520000-id-2848594132/?source=ranking%2Crp

Por fim, declaro que este parecer opinativo foi elaborado com base em informacdes
disponiveis no momento da analise e encontra respaldo legal no Artigo 32 Lei n.2 6.530/1978.

S3do Paulo, 6 de abril de 2026.

Assinado digitalmente na ZapSign por
Murilo Rocha Silva dos Santos
Data: 06/04/2026 21:01:26.034 (UTC-0300)

Muribe Racha Sibra Das Santas
Murilo Rocha Silva dos Santos
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