4 GLOBO LEILOES

Solucionamos ativos, fortalecemos o mercado financeiro

EDITAL DE LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL
ALIENAGAO FIDUCIARIA - LEI 9.514/97

CASSIA NEGRETE NUNES BALBINO, Leiloeira Publica Oficial, JUCESP n° 1.151,
com enderec¢o na Avenida Paulista, n® 1.079, 7° e 8° andar, Bela Vista, Sdo Paulo/SP
- CEP: 01311-200, faz saber, pelo presente Edital, que, devidamente autorizada pela
Credora Fiduciaria: J2S EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa
juridica, inscrita no CNPJ sob n°® 18.038.192/0001-90, com sede na Quadra 106
Norte, Avenida JK, Lote 12, Sala 06 - CEP: 77.015-034, Palmas/TO, nos termos do
Instrumento Particular, no qual figura como Devedor Fiduciante, JULIO MARQUES
MAGALHAES PINTO, residente em Anapolis/GO, levara a PUBLICO LEILAO, de
modo eletrénico (On-line) por meio do site: www.globoleiloes.com.br nos termos da
Lei n° 9.514/97, artigos 26 e 27, o bem imédvel, ora objeto de Matricula n°® 881 -
Distrito de Luzimangues - Porto Nacional/TO.

PRIMEIRO LEILAO PUBLICO: terd inicio em 25 de setembro de 2026, as 11:00
horas, e se encerraraem 28 de setembro de 2026, as 11:00, com lance minimo igual
ou superior a R$63.000,00 (sessenta e trés mil reais), que constitui o valor da
avaliacdo atualizada do imovel, e caso nao haja lance no primeiro leildo publico, sera
realizado o segundo leildo.

SEGUNDO LEILAO PUBLICO: e caso nao haja licitante, seguird de forma
ininterrupta, e se encerrard em 13 outubro de 2026, as 11:00, com lance minimo
igual ou superior R$ 58.717,33 (cinquenta e oito mil, setecentos e dezessete reais
e trinta e trés centavos), que corresponde ao valor total constituido pela divida
atualizada, nos termos do art. 27, § 2° da Lei 9.514/97. Devera ser considerado o
horario oficial de Brasilia/DF.

Imédvel:

o Descricao do imovel: Lote de terreno urbano n°® 45 (quarenta e cinco) da
quadran® 10 (dez) do Loteamento RESIDENCIAL JARDIM PRIMAVERA, situado
no distrito de Luzimangues, da cidade de Porto Nacional, Tocantins, com a
area de 262,84M? (duzentos e sessenta e dois metros e oitenta e quatro
centimetros quadrados), e as seguintes confrontagdes e metragens: Frente:
10,15 metros, limitando com a Rua J-11; Fundo: 12,65 metros, limitando com
o lote 44; Lado direito: 21,02 metros, limitando com o Lote 46: Lado esquerdo:
18,52 metros, limitando com a Rua J-11; chanfro 3,54; tudo da mesma quadra
e loteamento acima referidos.

« Benfeitorias: No lote existe uma edificagdo em alvenaria, de padrao
construtivo simples, aparentemente em fase de construgdo/inacabada. A
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benfeitoria € composta por paredes executadas em tijolos ceramicos
aparentes, assentados com argamassa, com elementos estruturais em
concreto, incluindo pilares e vigas. O ambiente interno esta com piso em
concreto e paredes parcialmente revestidas com argamassa/cimento, além
de vaos destinados a portas e/ou acessos. A construgdo ndo apresenta
cobertura concluida, encontrando-se a estrutura exposta e sem acabamento
de pintura, revestimentos e demais instalacdes aparentes.

¢ Endereco: Situado no distrito de Luzimangues, da cidade de Porto Nacional,
Tocantins — CEP: 77500-000

e Observacao: Eventual desocupacdo sera por conta do adquirente, nos
termos do art. 30 da lei n® 9.514/97.

e Avaliacido: R$ 63.000,00 (sessenta e trés mil reais) — agosto/2026.

e Onus: Ndo constam 06nus averbado na Matricula Imobiliaria na data da
elaboracao do Edital de Leildo.

Participacao: O envio de lances on-line se dara exclusivamente por meio do site:
www.globoleiloes.com.br, respeitado o lance minimo e o incremento minimo
estabelecido, emigualdade de condi¢cdes entre os licitantes, na disputa pelo lote do
leildo.

Forma de pagamento: O arrematante pagara a vista, no prazo de 01 (um) dia util a
contar do encerramento do leildo, o valor correspondente ao lance ofertado, em
moeda nacional, através de transferéncia bancaria eletrénica (TED) em favor da
Credora Fiduciaria, conforme instrugdoes e dados bancarios que serao
encaminhados pela equipe do leiloeiro apds o término do leildo.

Comissao: Sera devida a comissao da leiloeira correspondente a 5% sobre o valor
de arremate, que devera ser pago a vista (até 24 horas apés o leildo). As demais
condi¢cdes obedecerdo ao texto vigente do Decreto n°® 21.981 de 19 de outubro de
1.932, que regula a profissao de Leiloeiro Oficial.

Direito de Preferéncia: Nos termos do disposto no paragrafo 2°A art. 27, da Lei
9.514/97, ao devedor fiduciante é assegurado o direito de exercer o seu direito de
preferéncia na aquisicdo do imodvel, na forma estabelecida no paragrafo 2°B do
mesmo artigo, até a data da realizacdo do segundo Leildo. As vendas ficarao,
portanto, condicionadas ao nao exercicio da preferéncia pelo devedor fiduciante.
Se exercido o direito de preferéncia pelo devedor fiduciante, este devera efetuar o
pagamento da arrematacgao até a data da realizagdao do segundo leildo, no valor
equivalente ao da sua divida, somados aos encargos, despesas e demais valores
previstos em lei, incluindo também a responsabilidade de pagamento da comissao
da Leiloeira Oficial, que sera no montante de 5% (cinco por cento) sobre a totalidade
do valor a ser pago pelo devedor fiduciante.

O Devedor Fiduciante sera comunicado na forma do paragrafo 2°-A do artigo 27 da
Lei n® 9.514/1997, das datas, horarios e locais da realizacao dos leildes, de forma
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prévia ao certame, para no caso de interesse, exercer o direito de preferéncia na
aquisicao, na forma estabelecida no paragrafo 2°B do mesmo artigo, devendo
apresentar manifestacdo formal do interesse, por meio do e-mail
contato@globoleiloes.com.br . Se o devedor fiduciante, ndo efetuar o pagamento da
divida e demais encargos, nas condi¢gdes e prazos previstos no presente Edital,
considerar-se-a automaticamente a sua desisténcia do exercicio de preferéncia na
compra do imovel. Nesse caso, havendo licitantes, o imodvel sera vendido para
aquele que ofertou maior lance.

Venda em carater ad corpus: A venda sera efetuada em carater “ad corpus”, nos
termos do art. 500, § 3° do Cddigo Civil, e no estado de conservacao fisica,
documental/registral em que se encontra, sendo que as areas mencionadas nos
editais, catalogos e outros veiculos de comunicagdo sdo meramente enunciativas e
a foto do imdvel divulgada é apenas ilustrativas, dessa forma, havendo divergéncia
de metragem ou de area, o ARREMATANTE nao tera direito a exigir do CREDOR
FIDUCIARIO/VENDEDOR nenhum complemento de metragem ou de area, o término
davendaouoabatimento do preco do imodvel,inclusive em relagcdo a eventual
necessidade de averbacdo de construcdo/ampliagado, que correrdo por conta do
arrematante.

Responsabilidade do arrematante: O ARREMATANTE é responsavel: (i) por débitos
relativos ao INSS e ISS dos imdéveis com construgcdo em andamento, concluidos,
reformados ou demolidos, ndo averbados no registro de imdveis competente,
assumindo a regularizagdo de tais débitos perante a construtora e/ou o6rgaos
publicos, inclusive cartérios de registro de imdveis; (ii) por todas as providéncias e
custos necessarios para regularizagao da denominagao de logradouro e numeragao
predial do imodvel junto aos oOrgdos competentes, se for o caso; (iii) pelo
cancelamento dos eventuais 6nus do imovel (abrangendo hipotecas, penhoras,
entre outros), se for o caso, inclusive acionando o juizo competente para tal
finalidade, se necessario. O interessado devera certificar-se previamente de todas
as providéncias e respectivos custos para esse(s) cancelamento(s), bem como dos
riscos relacionados a tais procedimentos e (iv) por todas as providéncias e despesas
relativas a desocupacdo dos imdéveis ocupados a qualquer titulo, sejam eles
locados, arrendados, dados em comodato ou invadidos.

O ARREMATANTE declara, de forma expressa e inequivoca, ter plena ciéncia da
existéncia de gravame(s), 6nus, restricdes ou averbacoes eventualmente constantes
na matricula do imével, assumindo integral responsabilidade por sua anélise e
compreenséo.

Declara, ainda, que quaisquer providéncias, medidas administrativas ou judiciais
que entenda necessarias, além daquelas que serdo adotadas pelo CREDOR
FIDUCIARIO/VENDEDOR nos limites de sua obrigacdo legal, serdo realizadas
exclusivamente as suas expensas, ndo podendo, em nenhuma hipétese, imputar a
CREDORA, ao Leiloeiro ou a este Juizo qualquer custo, responsabilidade ou
obrigacao adicional.

Sera de responsabilidade do ARREMATANTE junto ao condominio e/ou
administradora a confirmacao dos valores vencidos e nao quitados de IPTU,
condominio, ITBI, tributos e/ou taxas nos ambitos municipais, estaduais e/ou
federais, impostos agua, esgoto, energia, multas administrativas, laudémios, foros
e emolumentos cartorarios, bem como encargos, corre¢ao e atualizagdo monetaria
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pelos indices inflaciondrios aplicaveis, multas pelo atraso, juros e demais tarifas,
taxas, despesas ou qualquer outro tributo incidente sobre o imodvel.

Da Evicgcao de direito: Nos termos do artigo 448, do Codigo Civil, a Credora
Fiduciante nao respondera em qualquer hipétese pela eviccao, sendo em casos de
perda da propriedade decorrente de demandas nao identificadas no detalhamento
constante neste edital.

Na forma do disposto no artigo 448, do Cddigo Civil, o vendedor se responsabiliza
por eventual evicgcao, somente até o valor recebido a titulo de arremate, excluidas
quaisquer perdas. No Primeiro Leilao, o valor o lance minimo sera o da avaliagao,
nostermos do paragrafo 1°, do art. 27 da Lei 9.514/97. No segundo leildo, sera aceito
o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das
despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos.

Desisténcia: Em caso de inadimplemento do valor de arrematacéo, por desisténcia
do arrematante, desfar-se-a a venda e sera cobrada uma multa moratdria no valor
de 20% (vinte por cento por cento) do valor do arremate, a qual a ata de leildo servira
como titulo de crédito para a cobranga de tais valores, encaminhando-o a protesto,
por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugao prevista no artigo
39, do Decreto n® 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos servigos de
protecao ao crédito. Caso haja arrematante, quer em primeiro ou segundo leildo, a
escritura de venda e compra, sera lavrada em até 90 (noventa) dias, contados da
data do leildo. Ainda, no caso de desisténcia ou descumprimento da obrigagao pelo
arrematante, em atengéo ao principio do aproveitamento de atos e procedimentos,
bem como a fim de evitar danos, seréd declarado vencedor o préximo colocado,
mediante comunicacao do Leiloeiro e registro em ata, o qual podera declinar de sua
preferéncia, passando oportunidade ao proximo melhor colocado, desde que
obedecido o valor minimo necessario para venda conforme a legislagao determina.
Antes da data da assinatura da Escritura Publica de Venda e Compra, € permitida a
desisténcia ou arrependimento da venda pelo VENDEDOR, nas seguintes hipoteses:
a) por impossibilidade documental; b) quando o COMPRADOR tiver seu nome citado
ou envolvido, direta ou indiretamente, em fato publico que o exponha de maneira
negativa ou integre, sob qualquer aspecto, investigacao em ambito administrativo,
civil ou penal; c) quando a venda nao atender aos interesses do VENDEDOR (ainda
que enquadrada nas condi¢cdes do leildo); ou d) nos casos previstos em lei. Em
qualquer dessas hipdteses sera restituida ao COMPRADOR a quantia por ele
eventualmente paga pelo imdével arrematado até aquele momento (incluindo-se a
comissdo do leiloeiro, impostos e taxas), renunciando expressamente o
COMPRADOR, desde ja, a qualquer outra restituicdo ou indenizagao.

Sobrevindo decisao judicial que determina a suspensao ou cancelamento do leildo
do imoével apés arrematacao e até a lavratura da escritura de Venda e Compra, a
pedido do COMPRADOR, a arrematagcao podera ser canceladae o VENDEDOR ficara
limitado apenas a devolucao do valor do prego pago pelo COMPRADOR.

Publicacao e intimacao: Cumprindo a regra do paragrafo 2°-A, do artigo 27 da Lei
n® 9.514/1997, foi enviada intimacao através de correspondéncia ao devedor,
avalistas e fiduciante, para os enderegos constantes no contrato firmado dentre as
partes, originario da divida e consequente leildo. Ainda, formaliza a publicagcao do
extrato do edital por trés vezes em jornal de circulagao no local do imével, dando



assim ampla, cristalina, irrestrita e total publicidade.

Regras gerais: Correrdo por conta do arrematante, todas as despesas, inclusive foro
e laudémio, se for o caso, relativos a transferéncia do imével arrematado.

As demais condi¢cdes obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981/32, com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto n°® 22.427/33, que regulam a atividade da
leiloaria. A Leiloeira reserva-se o direito de corrigir eventuais erros de digitagcdo ou
dados deste edital ou da plataforma, sem que isso implique nulidade do leildo.
Divergéncias nadescricao doimdvel ndo justificam desisténcia da arrematagdo nem
pedido de indenizagdo, cabendo ao interessado realizar previamente todas as
diligéncias necessarias.

Duvidas e esclarecimentos: Através do e-mail: contato@globoleiloes.com.br, ou
telefone fixo e WhatsApp: (11) 4020-1694. A participacao neste Leildo Eletrénico
deve ser feita exclusivamente pelo sitio eletrébnico da Globo Leildes:
www.globoleiloes.com.br, cujo enderego profissional € a Avenida Paulista, n® 1.079,
7° e 8° andar, Bela Vista, Sdo Paulo/SP - CEP: 01311-200.

CASSIA NEGRETE NUNES BALBINO
Leiloeira Oficial—JUCESP n© 1.151
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