EVENTO N° 803618 — VENDEDOR

QUADRO RESUMO

Vendedor: Agrex do Brasil Ltda CNPJ 10.515.785/0001-99

DATA e HORARIO: 10 de dezembro de 2.026, a partir das 11:00h

EVENTO: O evento serda realizado on line através do Canal Superbid.net
(www.superbid.net) e da Loja Sold (www.sold.superbid.net) e, presencialmente, na
Rua Henrique Monteiro, n® 125, 29 andar, Condominio KZA Faria Lima, Auditdrio
Superbid - Sdo Paulo/SP - CEP: 05423-020

HABILITAGAO: Para participar do evento o usuario cadastrado deverd ler e aceitar
as Condicoes de Venda e Pagamento do Evento e escolher uma das opcdes abaixo:

Habilitacdo Online: para conveniéncia do usudrio, as Condicoes de Venda e
Pagamento do Evento poderdo ser aceitas de forma online, com verificacdo
automatica de sua identidade através da Plataforma Financeira sbX. Para tanto,
poderdo ser cobrados encargos de conveniéncia no valor previsto na tela de
habilitagdo, os quais deverdo ser pagos através de umas das formas disponibilizadas
pela sbXPAY.

Habilitagdo Presencial: O usuario deverd comparecer no ato do evento e aceitar
as Condicoes de Venda e Pagamento do Evento presencialmente, bem como
apresentar os seguintes documentos: Pessoa Fisica: Documento de identidade com
foto e CPF. Pessoa Juridica: Contrato Social ou Estatuto Social com Ata de Eleigdo da
Diretoria e copia dos documentos de identidade e CPF dos representantes legais ou
procurador(es).

Caso a habilitagdo seja online a participacdo do usuario no evento podera ser online
ou presencial; caso a habilitagdo seja presencial, a participagdo devera ser presencial.

LEILOEIRO: Sr. Guilherme Gomes Ferreira Scaff De Napoli - JUCESP n© 1448

EMPRESA ORGANIZADORA DO EVENTO: Soldmaisativo Intermediacdo de Ativos
LTDA.

ESTADO DE OCUPACAO DOS IMOVEIS:
Lote(s) 1: desocupado(s)

VISITACAO: Cabe aos usudrios vistoriar os imdveis a serem apregoados nas datas
determinadas pelo vendedor, sempre que esta opcdo estiver disponivel. Os usuarios
deverdo entrar em contato através do e-mail imoveis.sac@superbid.net, para
agendamento de visita com antecedéncia minima de 5 dias Uteis do encerramento
do evento, mediante disponibilidade. O agendamento s6 sera realizado para os
interessados habilitados no evento. Se necessario, devera o interessado efetuar
cadastro na portaria do empreendimento, devendo se submeter as normas e regras
de seguranga do condominio.

CAUCAO: N3o.

PRAZO DE ANALISE DOS LANCES CONDICIONAIS: Em até 7 dias (teis apos a
data do encerramento do evento.

COMISSAO LEILOEIRO: 5%

PRAZO PARA PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: Em até 2 dias Uteis
a contar do encerramento do evento/aprovagao do lance condicional.




PAGAMENTO: O preco dos imdveis e a comissdo Leiloeiro deverdo ser pagos
exclusivamente por meio da Conta sbXPAY, utilizando (i) saldo disponivel na conta
ou (ii) Pix QR Code.

O aporte de recursos na Conta sbXPAY podera ser realizado através de (i) Boleto
Bancario, (ii) Transferéncia Bancaria ou (iii) Cartdo de Crédito de titularidade do
comprador (Visa e Mastercard), conforme opgoes e limites disponiveis na descricdo
do imével.

ATA DE ARREMATACAO: No prazo de até 05 dias a contar do pagamento do preco
dos imoveis adquiridos (ou do sinal, no caso de pagamento parcelado) e das
comissoes sera emitida Ata de Arrematacdo, a qual serd enviada ao comprador por
e-mail e devera ser assinada com certificado digital ou Gov.br e devolvida por e-mail
a SOLD. Na impossibilidade de assinatura da Ata com certificado digital ou Gov.br,
devera ser reconhecida a firma do comprador e enviada a SOLD, através dos
Correios, no prazo de 03 dias a contar do envio pela SOLD.

CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento dos imdveis poderd ser realizado a
vista, parcelado ou financiado.

A VISTA: Pagamento integral em até 2 dias Uteis a contar do encerramento do
evento/aprovacao do lance condicional.

PARCELADO: Sim, mediante analise de crédito a ser realizada pelo vendedor.
ALIENACAO FIDUCIARIA DO IMOVEL EM GARANTIA: Sim

DOCUMENTO A SER FIRMADO COM O VENDEDOR NO CASO DE PAGAMENTO
PARCELADO: Instrumento Particular de Venda e Compra com Pacto Adjeto de
Alienacdo Fiduciaria em Garantia de Imoével.

PRAZO PARA ASSINATURA DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E
COMPRA: Em até 30 dias a contar da data do pagamento do sinal e da comissao
Leiloeiro.

FINANCIADO: N3do.

ESCRITURA DEFINITIVA DE VENDA E COMPRA: Em até 30 dias a contar da data
do pagamento integral do preco dos imdveis e da comissdo Leiloeiro, em local a ser
indicado pelo vendedor.

POSSE:

Imoveis Desocupados: A posse sera transmitida ao comprador na data da outorga
da Escritura Definitiva de Venda e Compra (a vista) ou Instrumento Particular de
Venda e Compra de Imoveis (parcelado) ou Instrumento Particular com Forga de
Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria em
Garantia de Imoével. (financiado).

Imoveis Ocupados: A desocupacao sera de responsabilidade exclusiva do
comprador, que assumira integralmente as providéncias judiciais e extrajudiciais,
bem como os custos e riscos envolvidos. O comprador devera verificar previamente
as condicGes, custos e procedimentos necessarios a desocupagdo do imodvel.

RESPONSAVEL PELO PAGAMENTO DOS DEBITOS RELATIVOS A PERIODOS
ANTERIORES A DATA DA ARREMATACAO: Vendedor




RES,PONSAVEL PELO PAGAMENTO DAS DESPESAS DE TRANSFERENCIA DOS
IMOVEIS: Comprador

RESPONSAVEL PELA EVICCAO: vendedor

VENDEDOR EM RECUPERAGAO JUDICIAL: Nio

INADIMPLENCIA: Serd devido pelo comprador inadimplente o valor correspondente
a 10% do preco do imével.

CONDICOES DE VENDA E PAGAMENTO DO EVENTO

As presentes Condicdes de Venda e Pagamento do Evento estabelecem as regras
para participagao dos usuarios no evento, as quais deverdo ser respeitadas por todos
os participantes.

Para ofertar lances para a aquisicdo dos imodveis os usuarios deverdo ler,
compreender e aceitar integralmente as regras dispostas nas presentes Condigoes
de Venda e Pagamento e obedecer aos termos da legislagdo em vigor na Republica
Federativa do Brasil. Menores de 18 anos ndo serao admitidos a participar do evento.

Com a aceitacdo das presentes Condicdes de Venda e Pagamento do Evento, os
usuarios ficam legal e financeiramente responsaveis pelo uso da Plataforma
Financeira sbX, pelos atos praticados e pelos lances ofertados. Os usuarios desde ja
concordam que a oferta de lances para aquisicdo dos imoéveis equivale a uma
proposta firme e irrevogavel de compra dos imdveis.

Caso o usuario ndo concorde com as regras estabelecidas nas presentes Condices
de Venda e Pagamento do Evento ficard impedido de participar e ofertar lances no
evento.

1 - EVENTO - O evento serd realizado através Canal Superbid.net
(www.superbid.net) e do Loja SOLD (www.sold.superbid.net) e, presencialmente, no
endereco indicado no Quadro Resumo e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial
igualmente indicado no Quadro Resumo.

2 - HABILITACAO - Para participar do evento o usudrio cadastrado deverd se
habilitar. Para se habilitar, o usuario devera ler e aceitar as Condigcdes de Venda e
Pagamento do Evento.

Habilitagdo Online: para conveniéncia do usuario, as Condicdes de Venda e
Pagamento do Evento poderdo ser aceitas de forma online, com verificacdo
automatica de sua identidade através da Plataforma Financeira sbX. Para tanto,
poderdao ser cobrados encargos de conveniéncia no valor previsto na tela de
habilitacdo, os quais deverdo ser pagos através de umas das formas disponibilizadas
pela Superbid Pay.

Habilitagdo Presencial: O usudrio deverd comparecer no ato do evento e aceitar
as Condicoes de Venda e Pagamento do Evento presencialmente, bem como
apresentar os seguintes documentos: Pessoa Fisica: Documento de identidade com
foto e CPF. Pessoa Juridica: Contrato Social ou Estatuto Social com Ata de Eleigao da
Diretoria e copia dos documentos de identidade e CPF dos representantes legais ou
procurador.

Caso a habilitagdo seja online a participacdo do usuario no evento podera ser online
ou presencial; caso a habilitagdo seja presencial, a participagdo devera ser presencial.




Os usuarios interessados em participar do evento presencial deverdo apresentar no
ato do evento os seguintes documentos:

Pessoa Fisica: documento de identidade e cheque caugdo em seu nome.

Pessoa Juridica: Contrato Social ou Estatuto Social acompanhado de Ata de Eleicdo
da Diretoria, copia do CNPJ/MF, procuracao com firma reconhecida, se o caso, e
cheque caugdo em nome da empresa.

3 - LEILOEIRO - O Leiloeiro é um agente publico do comércio, sendo reconhecida a
fé publica das decisGes por ele tomadas acerca das arrematagdes dos imdveis,
conforme dispde o Decreto Federal n® 21.981, de 19 de outubro de 1.932, com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto n© 22.427, de 1° de fevereiro de 1.933, que
regula a profissao de Leiloeiro Oficial.

4 - DATA E HORARIO - O evento serd realizado na data e horério estipulados no
Quadro Resumo, considerando-se sempre o horario de Brasilia/DF.

O horario previsto para encerramento dos lances sera exibido na pagina do respectivo
lote.

5 - IMOVEIS - 0S IMOVEIS SERAO VENDIDOS EM CARATER "AD CORPUS",
sendo que as areas mencionadas na descricdo dos imdveis sdo meramente
enunciativas e repetitivas das dimensodes constantes do registro imobiliario, ndo
sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da compra, abatimento
de preco, complemento de area, eventuais mudangas nas disposicdes internas dos
comodos dos imoveis, por eventual divergéncia entre o que consta da descrigdo dos
imoveis e a realidade existente.

O COMPRADOR ADQUIRE OS IMOVEIS NO ESTADO DE CONSERVACAO EM
QUE SE ENCONTRAM e declara ter pleno conhecimento de suas instalacOes,
caracteristicas e localizagdo, nada tendo a reclamar a qualquer titulo e a qualquer
tempo, assumindo a responsabilidade por eventual regularizacdao que se fizer
necessaria.

EXIGENCIAS E RESTRICOES DE USO DOS IMOVEIS - O comprador deverd se
cientificar previamente das restricbes impostas aos imodveis pelas legislacGes
municipal, estadual e federal, no tocante ao uso do solo ou zoneamento, preservagao
ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica, serviddes de qualquer natureza e,
ainda, das obrigacbes decorrentes das convengoes e especificacbes de condominio
ou imposicoes dos loteamentos, quando for o caso, as quais estara obrigado a
respeitar em decorréncia da compra, ndo sendo o vendedor responsavel por qualquer
levantamento ou providéncias neste sentido. O vendedor ndo responde por eventual
contaminacdo do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

0S IMOVEIS SERAO VENDIDOS NA SITUACAO FISCAL EM QUE SE
ENCONTRAM PERANTE OS ORGAOS PUBLICOS, sendo obrigagdo do comprador
promover as regularizacdes de qualquer natureza que se fizerem necessarias e
cumprir, sob suas exclusivas expensas, todas as exigéncias de Cartérios ou de
Reparticdes Publicas, inclusive previdenciarias, que tenham por objeto a
regularizacdo dos imoveis. O vendedor ndo responde por débitos ndo apurados junto
ao INSS dos imdveis com construcdo em andamento (construgdo ou reforma) ndo
averbada no Registro de Imdveis competente, bem como por quaisquer outros 6nus,
providéncias ou encargos.

6 - CERTIDOES - E de responsabilidade dos interessados em adquirir imdveis
através da Plataforma Financeira sbX a obtencdo das certidées em nome do vendedor



e da situacdo dos imdveis junto aos 6rgdos publicos. A matricula atualizada dos
imoveis podera ser consultada na aba Anexos da pagina de detalhes do lote.

7 - ESTADO DE OCUPAGCAO DOS IMOVEIS - O estado de ocupacdo dos imdveis
consta do Quadro Resumo.

Nos casos de imdveis ocupados, a desocupagdo sera de responsabilidade exclusiva
do comprador, que se obriga a adotar, por sua conta e risco, todas as providéncias
judiciais e extrajudiciais necessarias, inclusive quanto aos custos envolvidos. O
comprador declara-se ciente de que devera, previamente a celebragdo da compra,
verificar as condicdes de ocupacdo e avaliar os meios adequados a desocupacdo,
assumindo integralmente os riscos e encargos decorrentes dessa condicao.

8 - DIREITO DE PREFERENCIA - Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por
terceiros, em relacdao a quaisquer dos imoéveis ofertados, seja em razao de locacdo,
condominio, arrendamento rural ou qualquer outra previsdo legal, a venda ficara
condicionada ao nao exercicio do direito de preferéncia por seu detentor, nas mesmas
condicOes ofertadas pelo comprador. Ocorrendo o exercicio do direito de preferéncia
pelo detentor do referido direito, os valores pagos pelo comprador serao
integralmente restituidos ao mesmo sem qualquer correcdo, no prazo de até 7 dias
Uteis da comunicagao acerca do exercicio do direito de preferéncia.

9 - VISITACAO - Cabe aos usudrios vistoriar os imdveis nas datas determinadas
pelo vendedor, conforme previsto no Quadro Resumo.

Ndo sdo fornecidas por telefone ou e-mail informagdes relativas as medidas dos
imdveis.

As fotos divulgadas sdo meramente ilustrativas e ndo devem ser adotadas como
parametro para demonstrar o estado dos imdveis ou influenciar na decisdo de
compra. Os interessados deverdo verificar o estado de conservacdo dos imoveis antes
da oferta de lances.

Durante a visitacdo dos imoveis é proibido entrar de camiseta regata, chinelo,
portando bolsas, mochilas, sacolas e afins, bem como com animais. Os visitantes
deverdao se comportar com bons modos nas dependéncias do vendedor, caso
contrario serdo convidados a se retirar.

10 - CAUCAO - A caucdo poderd ser prestada através da Conta sbXPAY ou através
de cheque nominal ao Leiloeiro Oficial no ato do evento. No caso de caucédo através
da Conta sbXPAY, o interessado deverd encaminhar e-mail para
financeiro.imoveis@superbid.net, com antecedéncia de 1 dia util da data do
encerramento do evento, manifestando interesse em participar do evento e
solicitando o bloqueio do valor da caucdo do saldo disponivel da sua Conta sbPAY,
até o cumprimento das obrigacdes do usuario.

O valor da caugdo constara do Quadro Resumo.

Caso o usuario ndo arremate nenhum lote, o valor serd desbloqueado da Conta
sbXPAY ou o cheque caucdo sera devolvido no evento presencial.

Em caso de arrematacdo, o valor da caugdo prestada através da Conta sbXPAY sera
desbloqueado da Conta sbXPAY. No caso de caucdo prestada através de cheque, o
mesmo sera enviado inutilizado em até 5 dias Uteis a contar da data da confirmacdo
dos pagamentos devidos em razdo da arrematacgao, para o endereco do comprador
constante do cadastro da Plataforma Financeira sbX. O valor da caugdo ndo podera



ser utilizado como parte de pagamento dos valores devidos pela arrematagao dos
imoveis.

11 - LANCES - Os lances poderdao ser ofertados a qualquer momento desde a
divulgacdo dos lotes até o encerramento do evento e/ou presencialmente, na data
do encerramento do evento, no local indicado no Quadro Resumo.

A Plataforma Financeira sbX permite o recebimento de lances virtuais
simultaneamente aos presenciais, em tempo real e igualdade de condicoes.

O Leiloeiro, a SOLD e/ou a Plataforma Financeira sbX, a seu exclusivo critério,
poderdao recusar ou cancelar qualquer lance, ainda que vencedor, sempre que: (i)
ndo for possivel confirmar a identidade do usuario; (ii) ndo tenha sido ofertado de
boa-fé; (iii) tenha sido realizado com a intencdo de manipular o resultado do evento;
(iv) o usuario for inadimplente em outro evento divulgado na Plataforma Financeira
sbX; (v) o usuario infringir os Termos e Condicdes de Uso da Infraestrutura
Tecnoldgica Financeira Superbid Exchange - ITF-sbX e da Conta Digital sbXPAY, ou
(vi) seja proibido por qualquer legislacdo aplicavel ou caso o usuario venha a
descumprir qualquer disposicdo constante das presentes Condigdes de Venda e
Pagamento do Evento. Sdo proibidos a manipulacdo do preco de venda dos imoéveis,
direta ou indiretamente, por qualquer usuario, a oferta de lances em nome de outra
pessoa, como também o conluio de usuarios compradores e/ou vendedores.

Os usuarios poderdo ofertar mais de um lance para um mesmo imovel, prevalecendo
sempre o maior lance ofertado. O usuario é responsavel por todas as ofertas
registradas em seu nome.

Todos os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. Os lances néo
podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipotese.

O encerramento do periodo de recebimento de lances para aquisicdo de cada lote
respeitara o croné6metro regressivo indicado na Plataforma Financeira sbX. Em caso
de atraso no apregoamento dos lotes em funcdo de grande numero de ofertas de
lances, o Leiloeiro podera prorrogar o horario de encerramento das ofertas de lances
dos demais lotes para poder apregoar todos os lotes.

12 - EXTENSAO DO PRAZO PARA OFERTA DE LANCES - Caso algum lance seja
recebido com o crondmetro regressivo indicando menos de 3 minutos para
encerramento da oferta de lances para determinado lote, o prazo para oferta de
lances sera estendido e o crondmetro retroagira a 3 minutos.

A extensao do periodo de oferta de lances poderda ocorrer multiplas e sucessivas
vezes até que transcorram 3 minutos sem nenhum lance.

13 - LOTES SINCRONIZADOS - O horario previsto para encerramento da oferta de
lances para aquisicdo de dois ou mais lotes podera ser sincronizado, de modo que o
encerramento das ofertas seja conjunto.

Se um novo lance for ofertado para aquisicao de um dos lotes sincronizados com o
crondmetro regressivo indicando menos de 1min20s para encerramento da oferta de
lances, o prazo de encerramento da oferta de lances para todos os lotes sincronizados
sera estendido e o cron6émetro retroagird a 1min20s.

A extensdo do periodo de oferta de lances para aquisicdo de lotes sincronizados
podera ocorrer multiplas e sucessivas vezes até que transcorram 1min20s sem lances
para qualquer dos lotes sincronizados no mesmo grupo.



14 - LANCES AUTOMATICOS - A qualquer momento durante o periodo de
recebimento de lances, o ofertante podera programar lances automaticos definindo
um limite maximo, de forma que, se outro ofertante cobrir o lance vigente, o sistema
automaticamente inserira um novo lance em seu nome, acrescentando um
incremento minimo fixo e pré-determinado, até o limite maximo definido no lance
automatico.

Os lances automaticos ficardo registrados ocultamente no sistema com a data em
que forem programados.

Quando um lance manual é ofertado e atinge o valor maximo de um lance automatico
programado, o sistema ndo gerara o lance automatico em fungdo da existéncia de
lance manual no mesmo valor do maximo programado.

15 - VALOR MINIMO DE VENDA - E o valor minimo estipulado pelo vendedor para
a venda do imovel.

O valor minimo de venda pode ser diferente do valor do lance inicial cadastrado na
Plataforma Financeira sbX.

O valor minimo de venda ndo sera revelado aos usuarios.

Quando o lance ofertado por um usuario superar o valor minimo de venda do imével,
uma mensagem sera exibida para este ofertante.

16 - LANCE VENCEDOR - Declarado vencedor, o lance ofertado equivale a uma
proposta firme e irrevogavel de compra do imodvel. O usuario comprador sera
comunicado da venda por e-mail ou por notificacdo gerada automaticamente pela
Plataforma Financeira sbX.

17 - LANCES CONDICIONAIS - Quando o maior lance ofertado ndo atingir o valor
minimo de venda, os lances serdo recebidos condicionalmente e ficardo sujeitos a
posterior aprovacao do vendedor.

Os lances condicionais serdo validos pelo prazo determinado no Quadro Resumo
(“Prazo de Analise dos Lances Condicionais”).

Aprovado o lance pelo vendedor dentro desse prazo, o usuario comprador estara
obrigado ao pagamento do imdvel arrematado e da comissdo Leiloeiro.

Caso o vendedor ndo aprove o valor ofertado ou ndo se manifeste no prazo, o lance
sera desconsiderado, ndo sendo devido qualquer valor pelo ofertante. O usuario
declara ter ciéncia de que os lances ofertados ndo caracterizam direito adquirido a
arrematacao do imdvel e que, portanto, desde ja renuncia a qualquer valor a titulo
de indenizacdo e/ou reembolso, nao podendo em hipotese alguma alegar
desconhecimento desta condigao.

18 - MOEDA - Os valores dos imoveis sdo divulgados em reais.

O preco dos imdveis arrematados e comissdo Leiloeiro deverdo sempre ser pagos em
reais.

19 - POS LEILAO e NEGOCIAGAO - Encerrado o Leildo Publico com lotes sem
lances ou com lotes que ndo atingiram o valor minimo de venda definido pelo
vendedor, sera iniciado o processo do Pds-Leildo.



19.1 - Pos Leildo - O titular do maior lance que ndo atingiu o valor minimo de venda
estipulado pelo vendedor sera convidado a participar do processo do Pds-Leildo, com
lance inicial no valor do seu ultimo lance ofertado no Leildo Publico, e terd direito de
preferéncia para adquirir o bem, desde que iguale o valor de seu lance ao
imediatamente superior apresentado por outro ofertante e assim sucessivamente.

Se o titular do maior lance que ndo atingiu o valor minimo de venda estipulado pelo
vendedor ndo aceitar participar do processo do Pds-Leildo ou no caso de lotes sem
lances, o Pos-Leildo sera iniciado com o valor do ultimo lance ofertado no Leildo ou
com o valor inicial do Leildao, em caso de lote sem oferta de lances.

Durante o prazo do Pds-Leildo serdo aceitos lances para aquisicdo dos imdveis. Os
ofertantes serdo informados, por WhatsApp ou por e-mail sobre o status da venda
(valor para a liberacdo das vendas, maior lance, lance superado, lance aprovado e
lance recusado).

O prazo para oferta de lances no Pds-Leildo serd estendido caso algum lance seja
recebido quando o crondmetro regressivo indicar prazo inferior ao definido pelo
vendedor para o encerramento do Pés-Leildo.

O vendedor deverd analisar os lances que ndo atingiram o valor minimo de venda
durante o prazo estipulado no Quadro Resumo.

Aceito o lance, a venda sera considerada perfeita e obrigatoria, de forma irrevogavel
e irretratavel, e sequird para liquidacdo pelo comprador.

19.2. - Negociacdo - Encerrado o Pds-Leildo sera iniciado o periodo de negociagdo
dos lotes que nao foram liberados para venda pelo vendedor.

O periodo de negociacao estd definido no Quadro Resumo.
20 - COMISSOES

20.1 - COMISSAO LEILOEIRO - O comprador deverd pagar ao Leiloeiro Oficial
comissdo de 5% sobre o valor da arrematagdo dos bens, nos termos do paragrafo
Unico, do artigo 24, do Decreto 21.981/32.

20.2 - COMISSAO SOLD - Quando for devida pelo comprador comissdo & SOLD, a
informacdo constard do Quadro Resumo (Buyer’s Premium).

As comissoes devidas ndo estdo inclusas no valor do lote.

21 - PAGAMENTO - Os pagamentos dos imoveis e da comissdo Leiloeiro deverdo
ser realizados exclusivamente por meio da Conta sbXPAY, utilizando (i) saldo
disponivel na conta ou (ii) Pix QR Code.

O aporte de recursos na Conta sbXPAY podera ser realizado através de (i) Boleto
Bancario, (ii) Transferéncia Bancaria ou (iii) Cartdo de Crédito de titularidade do
comprador (Visa e Mastercard), conforme opcdes e limites disponiveis na descricdo
do imovel. Os recursos aportados na Conta sbXPAY somente estardo disponiveis apds
a compensagao.

O aporte de recursos esta sujeito a cobranca de tarifas. As tarifas poderdo ser
consultadas através da opcao “Fale Conosco”, localizada na parte superior da pagina
inicial do site. Na opgdo Fale Conosco, digitar “Tarifas”. Tais tarifas ndo serdao
estornadas em nenhuma hipdtese, mesmo em caso de cancelamento da compra. A



Conta sbXPAY deve ser utilizada exclusivamente para pagamentos de bens ou
servigos na Plataforma Financeira sbX.

Caso o pagamento deva ser realizado diretamente na conta bancaria do vendedor,
em instituicdo financeira, tal informacgdo constarda da secao “Minha Conta”. O
respectivo comprovante devera ser enviado para o] e-mail:
financeiro.imoveis@superbid.net.

A Plataforma Financeira sbX ndo envia por e-mail boletos bancarios ou QR Code Pix;
esses devem ser acessados exclusivamente através da segdo “Minha Conta”.

Os boletos bancarios tém como beneficidria a Superbid Pay Instituicdo de Pagamento
Ltda., CNPJ n° 35.084.163/0001-84. N3o é necessario o envio dos comprovantes dos
boletos pagos.

22 - NOTA DE ARREMATAGCAO e/ou NOTA FISCAL DA SOLD - A Nota de
Arrematacdo e/ou a Nota Fiscal da SOLD serdao emitidas somente em nome do
comprador, conforme dados constantes do cadastro na Plataforma Financeira sbX na
data da arrematacdo. A Nota de Arrematacdo sera disponibilizada na Plataforma
Financeira sbX, na secdao “Minha Conta/Minhas Compras” da Wallet sbX, entrar no
“Pedido”, clicar em “Ver mais” e, no lote, imprimir a Nota de Arrematacao, depois de
confirmados os pagamentos dos valores devidos. A Nota Fiscal da SOLD sera enviada
aos compradores via e-mail pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, apés
confirmados os pagamentos dos valores devidos.

23 - ATA DE ARREMATAGAO - No prazo previsto no Quadro Resumo serd emitida
Ata de Arrematacdo, conforme procedimento igualmente previsto no Quadro
Resumo.

24 - DEMONSTRATIVO DE PAGAMENTO - O Demonstrativo de Pagamento sera
emitido em nome do comprador, conforme dados constantes do cadastro na
Plataforma Financeira sbX na data da compra. O Demonstrativo de Pagamento sera
disponibilizado na Plataforma Financeira sbX, depois de confirmados os pagamentos
dos valores devidos, na secdao “Minha Conta/Minhas Compras” da Wallet sbX, entrar
no “Pedido”, clicar em “Ver mais” e, nos "“Detalhes da compra”, imprimir o
Demonstrativo de Pagamento.

25 - CONDIGCOES DE PAGAMENTO:

25.1 - PAGAMENTO A VISTA - O preco do imdvel adquirido deverd ser pago no
prazo constante do Quadro Resumo.

25.2 - PAGAMENTO PARCELADO - O pagamento do imdvel adquirido podera ser
parcelado diretamente com o vendedor, conforme condicdes previstas no Quadro
Resumo. Neste caso, o comprador devera efetuar o pagamento do sinal constante do
Quadro Resumo, no prazo igualmente previsto no Quadro Resumo.

Caso o vendedor opte pela constituicdo de garantia por alienagdo fiduciaria do imével,
essa condicdo constara expressamente no Quadro Resumo.

O pagamento parcelado esta sujeito a aprovacdo de crédito do comprador por parte
do vendedor, a ser realizada até a data do pagamento do sinal, reservando-se ao
vendedor o direito de recusar o pagamento parcelado caso sejam apontadas
restricdes de crédito junto aos d6rgdos competentes em nome do comprador ou,
ainda, quando verificada incapacidade de pagamento por parte do comprador.



A formalizagdo da transacdo se dara por meio do INSTRUMENTO PARTICULAR DE
VENDA E COMPRA DE IMOVEIS (quando ndo houver constituicdo de garantia por
alienacao fiduciaria) ou INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE
IMOVEL COM PACTO ADJETO DE ALIENACI"\O FIDUCIARIA EM GARANTIA DE
IMOVEL (quando houver constituicdo da referida garantia, nos termos da Lei n©
9.514/97). O respectivo instrumento devera ser assinado no prazo previsto no
Quadro Resumao.

No caso de Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével com Pacto Adjeto
de Alienacdo Fiduciaria em Garantia de Imodvel, o comprador devera providenciar o
registro do instrumento na matricula do imoével e apresentar o respectivo
comprovante ao vendedor no prazo de 30 dias contados da data da assinatura.

Nao sendo firmado o Instrumento Particular de Venda e Compra ou o Instrumento
Particular de Venda e Compra de Imével com Pacto Adjeto de Alienagao Fiduciaria
em Garantia de Imdvel no prazo estabelecido no Quadro Resumo, por culpa exclusiva
do comprador, ficard sujeito ao pagamento do valor devido pela inadimpléncia
indicado no Quadro Resumo, perdendo todos os direitos com relacdo a compra
efetuada, independentemente de qualquer aviso, notificacdo judicial ou outra
medida, seja de que natureza for, ficando o imdvel liberado, de imediato, para nova
venda.

25.3 - PAGAMENTO ATRAVES DE FINANCIAMENTO - O comprador poderd
financiar parte do valor dos imdveis junto a instituicdo financeira de sua escolha,
observado o percentual indicado no Quadro Resumo. As condicOes relativas ao sinal,
incluindo percentual e prazo para pagamento, constam do Quadro Resumo

No prazo previsto no Quadro Resumo para pagamento através de financiamento, o
comprador devera apresentar a certiddo da matricula do imoével com a averbacédo do
Instrumento Particular com Forca de Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto
Adjeto de Alienagao Fiducidria em Garantia de Imével.

No caso de ndo celebracao do contrato de financiamento ou de nao liberagcdo do valor
financiado dentro do prazo para pagamento através de financiamento indicado no
Quadro Resumo, o comprador permanecera obrigado ao pagamento dos valores
devidos, no prazo ali estipulado, sob pena de sujeicao ao pagamento do valor devido
pela inadimpléncia indicado no Quadro Resumo.

26 - DOCUMENTACAO DO COMPRADOR - O comprador deverd encaminhar ao
vendedor a documentacao abaixo relacionada:

PESSOA FISICA: Cédula de Identidade, CPF e comprovante de residéncia. No caso
de pagamento parcelado, o comprador também devera encaminhar: comprovante de
renda (3 ultimos holerites) e ultima Declaragdo de Imposto de Renda. Em todos os
casos o comprador devera estar com CPF em situacdo regular junto a Receita Federal,
bem como nao ter restricdes no SCPC e SERASA.

PESSOA JURIDICA: Estatuto ou Contrato Social e respectivas alteraces, Cédula de
Identidade e CPF dos representantes legais/procuradores da pessoa juridica e
comprovante de enderego. No caso de pagamento parcelado, a compradora também
devera encaminhar a Ultima Declaragcdo de Imposto de Renda. Em todos os casos, a
compradora devera estar com CNPJ em situagdo regular junto a Receita Federal, bem
como nao ter restricdes no SCPC e SERASA.

Ao vendedor é reservado o direito de solicitar, a seu exclusivo critério, outros
documentos para fins de concretizacdo da compra e venda do imovel.



27 - ESCRITURA DE VENDA E COMPRA - A Escritura Definitiva de Venda e Compra
sera outorgada pelo vendedor no prazo estipulado no Quadro Resumo.

Caberd ao vendedor a escolha do Tabelido de Notas responsavel pela lavratura da
Escritura.

Caso haja qualquer pendéncia documental que impeca a lavratura da Escritura
Definitiva de Venda e Compra, o vendedor celebrard com o comprador Instrumento
Particular de Venda e Compra quitado, comprometendo-se o vendedor a outorgar a
Escritura Definitiva de Venda e Compra assim que concluidas as regularizacbes e
providéncias que se fizerem necessarias.

28 - POSSE - A posse dos imdveis sera transmitida ao comprador na forma prevista
no Quadro Resumo.

ApOs a transmissdo da posse, cabera ao comprador providenciar, junto aos 6rgaos
publicos competentes e ao condominio (se aplicavel), a alteracdo cadastral do imdvel,
assumindo integralmente a responsabilidade por tributos e encargos incidentes.

29 - DEBITOS - O responsavel pelo pagamento dos tributos, débitos de condominio
(se o caso), taxas e multas incidentes sobre os imoveis vendidos relativos a periodos
anteriores a data da arrematacdo constara do Quadro Resumo.

Em caso de parcelamento do IPTU do exercicio vigente, o comprador respondera
pelas parcelas com vencimento posterior a data da arrematacao.

30 - DESPESAS DE TRANSFERENCIA DOS IMOVEIS - Serdo de responsabilidade
do comprador todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia dos
imoveis adquiridos, tais como: imposto de transmissdo, foro, laudémio, taxas,
alvaras, certidoes, escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbacodes de
qualquer natureza, ainda que em nome do vendedor.

O comprador assumird integralmente todas as responsabilidades advindas das
benfeitorias existentes nos imoveis comprados, averbadas ou ndo em registro
imobiliario, notadamente quanto a despesas, tributos, taxas e contribuicées de
qualquer natureza, ficando o vendedor desobrigado para todos os fins e efeitos de
direito de todos os atos que visem a sua regularizagao.

31 - EVICCAO - O responsavel pela eviccdo constard do “Quadro Resumo”.

Caso a responsabilidade pela eviccdo recaia sobre o comprador, este assume
integralmente os riscos e responsabilidades pela eviccdo do imével adquirido,
renunciando, nesta hipotese, a qualquer direito de reembolso, indenizagdo ou
compensacgao, inclusive em decorréncia da perda da posse ou da propriedade do
imovel.

Caso a responsabilidade pela evicgdao recaia sobre o vendedor, e sobrevenha decisao
judicial com tréansito em julgado que invalide ou anule a consolidacdo da propriedade
ou ainda a compra do imdvel, a venda sera considerada rescindida. Nesse caso, o
vendedor devera reembolsar ao comprador:

(i) os valores efetivamente pagos pelos imodveis (valor dos imdveis e comissdes);
(ii) as despesas condominiais, IPTU e taxas pagas referentes a periodo anterior a
decisao judicial; e

(iii) ITBI, custas e emolumentos cartorarios pagos pela lavratura e registro da
Escritura Definitiva de Venda e Compra, mediante apresentagdao dos respectivos
comprovantes.



Todos os valores serdo atualizados pelos indices da caderneta de poupanga. O
comprador ndo fara jus a juros de mora, multas rescisorias, perdas e danos ou lucros
cessantes.

32 - IMOVEIS RURAIS - No caso de imdveis rurais, além das condicdes acima
estabelecidas, competird exclusivamente ao comprador, as suas expensas e sem
direito a qualquer indenizacao ou questionamento de qualquer natureza no futuro: i)
Adotar as medidas possessérias necessarias em face de eventuais ocupacdes
declaradas ou clandestinas, incluindo direitos trabalhistas; ii) Providenciar
georreferenciamento, além das respectivas aprovacdes perante o INCRA e demais
orgaos pertinentes; iii) Apurar eventual necessidade de promover a demarcagdo dos
imoveis, adotando as medidas judiciais ou extrajudiciais que venham a ser
necessarias, incluindo ajustes em geral com os confrontantes e retificacdo dos
registros, se for exigido; iv) Retificar, se necessario, as declaragbes de exercicios
anteriores e cadastros dos imodveis perante a Receita Federal, INCRA e demais
orgdos, respondendo por eventuais diferencas ou débitos de ITR ou outros tributos,
taxas e encargos que sejam apurados, independente da data de seus fatos
geradores; v) Elaborar e entregar as declaracdes de ITR, perante a Receita Federal
e pagar o Imposto Territorial Rural respectivo; vi) Regularizar/averbar as eventuais
edificagd0es perante os Registros de Iméveis e demais 6rgdos, bem como, serviddes
de qualquer natureza, inclusive de passagem; vii) Averbar reserva legal de area,
elaborando, também, caso necessario, Ato Declaratério Ambiental (ADA) perante o
IBAMA; viii) Cientificar-se previamente das exigéncias e restricbes de uso impostas
pela legislacdo e 6rgdos publicos (municipal, estadual ou federal), aplicaveis aos
imoveis, no tocante a restricdo de uso, reserva legal, preservacdao ambiental,
saneamento, as quais estara obrigado a respeitar por forca da aquisicdo do imadvel,
e ix) Providenciar o Cadastro Ambiental Rural — CAR exigido pela Lei 12.651/2012.

O vendedor ndo responde por eventuais danos ambientais, desmatamentos nao
autorizados pelos 6rgdos reguladores ou, ainda, por contaminacdo do solo ou
subsolo, ocorridos em qualquer tempo.

33 - IMOVEIS FOREIROS - No caso de imdvel foreiro ou situado em terreno de
marinha, exceto se previsto de forma diversa na descrigdo detalhada do lote, sera de
responsabilidade do comprador efetuar o pagamento de taxa de aforamento, obter
autorizagdo(0es) para transferéncia do dominio Uutil e recolhimento do(s)
laudémio(s), a partir da data da realizacdo do evento, de modo a possibilitar a
lavratura da competente Escritura Definitiva de Venda e Compra do imédvel. O
disposto acima se aplica ainda que a condicdo de foreiro seja verificada apods a
aquisicdo do imdvel. O vendedor auxiliara o comprador caso este comprovadamente
ndo logre éxito na obtencdo das mencionadas certidoes e guias de recolhimento.

34 - RECUPERACAO JUDICIAL - No caso de vendedor em Recuperacdo Judicial, tal
informagdo constara do Quadro Resumo. Neste caso, o evento obedecerda as
condigOes previstas no Plano de Recuperacgao Judicial deferido pelo MM. Juiz.

35 - INADIMPLENCIA - O comprador serd considerado inadimplente caso n&o
efetue, nos prazos estipulados no Quadro Resumo, o pagamento do preco dos
imoveis adquiridos (ou do sinal, no caso de pagamento parcelado) e das comissées
constantes do Quadro Resumo. Nessa hipotese, sera devido o valor da inadimpléncia
indicado no Quadro Resumo, sem prejuizo da aplicacdo de outras penalidades
previstas neste instrumento e na legislagdo aplicavel.

O comprador desde ja autoriza a Plataforma Financeira sbX e a Superbid Pay a reter
e/ou debitar do saldo da conta sbXPAY do comprador o valor da inadimpléncia.



Em caso de inadimpléncia a caugao ofertada pelo comprador, se o caso, ndo sera
devolvida.

O comprador inadimplente ndo serd admitido a participar de qualquer evento
realizado na Plataforma Financeira sbX, pelo que seu cadastro ficara bloqueado. Caso
sejam identificados cadastros vinculados a este cadastro bloqueado, os mesmos
serao igualmente bloqueados.

36 - MODIFICACAO - A Plataforma Financeira sbX poderd, a qualquer momento e
a seu exclusivo critério, acrescentar, extinguir ou alterar alguns ou todos os servigos
por ela disponibilizados.

37 - LIMITACAO DE RESPONSABILIDADE - A responsabilidade da Plataforma
Financeira sbX esta limitada a disponibilizacdo da infraestrutura tecnoldgica
financeira para a promogao de transacdes no comércio eletronico entre vendedores
e compradores.

A Plataforma Financeira sbX ndo garante o acesso continuo de seus servicos, uma
Vez que sua operacdo esta sujeita a interferéncias decorrentes de fatores fora do seu
controle. A Plataforma Financeira sbX ndo serd responsavel por qualquer prejuizo
eventualmente acarretado aos interessados por dificuldades técnicas ou falhas na
comunicacdo ou acesso a Internet.

A Plataforma Financeira sbX, o Agente de Venda e o vendedor ndo garantem que os
bens estdo operando apropriadamente ou que continuarao operando
apropriadamente por qualquer periodo apds a retirada.

O vendedor garante que é o proprietario dos bens, tem o direito de vendé-los e sua
venda ndo viola qualquer lei ou obrigacao de propriedade intelectual.

O vendedor responde perante os compradores pela veracidade das informagoes
veiculadas, pela transacdo de venda e compra, pela entrega dos bens adquiridos nas
condicoes ofertadas, assim como pela origem, existéncia e legitimidade dos bens
ofertados.

O usudrio autoriza a Plataforma Financeira sbX a compartilhar os dados do seu
cadastro com o Agente de Venda, com a Superbid Pay e com o vendedor.

A Plataforma Financeira sbX, a SOLD e a Superbid Pay ndo se responsabilizam por
prejuizos ou quaisquer tipos de danos advindos das transagGes efetuadas entre os
compradores e o vendedor.

O interessado/comprador concorda em defender, indenizar e isentar a Plataforma
Financeira sbX, a SOLD, a Superbid Pay e o vendedor por danos de qualquer
natureza, a pessoas ou propriedades, causados pelo interessado/comprador ou seu
procurador durante a visitacdo dos imdveis ou resultantes da compra ou uso dos
imoveis adquiridos, incluindo honorarios advocaticios.

O interessado/comprador concorda ainda em defender, indenizar e isentar o
vendedor, a Plataforma Financeira sbX, a SOLD, a Superbid Pay e suas companhias
afiliadas e seus gerentes, diretores, empregados, agentes, sucessores e cessionarios
de quaisquer reivindicagdes, danos ou demandas (inclusive, mas nao limitado a,
quaisquer danos pessoais, morte ou danos a propriedade sofridos por qualquer
terceiro, assim como custas e honorarios advocaticios e de peritos), decorrentes de
(a) descumprimento, pelo interessado/comprador, das presentes Condicdoes de
Venda e Pagamento do Evento, (b) uso impréprio, pelo interessado/comprador, da
Plataforma Financeira sbX, (c) uso, pelo comprador, de qualquer bem adquirido por



meio da Plataforma Financeira sbX, (d) violacdo, pelo interessado/comprador, de
qualquer lei ou regulamento aplicavel ou dos direitos de terceiros e (e) uso, pelo
interessado/comprador, de quaisquer equipamentos, programas ou procedimentos
que interfiram ou prejudiquem o funcionamento da Plataforma Financeira sbX.

O interessado/comprador respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento,
programa ou procedimento que possa interferir dolosamente no funcionamento
adequado da Plataforma Financeira sbX.

38 - DECLARAGCAO DE CIENCIA E ACEITAGAO - Ao clicar no botdo abaixo, o
interessado declara que leu, entendeu e concordou com todos os termos constantes
das presentes Condicoes de Venda e Pagamento do Evento.



