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Edital de Leildo e para Intimac¢&o do Executado

12 Vara e Oficio Civel do Foro Regional do Jabaquara/SP

A Dra. Erika Lais Ferreira Portela Vieira, MMa. Juiza de Direito da 12 Vara Civel do Foro
Regional do Jabaquara, na forma da lei, etc.

Faz Saber, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que por este Juizo processam-se 0s autos n° 1029446-64.2019.8.26.0002,
relativamente a Execucéo de Titulo Extrajudicial que Locatelli Advogados move em
face de Espolio de José Russo, representado por Rosa Maria Russo, tendo sido
designados leildes publicos do bem abaixo descrito.

A publicacdo do presente edital sera realizada no site www.sodresantoro.com.br, por
meio do qual serdo aceitos os lances. A praca Unica a ser realizada tera inicio no dia
05/10/2026 e ficara disponivel para receber lances a partir do valor minimo determinado de
R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais) e sera encerrada no dia 27/10/2026, as 13h00.

Os leildes estardo sob a conducdo do Leiloeiro Oficial Luiz Fernando de Abreu Sodré
Santoro, inscrito na Jucesp sob n°® 192, a quem sera devida pelo arrematante a comisséo
de 5% (cinco por cento) sobre o valor do lance.

Propostas de pagamento parcelado, nos termos do artigo 895 do CPC, poderdo ser
inseridas pelo interessado diretamente no site www.sodresantoro.com.br antes do inicio
do pregéo de cada praca. Esclarece que o inicio do pregéo ocorre com trés minutos de
antecedéncia ao horario de encerramento acima previsto em cada praca. As propostas
ndo suspendem a realizagdo do leildo (CPC 895, § 6°) e deverdo prever o pagamento de
no minimo 25% do valor ofertado a vista, a titulo de sinal, que devera ser imediatamente
pago, podendo o saldo ser dividido em até 30 parcelas mensais, que deverdo ser
corrigidas e garantidas (CPC 895, §8 1° e 2°). O lance, cujo pagamento devera ser a vista,
todavia, prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (CPC 895, § 7°).

Demais observac8es/condicdes de venda em leildo:

1) Para participar do leildo os interessados deverdo se cadastrar no site do leiloeiro e se
responsabilizardo pela utilizagdo da senha de acesso que receber. Ao manifestar interesse
pelo lote e habilitar-se para o leildo, o interessado declara plena ciéncia ndo s6 das condi¢des
previstas neste edital, como também nas condi¢cbes previstas para a utilizacdo do site que
recebera os lances do certame.

2) Os lances séo considerados concretizados ho momento de sua captacéo pelo provedor do
leiloeiro. Sobrevindo lance nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienagéo judicial
eletrénica, o horario de fechamento do pregéo sera prorrogado em trés minutos para viabilizar
a participacéo de todos interessados.

3) Encerrado o leildo, o participante que oferecer o maior lance devera imediatamente realizar
o deposito em favor do leiloeiro da totalidade do valor do lance acrescido de 5% referentes a
sua comissdo para cumprimento das disposi¢cdes do art. 884, 1V, do CPC. Alternativamente,
podera o participante promover o depésito judicial do valor do lance em favor do MM. Juizo
responsavel pelo leildo, depositando diretamente ao leiloeiro o valor correspondente a sua
comissao.

4) Nao sendo efetuado o depésito da oferta no prazo estabelecido e/ou o pagamento de sua
comissao, o arrematante sera considerado remisso, informando o leiloeiro tal fato ao MM. Juiz
responsavel. O arrematante remisso ter4 o seu cadastro bloqueado no site de leildo, ficara
sujeito as sancdes do artigo 897 do CPC e arcara com todos os 6nus, danos e consequéncias
de sua omissdo (CC 186 e 927), inclusive para a obtencdo de novos documentos e
ressarcimento das despesas para a realizacao da praga, além de uma multa de 10% sobre o
valor do lance/proposta (CPC 895, § 4°). Além disso, podera sujeitar-se as penalidades do
artigo 358 do Cadigo Penal, se ficar caracterizado o delito ali previsto.
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4.1) Sendo o arrematante considerado remisso, procedera o leiloeiro a consulta dos demais
participantes que tiverem ofertado outros lances/propostas imediatamente inferiores, obedecida
a sequéncia de ofertas, para verificar se tém interesse em arrematar o bem, comunicando
detalhadamente essa situacéo nos autos.

5) O auto de arrematacdo somente sera assinado pelo Juiz de Direito responsavel apés a
comprovacdo do pagamento integral do valor da arrematacdo e da comissao do leiloeiro.

6) Correrdo por conta do arrematante todas as providéncias necessarias para a imissao na
posse do imével bem como as despesas com transferéncia, incluindo taxas e emolumentos
cartorarios, além de outros débitos que incidir sobre o imovel, excetuados aqueles quitados
com o produto da presente alienacao e os débitos tributarios para cuja incidéncia e quitacédo se
aplicam as disposicées do artigo 130, paragrafo tnico do CTN.

6.1) Também serdo do arrematante a responsabilidade e os custos de qualquer regularizagao
eventualmente necessaria perante os 6rgdos competentes, como a decorrente de eventuais
divergéncias entre as informacdes contidas nos documentos oficiais e as apuradas “in loco” no
imovel.

7) ApoOs iniciado o leildo com a publicacdo do edital, se as partes fizerem acordo ou o
executado remir a divida, serd por este devido ao leiloeiro a importancia correspondente a 2%
(dois por cento) do valor da avaliacdo do bem objeto do leildo, para ressarcimento de todos os
encargos havidos em razdo do certame, sendo estes considerados custas processuais ao teor
do artigo 826 do CPC.

8) A expropriagdo prevista neste edital & orientada pelas disposi¢cdes contidas no Cddigo de
Processo Civil, Cadigo Civil, no Prov. CSM 1625/2009 ou naquele que vier a substitui-lo, bem
como na Resolucdo 236 do CNJ. As demais condigBes de venda estdo disponiveis no site
www.sodresantoro.com.br.

9) Pelo presente edital fica(m) o(s) executado(s) supracitado(s), bem como seu(s) cénjuge(s),
se casados for(em), intimado(s) da designacdo supra, caso ndo localizado(s) para intimacéo
pessoal.

10) Maiores esclarecimentos poderdo ser obtidos em consulta aos autos do processo no qual
fard o leiloeiro toda comunicacdo necesséria ou, diretamente com o leiloeiro, pelos meios
disponiveis no site do leildo.

Descricdo do bem que sera vendido no estado em que se encontra;

Casa e seu respectivo terreno, localizado na Rua Fernando de Noronha, n° 317, antiga
Rua D, correspondente ao lote n° 23 da quadra n° 05, Chacara Inglesa, no 21° Subdistrito
da Salde, S&o Paulo/SP, medindo 10,00 metros de frente em curva, por 30,05 metros da
frente aos fundos, do lado direito, por 17,15 metros do lado esquerdo e 23,00 metros nos
fundos, encerrando a area de 342,00 m?, confrontando de um lado com propriedade de
Espdlio de Miguel Russo, de outro lado e nos fundos com propriedade de Andrew Alceu
Roboton. Matricula n® 233.919, do 14° CRI da Capital/SP. Contribuinte municipal n°
309.033.0029-7. Avaliacdo: R$ 2.000.000,00 (Junho/2020). Lance minimo: R$
800.000,00.

Onus/restricdes: (i) Consta da matricula do imével, em “Av.02”, a penhora realizada nos
presentes autos; (ii) Em consulta ao sitio eletrénico da Prefeitura Municipal de S&o Paulo,
consta em aberto débito referente ao IPTU do imével no importe aproximado de R$
63.718,47 (agosto/2026).

Ser4 o edital afixado e publicado na forma da lei. S&o Paulo, 10 de agosto de 2026.

Erika Lais Ferreira Portela Vieira
Juiza de Direito
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