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AO JUIZO DA 22 VARA CiVEL DA COMARCA DE PRESIDENTE PRUDENTE /SP

Processo: 0001855-82.2007.8.26.0482

Requerente: Nauside Braz da Cruz e outros

Requerido:  Joao Luiz Martins Rubira

RAFAEL FRANCISCO CONTI, brasileiro, casado, Engenheiro Civil, Perito
Judicial, regularmente habilitado nos termos do art. 156 do Cédigo de Processo Civil,
vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar o laudo pericial
e requerer a expedicao de oficio a Defensoria Publica para liberaciao dos

honorarios periciais.

Nestes termos, pede e espera deferimento.

PRESIDENTE PRUDENTE/SP, 4 de dezembro de 2025.

Assinado digitalmente
RAFAEL FRANCISCO CONTI

Perito Judicial

fls. 1328

www.contipericias.com.br

contato@contipericias.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL FRANCISCO CONTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2025 as 06:32 , sob o nimero WPPE25703053099
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1. SOLICITANTE

O presente trabalho foi solicitado pelo juizo.

2. OBJETIVO

Este trabalho objetiva apresentar o valor de mercado de um imével
residencial situado a Rua Marcilio Ligabone, n? 55, bloco D4, Apartamento 04,

Jardim Itapura, Presidente Prudente - SP.

3. FINALIDADE

Inferir valor de mercado para o imével em questao para leildo judicial.

4. INFORMACOES PRELIMINARES

Na data de 25 de novembro de 2025, foi realizada a vistoria do imével. Assim,
foi realizada a inspec¢ao dele conforme as normas da ABNT, a qual foram registradas

fotos/imagens que seguem em anexo.

5. PRESSUPOSTOS E CONDICOES LIMITANTES DA

AVALIACAO

» 0 Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados

constantes dos Coédigos de Etica Profissional do CONFEA, Conselho
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Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, e do Instituto de
Engenharia Legal;

» 0 Avaliador assume a responsabilidade sobre a matéria de Engenharia
estabelecida em Leis, C6digos ou regulamentos proéprios;

» Partimos do principio de que toda documentacdo apresentada se
encontra com informagdes corretas e foram tomadas como de boa-fé;

> O valor de mercado foi obtido com embasamento na NBR 14653-1 e 2.

6. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM
AVALIANDO

6.1. Regiao

A economia de Presidente Prudente é diversificada e dinamica, com destaque
para o setor de servigos, principal responsavel pelo PIB local. O comércio, a saude e
a educacdo movimentam a economia e geram empregos. A industria, bem
estruturada, é o segundo setor mais relevante, com forte presenca em diversos
ramos. O agronegdcio, embora menos expressivo no PIB, continua estratégico, com
producdo agricola e pecudria significativa. A cidade tem registrado crescimento
acima da média estadual, impulsionado pelo empreendedorismo, mas ainda

enfrenta desafios como baixa diversificagdo industrial e estagnacdo populacional.

6.2. Localizacao

O imo6vel avaliado localiza-se na Rua Marcilio Ligabone, n? 55, bloco D4,
Apartamento 04, Jardim Itapura, Presidente Prudente - SP. A figura a seguir

demonstra sua localizacgao.
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Figura 01 - Localizagao do Imével

Fonte: Google Maps

6.3. Tipos de ocupacao circunvizinha

O imoével se localiza em uma regido residencial, contendo unidades

habitacionais e pequenos comércios em seu entorno.

6.4. Melhoramentos publicos

O imovel possui de rede de agua e esgoto, pavimentacgao asfaltica, iluminagao

publica, guias e sarjetas.
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6.5. Composicdao do Imovel

Trata-se de uma unidade residencial constituida pelo Apartamento n? 04,
localizado no térreo do Bloco D-4, situado na Rua 16, integrante do Conjunto
Habitacional Jardim Itapura, na cidade de Presidente Prudente/SP. O referido
imovel possui area util de 47,25 m?, drea comum de 3,69 m?, totalizando uma area
construida de 50,94 m? No terreno, corresponde-lhe a fracdo ideal de 5,56%,

equivalente a 11,32 m?. O imdvel esta cadastrado sob o niumero 55 da Rua 16.

7. AVALIACAO

A avaliacdo de um imoével objetiva a obtencao de seu real valor de mercado
imobiliadrio para venda. Para avaliar um imével, além da vistoria, sdo acrescentados
muitos fatores internos para avaliar com precisdo, € muito importante observar as
condigdes fisicas exatas do imével, idade dele, vizinhanga, qualidade do material
aplicado, estado de conservacdo da via publica, localizacdo, comércio, escolas,
condugdes, clubes, igrejas, entre outros fatores que podem valorizar ou depreciar

um imovel.

7.1. Diagnostico de mercado

O mercado imobilidrio na area do imével paradigma possui caracteristicas
residenciais e baixa capacidade de absor¢do pelo mercado imobilidrio, em via de
baixo fluxo, com perspectiva de consolidar sua venda num prazo inferior a 24 (vinte

e quatro) meses.
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7.2. Metodologia aplicada

Para a composicdo do valor do imével, e devido a capacidade de coleta de
dados amostrais similares ao avaliado, foi considerado pelo avaliador que a

metodologia mais bem aplicada a situacao foi o Método Comparativo de Dados de

Mercado! com uso de inferéncia estatistica.

7.3. Especificacao da avaliacao

Para a elaboracgdo do presente laudo foram levantados 16 dados, sendo todos
de oferta, coletados no més de novembro de 25, de imdveis com caracteristicas

semelhantes ao do avaliando.

7.3.1. Grau de Fundamentacgao

Em relagao ao grau de fundamentacdo, este modelo obteve, conforme a tabela
de fundamentacdo da NBR 14653-2, um total de 14 pontos, se enquadrando em

"Grau II" de Fundamentacao.

! Consiste na determinagdo do valor do bem, através de comparagdo com iméveis similares, com suas
devidas corre¢des.
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8. CONCLUSAO

Levando em conta os elementos comparativos
localizados na pesquisa de mercado com iméveis similares,
pelo comparativo de dados de mercado, na data de 3 de

dezembro de 2025, o imodvel esta avaliado no valor de:

R$138.000,00 (Cento e trinta e oito mil reais)
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10. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 13752: Pericias de

Engenharia na Construcao Civil. Rio de Janeiro: ABNT, 1996.

.NBR 14653-1: Avaliacdo de Bens. Parte 1: Procedimentos Gerais. Rio de
Janeiro: ABNT, 20109.

. NBR 14653-2: Avaliacdo de Bens. Parte 02: Iméveis Urbanos. Rio de
Janeiro: ABNT, 2011.

11. CONSIDERACOES FINAIS

O presente Laudo obedeceu criteriosamente aos seguintes principios
fundamentais:
> Apropriedade objeto do presente Laudo foi inspecionado e vistoriado

in loco;

> Este signatario ndo tem no presente, nem contempla para o futuro,
interesse algum no bem objeto deste Laudo, assim como nao possui
qualquer inclinagdo pessoal em relagdo a matéria ou partes

envolvidas na presente ac¢ao;

> 0 presente laudo foi elaborado em conformidade com a legislagdo
técnica da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e com as

boas praticas da Engenharia.
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12. ENCERRAMENTO

Esperando ter cumprido os objetivos estabelecidos no escopo deste trabalho
e fornecido subsidios para a compreensao da metodologia e critérios utilizados no
desenvolvimento do presente Laudo Pericial, coloco-me ao vosso inteiro dispor para
suprir eventuais duvidas e quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem

necessarios quanto a finalidade deste encargo.

Nada mais havendo a relatar, encerramos o presente Laudo Pericial, em uma

Unica via lavrada no anverso de 29 (Vinte e nove) paginas.

Presidente Prudente/SP, 3 de dezembro de 2025.

assinado digitalmente

Rafael Francisco Conti

Eng. Civil - CREA 5063323156

Engenheiro de Seguranca do Trabalho

Especialista em Georreferenciamento de Iméveis Urbanos e Rurais
Especialista em Pericia Judicial com Enfase em Documentoscopia
MBA Em Gerenciamento de Projetos

Pés-graduando em Engenharia de Avaliagdes e Pericias
Certificado em Engenharia de Avali¢cdes pelo IBAPE Nacional

Termografista Category I (ITC Infrared Training Center)

ENGENHARIA
DE AVALIACOES

Técnico em Eletrotécnica

Corretor de Iméveis pelo CRECI-PR 52843
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13. ANEXOS

13.1. Imagens
A BN

Image 03 - Fachada interna
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umero
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r
LIVRO N.* 2 - REGISTRO 1.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL DE PRESIDENTE PRUDENTE .

MATRICLES K& S
23.572 | |’w- . l Em_ 25 go fevereiro . go1s %1 /

IMOVEL:—~ Uma unidade residencial, constituida do APARTAMENTO nf 044 locali~
Zada no terrec -t do Bloco Ded, na rua 16 , do CONIJUNTO HABITACIONAL JARDIM
ITAPURA, desta cidade de Presidente Prudente, com a drea atil de 47,25 mal.
irea ecomum de 3,60 ms?, Area total construida de 50,94 ms2. correspondendo-
1he no terrenc a fraglo ideal de 5,56% oo 11,32 mal. -acbk n® 55 da Rua’ 16,/

*

Ref. Cadastral n?273400062002710418,// —m— ot e

Pr{.\EriEt&riu:- COMPANHIA RECIOMAL DE HABITAGOES DE IHTER@SSE SCCTIAL = CRHLS
Sociedade de economia mista, constituida noa termos da Lei n® 2,169 de 10/-
dezembro/ L.279, inacrita no CGC/ sob n® 51.007.2316/0001-29, com sede B =
rea Marecilio Dias, 876, na ci de- Aragatuba~ap .=, d =, e ml el mima ==,

Titulg Aguisitive:- R= R Mat. n? 12.908 L2/2 dfregistro. .=.—u=u=u—

i
Bel. YOSHINORI TOMIYOSHI, Of. Maior. -

Matricula feita por

i

R-1 da Mat. n? 23,572 - Prot.ln® 54,532, —_-Esgfgv,.r;-égl_ VENDA E' COMPRA.-
s 5 i '

Por instrumento particular de compra & venda, mutus’ com pbhrigagfes '@ quita-
gio parcial, firmado nesta cidade, aocs 05 de  moverbro de 1.9%0, pelas -
partes com duas testemunhas, arg. n/regiGtro, a COMPANHIA RECIONAL DE HABI-
TAQOES DE INTERESSE SOCIAL - CRHIS - acima qualificada, representada por -
sey procurador Dr. Nelson Pereira de Souza, RG' n® 5.313.735-5P, brasileiro,
casado, advogado, residente em Aragatuba-sp, /oom a anuencia e concordancia
da conskrutora, OSWALDO FACAMELLO ENCENMHARIA E CONSTRUCOES LTDA. CGO/MF nf
51.085.727/0001-30, com sede na rva Cristisdnc Olsen n? 2,249 na cidade de -
Aracatuba-sp e da credora hipoteciria, - /CAINA ECONOMICA FEDERAL, abaixo -
gualificads, - VENDE 80 —JESSE/DOS SANTOS PBEXIGA JUNIOR-RG 8,303,039/ssp-a
vandedor viajante e s/Mr,SILVANR APARECILA NUNGD SANTOS-RG 15,454,776/ ssp=-
sp;do lar,brasileircs,casados Ag regife da cofunhao parcial de bens.na vi =
géncia da Ledi 6.515,/77,residefitgs e domiciliados nesta cidade P,Prudente-SP
pelo preco de Cr3774.752,04 A idade residencial acima matriculado. - Cong
ta do titule gue a vendedorp apresentou a CHD do IAPAS =sob.n? 470874 expodil
da em data de 28/07/1.% pela agencia de Aragatuba—8p .-.—ure=ememima—.=.

Registro feito por Bel. YOSHIMORI TOMIYOSHI, Oficial. Maior. -

-

A-2 da Mat. n!"zs,s"?z ‘érl’rﬁl. n? 54 832 . = 25/fev/1991- HIPOTECA.-

Por instrumento  particuldr acima mencionada, os compradores , doravante o
dencminado Devedores JESSE DOS SANTOS BEXIGR JUNIOR e s/mr, SILVANA APARECT-
DA MUNGO SANTOSs, acima gualificados, constitvem e confessam devedor ssh B
Credora hipctaciria CAIXA ECONDMICA FEDERAL - CEF - Instituigdo Financeirh
sob’ forma de Empresa Piblica, dotada de personalidade juridica de direito -
privado, COC/MF n% 00.360.305/0001-04, por =wa superintendéncia regional d4
Bauru, da imy:nrt_i’nci& de Cr§774.752,04 = & titulo de financiamento destina
do a aguisigao do imovel retro matriculado. O praze de reagate do capital S
mutuyads, - 300 meses - Plano reajuste/Sist. Amortiz. - PES/SFA - epoca read
juste das prestacBes - 30 diaa - vencimento do 12 encargo 19/07/90 - Taxa
anual de jurds - nominal 5,7% - efetiva 5,85130% - encargo inicial total -
Cr$6.810,087 - o demais clavsulag e condigbes constantes do titule, Em garag
tia do financiamento que ora & concedido e das demais obrigagdes assumi
Adas, oz devedores ddoc a CEF, primeira e especial hipoteca, o imovel ora
" adguiride e retra-matrirﬁa 4 para fins do art.

818 do'codigo civil .-. e

ﬂeg}étrc feito por Bel. YOSHINORI TOMIYOSHI, Oficial Maior.-

TN VINIHLYW

as
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AV-3 da n—za.STz—:.H—rrot;.ai.15'4-21folb‘ou—r.ﬁn,z4fnum— cmi‘.r.:..{mmm -

For Instrumento Particular de ABuotorizagido de Cancelamento de H;_poteca. r,- -

contratantes no R-2 retro, com as firmas reconhecidas, arg. n/serventia, a
CAIXA ECOWOMICA FEDERAL - CEF, tendo recebido a importancia de R34.814,86 =
(guatro mil, oitocentos e guatorze reals e oltenta e seis centavos} corres-
-pondentesac saldo devedor apurade no contrato de mitue com obridagBes &,/ ‘hi-
poteca firmade no Ambito do SFH, autoriza o CANCELAMENTOD da hipoteca sobre-
L] :.Tnovel constante da preasente matrxcula, objeto do R-2 {dm.a? retro,<.=.=,

¥

Averbagdc feita esar ‘kuohn - E:u:_l:'. hutl:u:}zadcr -

P
i !
i &

R-4 da ll 23.572-L22-Prot.81.155=-21/01/00-P. Pl:lb..z-l-.fﬂlfm— vmmn ‘B COMPRA -

Por escritura piblica de vbenda e compre lavrada aoF .'l? dé Jan&:.ro de 2.000-
Le 271 - £f1s5.109 - no 32 Tabelido de HNotas desta cidade, uB oukorgantes ven
dedores, JESSE DOS SANTOS BEXIGA JUNICR e sua nulher STL‘JHHH APARECIDA MU=
GO SANTCS, retro gqualificados, Transmitem ao nutorgaﬂu comprador, CARLOS DE|
SOUEA VAEZ, brasileiro, comerciante, RG.11.409:316- G5Pf5P. e CPF.0L17.B05.34
8717, casado no regime da comunhdo parcial de’bens, n@ vigéncia da Lei 6.51
5/77, com IREWE DIRCE PEREIRA DE ZA, bragileira, da lar, RG,11,409,944-3
BSP/SP. & CPF.214.551.878/95, residentes .e damlclllaﬂnﬁ nesta cidade, na -
Rua Joso Ceribeli Pacea,n.30l, Jardim Bve:ant peld prego de R$6.000,00, -
(geig mil reais), ¢ sem condigdes especiais, o imével objeto da prez.ante ma
cricula.- Meg.Imp.disp. nos termos do art. 36 c}uf Led, 4:476/B4.-.—s—a-s=.—u~

Bsa:::"Kuhn = Bsecr. Autorizade -
¥

Reglstro fg

o

AVE57da M322:572-E22:am 15/12/09-PROTOCOLO™N.121.272  -SEPARACKO/DIVORCIO-

Da ‘eseritura de’déacio abaixo.’e da 1é6p'ia"auten{'_iclada. da Gertiddo de:Chgg-- |

Watureis @ Tabelido de Wotas de.laiud, comarca de Presidente Epitacic-SP.,-
argquivada neBte registro, foi autorizado proceder averbagioc para ficar cons
tando gue: Carlos de Souza Vaez e/ Irene Dirce Pereira de Scuza, Separaram-ss
Consensualmente, de acordo com o /mandado expedido aos 06.08.2008, davidamen
te assipade pelo MM.Jui% de Diréito da 28 Vara da Familia ¢ das BucessBes -
da Comarca de Pres, Pruﬁente'ap., Exmo.Dr.Eduardo Gesse, e por sentenga pro-
fmrida pelo mesmo MM.Julz, sentenca essa datada de 0l.07.2008, transitada -
em julgado na mesma data (Feito n,1658,/2008), voltando a mulher a usar o no
me de selteira, ou’seja: IRENE DIRCE PEREIRA; e, gue por escritura pibliga=
lavrada acs 20.0752009, pelo 49 Tabelido de Notas e de Protestos de Letras-
e Titulos desta.cidade, Le 302 f18.175/176, foi formalizada a Conversio de—
Separagido em DIVGRCID dd casal, continunado a mulher & usar o nome de sol-
teira, ou seid: Irene Dirce Pereira,-.=.=.=,=,=,=,=,=,=.=,=, L
avurhaqib"mmgﬂr Fuhn - Escr. Autorizado -

iy

i ~

R-6 déi u—za.a.ﬁ-t.irz em 15/12/0% - PROTOCOLO N.121.272 - DoAgRO -

Fur BACT iturs piblica de doagioc pura e simples lavrada aos 30 de Setembro -
de& 2.009 r Le 38l - £1s_ 349 - 19 traslado, no 39 Tabelido de Notas e de FPro
teatos de Letras e Titulos desta cidade, a doadora, IRENE DIRCE PEREIRA, -
divorcidda, j& gualificada, DOA gratuitamente ac outergade donatério,CARLOS
DE SOUEA VAEZ, brasileiro, divorciado, representante comercial, RG.11.409,3
TE-5BF/SP. e CFF.017.805.348-17, residente & domiciliado nesta cidade, na

Ruas ‘Balvador Francisco dos Santos,n.24, no Pargque dos Girassois; a METADE -

tras Avengas, firmado nesta praga ace 0f de Dezembro de 1.999, pelas’partes|,

mento o 236°£147041-F = LEIB-008 dosnficial de Registre Civil das Pessoas = |

oS = JINIONHd EilH?ﬂ-I‘SEIHd 30 SI3ADWL 30 OMLISIO3H 3

ccz‘reapmﬂente a 50% [cinguenta pl:i.'r_‘ c'entlm] do imével constante da presente=

[

@ www.contipericias.com.br

contato@contipericias.com.br

Pagina 15 de 29

WPPE25703

umero

06:32, sob o n(

do original, assinado digitalmente por RAFAEL FRANCISCO CONTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2025 as

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001855-82.2007.8.26.0482 e codigo wTQhJyyN.



[22)

() CONTI

o 0

. a

PERICIAS s

o

@

€

2

o

. E

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL™ 4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS o

rr ey AN DE PRESI_DE_I!\ITE PRUDEN‘I_’E -._._SP ; @

21.572 ¢ 0z ev_15 _ oe.  Desembro. _ geyy09 2
matricula, estimado no valor de R53.000,00 (tres mil rea;,ah-.—.—'.# ...... —/

¥
s

Regi st ro—fei o 1 o Cosar Kuhn - Escr. Autérizado ~

P ; . ’
R.7/M-23.572 - Em 11.04.2013 Frotocolo 137808, de TS 0TS B f“”"ﬁ ol |

Através da csorifura levrada no dia 09.04.2013, no 3° Tabelifo de Notas desta cidade, aposta no livio 459, &s
pégines 313, o proprietirio; Carles de Sovza Vaes, ji qualificado, venden o imbvel objeto dests matriculs,
pal.opm:odl $45 000,00, pira: JORD RUBIRA BUNIGA, aposcriada, RG2.183.605-X-5P, CPF 316.242.278-
T2, casado no dia 28.07. 1956, sob o regime da comunhio de bens, com Angelima Martins Rubira, do lar, RG
15.454 600-8-55P-8P, CPF 215329, EN—H ‘brasileiros, domticiliados nesta’ cidade, nl'l'mvﬂﬂ S0 Sebastifo,

62, Vita Dubus. ] ,f’

; P4
Registro fito por. o T mia S e wd.):fucmm PINHEIRO AMADED), escrevents.
Av.WM-23.572 - Em ?‘.!«.MJI}IS Pratocola n* 150.294, de 22.09.2015 OBITO

Por itterniédio da mesma eseritura mencionads no regl-nmJQ seguinte, instruida com a copia da certiddo de
dbito expedida em 25.04, 2013, pele Oficial de Registro Civil das Peasoas Nanwrais desta cidade, fago esta para
mmuqueupmpne!.tno DA RUBIRA mﬂﬁ.ﬁlm md.mzs r.n?.ms

i {Be] LUCLANG PINHEIRD AMADELU), screvente.

RL9/M-23.572 — Em £3.09.2015 Protocobo-150.294, d_e.-ﬂ.[ﬂjh!. PARTILHA

I P £
De acordo com a escritwra lavrads no dia 23 07 2015, 0o 1° Tabelilo de Notas desia cidade, aposta no livro
BT1, és péginas 245/160, de rmn'kh'la dos bens dl:u(ldm pelo falecimento de JOAQ REUBIRA SUNIGA, ]i
qul.hﬂudo, o imdvel objeio desta Mﬂnﬂﬂ. estimado em R345.000,00, foi partilhado &

ANGELINA MARTINS RUBIRA, viliva, do lar, RG 15.454 600-8-5P, CFF 215325 BOR-33, domiciliada m:u
cidade, na Travessa 530 Sebastifio, 62, Vila Wc.hadmhn. u,unnpa-v:ﬂndzﬁzm e, no m&@. JOAD
LULZ MARTINS RUBIRA, advogado, RG 18.233 134-5P, CPF 058 869.468-10, casado to dia 09,08.2013, sob o
regime da comunhio parciel de’ bens, com Juliana Balance Rubira, empreséria, RG 44,712 500-X-SP, CPF
375 888.028-08, domiciliadoé ne Hus Consul Ovestes Correis, 227, aparaments 114-B, Macedo, em
Guarulhos-SF, na r de 36, seudn todos brasifeiros,

M_ﬁ (Bel. LUCIANG PINHEMRCD AMADEU), escrevente,

Regstro feito
R10M-23.571- Em zs.:mm Protocolo n* 150,294, de 22.09.2015 DOACAD
Por mlerméill.u'da RSN, escﬂmm citeds no registro 9, o co-proprictinia: Amgeling Marting Robira, ji E
qualificada, ¢ doou u frogde ideal correspondente u 63,23% do imovel objcto desta matricula, estimada em =
R32E 453 ;13 para mﬁ : JOAQ LURA MARTING RUBIRA, ji qualificado. g
: o L A T P -, (Bel. LUCIAND PINHERO AMADEU), escrovente %
T S £
AvA1/M-23.572 - Bin 23.09.20158 Protocolo o 150,294, de 22.09.2015 CLAUSULAS
De acordo com & mesma escrifura mencionada no registro 9, fago esta para constar que & senhora Amgeting
|/Martins Robira, jé qualificads, gravou a fragdo ideal comespondente a 63,27% do imbvel objetn desta
A| mutrieula, objeto da dm.l;io noticiada no registro 10, comn as cliusulas restritivos de INCOMUNICABILIDADE,
INALIENABILIDADE & IV IDADE, isso até que sobrevenha o dbito dels (senhora Angeling), ou que,
cm qualquer das hipotests estabely anifestpa insigui sua desisténcia expressa.
Averbaglo feila por, st 2 s (Bel. LUCTANO PINHETRO AMADEL), escrevente.
@ www.contipericias.com.br <
=1
Q
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Av12-M23.572- Em 30/unho/2.021, = PENHORA= {protocolo da penhora: PHOO0373455)- Por Certidio &2
para Averbegdo de Penhorn, datada de 29/06/2,021, do T° Officlo Clvel de Guarulhos -SP., emitida por Joio L2
Anderson Ferreira: Irineu —conforme disposto no perdgrafo 6° do artigo 659 do CPC e Provifmento %8’
C3.62009 da Corregedorta Geral da Justica do Estado de S#o Paulo, pubilicado no Diddo Oficlal Elétrdnico b m o
de 14 de sbril de 2.009, Data da decisfo: 16/11/2017, ewmmmmnm i 8\8
&MWI!&#—MMIQ!MW—MWW Ll"- ROBERD PE = g o
CPF n°836.183.336-68, & como executado IO/ i 7 NS
pmdui?ﬂﬁﬂﬂﬂqumﬂul&mﬁdnhhdmnu : R i F I
para garantir o pagamento da importéncia de RS-10.655,45- (Dez Mil, Spistemos eﬂmq-m © g
¢ Quarcnta ¢ Cinco Centavos).- Foi nomeado deposithrio fiel/o Sr(Jodo—ddiz Martins , Rubirs qE.)‘\!
compromissads na forma de Lei-. O Escrevente Auto o . José o @
Alexandre Thaner) - mhu'lwmmamﬂmmh sisténcln ;": % IS
: 5 O
7 R ; SR
Wmmm=muwumrmm}m ‘8%
mmamﬁmmammhrmmmummma S5
emitids por Warlei Lopes- EscrivBo/Diretor —conforme disposto no parégrafo 6° do artige 659 do CPC ¢ 9
wmmﬁwmalwdnm&mmmmm S d
ﬂﬁ:ﬁl%uﬂniundeuduhnldalnﬂﬂ Data do Auto ou termo: 06/06/2032- Data da decisio: 01/02/2007, | S 8
expedido nos autos da EXECLK NthmrM1mmuﬁmn tendo como g o ©
exequentc NAUSIDE BR CRUZ- CPF #°141.503.508-85, ¢ comio execuiado JOAQ LUIZ |O &2
MARTINS RUBIRA - CPF §058.869.468-10, procedo 4 PENHORA que recaiu 36,77% de imbvel £ o 2
pertencente oty Lulz Marting Rubira, pfa garantir o pagamento da importincia de RS- | R =
lﬂTLﬂﬂ,H—(LTmM]_ SeTENL _emmennﬁﬂﬂhcmem a 25
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INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 4
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 22
Dados utilizados no modelo: 16
DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classifi Descricdo da varavel Habilitada
cacao
Endereco Texto Texto Endereco completo do imével Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou numero de contato do Sim
informante informante
Identificacdo do Texto Texto Campo de identificagdo do imédvel Sim
dado
Estado de Numérica Dicotomica Estado de Conservagio sendo 0 (ruim), 1 Sim
Conservacdo (regular)
Area privativa Numérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Padrdo Numérica Qualitativa Padrdo construtivo 1 (ruim), 2 (regular), 3 Sim
construtivo (Codigos (bom)
Alocados)
Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imovel dividido pela Area total Sim
(m?)
ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Valor Amplit Valor
Minimo Maximo ude Médio
Estado de Conservacao 0,00 1,00 1,00 0,56
Area privativa 39,00 57,00 18,00 49,88
Padrao construtivo 1,00 3,00 2,00 2,31
Valor unitario 2.180,00 3.627,45 1.447,45 3.032,98

COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlacio: 0,9885327 / 0,9885327
Coeficiente de determinacio: 0,9771970

Fisher - Snedecor: 171,42

Significancia do modelo (%): 0,00

@ www.contipericias.com.br
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NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1s e + 1s 68% 68%

Residuos situados entre -1,64s e + 1,64s 90% 100%

Residuos situados entre -1,96s e + 1,96s 95% 100%
OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%
ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variacdo Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 4439253,428 3 1479751,143 |[171,415
Nio Explicada 103590,697 12 8632,558

Total 4542844,125 15

EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e

média):

construtivo

Valor unitario = +1206,717785 +190,6322449 * Estado de
Conservacao +9,374246345 * Area privativa +541,1863437 * Padrao

TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Estado de Conservacao X 1,58 14,10
Area privativa X 1,44 17,68
Padrao construtivo X 7,42 0,00
Valor unitario y 3,17 0,80

@ www.contipericias.com.br
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CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 x2 x3 y
Estado de Conservacio x1 0,00 -0,48 (0,92 0,93
Area privativa X2 -0,48 10,00 -0,52 |-0,46
Padrao construtivo x3 0,92 -0,52 10,00 0,98
Valor unitario y 0,93 -0,46 10,98 0,00
CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 X3 y
Estado de Conservagio x1 0,00 0,16 0,03 0,41
Area privativa X2 0,16 0,00 0,44 0,38
Padrio construtivo x3 0,03 0,44 0,00 0,91
Valor unitario y 0,41 0,38 0,91 0,00

TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado [Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) [Residuo /DP [ DCook

2 3.627,45 3.499,00 128,46 3,5412% 1,382555 0,10133700
3 3.431,37 3.499,00 -67,62 -1,9707% -0,727822 0,02808400
4 3.600,00 3.489,62 110,38 3,0661% 1,187997 0,05984400
5 3.461,54 3.386,50 75,03 2,1676% 0,807583 0,37123800
6 2.745,10 2.767,18 -22,08 -0,8043% -0,237635 0,01062300
7 3.409,09 3.433,38 -24,28 -0,7124% -0,261378 0,00512600
8 2.280,70 2.282,24 -1,53 -0,0673% -0,016515 0,00004700
10 2.900,00 2.757,80 142,20 4,9034% 1,530458 0,44500400
11 3.295,45 3.433,38 -137,92 -4,1852% -1,484437 0,16533400
12 2.272,73 2.263,49 9,24 0,4065% 0,099445 0,00121400
14 3.461,54 3.508,37 -46,83 -1,3529% -0,504043 0,01781100
16 2.254,90 2.225,99 28,91 1,2822% 0,311170 0,01266700
17 2.647,06 2.767,18 -120,12 -4,5378% -1,292823 0,31442000
18 2.180,00 2.216,62 -36,62 -1,6797% -0,394100 0,02410000
19 3.431,37 3.499,00 -67,62 -1,9707% -0,727822 0,02808400
20 3.529,41 3.499,00 30,42 0,8618% 0,327367 0,00568200
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TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2

Item | Descri¢dao Grau III Grau Il Grau I Pontos
obtidos
1 Caracterizacdo do imdvel Completa quanto a Completa quanto as | Adogdo de situagio 3
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas paradigma
analisadas no modelo
2 Quantidade minima de dados |6 (k+1),ondeké o 4 (k+1),ondek é o 3 (k+1),ondek éo 2
de mercado, efetivamente numero de variaveis |numero de variaveis |numero de variaveis
utilizados independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados de Apresentagao de Apresentagdo de Apresentagdo de 2
mercado informagdes relativas |informagdes relativas |informacgdes relativas
atodos os dados e atodos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados | variaveis analisados |efetivamente utilizados
na modelagem, com |na modelagem no modelo
foto e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo Nao admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: a) 3
uma variavel, desde |as medidas das
que: a) as medidas caracteristicas do
das caracteristicas do |imoével avaliando nao
imovel avaliando ndo |sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado nio
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e em
modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 2
(somatdrio do valor das duas
caudas) maximo para a
rejeicdo da hipdtese nula de
cada regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significincia maximo |1% 2% 5% 2

admitido para a rejei¢do da
hipétese nula do modelo
através do teste F de Snedecor
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Estimativa p/Padrdo construtivo

3.300F ] 5
3.200 4 1
3.100 4
E 3.000 4
= 2.900
E
¥ 2.8001
g 2700
'_E 2,600
= 2,500
2.400
2300 4 /)
2.200 4 ;
1 2 3
Padrido construtivo
TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID Desabi | Endereco Informante Telefone do Identificacdo do dado
litado informante
1 * R. dos R. Santino Leal Imoveis Ltda (18) 99725-2505 https://www.vivareal
Freire, n°54 .com.br/imovel/apart
amento-2-quartos-
jardim-itapura-
bairros-presidente-
prudente-com-
garagem-50m2-
venda-RS250000-id-
2569376022 /7?source
=ranking%?2Crp
2 R. Santino Freire, Imobilidria Prospere |(18)99792-2449 https://www.vivareal
109-1 .com.br/imovel/apart
amento-2-quartos-
jardim-itapura-
bairros-presidente-
prudente-com-
garagem-50m2-
venda-RS185000-id-
2813481437 /?source
=ranking%?2Crp
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R. Santino Freire,
109-1

Imobilidria Sistema
Ltda

(18) 99779-1521

https://www.vivareal
.com.br/imovel/apart
amento-2-quartos-
jardim-itapura-
bairros-presidente-
prudente-com-
garagem-51m2-
venda-RS175000-id-
2845068860/?source
=ranking%?2Crp

Av. Raul Valadao
Furquim, 201

Leal Imoveis Ltda

(18) 99725-2505

https://www.vivareal
.com.br/imovel/apart
amento-2-quartos-
jardim-itapura-
bairros-presidente-
prudente-com-
garagem-50m2-
venda-RS$180000-id-
2569854805 /?source
=ranking%?2Crp

R. Francisco Martinés
Garcia, 91-57

DC Imoéveis PP

(18) 99609-2015

https://www.vivareal
.com.br/imovel/apart
amento-2-quartos-
jardim-itapura-
bairros-presidente-
prudente-com-
garagem-39m2-
venda-RS135000-id-
2825246128/7?source
=ranking%?2Crp

Av. Raul Valadao
Furquim, 360

Imobiliaria Rio
Branco

(18) 99604-1075

https://www.vivareal
.com.br/imovel/apart
amento-2-quartos-
jardim-itapura-
bairros-presidente-
prudente-com-
garagem-51m2-
venda-RS140000-id-
2843252452 /?source
=ranking%?2Crp

R. Francisco Martinés
Garcia, 91-57

Leal Imoveis Ltda

(18) 99725-2505

https://www.vivareal
.com.br/imovel/apart
amento-2-quartos-
jardim-itapura-
bairros-presidente-
prudente-com-
garagem-44m2-
venda-RS150000-id-
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2743356808/?source
=ranking%?2Crp

R. Luis Carlos Ferrari,
599

Imobilidria Gm
Condominios

(18) 98100-7160

https://www.vivareal
.com.br/imovel/apart
amento-2-quartos-
jardim-itapura-
bairros-presidente-
prudente-com-
garagem-57m2-
venda-RS130000-id-
2823551225/7source
=ranking%?2Crp

R. Santino Freire,
109-1

Imobilidria Kelly
Iméveis

(18) 99722-1441

https://www.vivareal
.com.br/imovel/apart
amento-2-quartos-
jardim-itapura-
bairros-presidente-
prudente-com-
garagem-53m2-
venda-RS137000-id-
2817952249 /7?source
=ranking%?2Crp

10

R. Marcilio Ligabone,
107-1

Leal Imoveis Ltda

(18) 99725-2505

https://sp.olx.com.br
/regiao-de-
presidente-
prudente/imoveis/ap
artamento-para-
venda-em-
presidente-prudente-
itapura-1-2-
dormitorios-1-
banheiro-1-vag-
14480809007?lis=listi
ng 1001

11

R. Domingos Joao, 2-
104

Imobilidria Sistema
Ltda

(18) 99779-1521

https://sp.olx.com.br
/regiao-de-
presidente-
prudente/imoveis/ap
artamento-no-bairro-
jardim-itapura-em-
presidente-prudente-
1446807762is=listi
ng 1001

12

R. Luis Carlos Ferrari,
653-599

DC Iméveis PP

(18) 99609-2015

https://www.zapimo
veis.com.br/imovel /v
enda-apartamento-2-
quartos-jardim-
itapura-presidente-
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prudente-sp-55m2-
id-
2825248140/7?source
=ranking%?2Crp

13

R. Francisco Martinés
Garcia, 91-57

Imobiliaria Rio
Branco

(18) 99604-1075

https://www.zapimo
veis.com.br/imovel /v
enda-apartamento-2-
quartos-com-cozinha-
jardim-itapura-
presidente-prudente-
sp-39m2-id-
2843253949 /7?source
=ranking%?2Crp

14

R. Francisco Martinés
Garcia, 91-57

Imobiliaria Kelly
Iméveis

(18) 99722-1441

https://www.zapimo
veis.com.br/imovel/v
enda-apartamento-2-
quartos-jardim-
itapura-presidente-
prudente-sp-52m2-
id-
2817205229/7?source
=ranking%?2Crp

15

R. Santino Freire,
109-1

Imobiliaria Rio
Branco

(18) 99604-1075

https://www.zapimo
veis.com.br/imovel /v
enda-apartamento-2-
quartos-com-cozinha-
jardim-itapura-
presidente-prudente-
sp-51m2-id-
2843252452 /?source
=ranking%?2Crp

16

R. Santino Freire

Elo Imoéveis
Presidente Prudente

(18) 99805-3430

https://www.eloimov
eispp.com.br/imovel/
3800869/apartament
0-a-venda-jardim-
itapura-1-presidente-
prudente-sp

17

Rua Dom Joao, 90

Leal Imoveis Ltda

(18) 99725-2505

https://www.lealimo
veispp.com.br/imovel
/2833044 /apartame
nto-venda-
presidente-prudente-
sp-edificio-colonial-
itapura-1

18

R. Domingos Joao, 2-
104

Leal Imoveis Ltda

(18) 99725-2505

https://www.lealimo
veispp.com.br/imovel
/3377489 /apartame
nto-venda-
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presidente-prudente-
sp-itapura-1
19 R. Domingos Jodo, 2- |Leal Imoveis Ltda (18) 99725-2505 https://www.lealimo
104 veispp.com.br/imovel
/3433427 /apartame
nto-venda-
presidente-prudente-
sp-itapura-1
20 Rua Marcilio Leal Imoveis Ltda (18) 99725-2505 https://www.lealimo
Ligabone, 91 veispp.com.br/imovel
/831761 /apartament
o-venda-presidente-
prudente-sp-itapura-1
21 * Rua Marcilio "IMOBILIARIA (18) 99677-2220
Ligabone, 91 PROJETA
22 * R. Domingos Jodo, 2- |[LTDA" (18) 99725-2505 https://www.lealimo
104 veispp.com.br/imovel
/2833044 /apartame
nto-venda-
presidente-prudente-
sp-edificio-colonial-
itapura-1
Variaveis Numéricas:
ID Desabi [ Estado de |Area Padrdo Valor
litado |Conservaga |privativa construtivo |unitario
0
1 * 1,0 50,00 3 5.000,00
2 1,0 51,00 3 3.627,45
3 1,0 51,00 3 3.431,37
4 1,0 50,00 3 3.600,00
5 1,0 39,00 3 3.461,54
6 0,0 51,00 2 2.745,10
7 1,0 44,00 3 3.409,09
8 0,0 57,00 1 2.280,70
9 * 0,0 53,00 1 2.584,91
10 0,0 50,00 2 2.900,00
11 1,0 44,00 3 3.295,45
12 0,0 55,00 1 2.272,73
13 * 1,0 39,00 3 3.820,51
14 1,0 52,00 3 3.461,54
15 * 0,0 51,00 1 2.745,10
16 0,0 51,00 1 2.254,90
17 0,0 51,00 2 2.647,06
18 0,0 50,00 1 2.180,00
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19 1,0 51,00 3 3.431,37

20 1,0 51,00 3 3.529,41

21 * 0,0 47,25 1 2.497,35

22 * 0,0 51,00 1 2.650,18
ESTIMATIVAS DE VALORES:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 2.813,30 3,74%

Valor Médio 2.922,66 - 111

Valor Maximo 3.032,01 3,74%
Dados do imdvel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagido
Endereco Rua Marcilio Ligabone n°® 55, -
Jardim Itapura

Estado de Conservacio 1,00 Nio

Area privativa 4725 Nio

Padrio construtivo 2,00 Nio
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