— — TRIBUNAL’DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULQ

_ 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARATINGUETA

-— Av. Dr. Ariberto Pereira da Cunha, n.° 280, Portal das Colinas, Guaratingueta/SP - CEP: 12516-410
Fone (12) 3125-4133 - E-mail: quarat1@tj.sp.gov.br

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO

O Doutor PAULO CESAR RIBEIRO MEIRELES, Excelentissimo Juiz de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Guaratingueta
do Estado de Sao Paulo, faz saber a todos quanto este edital virem ou dele conhecimento tiver e possa interessar, que sera
realizado o LEILAO JUDICIAL ELETRONICO, de forma hibrida, na qual sera transmitido pelo site: www.leje.com.br, para venda
do(s) bem(ns) abaixo descrito(s). A alienagao sera regida pelas Leis a seguir: Decreto Lei n.° 7661/1945, Lei de Faléncia e
Recuperacao Judicial — LRF n.° 11.101/2005, atualizada 14.112/2020, Cédigo de Processo Civil e demais legislagio aplicavel.

O certame sera realizado pelo Leiloeiro Oficial Sr. DENYS PYERRE DE OLIVEIRA. Os licitantes que desejarem participar do
leildo de forma presencial poderdo comparecer no escritério do leiloeiro localizado na Alameda Rio Negro, n.° 161, conjunto
1.001, Edificio West Point, Alphaville, Barueri/SP, CEP 06454-000. Telefones: 0800 789 1200 / (11) 3969-1200.

PROCESSO: 0003121-27.2001.8.26.0220 - Controle n°.: 2001/000589 - MASSA FALIDA PEDRO BENEDITO GONGALVES -
ME, CNPJ n.° 43.673.797/0001-09.

SINDICO: MAURICIO GALVAO ROCHA, OAB/SP 218.318
INTERESSADOS:

> CREDORES HABILITADOS NOS AUTOS;

> FAZENDA NACIONAL - PRFN 32 REGIAO, CNPJ n.° 00.394.460/0117-71, na pessoa de seu representante legal;

> SECRETARIA DA FAZENDA DO GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO, CNPJ n.° 46.377.222/0001-29, na
pessoa de seu representante legal;

> MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO, CNPJ n.° 01.468.760/0001-90, na pessoa de seu representante
legal;

> MUNICIPIO DE ROSEIRA/SP, CNPJ n.° 45.212.008/0001-50, na pessoa de seu representante legal.

DATA E HORA - Serao considerados em todos os leiloes o horario de Brasilia:

12 CHAMADA: inicia em 13 de agosto de 2026, com abertura de disputa ao vivo as 14h30.

LANCE MINIMO: R$ 3.026.752,19 (trés milhdes, vinte e seis mil, setecentos e cinquenta e dois reais e dezenove
centavos). Serdo aceitos lances a partir 100% (cem por cento) do valor da avaliagdo para compra do(s) bem(ns). N&o havendo
lances, seguira sem interrupcao, por 15 dias para a:

22 CHAMADA: com abertura de disputa ao vivo no dia 27 de agosto de 2026, as 14h30.

LANCE MINIMO: R$ 1.513.376,09 (um milhdo quinhentos e treze mil trezentos e setenta e seis reais e nove centavos).
Serao aceitos lances a partir 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo para compra do(s) bem(ns). Nao havendo lances,
seguira sem interrupgao, por mais 15 dias para o:

32 CHAMADA: com abertura de disputa ao vivo no dia no dia 10/09/2026, as 14h30;
LANCE MINIMO: seréo aceitos lances por qualquer prego, nos termos do art. 142, § 3°, Ill da Lei n® 14.112/2020.

Ap6s inicio da disputa ao vivo, o certame ocorrera por no minimo 20 minutos. Nos 3 minutos finais, sobrevindo um
novo lance, os proximos serao prorrogados por mais 3 minutos, até que zere o cronémetro.
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DESCRIGAO DO BEM:

UMA GLEBA DE TERRAS COM 96.800,00M?, DESMEMBRADA DA FAZENDA SAO PEDRO, consoante Termo de
Arrecadacao, Laudo de Avaliagdo e conforme descricdo completa na Matricula n.° 7.330, do Cartério de Registro de
Imoéveis de Aparecida/SP., em anexo como parte integrante do edital. INCRA 635.154.000.974-1.

CONSTA DO LAUDO DE AVALIAGAO: A propriedade vistoriada encontra-se caracterizadas pela descrigdo contida na Matricula
n° 7.330 do CRI da Comarca de Aparecida, com acesso pela “Estrada Municipal Pedro Galvéo de Franga Rangel’, no Bairro de
Roseira Velha, com parte inserida em zona urbana e o restante em zona rural, com superficie titulada de “96.800,00 metros
quadrados”. Em face das ocupagdes exteriorizadas pela faixa de dominio da “Rodovia Presidente Dutra”, pela faixa da linha de
transmissao de energia elétrica da “CETEEP - Companhia de Transmissdo de Energia Elétrica Paulista” e da propria faixa de
dominio da estrada municipal, a area util da gleba alcanga a superficie de 8,30 ha ou 83.000,00 metros quadrados. O imovel
¢ constituido de terras com relevo quase plano, em nivel mais elevado que a via de acesso, sem benfeitorias e esta localizado
na zona de expansao urbana do Municipio de Roseira. A acessibilidade, a partir do trevo de acesso principal da cidade de
Roseira € feita seguindo-se, a nordeste (sentido do centro de Roseira ao Bairro de Roseira Velha), pela “Estrada Municipal Pedro
Galvéo de Franga Rangel” por 1,42 km, onde se encontra a frente da gleba, na margem direita da estrada.

AVALIAGAO: R$ 2.900.000,00 (dois milhdes e novecentos mil reais), em maio de 2025. Atualizado pela Tabela Prética do
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo perfaz o valor de R$ 3.026.752,19 (trés milhdes, vinte e seis mil, setecentos e
cinquenta e dois reais e dezenove centavos), em maio de 2026.

LOCALIZAGAO: Estrada Municipal Pedro Galvao de Franca Rangel, na margem direita da estrada, com acessibilidade por 1,42
km a partir do trevo de acesso principal da cidade de Roseira/SP.

DA VENDA: O(s) bem(ns) sera(a@o) vendido(s) em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra(m), sem garantia,
constituindo 6nus do arrematante verificar suas condigdes com a devida antecedéncia do LEILAO JUDICIAL ELETRONICO.

DOS DEBITOS: Os bens apregoados em Leildo Judicial Eletrénico serdo adquiridos sem o6nus para o NOVO
PROPRIETARIO/ARREMATANTE, sejam eles de natureza propter rem, tributéria (IPTU/ITR), Taxa de Ocupago, Foro ou outros
débitos relativos ao imével seréo sub-rogados no valor da arrematagao (art. 130, caput e paragrafo Unico, do CTN, c/c com o art.
908, § 1°, do CPC), ou seja, o imvel sera transferido ao NOVO PROPRIETARIO/ARREMATANTE livre de débitos e 6nus
anteriores @ arrematag@o em razéo ao carater originario da aquisi¢do. Eventuais penhoras e hipotecas serdo extintas com a
arrematacgéo (art. 1.499, VI, CC), ficando o arrematante livre das obrigagdes com esses credores. Exceto as custas relativos a
transferéncia patrimonial do(s) bem(ns) arrematado(s) junto ao Cartorio de Imdveis e demais 6rgéos competentes. Eventual
regulariza¢éo junto a Prefeitura e ao Cartdrio de Registro de Iméveis seré de responsabilidade do(s) comprador(es).

PARAGRAFO UNICO: exceto se o arrematante for: | - sécio das sociedades em recuperagéo, ou sociedade controlada pela
recuperanda(s); Il - parente, em linha reta ou colateral, até o 4° (quarto) grau, consanguineo ou afim, ou de sdcio da(s)
sociedade(s) recuperanda(s).

DA VISITAGAO: Os interessados em vistoriar o(s) bem(ns) dever&o agendar a visita por e-mail junto ao escritério do leiloeiro.
Ressalta-se que a entrada depende da autorizagéo do responséavel pela guarda, que devera ser comunicado previamente.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento do prego do bem arrematado no prazo de até 24h apés o
encerramento do leildo, por meio de guia de deposito judicial em favor do Juizo competente, bem como a comiss&o do leiloeiro,
no importe de 5% (cinco por cento) sobre o valor total da arrematagao. O pagamento sera feito por meio de boleto ou transferéncia
bancéria. A comisséo devida ao leiloeiro ndo esta incluida no valor do lance e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipdtese, salvo se a arrematagdo for desfeita por determinagéo judicial ou por razbes alheias a vontade do arrematante e,
deduzidas as despesas incorridas.

DA PROPOSTA: O interessado em formalizar a aquisi¢do do bem de forma parcelada nos termos do art. 895, 1 e ll, CPC, devera
formalizar a oferta da condi¢&o parcelada por meio da plataforma www.leje.com.br, mediante publica¢do da oferta e termos do
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parcelamento. PROPOSTA A VISTA: pagamento em até 24 (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo. PROPOSTA
A PRAZO: SINAL minimo de 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o saldo remanescente em até 30 (trinta)
vezes. Os pagamentos das parcelas serdo realizados por meio de guia de deposito judicial vinculada ao processo, e o saldo
remanescente sera corrigido por indice oficial monetario de sua escolha. A apresentacao de proposta ndo suspende o leildo (art.
895, § 6°, CPC) e o pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, (art. 895, § 7°, CPC).

DA FINALIZAGAO DA ARREMATAGAO: Apds a confirmagéo do pagamento da comisséo do leiloeiro, sinal ou quitagdo integral
do(s) bem(ns), o auto de arrematac&o sera assinado pelo(a) arrematante e pelo leiloeiro. Apds a assinatura pelo(a) Juiz(a), a
arrematac&o sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, nos termos do art. 903 do CPC, autorizando a expedi¢do da
respectiva CARTA DE ARREMATACAO em favor do NOVO PROPRIETARIO/ARREMATANTE.

PUBLICAGAO DO EDITAL: A Massa Falida, seus socios, seus respectivos conjuges, as Fazendas Publicas, credores
trabalhistas, hipotecarios, fiduciarios, ocupantes do imével e demais interessados/credores ficam cientificados (intimados) da
alienacdo em curso, ndo podendo alegar desconhecimento uma vez que este edital esta publicado no portal do LEILAO
JUDICIAL ELETRONICO, www.leje.com.br, conforme previsto no art. 887, § 2° e art. 889, | a VlIl e paragrafo unico, ambos do
Caodigo de Processo Civil. Também estaré disponivel na plataforma eletrénica a descrigdo detalhada, documentos e fotos do(s)
bem(ns) a ser(em) apregoado(s).

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a unidade judicial onde tramita a presente acéo, no site do LEILAO
JUDICIAL ELETRONICO www.leje.com.br, no préprio site do Tribunal ou pelo e-mail: contato@leje.com.br.

Guaratingueté/SP, 28 de maio de 2026

DR. PAULO CESAR RIBEIRO MEIRELES
Juiz de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Guaratingueta/SP
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