SAO PAULO
Avenida Paulista, 1274
212 Andar — Bela Vista — SP

DllﬁhCE ] CEP 01310-100 — Brasil
210 I.E".UES Tel.: +55 11 3101 9851

E-mail: contato@dllance.com

EDITAL DE LEILAO PARTICULAR - P26089

O(s) Comitente(s), na forma da Lei, FAZ(EM) SABER que a D1LANCE LeilGes, portal de leildes online,
levard o(s) bem(ns) a seguir descrito(s) a publico leildo de venda e arrematagdo, nos termos e
condicdes constantes neste edital e no site dllance.com.br.

DATAS E HORARIOS DO LEILAO | 26/08/2026 | 15h | até | 23/09/2026 | 15h |

DESCRICAO DO(S) BEM(NS) (CONFORME MATRICULA)

Um prédio comercial designado como Loja, situada no 22 subsolo do Conjunto Residencial Jardins
de Ndépoli, situado a R. Prof. Rodolfo Santiago, n2 45, esquina com a R. Dr. Clementino, no 102
Subdistrito-Belenzinho, com uma &rea Util e total de 575m?, e a frac3o ideal no terreno de 2,4316%,
sendo que a referida loja tem frente para a R. Conselheiro Cotegipe, e é parte integrante do referido

conjunto.
MATRICULA | 64.892 | 7 [ CRI | COMARCA | SAO PAULO/SP
CONTRIBUINTE / INSCRICAO 029.010.0612-4
VALOR TOTAL DE AVALIAGAO (R$) VALOR MiNIMO/INICIAL DE VENDA (R$)

5.000.000,00 1.150.000,00

1. DOS CONDUTORES E HORARIOS DO LEILAO

1.1. O leildo serd conduzido pela Gestora D1LANCE LeilGes e pelo Leiloeiro Oficial José Roberto Neves
Amorim, matriculado na JUCESP n2 1106 / JUCERJA n2 337 / JUCEMAT n2 100.

1.2. Todos os horarios estipulados consideram o oficial de Brasilia/DF.

2. DAS CONDICOES DE PARTICIPAGCAO DO LEILAO ELETRONICO

2.1. O interessado em participar do leildo devera se cadastrar gratuitamente no site e encaminhar a
documentacgdo solicitada, cuja aprovagdo ou eventual complementacdo ficard a cargo exclusivo do
Leiloeiro, podendo, inclusive, conter prova da existéncia de recursos e/ou meios suficientes para o
pagamento do lance, com antecedéncia minima de 72h, para efetuar o lance, que sera recebido, Unica
e exclusivamente, pelo site dllance.com.br.

2.1.1. O cadastramento no sistema da Gestora é indispensavel e gratuito.

2.1.2. A representacdo por terceiros devera ser feita mediante a apresentacdo de original ou copia
autenticada de procuracdo por instrumento publico, com poderes especificos para a aquisicdo de
bem(ns).

2.1.3. Para arrematacdes em conjunto (mais de um comprador), todos os interessados deverdo estar
devidamente cadastrados e habilitados no respectivo leildo.

2.2. Por se tratar de leildo eletronico, se admite apenas o recebimento de lances virtuais, os quais
deverao ser ofertados exclusivamente no site dllance.com.br.

2.2.1. N3do serdo admitidos lances via fax, viva voz, e-mail ou entregues no escritério da Gestora.

2.3. Os lances ofertados sdo irretrataveis, irrevogaveis e ndo podem ser anulados e/ou cancelados em
nenhuma hipodtese, sendo o interessado responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome.
2.4. Poderdo ser colhidas propostas para analise e avaliagcdo do(s) COMITENTE(S).

2.5. Ndo sera cabivel qualquer reclamacdo ao(s) COMITENTE(S), ao Leiloeiro ou a Gestora do Leildo
caso ocorra queda ou falha no sistema, conexdo de internet ou linha telefénica, cujos riscos,
impossibilidades técnicas, imprevisdes e intempéries sdo assumidos inteiramente pelo participante.
3. DOS LANCES E VALORES

3.1. O interessado podera ofertar mais de um lance, em moeda corrente nacional, prevalecendo
sempre 0 maior.

3.2. Fica reservado ao(s) COMITENTE(S), sem necessidade de aviso prévio, o direito de retirar,
desdobrar ou reunir os lotes, de acordo com seu critério e/ou necessidade.
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3.2.1. O(s) COMITENTE(S) se reserva(m), ainda, a faculdade de cancelar, a qualquer tempo, a oferta de
venda do(s) bem(ns), de anular no todo ou em parte, aditar ou revogar este Edital, sem que caiba ao
interessado o direito a indeniza¢do ou compensacdo de qualquer natureza.

3.2.2. O(s) valor(es) informado(s) como “Minimo/Inicial” n3o significa(m), necessariamente,
compromisso ou proposta do(s) COMITENTE(S). A proposta, denominag¢ao que, para todos os fins e
efeitos, compreende também os lances, sera recebida em carater condicional e submetida a
posterior analise e aprovagdo do(s) COMITENTE(S), ficando reservado a este(s) o direito de nao
autorizar a venda, independentemente de qualquer justificativa.

3.2.3. O participante declara ter ciéncia de que o(s) lance(s) ofertado(s) ndo caracteriza(m) direito
adquirido e/ou vinculativo sem a devida homologac&o pelo(s) COMITENTE(S) e, portanto, desde j3,
renuncia a qualquer valor que venha a ser requerido a titulo de indeniza¢do e/ou reembolso, bem
como qualquer direito ou acdo, ndo podendo, em qualquer hipdtese, alegar desconhecimento dessa
condicao.

3.3. Para aprovacdo do lance vencedor, o participante deverd, obrigatoriamente, fornecer os seguintes
documentos para formalizacdo da arrematacao:

a) Se pessoa fisica: RG/RNE, CPF/ME, certiddo de nascimento ou certiddo de casamento e
comprovante de residéncia atualizado.

b) Se pessoa juridica: estatuto ou contrato social e respectivas alteracGes, cartdo CNPJ, documentagdo
dos representantes legais da empresa (RG e CPF/ME) e prova de representa¢do (ex. procuragdo/ata
de eleicdo), fornecendo as respectivas cdpias autenticadas.

c) Comprador estrangeiro: além da apresentacdo da documentacdo indicada na alinea “a” ou “b”,
devera comprovar sua permanéncia legal no pais, ndo podendo alegar, em hipdtese alguma,
desconhecimento da legislacdo brasileira.

d) Menores de 18 anos: além da apresentacdo da documentacdo indicada na alinea “a”, sé poderao
adquirir imdveis se emancipados ou assistidos/representados legalmente.

e) Documentos complementares: ao(s) COMITENTE(S) é reservado o direito de solicitar quaisquer
outros documentos para fins de concretizacdo da arremata¢do/compra e venda.

4. DOS PAGAMENTOS

4.1. O(s) ARREMATANTE(S) devera(dao) pagar a vista o valor do lance, por meio de transferéncia
bancaria (TED) ou PIX, mediante depdsito de sinal referente a 20% (vinte por cento) do total da
arrematacdo em até 24h (vinte e quatro horas) contadas do recebimento das informacgdes bancarias e
o saldo remanescente (80%) em até 5 (cinco) dias Uteis.

4.2. A comissdo devida ao Leiloeiro (Gestora do Leildo) é de 5% (cinco por cento) sobre o total da
arrematac8o, ndo estando inclusa no valor do lance/proposta, e devera ser paga juntamente com o
sinal, ou seja, em até 24h (vinte e quatro horas) contadas do recebimento das informac¢des bancdrias.
4.3. Nos casos previstos no item 5.1.1., os valores pagos a titulo de sinal e comissdo serdo
automaticamente retidos e revertidos em perdas e danos (penalidade).

4.4. A venda e/ou arrematacdo so sera confirmada apds o pagamento integral do valor do lance e da
comissao.

4.5. O Auto de Arrematacdo sera emitido exclusivamente em nome do(s) ARREMATANTE(S).

4.6. N3o sera permitida a utilizagdo de FGTS, financiamento imobilidrio, consércios e/ou cartas de
crédito de terceiros para adquirir o(s) bem(ns) leiloado(s).

4.7. Os pagamentos deverdo ser realizados exclusivamente nas contas bancdrias informadas pelo(s)
COMITENTE(S) e pela Gestora, ndo sendo admitidos depésitos efetuados por pessoa(s) diversa(s)
daquela(s) constante(s) no Auto de Arrematagdo.

5. DAS PENALIDADES

5.1. O(s) ARREMATANTE(S) ndo podera(do) desistir da compra.

5.1.1. Caso esta seja desfeita por culpa ou dolo do(s) ARREMATANTE(S), incluindo-se nesse caso a falta
de pagamento do lance e/ou comissdo no prazo estipulado ou o ndo comparecimento para assinatura
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da Escritura Publica de Compra e Venda, ficara(ao) sujeito(s) ao pagamento do valor correspondente
a 25% (vinte e cinco por cento) do lance ofertado, a titulo de perdas e danos, sendo 20% (vinte por
cento) ao(s) COMITENTE(S) e 5% (cinco por cento) ao Leiloeiro (Gestora do Leildo), podendo tal valor
ser retido do sinal e da comissdo pagos e/ou integralmente cobrado pelo(a) ultimo(a), por via
executiva, como divida liquida e certa, corrigida monetariamente até o efetivo pagamento, sem
prejuizo da adoc¢do de providéncias criminais.

5.2. A comissdo do leildo ndo sera devolvida em hipdtese alguma.

5.3. Desfeita a arrematacdo por culpa ou dolo do(s) COMITENTE(S), este(s) devera(do) restituir ao(s)
ARREMATANTE(S) a quantia referente a comissao do leildo, somada ao valor pago pela arrematacdo.
5.4. Na hipdtese de falta de pagamento do valor do lance e/ou comissdo no prazo estipulado,
podera(ao) o(s) COMITENTE(S), a seu critério, direcionar a venda para o segundo maior lance ofertado
e assim por diante.

5.5. Poderd o Leiloeiro e/ou a Gestora do Leildo emitir titulo de crédito para cobranga, encaminhando-
0 a protesto por falta de pagamento, sem prejuizo da respectiva execucdo e inclusdo dos dados
cadastrais do(s) ARREMATANTE(s) junto aos drgdos de protecdo ao crédito.

6. DISPOSICf)ES GERAIS DE VENDA

6.1. O(s) COMITENTE(S) garante(m) ser o(s) legitimo(s) proprietario(s) do(s) bem(ns) a ser(em)
leiloado(s), tendo o direito de vendé-lo(s), e responde(m) perante o(s) ARREMATANTE(S) pela
veracidade das informacGes veiculadas e pela transacdo de alienacdo.

6.2. Todos os imdveis descritos no preambulo serdo vendidos conjuntamente, ndo sendo aceita ou
permita aquisicao parcial ou individual.

6.3. As vendas e arrematacgGes sdo feitas em carater “ad corpus”, sendo que as areas mencionadas
neste Edital, catdlogos, anuncios e outros veiculos de comunicacdo sdo meramente enunciativas e as
fotos do(s) bem(ns) sdo apenas ilustrativas. Havendo divergéncia de metragem, informacgdes ou de
area, o(s) ARREMATANTE(S) ndo tera(ado) direito a exigir do(s) COMITENTE(S) nenhum complemento,
cancelamento ou abatimento.

6.4. O(s) bem(ns) serd(do) vendido(s) no estado em que se encontra(m), fisica e documentalmente,
ndo podendo o(s) ARREMATANTE(S) alegar(em) desconhecimento de suas condi¢cbes, eventuais
irregularidades, caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacgao e localizacdo.

6.5. O(s) ARREMATANTE(S) assumira(do) a responsabilidade e os custos por eventual necessidade de
averbacdo de construcdo junto a(s) matricula(s).

6.6. O(s) ARREMATANTE(S) assumira(ao) a responsabilidade pelo pagamento de débitos e tributos
que recaiam sobre o(s) bem(ns) a partir da arrematacdo.

6.7. O(s) ARREMATANTE(S) se sub-rogara(do) nos direitos e obriga¢des do titulo originario, seus anexos
e eventuais aditivos e cessoes.

6.8. A desocupacdo do(s) bem(ns) serda de responsabilidade exclusiva do(s) ARREMATANTE(S),
correndo por conta deste(s) todas as despesas e eventuais riscos.

6.9. Ficard a cargo do(s) COMITENTE(S) realizar a baixa de eventuais averbagdes e registros relativas a
existéncia de a¢Ges judiciais, penhoras, hipotecas, arrestos, sequestro, arrolamentos, entre outros,
gue possam recair sobre a(s) matricula(s) do(s) imoével(is) leiloado(s), correndo, as suas expensas, as
custas, despesas e emolumentos necessarios.

6.10. O(s) imovel(is) pode(m) estar envolvido(s) em acdo(Bes) judicial(is), o que ndo constituira motivo
para o(s) ARREMATANTE(s) pleitear(em) o desfazimento da arrematacdo/venda.

6.11. Caso haja evicgdo (perda da coisa em razdo de decisdo judicial), a responsabilidade do(s)
COMITENTE(S) sera limitada a devolugdo do valor efetivamente recebido, devidamente atualizado pelo
IPCA.

6.11.1. Nesta hipdtese, o(s) ARREMATANTE(S) ndo podera(do) pleitear quaisquer outros valores
indenizatdrios.

7. DA FORMALIZACAO DA VENDA
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7.1. A arrematacdo do(s) bem(ns) sera formalizada por meio de ‘Escritura Publica Definitiva de Venda
e Compra’.

7.2. O Tabelido de Notas sera definido exclusivamente pelo Leiloeiro.

7.3. O(s) COMITENTE(S) devera(ao) lavrar o competente instrumento de formalizacdo da
arrematacdo/venda em até 30 (trinta) dias contados da data do pagamento do lance e da comissdo,
desde que nao haja pendéncia documental de responsabilidade do(s) ARREMATANTE(S).

7.4. O competente instrumento aquisitivo serd outorgado exclusivamente em favor do(s)
ARREMATANTE(S) que constar(em) no ‘Auto de Arrematacdo’, somente sendo admitida eventual
substituicdo por cessdo de direitos, na forma da lei, com prévia analise e aprova¢do do(s)
COMITENTE(S).

7.5. Outros documentos poderdo ser solicitados pelo(s) COMITENTE(S) ou pelo Tabelido para fins de
analise cadastral e concretizagdo da transacdo.

7.5.1. O(s) COMITENTE(S) reserva(m) o direito de ndo concretizar a venda/arrematacdo caso ndo
aprove a documentacao apresentada.

7.5.2. Vencido o prazo de validade da documentacdo disponibilizada para outorga da escritura publica
ou seu respectivo registro, ficara sob responsabilidade daquele que der causa a renovacao ou obtencdo
de novos documentos.

7.6. Caso haja pendéncia que obste a outorga da escritura e/ou seu registro, ficara facultado ao(s)
COMITENTE(S) celebrar ‘Compromisso Particular de Venda e Compra’.

7.6.1. Nessa hipdtese, a ‘Escritura Publica de Venda e Compra’ serd outorgada em até 30 (trinta) dias
do saneamento das pendéncias existentes.

7.7. Nao ocorrendo a assinatura de qualquer dos instrumentos publicos ou particulares por culpa
exclusiva do(s) ARREMATANTE(S), podera ocorrer, a critério do(s) COMITENTE(S), o cancelamento da
arrematacdo/venda e a resolu¢do do contrato, sem prejuizo da penalidade prevista no item 5.1.1.
7.8. Serdo de responsabilidade do(s) ARREMATANTE(S) todas as providéncias e despesas necessarias
a transferéncia do(s) bem(ns) junto aos dérgdos publicos, incluindo, sem se limitar, o ITBI, laudémio,
taxas, alvaras, certidoes, escrituras, emolumentos cartordrios, registros, baixas e averbagbes de
qualquer natureza, bem como todos os encargos para liberacdo de eventuais 6nus ou pendéncias.
7.9. Outorgada a ‘Escritura Publica de Venda e Compra’, o(s) ARREMATANTE(S) devera(ao) apresentar
ao(s) COMITENTE(S), no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da assinatura, o instrumento
devidamente registrado no Cartério de Registro de Imdveis, ressalvadas as hipéteses de prorrogacées
autorizadas, ou quando houver pendéncias documentais do(s) COMITENTE(S), bem como efetivar a
substituicdo/alteracdo cadastral em drgdos publicos (Prefeitura, Incra, Receita Federal, empresas de
prestacdo de servigco e abastecimento de 4gua, luz, gas, etc) e particulares (condominio, etc).

7.10. Até a data da assinatura de qualquer dos instrumentos de promessa ou de venda do(s) bem(ns),
é permitida a desisténcia ou arrependimento do(s) COMITENTE(S).

7.10.1. Nessa hipotese sera restituida ao(s) ARREMATANTE(S) a quantia por ele(s) eventualmente paga
pelo(s) bem(ns) até aquele momento, renunciando expressamente, desde ja, a qualquer outra
restituicdo ou indenizagao.

8. DA TRANSFERENCIA DA POSSE

8.1. A transmissdo da posse do(s) imovel(is) ao(s) ARREMATANTE(S), desde que desocupado(s), sera
realizada na ocasido da assinatura da escritura definitiva.

8.2. Caso ofs) imdvel(is) arrematado(s) esteja(m) ocupado(s), locado(s), arrendado(s), em comodato
ou ainda, por qualquer razdo, ndo seja possivel ao(s) COMITENTE(S) entregar a posse direta do(s)
imével(is), o(s) ARREMATANTE(S) assumira(do) total responsabilidade pelas providéncias judiciais e
extrajudiciais no tocante a desocupagdo, assim como suas respectivas despesas, cabendo-lhe(s),
previamente a arrematacao, cientificar-se sobre os custos e procedimentos necessarios para tanto.
8.2.1. Caso exista(m) acdo(Oes) possessoria(s) ja proposta(s) pelo(s) COMITENTE(S), cabera ao
interessado analisar o atual estagio do processo, sendo certo que, apds a arrematacao, devera(do) o(s)
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ARREMATANTE(S) sub-rogar(em)-se no polo ativo, arcando, a partir de entdo, com todas as custas e
despesas do procedimento.

9. DAS RESPONSABILIDADES DO(S) ARREMATANTE(S)

9.1. O(s) ARREMATANTE(S) é(sdo) responsavel(is) pela verificacdo de eventual restricdo imposta por
zoneamento/uso do solo, legislagdo ambiental, IBAMA, INCRA, direitos e deveres constantes das
especificagdes/convenc¢des de condominio ou restrices do loteador, quando houver, débitos,
exigéncia do registro de imdveis competente para registro do instrumento a ser outorgado e pela
averbacdo da construgdo, providéncias e custos necessarios para regularizacdo da denominacdo de
logradouro e numeracdo predial do imdvel junto aos érgdos competentes, se for o caso, quitacdo e
cancelamento dos eventuais 6nus do imdvel (abrangendo hipotecas, penhoras, dividas de condominio
e dividas tributarias entre outros), inclusive acionando o juizo competente para tal finalidade, se
necessario. O interessado devera certificar-se previamente de todas as providéncias e seus respectivos
custos.

9.2. Cabe ao(s) ARREMATANTE(S) obter as informacg0des atinentes, bem como adotar, as suas expensas,
as medidas necessarias a expedicdo de alvaras, licencas, atestados e demais documentos nos érgaos
e/ou autoridades competentes, se necessario for.

9.3. A partir da arrematacdo o(s) ARREMATANTE(S) passa(m) a responder integralmente por todas as
obrigacGes relativas ao(s) bem(ns), inclusive, mas ndo se limitando: (a) impostos, taxas, contribuicdes
e encargos que incidam ou venham a incidir sobre o(s) bem(ns) ou que sejam a ele(s) inerentes, tais
como despesas de condominio, foros, laudémios, exigéncias apresentadas por autoridades publicas e
despesas em geral; (b) pela manutencdo, conservagao, reparagdes, seguranca e medidas necessarias
a defesa da posse do(s) bem(ns); e (c) por construgdes, reformas, demolicdes e obtencdo das
respectivas aprovacgoes/regularizacdes necessarias que venha(m) a realizar no(s) bem(ns).

9.3.1. O(s) ARREMATANTE(S) devera(dao) pagar tais obrigacdes em seus vencimentos, ainda que
lancadas em nome do(s) COMITENTE(S) ou de seus antecessores.

9.4. Cabe ao(s) ARREMATANTE(S) obter as informagGes atinentes a eventuais a¢des judiciais em curso,
gue tenham por objeto a discussao do(s) contrato(s) ou bem(ns) leiloado(s).

9.5. Eventual(is) crédito(s) oriundo(s) de agao(Ges) judicial(is) referente(s) a periodo(s) anterior(es) a
data da arrematacgdo sera(ao) devido(s) ao(s) COMITENTE(S).

10. DISPOSICOES FINAIS

10.1. O ndo exercicio, pelo(s) COMITENTE(S), de qualquer direito ou faculdade que lhe concede a lei,
este Edital e/ou o instrumento utilizado para formalizar a arrematagdo/venda, importara em mera
tolerancia, nao constituindo novagdo contratual ou renuncia de direitos.

10.2. O(s) ARREMATANTE(S) inadimplente(s) ndo serd(ao) admitido(s) a participar de qualquer outro
leildo divulgado pelo Leiloeiro ou Gestora do Leildo, que providenciard o imediato bloqueio de seu
cadastro junto a plataforma.

10.2.1. Caso sejam identificados outros cadastros vinculados, estes serao igualmente bloqueados.
10.3. O Leiloeiro e a Gestora do Leildo ndo se responsabilizam por prejuizos ou qualquer tipo de dano
advindo das transagdes efetuadas entre o(s) ARREMATANTE(S) e o(s) COMITENTE(S), atuando sempre
e tdo somente como intermediadores e provedores de espaco virtual para divulgagdo online dos leildes
oficiais.

10.4. Cabe ao(s) COMITENTE(S) responder, perante o(s) ARREMATANTE(S), pela veracidade das
informacgdes veiculadas e pela transagao de compra e venda.

10.5. Eventuais informacgGes transmitidas pelo(s) COMITENTE(S), pelo Leiloeiro e pela Gestora do
Leildo deverdo ser confirmadas pelo interessado.

10.6. O Leiloeiro e a Gestora do Leildo, a seus exclusivos critérios, poderao cancelar qualquer lance,
sempre que n3o for possivel autenticar e/ou confirmara identidade do interessado, ou caso este venha
a descumprir as disposicoes do Edital e demais condicdes do leildo.
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10.7. O interessado respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento, programa ou
procedimento que possa interferir no leildo.

10.8. O Leiloeiro e a Gestora do Leildo poderdo, a qualquer momento e a seu livre arbitrio, acrescentar,
extinguir ou alterar alguns ou todos os servicos disponiveis.

10.9. O interessado declara estar ciente e de acordo com os termos constantes deste Edital e das suas
respectivas condic¢oes.

10.10. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, para nele serem dirimidas
quaisquer duvidas ou questdes oriundas do presente Edital.

11. LIMITAGAO DE RESPONSABILIDADE

11.1. A responsabilidade do Leiloeiro e da Gestora do Leildo é limitada a sua atua¢do como agente
publico do comércio encarregado da realizacdo do certame, com fé publica das decisGes tomadas, e
disponibilizacdo da plataforma de intermediacdo para a promogdo e concretizacdo dos leilGes, ndo
respondendo por qualquer prejuizo eventualmente acarretado.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS

Entrar em contato com o escritério da Gestora do Leildo, pelo telefone (11) 3101-9851 ou pelo e- mail
contato@d1lance.com.

As demais condicbes do leildo obedecerdo as normas legais e disposicoes aplicaveis a leiloaria.
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