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52 Vara Civel - Foro Regional Il - Jabaquara.

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL

Edital de 1° e 2° Leildao de Bem Imdvel e para intimagao do executado Jose Edinilson de
Gois, CPF 029.988.138-52, bem como de sua mulher, se casado for, o Condominio Edificio
Terra Vitris, na pessoa do sindico/representante legal, Prefeitura Municipal de Sao
Paulo/SP, eventuais ocupantes do imével abaixo e demais interessados, expedido nos
Autos da Agao de Execucao de Titulo Extrajudicial, Processo n°® 1016009-45.2022.8.26.0003,
em tramite na 52 Vara Civel - Foro Regional Il - Jabaquara/SP, requerida por Condominio
Edificio Terra Vitris, CNPJ 09.624.574/0001-05.

O Dr. Fabio In Suk Chang, Juiz de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 1°
do NCPC,

FAZ SABER que o leiloeiro nomeado Sr. Wanderley Samuel Pereira, matriculado na
JUCESP sob o n° 981, levara a leildo o bem abaixo descrito, através do site
www.wspleiloes.com.br, em condi¢des que segue:

1. DATAS DOS LEILOES - 1° Leildo comega em 10/11/2026, as 14:00 horas, e
termina em 13/11/2026, as 14:00 horas e 2° Leildao come¢a em 13/11/2026, as 14:01
horas, e termina em 03/12/2026, as 14:00 horas.

2. CONDIGOES DE VENDA: No 1° leildo sera considerado arrematante aquele que der
lance igual ou acima da avaliagéo atualizada pela Tabela Pratica do TJ/SP. No 2° leildo sera
aceito lance néo inferior a 50% do valor da avaliagédo atualizada pela Tabela Pratica do TJ/SP
(Art. 891 do CPC). O interessado em oferecer lance parcelado, podera efetuar os lances
diretamente no site do leiloeiro, desde que ndo haja lances para pagamento a vista
registrados no site. Uma vez registrado lance a vista, ndo serao admitidos lances parcelados.
Para ofertar o lance parcelado sera necessario sinal n&o inferior a 25% do valor do lance a
vista (pagamento em até 24 horas), e o restante em até 30 meses, mediante correcao mensal
(Art. 895 do CPC). O arrematante devera se ater a parte final do § 1° do art. 895 do CPC,
apresentando caucédo idénea, quando se tratar de moveis e por hipoteca do proprio bem,
quando se tratar de imodveis. O valor do lance nao retrocedera, o préximo lance sempre
devera obedecer, no minimo, o valor do lance anterior mais o incremento,
independentemente da forma de pagamento.

3. BEM (penhora fls. 167): apartamento n° 142, localizado no 13° pavimento ou 14°
andar do Edificio Vitris ou Bloco B, integrante do Condominio Terra Vitris, situado na Rua
Emboacu n° 01, na Saude-21° Subdistrito, com as areas: privativa de 141,041m? (inclusive
depdsito), comum de 127,303m? (incluindo vagas), perfazendo a area total construida de
268,344m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal no terreno de 1,2937%, cabendo-lhe o direito
a um deposito e duas vagas para automoveis de passeio, em locais de uso indeterminado,
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sujeitas ao auxilio de manobrista na garagem situada nos 3°, 2° e 1° subsolos. Matricula n°
190.747 do 14° CRI/SP. Contribuinte n°® 042.040.0170-1. OBSERVACAQ: Conforme Laudo
de Avaliacao (prova emprestada de unidade similar, fls. 440/514), o Condominio Terra Vitris
é formado por 2 torres semelhantes, com portaria 24 horas, jardim, espa¢o gourmet com
churrasqueira e forno de pizza, salao de festas, saldo de jogos, gas encanado, piscina adulto
e infantil, piscina com raia aquecida, playground, academia e sauna e spa com area de
massagem. Configuragdo original do apartamento: sala de estar e jantar, sacada com
churrasqueira, trés dormitérios (sendo 2 suites), banheiro social, lavabo, cozinha e area e
dependéncias (quarto e banheiro) de servigco. Sendo nomeado depositario o Sr. Jose
Edinilson de Gois, CPF 029.988.138-52.

Onus: Consta na Av.4 da citada matricula, penhora exequenda.

4. AVALIAGAO: R$ 1.840.000,00 (junho/2025), que sera atualizada até a data do leildo
pela Tabela Pratica do TJ/SP.

5. OBS: Conforme pesquisa realizada na Prefeitura Municipal de Sao Paulo/SP
(17.09.2026) sobre o referido imével Constam Débitos de IPTU, no valor de R$ 12.051,50 e
DIVIDA ATIVA, no valor total de R$ 161.228,98, cujos valores deverdo ser atualizados até a
data do leildo.

6. DEBITO EXEQUENDO: R$ 181.772,46 (agosto/2026), que sera atualizado até a data
do efetivo pagamento mediante o produto da venda judicial do imével devedor.

7. PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia
de depdsito judicial do Banco do Brasil S.A., no prazo de até 24 horas da realizagao do leildo,
o arrematante recebera um e-mail com instrugées para depdsito (Art. 884, IV do NCPC).

8. COMISSAO DO LEILOEIRO: 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagédo (ndo
incluso no valor do arremate), e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em
dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do leildo na conta do
leiloeiro Sr. Wanderley Samuel Pereira, matriculado na JUCESP sob o n°® 981: Banco Itau
S/A, agéncia n° 9639, C/C n° 02473-7, (Art. 884, Par. Unico do NCPC e Art. 24, Par. Unico
do Decreto n° 21.981/32).

9. DOS LANCES: Sobrevindo lance nos 3 minutos antecedentes ao termo final da
alienagao judicial eletrénica, o horario de fechamento do pregédo sera prorrogado, sendo
acrescentado 3 minutos sobre o horario do ultimo lance e se repetindo sucessivamente a
medida que novos lances entrarem, o sistema s6 fechara apés ficar 3 minutos sem receber
novo lance, possibilitando que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de inserir
novos lances no site. O lance vencedor, seja a vista ou parcelado, ensejara a lavratura do
respectivo Auto de Arrematacao, que, depois de assinado pelo leiloeiro e arrematante, sera
submetido a apreciagcdo e assinatura do(a) Juiz(a) de Direito, que decidirda sobre sua
aceitacdo ou ndo, inclusive quanto ao cumprimento das condi¢des do pagamento parcelado,
caucao, garantias e demais requisitos legais.
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10. CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO: Nos casos de suspensdo ou
cancelamento do leildao apds a publicagdo do edital, em razdo de acordo entre as partes,
remicao da divida ou adjudicacao, o(a) executado(a) arcara com o pagamento das despesas
que o leiloeiro suportou com o procedimento do leildo, mediante reembolso dentro dos autos
da execucéo, nos termos da Resolugao 236/2016, do Conselho Nacional de Justica, artigo
7°, §7° e artigo 8° e do Decreto 21.981/1932, artigo 22, inciso “f” e artigo 40.

1. DEBITOS e OBRIGAGOES DO ARREMATANTE: Eventuais débitos de IPTU/ITR e
demais taxas e impostos até a data do leildao serdo pagos com o produto da venda, mediante
apresentagdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, Par. Unico do
CTN). Art. 908, § 1° - No caso de adjudicacao ou alienagao, os créditos que recaem sobre o
bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco,
observada a ordem de preferéncia. O bem sera vendido no estado de conservagdo em que
se encontra, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condigbes, antes
das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas. Os atos necessarios para a
expedigcdo de carta de arrematacéo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias
serao de responsabilidade do arrematante (Art. 901, “caput”, § 1°e § 2° e Art. 903 do NCPC).
O valor de avaliagao sera atualizado até a data da efetiva venda judicial, enquanto as dividas
de natureza “propter rem”, (IPTU e débito condominial serdo atualizados até a data do efetivo
pagamento a ser pago com o produto da arrematagédo. Finda a arrematagéo e lavrado o
respectivo auto, encerra-se a atuacdo do Leiloeiro Oficial, ndo cabendo qualquer
responsabilidade posterior quanto a providéncias juridicas, administrativas ou materiais
referentes ao bem arrematado, sendo de inteira responsabilidade do arrematante a adogao
das medidas necessarias a imissdo na posse, registro e regularizagdo do bem arrematado,
inclusive mediante a constituicdo de advogado de sua confianga, se assim entender. Em caso
de inadimplemento, tal informagdo serd encaminhada ao MM. Juizo competente para a
aplicagao das medidas legais cabiveis.

12. BAIXA DAS PENHORAS E DEMAIS ONUS: Caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e/ou outros 6nus averbados na matricula do imével, o arrematante devera
requerer a baixa nos respectivos processos, juntando a carta de arrematacao.

13. HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca se extingue com a arrematacgéo (art. 1499,
VI do Cdédigo Civil), dessa forma, nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario.
14. DESOCUPAGAO: A desocupacgéo do imovel sera realizada mediante requerimento
de Imissao na Posse dentro do proprio processo em que houve a arrematagao, cujo mandado
sera expedido pelo M.M. Juizo apds o recolhimento das custas pelo arrematante (art. 903, §
3°, do CPC).

15.  VISITAGCAO: As visitas, quando possiveis e autorizadas, deverdo ser agendadas
apos habilitagdo no leildao e com antecedéncia minima de 7 dias do encerramento do leilao
via e-mail leilao@wspleiloes.com.br.
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16. DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE DO LANCE: O usuario é
responsavel por todos os lances registrados em seu nome, ndo podendo ser anulados e/ou
cancelados. Ressalvada a hipotese do art. 903, § 5° do CPC, a desisténcia da arrematacgao
acarreta a perda, em favor da execucao, de eventual valor pago, além da comissio destinada
ao leiloeiro, podendo o arrematante ficar impedido de participar dos leildes do TJ/SP.

17. PENALIDADES: (Art. 897 do CPC/2015) Decorridos o prazo sem que arrematante
tenha realizado os depdésitos, tal informagao sera encaminhada ao MM Juizo competente
para a aplicacdo das medidas legais cabiveis. Ficando o arrematante sujeito a perda da
caucgao inicial e demais valores pagos em favor do exequente e a perda da comissdo em
favor do leiloeiro, que podera cobra-la nos préprios autos ou em processo distinto, além da
imposicdo de multa nos termos do § 4° do art. 895 do CPC/2015 e a aplicagdo para o
adquirente remisso do previsto pelos artigos 335 e 358 do Cdédigo Penal.

18. INTIMAGAO: Pelo presente edital ficam intimados das designacdes e dos termos
supra, na hipotese de nao localizados para intimagdes pessoais, o(a)(s) executados,
respectivo(s) eventual(ais)cdnjuge(s), da(s) pessoa(s) fisica(s) e juridica(s) citada(s), além
do(s) eventual(ais) atual(ais) ocupante(s) do imével n&o identificados, bem como eventuais
credores pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente
averbada (art. 889 do CPC).

19. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acdo, ou com o leiloeiro, tel: (11) 2853-0636 e e-mail:
contato@wspleiloes.com.br. Para participar acesse www.wspleiloes.com.br.

Dos autos n&o consta recurso pendente de julgamento. Sera o presente edital, afixado e
publicado na forma da lei. Sdo Paulo, 16 de outubro de 2026.
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