022 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL | — SANTANA - SP

EDITAL DE LEILAO e de intimagdo do executado ALBEZA INDUSTRIA E COMERCIO
LTDA EPP, BENJAMIN CASTELLUBER e MARIA APPARECIDA CASTELLUBER. A Dra.
Ana Claudia Dabus Guimaraes e Souza, MM?. Juiza de Direito da 022 Vara Civel do Foro
Regional | — Santana — SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do bem, virem ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da Execucido de
Titulo Extrajudicial — Processo n° 1015436-86.2017.8.26.0001 - em que BANCO DO
BRASIL S/A move em face do referido executado e que foi designada a venda do bem
descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DOS LEILOES: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.grupolance.com.br, com 1° Leilao que tera inicio no dia 20/07/2026 as 00h, e tera
encerramento no dia 23/07/2026 as 15h e 20min; ndo havendo lance superior ou igual ao
da avaliacao, seguir-se-a, sem interrupcao, ao 2° Leildo, que se estendera em aberto para
captacao de lances e se encerrara em 25/08/2026 as 15h e 20min (ambas no horéario de

Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima de 60%
do valor da avaliagao atualizada.

CONDIGOES DE VENDA: O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condigdes, antes das
datas designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leilzo sera conduzido pelo leiloeiro DANIEL MELO CRUZ,
JUCESP N° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br,
devidamente habilitado pelo TJ/SP.

DEBITOS: O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo unico,
do Cddigo Tributario Nacional.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, no prazo de até 24 horas apdés o encerramento do leildao através de guia de
depdsito judicial que sera emitida e enviada por esse Leiloeiro através de e-mail em favor do
Juizo responséavel. O arrematante também devera efetuar o pagamento da COMISSAO no
importe de 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematagcéo ao Leiloeiro no prazo de até
24 horas ap6s o encerramento do leildo. A comissao devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no
valor do lance e n&o sera devolvida, salvo se a arrematagao for desfeita por determinacao
judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderao ofertar proposta de pagamento parcelada
através do sistema: www.grupolance.com.br. O interessado em adquirir o bem penhorado
em prestagdes podera apresentar: (i)até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo
inferior ao da avaliagao; (ii) até o inicio dasegunda etapa, proposta por valor que nao seja
inferior a 60% do valor de avaliagdo atualizado ou80% do valor de avaliagdo atualizado,
caso se trate de imovel de incapaz. Em qualquer hipétese a oferta de pagamento devera ser
de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado
em até 30 (trinta) meses. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera
sobre as propostas de pagamento parcelado.
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HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com
a venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI -
pela arrematagdo ou adjudicagdo). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo
1.430 do Céodigo Civil (Art. 1.430). Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o
produto ndo bastar para pagamento da divida e despesas judiciais, continuara o devedor
obrigado pessoalmente pelo restante).

PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda nesta hasta/leildo, caso haja penhoras,
arrestos, indisponibilidades e outros 6nus que gravam a matricula, serao todos
baixados/cancelados junto RGI local, pelo M.M. Juizo Comitente das hastas/leildo,
através de expedicdo de competente mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo
arrematante e logo que comprovada a notificagdo dos érgaos e Juizos que expediram tais
onus, que constara nos autos, visto que notificacdo sera procedido pelo Grupo Lance, no
prazo estabelecido pelo artigo Art. 889 e seus incisos do CPC.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as
regras para a venda judicial serao regidas pelo Cédigo de Processo Civil, nos exatos termos
do artigo 843 e seguintes.

DESOCUPACAO: A desocupacdo do imdvel serd realizada mediante expedicido de

Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apos o
recolhimento das custas pelo arrematante, que sera depositario dos bens porventura
deixados no imdvel, caso 0 mesmo esteja ocupado.

SUSTAGCAO POR REMIGAO DA EXECUGAO/ACORDO: Se o(s) executado(s), apdés a
apresentacdo do edital, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns),
ficara(ao) obrigado(s) a arcar com o ressarcimento de todas as despesas, devidamente
comprovadas nos autos, especialmente, mas nao limitando, a comissao 2,5% sobre o valor
de avaliagdo do(s) bem(ns) ao Leiloeiro/Gestora, nos termos do art. 7°, § 3° da Resolucao
do CNJ 236/2016. O ressarcimento sera devido somente pelo executado, com possibilidade
de penhora do mesmo bem levado a praga, caso néo seja pago o percentual devido.

PUBLICAGAO: A publicagdo deste edital supre eventual insucesso das notificagbes
pessoais e dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematagdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a acdo autbnoma de que trata o § 4°
deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagédo pelos prejuizos sofridos (Art. 903,
CPC/15).

RELAGAO DO BEM: A TERCEIRA GLEBA com a area de 07.26.00 ha, situado no bairro
de Pedra Bela e Campanha, municipio de Pedra Bela, desta comarca, com as seguintes
divisas e confrontacdes: “principiam no corrego em divisas com os condominos Isidro de
Oliveira e sus mulher, e, dai segue a rumo a uma vala na beira de um pequeno corrego, faz
canto e sobe a direita pelo referido cérrego até a cabeceira e dai a rumo a pedra grande; faz
canto e segue a direita abeirando a pedra até as divisas dos condéminos Jacinto e sua
mulher; faz canto e segue a direita confrontando com os mesmos condéminos até a vala na
confrontagdo dos conddminos Jodo Gongalves de Godoi e sua mulher; faz canto e desce
confrontando com estes até o corrego; faz canto e sobe pelo referido cérrego, até onde teve
principio e findam estas divisas. CONSTA NO LAUDO DE AVALIACAO: No Sitio Benjamim,
foram constatadas construgdes de padrdo rustico, tipicas do meio rural compreendendo
duas casas com area construida aproximada de 120,00m? e 90,00 m?, mais 2 barracoes




com area aproximada de 110,00 m? e 150 m? e uma cobertura simples destinada a abrigo de
animas com cerca de 30,00 m?, sem valor comercial. Matriculado no CRI de Bragan¢a
Paulista sob n°® 29.914.

DESCRIGAO COMERCIAL: Sitio, a.t 72.600m?, 02 casas, 02 barracdes, Bairro Campanha
na cidade de Pedra Bela- SP.

DO LOCAL DO BEM: Via Waldomiro Batista Cesilla (antiga Estrada Pedra Bela Munhoz) -

Km 6, Bairro Campanha na cidade de Pedra Bela- SP.

ONUS: AV.2 PENHORA expedida pela 82 Vara Civel Regional de Santana-SP, proc.
1019124-85.2019.8.26.0001. AV.3 PENHORA expedida nestes autos. AV.4 PENHORA
expedida pela 82 Vara Civel de Santana, proc. 1005543-71.2017.8.26.0001.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 1.021.000,00 (um milhdo e vinte e um mil

reais) para nov/2025 (conf.fls.420-455).

VALOR ATUALIZADO DA AVALIACAO DO BEM MOVEL: R$ 1.050.106,22 (um milho,

cinquenta mil, cento e seis reais e vinte e dois centavos) para mai/2026 - atualizado

conforme a Tabela Pratica Monetaria do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

TJ/SP.

Presumem-se intimados as partes por este edital, quando nao se realizar efetivamente no
endereco constante dos autos, de acordo com o art. 274, § Unico, do CPC. Nos termos do
Art. 889, § unico, CPC o(s) executado(s) tera (ao) ciéncia do dia, hora e meio de realizacao
dos leildes, através dos correios ou por Oficial de Justica ou por meio deste presente
EDITAL. E, para que produza seus fins efeitos de direito, sera o presente edital, por extrato,
afixado no atrio forum no local de costume. 12:36.

Dra. Ana Claudia Dabus Guimaraes e Souza
MM?. Juiza de Direito da 022 Vara Civel do Foro Regional | - Santana— SP.




