12 VARA CIVEL DO FORO DE POA-SP

EDITAL DE LEILAO e de intimagdo dos executados MARCIO SANTANA DO
NASCIMENTO bem como da sua conjuge JOYCE BASTOS PIMENTA DO NASCIMENTO
e do credor fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL. A Dra. JANAINA MACHADO
CONCEIGAO, MM.(a). Juiz (a) de Direito da 12 Vara Civel de Poa, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do(s) bem(ns), virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos do
Cumprimento de Sentenga — Processo n° 0002088-46.2024.8.26.0462 - ajuizado por
CONDOMINIO RESIDENCIAL CAPRI em face do(s) referido(s) executado(s) e que foi
designada a venda do(s) bem(ns) descrito(s) abaixo, de acordo com as regras expostas a
seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do portal GRUPO
LANCE - , 0 1° Leilao tera inicio no dia 03/08/2026 as 00:00, e tera
encerramento no dia 06/08/2026 as 13:05(ambas no horario de Brasilia); ndo havendo lance
superior ou igual ao valor de avaliagdo, seguir-se-a, sem interrupgéo, o 2° Leildao que se
estendera em aberto para captacdode lances e se encerrara em 25/08/2026 as 13:05

(ambas no horario de Brasilia), sendo vendido os bem(ns) pelo maior lance ofertado,
desde que igual ou acima de 80% do valor de avaliagao atualizada — nos termos do
art.843 do CPC.

CONDIGCOES DE VENDA: Os bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que se
encontram, sem garantia; compete ao interessado verificar previamente suas condi¢des
fisicas, documentais e juridicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leilzo sera conduzido pelo leiloeiro DANIEL MELO CRUZ,
JUCESP N° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br,
devidamente habilitado neste E. Tribunal.

DEBITOS: O arrematante suportard os débitos incidentes sobre o bem, ressalvadas as
hipéteses legais de sub-rogagao; tratando-se de imével, os débitos tributarios sub-rogam-se
no preco da arrematagao, nos termos do artigo 130, paragrafo Unico, do Cddigo Tributario
Nacional; eventual divida condominial; sera admitida proposta parcelada nos termos desta
deciséo.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, no prazo de até 24 horas apdés o encerramento do leildo através de guia de
depdsito judicial que sera emitida e enviada por esse Leiloeiro através de e-mail em favor do
Juizo responséavel. O arrematante também devera efetuar o pagamento da COMISSAO no
importe de 5% (cinco por cento) sobre o pregco de arrematagédo ao Leiloeiro noprazo de até
24 horas apos o encerramento do leildo. A comissao devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no
valor do lance e ndo sera devolvida, salvo se a arrematacao for desfeita por determinacao
judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderéo ofertar proposta de pagamento parcelada
através do portal www.grupolance.com.br - , Fica admitida proposta de aquisi¢cao parcelada,
na forma do artigo 895 do Cédigo de Processo Civil, observadas as seguintes condi¢des: | —
até o inicio da primeira etapa, por valor ndo inferior ao da avaliagéo; Il — até o inicio da
segunda etapa, por valor que nao seja considerado vil; Ill — pagamento minimo de vinte e
cinco por cento do valor do lance a vista; IV — saldo remanescente parcelado em até trinta
meses; V — incidéncia de corregdo monetaria pelo indice IPCA/IBGA VI — garantia idonea,
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consistente em: caucgao suficiente, se bem movel; hipoteca do préprio bem, se imovel; VII —
a proposta devera indicar prazo, forma de pagamento, indice de corregdo e demais
condi¢cdes. A proposta a vista prevalecera sobre propostas parceladas. Havendo mais de
uma proposta parcelada: a) prevalecera a mais vantajosa, assim entendida a de maior valor;
b) sendo equivalentes, prevalecera a apresentada primeiro. O inadimplemento de qualquer
parcela acarretara multa de dez por cento sobre a soma da prestagdo vencida com as
vincendas, facultando-se ao exequente requerer a resolugado da arrematacao ou a execugao
do saldo nos proprios autos.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as
regras para a venda judicial serao regidas pelo Codigo de Processo Civil, nos exatos termos
do artigo 843, § 1° e 2°.

DESOCUPAGAO: A DESOCUPACAO do IMOVEL sera realizada mediante expedicdo de
Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apés o
recolhimento das custas por parte do ora arrematante.

DO INADIMPLEMENTO: O LANCE E IRRETRATAVEL, n3o sera permitida a desisténcia.
De acordo com o artigo 358 do Cédigo Penal: impedir, perturbar ou fraudar arrematacgao
judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencio de dois meses a um ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia. Neste caso, o participante estara sujeito a
responsabilizagao civil e criminal.

SUSTACAO POR REMIGAO DA EXECUGAO/ACORDO: Eventual acordo celebrado entre
as partes apoés o inicio dos atos preparatdrios da hasta publica ou durante sua realizacao
devera contemplar: o pagamento dos honorarios do(a) leiloeiro(a), na extenséo do trabalho
ja desenvolvido; o reembolso de despesas comprovadamente realizadas para a
organizacao, publicidade e operacionalizagado do certame; eventual pedido de suspensao ou
cancelamento da hasta publica. Sem a comprovacdo do adimplemento dessas verbas, o
leildo sequira.

DA PUBLICAGAO: A publicagédo deste edital supre eventual insucesso das notificagdes
pessoais e dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGAO: Assinado o auto pelo juiz, arrematante e leiloeiro, a
arrematagdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ressalvadas as hipoteses
legais de invalidacao, ineficacia ou resolugao previstas no artigo 903 do Cdédigo de Processo
Civil.

RELAGCAO DE BEM(NS):

LOTE 1:

DESCRIGAO: DIREITOS E OBRIGAGCOES DECORRENTES DO CONTRATO DA
ALIENAGCAO FIDUCIARIA DO IMOVEL A UNIDADE AUTONOMA CONSTITUIDA PELA
CASA RESIDENCIAL N° 64, localizada no pavimento superior, com entrada pela Rua 1°
Sargento Jodo Leite de Godoy, n° 277, da Vila Cleto, do empreendimento denominado
“CONDOMINIO RESIDENCIAL CAPRI” neste Municipio de Poa, possuindo uma area real
privativa de 49,610m2; area real comum 121,685m2; area real total de 171,295m2, cabendo-
Ihe uma fracao ideal no terreno, demais coisas comuns e coeficiente de proporcionalidade
total de 0,01817, e com direito a uma (01) vaga de garagem, descoberta situada a frente da
unidade auténoma. Cadastrado na Prefeitura sob o n° 43213-64-80.1236-064-05 (AV.2).




Matriculado no CRI da Cidade de Poa-SP sob n° 76048.

DESCRICAO COMERCIAL: Direitos da Casa, a.t.171,295m?, a.p. 49,610m?, Cond. Res.
CAPRI, Poa-SP.

LOCALIZAGAO DO BEM: Rua Primeiro-Sargento Jodo Leite de Godoy, 277, Casa n.64,
Cond. Res. CAPRI, Agua Vermelha, Poa-SP.

ONUS DO BEM: R.04 ALIENACAO FIDUCIAIRA em favor da CAIXA ECONOIMICA
FEDERAL. AV.5 PENHORA expedida neste autos.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 197.000,00 (cento e noventa e sete mil reais) para

mar/2025 (conf.fls.197-201).

VALOR ATUALIZADO DA AVALIACAO: R$ 208.897.21 (duzentos e oito mil, oitocentos

e noventa e sete reais e vinte e um centavos) para jun/2026 - atualizado conforme

tabela pratica monetaria do IPCA/IBGA.

Presumem-se intimadas as partes por este edital, quando nao se realizar efetivamente no
enderecgo constante dos autos, de acordo com o Art. 274, § unico, do CPC. Nos termos do
Art. 889, § unico, do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados nao
sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas das pragas,
valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza
seus fins efeito de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio férum no local
de costume.

Dra. Janaina Machado Conceigcao
MM?. Juiz(a) de Direito da 12 Vara Civel de Poa




