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- éANTO AMARO e 322 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde
- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

o 29° Subdistrito
07 de outubro de 1939 ;
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. 228.741, o credor BANCO FRANCES E BRASILEIRQ S/A. emitiu em
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0256004-07

LIVRO N©2 - REGISTRO 11 CARTGRD DOREGISTRO DE MVEIS
GERAL de Sdo Paulo

matricuia ' ficha
[j 256.004 l [ 01 \ Séo Paulo, 12 de agosto de 1893,

IMOVEL:- APARTAMENTO DUPLEX no 111, localizado noc 112 e 12¢
andares do EDIFICICO LYON, situado na Rua Jandiatuba, 45, es-
gquina com a Viela de Passagem n? 90, na Vila Andrade, 292 Sub-
distrito - Santo Amaro, com a Area atil' ou privativa de
286,83m2, a area comum de divisdo proporcdional de 222,02m2 e a
area comum de divisidc nao proporcional de 47,24m2, correspon-
dente a 02 vagas indeterminadas na garagem coletiva localizada
no subsolo, para a guarda de 02 veiculos de passeio, perfazen-
do a area total de 556,09m2., correspondendo-lhe uma fragao
{ideal de 13,89% no terreno condominial. Referido edificio foi
submetido ao regime de condominio conforme o registro ne 08
feito na matricula n¢ 228.741.

CONTRIBUINTE:- 170.039.0067-9, em Area maior.

PROPRIETARIA:- COMERCIC E ENGENHARIA LAP LTDA., inscrita no
CGC/MF sob no 60.867.835/0001-75, com sede na Rua Professor
Arthur Ramos, n2 241, 109 andar, nesta Capital.

.RIGISTRDS ANTERIORES:- R.7/Ms. 5.758 e TR28.741), deste
Registro.
PLI 10 CHAGAS

Av.1/256.004:~ a) Conforme o registro n?® 3 feito em 22 de ou-
tubro de 1991 na matricula ne 228.741, verifica-se gue por
instrumento particular de 01 de outubro de 1991, com forga de
escritura publica, o imével, juntamente com outros, acha-se
HIPOTECADO ao BANCO FRANCES E BRASILEIRQO S/A., com sede na
Avenida Paulista, no¢ 1294, nesta Capital, CGC/MF ne
€60.872.504/0001-23, para garantia da divida de
Cr$ 325.485.000,00, equivalentes na data do titule a 90.000
VRF's, pagaveis em 20 de dezembro de 1992 com juros a taxa no-
minal de 18,37% ao ano e efetiva de 20,00% ao ano, sendo o
saldo devedor corrigido monetariamente, na forma do titulo,
prevista a multa de 10%; figurando como fiador, LUIZ ALVARO
AUGUSTO PINTO, RG. n® 1.371.961-SP e CPF. n@® 029,240.808-00,
brasileiro, divorciado, arquiteto, residente e domiciliado
nesta Capital, na Rua Hans Nobilling, 111, 132 andar, Jardim
Paulistano, e como construtora a COMERCIO E ENGENHARIA LAP
LTDA. Valor da garantia: Cr$ 756.517.552,50; e b) conforme a
averbacio n? 4 feita em 22 de outubro de 1991, na matricula n®

"Continua no verso"

- P&g:00001 /00007



11RlI 01525513

Valide aqui
este documento

X
e
O
(o))
N
>
N
S
S
0
>
(@]
o
[ap]
5
O
Z
n
o
O
S~
[%2)
(&)
[e]
©
S~
f —
S
()]
f —
(@]
—
c
S
0
(]
2
—
[e]
©
©
k=
[}
[72]
©
~
>
[%2)
o
3
£
=
=)
()]
(<]
(/7]
©
X
=
o
c
(o]
©
c
©
ks
S
[e]
2
c
(&)
£
3
[&]
(@]
©
Q
2
[72]
()
(]
o
S
>

CNM: 111179.2.0256004-07

matricula ficha
[ 256.004 ] [ 01 ]
versga

data de 01 de outubro de 1991 uma ceédula hipotegéria integral
sob o n? 088/91 ~ série EM, representativa da divida objeto do
registro n?2 3 mencionado na letra "a". zzgfﬁ7ytf
Data da matricula.

ALICE HORIKAWA MOR

Escreavante Arbtirhdn s

Av.2/256.004:~ Matricula aberta de oficio no interesse do ser-

vigo, A
Data da matricula. Q\ﬁ‘/g 7%

KLICE HORIKAWA MRl
Escrevente Autcinls

Av.3/256.004:- Por instrumento particular datado de 13 de
cutubro de 1993, com for¢a de escritura piblica, procede-se
O cancelamentce do registro e averhac¢3o referentes a hipoteaca
mencionada na Av.1l, t3o somente com relaglo ao imével desta

matricula, por autorizag¢3oc do cre CO FRANCRS X
BRASILEIRC S/A.

Data:- 06 de outubro de 199

R.4/256.004:- Pelo instrumento particular referido na Av.3,
COMERRCIO E ERGENHARIA LAP LTDA., 3j4 qualificada, VENDEU o
imével a LUIZ ALVARO AUGUSTO PINTO, RG nQ 1.371.961-S8P/SP e
CPF /MF ne 029.240.808-00, brasgileiro, divorciado,
empresdrio, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua
Hans HNobeling nQ 111, 130 andar, Jardim Paulistano, pelc
prego de CR$ 18.388.790,94. Consta de declaracio datada de
01 de fevereiro de 1995, gue o imdéve prtence ao ativo

pPermanente da vendedora. ,
9 1

Data:- 06 de outubro de 19

R.5/256.004:- Pelo instrumento particular referido na Av.3,
LUIZ ALVARO AUGUSTO PINTO, divorciado, j4& qualificado,
HIPOTECOU o imével a COMRRCIO E ENGENHARIA LAP LTDA., também
jJA& qualificada, para garantia da divida de CRS§
12.872.154,69, pagavel por meio de 60 pPrestagdes mensais,

> -continua na ficha 02-
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CNM: 111179.2.0256004-07

LIVRO N©2 - REGISTRO 112 CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo

matricula ficha
[256.004 l ( 02 } Continuacao

vencendo-se a primeira em 13 de novembro de 1993, com juros
anuais A taxa nominal de 18,37% e efetiva de 20,00%,
reajustdveis as prestag¢des e o saldo devidor monetariamente

na forma do titulo, no gual esta pre
Data:- 06 de cutubro de 1995, -
J'- ‘

Av.6/256,004:- Pelo instrumento particular referido na Av.3,
COMERCIO E ENGENHARIA LAP LTDA., ja qualificada, CEDEU E
TRANSFERIU ao BANCO FRANCES E BRASILEIRO S/A., também j&
gqualificado, todos os seus direitos creditérios decorrentes
da hipoteca registrada sob ng valor de CR$
12.872.154,69.

Data:~ 06 de outubro de 19

Av.,7/256.004:- O credor emitiu em 13 de outubro de 1993, a
Cédula Hipotecdria Integral ne 49%/93, Série AQ,

representativa da divida hipotecari e R.5 e Av.6.
Data:- 06 de outubro de 1995, _\
CALEMY

Av.8/256.004:- Da carta de adjudicagio de 11 de dezembro de 2002, do Juizo de
Direito da 4* Vara e respectivo Oficio Civel Central, desta Capital, extraida do
processo 01.018754-5, e conforme a Ata da Assembléia Geral Extraordinaria
realizada em 30/04/1998, registrada sob n® 139.283 em 18/08/1999 na JUCESP,
procede-se a presente para constar que o0 BANCO FRANCES E BRASILEIRO $/A,
ja qualificado, foi incorporado pelo BANCO ITAU S/A, CGC/MF n°
60.701.190/0001-04, com sede A Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100,

nesta Capital.

Data:- 26 de novembro de 2003.
MARCIA R. BRESSANIM A. CALEMI

Escrevente Autorizada

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6RSN6-43QCV-6MMZY-396JX
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CNM: 111179.2.0256004-07

matricuia ficha
[ 256.004 ] Loz

verso

Av.9/256.004:- Da carta de adjudicagédo de 11 de dezembro de 2002, do Juizo de
Direito da 4* Vara e respectivo Oficio Civel Central, desta Capital, extraida do
processo 01.018754-5, e de conformidade com a certid3o n° 095.065/02-4, emitida
em 29 de julho de 2002, pela PMSP, procede-se a presente para constar ue o

imével é atualmente lancado pelo contribulnte n® 170,039.0079-2.

Data:- 26 de novembro de 2003. ; .
A oo o den—

MARCIA R. BRESSANIM A. CALEMI
Escrevente Auforizada

R.10/256.004:- Da carta de adjudicagdo de 11 de dezembro de 2002, do Juizo de
Direito da 4* Vara e respectivo Oficio Civel Central, desta Capital, extraida dos
autos (processo 01.018754.5), da agéio de execugio hipotecaria movida pelo
BANCO ITAU S/A., ja quallficado, contra LUIZ ALVARO AUGUSTO PINTO,
dlvorciado, ja qualificado, verifica-se que, conforme auto de 26 de julho de 2002,
o Imével foi ADJUDICADO ao BANCO ITAU S/A., ja qualificado, pelc valor de R$

688.796,28.

Data:- 26 de novembro de 2003.
MARCIA R. BRESSANIM A. CALEMI

Escrevente Autorizada

Av.11/256.004:- Fica cancelado o R.5 de hipoteca, Av.6 de cessdo, e Av.7 de
emissao de cédula, em virtude da adjudicag3o hoje registrada sob o n® 10.

Data:- 26 de novembro de 2003, “/Qlﬂaﬁ_y__‘

MARCGIA R. BRESSANIM A. CALEMI
Escrevente Autorizads

Av.12/256.004:- RAZAQ SOCIAL

Pela escritura lavrada em 19 de janeiro de 2011, pelo 62 Tabelldo de Notaﬁs deqta
Capital, no livro 3373, paginas 265/270, foi autorizada a presente _averbal;ao a fim
de constar que ¢ BANCO ITAU S/A: teve sua denominacgéo social alterada_ para
ITAU UNIBANCO S/A., conforme prova a ata da assembléia geral extraordindria
realizada em 30/04/2009, registrada sob o n® 32.451/10-6, em 19/01/2010, na

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6RSN6-43QCV-6MMZY-396JX

JUCESP.
Data:- 07 de fevereiro de 2011.
e Z 4
_ ,/EW - }
> Royé Forraz de Cam ’
Escrevanta Autorizado
Gomtinuana-ficha 03 —
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CNM: 111179.2.0256004-07

LIVRO N2 2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo

r—matricula ficha
256.004 ] [ Q3 J . y
L Continuacao

R.13/256.004.:- VENDA E COMPRA
Pela escritura lavrada em 19 de janeiro de 2011, pelo 6° Tabelldo de Notas desta

Capltal, no livro 3373, paginas 265/270, TAu UNIBANCO S/A., ]4 qualificado,
vendeu o imovel a LUIZ ALVARQ AQQQSJ'_Q PINTO, portador da carteira de

identidade RG n® 1.371 .961-0-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n®029.240.808-
00, brasileiro, divorciado, empresério, residente e domiciliado nesta Capital, com
endere¢co comercial na Rua Professor Artur Ramos n? 241, 10° andar, Jardim
Paulistano, pelo prego de R$ 405.024,88, em cumprimento ao instrumento
particuiar de compromisso de venda e compra de 29 de julho de 2004, néo
registrado,

Data:- 07 de fevereiro de 2011.

Escravants Autorizado

R.14/256.004:- VENDA E COMPRA
Pelo instrumento particular de 08 de abril de 2011, com for¢a de escritura
publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, LUIZ ALVARO
AUGUSTO PINTO, divorciado, j4 qualificado, yendeu o imével a ROGERIO
ROMAN POZO, portador da carteira de identidade RG n? 25.769.849-8-SSP/SP,
ingcrito no CPF/MF sob o n® 153.130.138-07, brasileiro, solteiro, malor,
administrador, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Jandlatuba, n? 45,
apto 111, Vila Andrade; e LUCIANA ROCHA GilLl, portadora da carieira de
identidade RG n® 22.989.530-X-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n? 288.749.898-
30, brasileira, solteira, maior, administradora, residente e domiciliada nesta
Capital, na Rua Contos Gauchescos, n® 82, apto. 104, Vila Mascote, na propor¢ao
de 50% para cada um, pelo pre¢o de R$500.000,00, sendo R$33.028,63 referentes
a utilizagéo do FGTS. Base de Calculo/1TBI:- R$796.006,00.

Data:- 06 de maio de 2011.

DE AQUINO CALEMI
Oficlal Substitute

R.15/256.004:- ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo instrumento particular de 08 de abril de 2011, com forga de escritura
publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 ¢ 9.514/97, ROGERIQO ROMAN

POZO e LUCIANA ROCHA GILl, solteiros, j& qualificados, allenaram
fiduciariamente o Imovel, em garantia, ac IIMNLEAUQ_OJL, inscrito no

- Continua no verso -
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verso

-

CNPJ/MF sob o n? 60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n? 100, Torre Olavo Setubal, pelo valor f:le R$302.811,3_7,
pagavel por meio de 180 prestacdes mensais e sucessivas, com juros contratua]s
a taxa mensal efetiva de 0,9112% e nominal de 0,8685%, correspondendo as
taxas anuais efetiva de 11,5000% e nominal de 10,9349%, sendo que, enquanto os
devedores se enquadrarem nas condicées descritas na clausula 4.5 do contrato,
aproveitarao a taxa mensal de juros com beneficio efetiva de 0,7591% e nominal
de 0,7291%, correspondendo as taxas anuais efetiva de 9,5000% e nominal de
9,1098%, vencendo-se a primeira em 08/05/2011, reajustaveis as prestagdes e o
saldo devedor monetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliacdo do imével
para fins de publico leildo: R$499.000,00.

Data:- 06 de maio de 2011.

TE O CALEMI
Oficial Substituto

Av.16/256.004: CONSOLIDAGAO (Prenotagio n° 1.525.513 - 24/05/2024)

Pelo requerimento de 06 de maio de 2026, e a vista da certidao expedida por esta
Serventia no dia 12 de margo de 2026, que informa sobre a intimagdo dos fiduciantes e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgagdo da mora
em que foram constituidos com a referida intimacdo, foi solicitada a presente
averbagao, com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a
fim de constar a consolidagao da propriedade do imével desta matricula, em nome
do credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, tendo sido atribuido como
valor consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de R$1.627.214,00,
sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2°, da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta
dias, contados da data da consolidagéo, o credor fiduciario promovera publico leildo
para a alienacdo do imével, comunicando aos devedores, mediante correspondéncia
dirigida a todos os enderecos fisicos constantes do contrato, inclusive ao enderego

eletrénico (incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes
a serem efetuados.

Data: 10/06/2026

Selo digital: 1111793310000002833835263
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada
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ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NA PROXIMA PAGINA |::>
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo fol extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrigbdes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 16/06/2026. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justig¢a, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 16 de Junho de 2026

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6RSN6-43QCV-6MMZY-396JX
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