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PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 22 REGIAO

CENTRO DE APOIO AOS LEILOES JUDICIAIS UNIFICADOS

ATOrd 1002046-91.2016.5.02.0263

RECLAMANTE: LUIS CLAUDIO GROSMAN

RECLAMADO: ENGIVER CONSTRUTORA E PAVIMENTADORA LTDA E
OUTROS (2)

Edital de Leildo Judicial Unificado
32 Vara do Trabalho de Diadema/SP
Processo n° 1002046-91.2016.5.02.0263

O Juiz do Trabalho do Centro de Apoio aos Leildes Judiciais
Unificados, FAZ SABER, a quantos o presente virem ou dele tiverem conhecimento, que
no dia 14/07/2026, as 11:08 horas, através do portal da leiloeira Ricardo Lucas Granado
da Silva - www.granadoleiloes.com.br serdo levados a leildo judicial e arrematacao os
bens penhorados na execu¢dao dos autos supramencionados entre as partes: LUIS
CLAUDIO GROSMAN, CPF: 153.192.818-89, exequente, e ENGIVER CONSTRUTORA E
PAVIMENTADORA LTDA, CNPJ: 49.362.007/0001-42; PAULO ROBERTO PEREIRA, CPF:
168.696.318-16; INTIBELLO CARLOS CHIMINAZZO, CPF: 258.540.978-34, executado(s),
conforme laudo de avaliacdo constante dos autos, e que sao os seguintes BENS:

IMOVEL DE MATRICULA N° 17.898 DO CARTORIO DE REGISTRO
DE IMOVEIS DE BARUERI/SP. INSCRICAO IMOBILIARIA N° 23244.30.35.1039.00.000.
DESCRICAO: Um imével urbano, sem benfeitorias, designado pelo lote 22, do
loteamento denominado PARQUE PRIMAVERA - GLEBA III, distrito, municipio de
Carapicuiba, com a area de 2.029,00 metros quadrados, medindo 26,50 metros de
frente para a Rua Cinco; 70,00 metros do lado direito, para quem da frente olha para o
terreno, onde confronta com o lote 23; 83,00 metros do lado esquerdo, onde confronta
com o lote 21, e 29,00 metros de fundos, onde confronta com o Sr. José Guardino ou
sucessores, encerrando a area de 2.029,00 m2. Certificou o Oficial de Justica (Id.
bc9eb4f): "(...) trata-se o imdvel de uma residéncia localizada na Rua Nazaré Paulista,
19, Parque Primavera, Carapicuiba/SP; o imdvel tem area total de 2.029 metros
quadrados; conforme averbacdo 06 da matricula, consta area construida de 372
metros quadrados; informac8es cadastrais imobiliarias da Prefeitura do Municipio de
Carapicuiba informa que a area construida € de 581 metros quadrados; informac8es
obtidas na internet em anuncio de venda do imdvel objeto da penhora indicam area
construida de 654 metros quadrados; o imdével esta localizado dentro do condominio
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(loteamento de acesso controlado) PARQUE PRIMAVERA; em razao de nao ter tido
acesso ao imovel, a avaliacao € realizada com base em elementos cadastrais do imovel
(matricula e informac¢8es da Prefeitura do Municipio de Carapicuiba), pela visualizacao
externa do bem, e em analise comparativa com imoéveis ja avaliados por este servidor
no referido condominio, e bem como em comparacao com iméveis situados no
condominio e anunciados na internet; o terreno € em declive, sendo que a area
construida fica acima do nivel da rua; conforme consta da matricula, a drea construida
trata-se de edificacdo antiga, que data de mais de 40 anos; fotos obtidas na internet em
anuncio de venda do imdvel objeto de penhora e avaliacdo, demonstram que se trata
de uma construcdo antiga; conforme experiéncia em avalia¢des realizadas em imoveis
localizados no condominio PARQUE PRIMAVERA, bem como em cotejo com imdveis
localizados no mesmo condominio e anunciados para venda em sitios eletronicos, o
valor de mercado dos bens é influenciado pelo tamanho do terreno, pela area
construida, pelas comodidades (piscina, vagas de garagem, area de churrasqueira),
pelo padrdo da construcao e pelo grau de conservacao do bem; tratando-se de imével
com area total de 2.029 metros quadrados, com area construida de 581 metros
quadrados (tomado em consideracao informag¢des cadastrais municipais), com piscina
e bastante area com vegetacdo, padrao de construcdo antigo e bem que aparenta
regular estado de conservacdo (baseado nas condi¢des externas e fotos obtidas em
anuncios na internet) (...)". OBSERVACOES: 1) HA INDISPONIBILIDADES. 2) Conforme
despacho do Juizo da Execucdo (Id. 20df620): "Nos termos do art. 78 da Consolidagao
dos Provimentos da Corregedoria Geral da Justica do Trabalho (Redacdo dada pelo ato
n° 10/GCGJT, de 18/08/2016) devera constar expressamente no edital de hasta publica
que o arrematante adquire o bem livre de quaisquer 6nus tributarios, inclusive débitos
de IPTU e IPVA, uma vez que se sub-rogardo no preco das hastas (art. 130, paragrafo
unico do CTN). Ressalte-se que o processamento da hasta publica observara as
redefini¢cbes estabelecidas pelo Provimento GP/CR n° 7, de 16 de dezembro de 2021,
admitindo-se, inclusive, o parcelamento da arrematacao e observado o disposto nos
arts. 885 e 886 do CPC. Registre-se que fica o arrematante isento com relacdo aos
débitos tributarios incidentes sobre a propriedade, o dominio util ou a posse de bens e
direitos adquiridos judicialmente - por leildo judicial ou iniciativa particular, inscritos ou
nao na divida ativa, ficando os entes publicos correspondentes sub-rogados no
produto da arrematacdo nos termos do paragrafo unico do art. 130 do CTN,
observando-se a ordem de preferéncia prioritaria dos créditos trabalhistas de natureza
alimentar". VALOR TOTAL DA AVALIACAO: R$ 2.100.000,00 (dois milhdes e cem mil
reais).

Local dos bens: Rua Nazaré Paulista, 19, Parque Primavera,
Carapicuiba/SP

Total da avaliacao: R$ 2.100.000,00 (dois milhdes e cem mil reais)
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Lance minimo do leildo: 100%
Leiloeiro Oficial: Ricardo Lucas Granado da Silva
Comissao do Leiloeiro: 5%.

O leildo judicial sera realizado exclusivamente na modalidade
eletrénica.

O exercicio do direito de preferéncia devera ser requerido junto
ao leiloeiro, por e-mail: atendimento@granadoleiloes.com.br, com a antecedéncia de
48 horas ao leildo.

O arrematante, que ndo seja exequente NnoO processo, pagara, no
ato do acerto de contas do leildo judicial, uma primeira parcela na ordem de 20% (vinte
por cento), do valor do lance como sinal e garantia, mais a integralidade dos 5% (cinco
por cento) da comissdo do leiloeiro, calculados sobre o valor da arrematacdo. A
primeira parcela sera recolhida através de boleto bancario, a disposi¢ao do Juizo da
execuc¢do, perante o Banco do Brasil ou Caixa Econémica Federal, conforme a hipdtese.
Ja a comissao do leiloeiro sera paga diretamente a ele mediante recibo a ser anexado
ao processo de execucdo. A segunda parcela do valor do lance, na ordem de 80%
(oitenta por cento), sera satisfeita, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas ap6s o leildo
judicial, diretamente na Agéncia Bancaria autorizada, mediante guia boleto emitido por
ocasido do leildo. Por ato voluntario, o arrematante podera efetuar o pagamento do
sinal em percentual superior a 20%, bem como podera depositar 100% do valor de
arrematacao.

O arrematante interessado em adquirir o bem no leildo judicial
em prestacdes, devera ofertar lance diretamente no sitio do leiloeiro, com esta opcdo,
atendendo as seguintes condi¢des:

a) O lance ofertado para pagamento a vista sempre prevalecera
sobre os lances ofertados para pagamento parcelado de mesmo valor;

b) O lance ofertado para pagamento parcelado em menor
numero de parcelas prevalecera sobre os demais lances parcelados de mesmo valor;

c) Oferta de sinal de pelo menos 25% (vinte a cinco por cento) do
valor do lance a vista e o saldo restante, parcelado em até 30 (trinta) meses. As parcelas
serdo corrigidas monetariamente pelo indice Nacional de Preco ao Consumidor Amplo
Especial (IPCA-E) ou por outro que venha a substitui-lo.

d) Ndo serdo aceitos parcelamentos com parcelas inferiores a R$
1.000,00 (mil reais).
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e) O parcelamento sera garantido por hipoteca sobre o préprio
bem, quando se tratar de imoveis e por cau¢ao idonea, quando se tratar de bens
moveis, cauc¢do esta condicionada a aceita¢do pelo Juiz Presidente dos Leildes Judiciais.

f) Ndo sendo aceita a caucao idénea pelo juiz, ou no caso da sua
nao apresentacao ao Leiloeiro no prazo de 24 horas ao ato, a forma de pagamento do
saldo remanescente automaticamente serd alterada para “A VISTA”, nesse caso, o
arrematante declara desde ja ciéncia da condi¢do estabelecida, se comprometendo a
efetuar o pagamento na forma acima determinada, sob pena de aplicacdo das
penalidades administrativas.

f) No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes,
incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas.

g) O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucao
da arrematacdao ou promover, em face do arrematante, a execuc¢ao do valor devido,
devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execu¢do em que se deu a
arrematacao.

Compete apenas ao interessado no(s) bem(ns), eventual
pesquisa de débito junto aos diversos orgaos.

Apds apregoados todos os lotes, os bens que nao forem objeto
de arrematacdo serdo apregoados novamente na mesma data, no repasse ao final do
leildo, podendo os lotes ser desmembrados, salvo disposicao em contrario constante
do edital, mantendo-se o mesmo percentual de lance minimo praticado no primeiro
pregao.

Visitacdo dos bens: as 8:00 as 18:00 horas, de segunda a sexta-
feira, exceto feriados, todo e qualquer interessado, acompanhado do leiloeiro oficial ou
de quem este indicar por escrito, devera ter acesso aos bens referidos neste edital, sob
pena de imediata remocdo ou imissao na posse, conforme a hipétese, assumindo o
leiloeiro oficial o compromisso de depositario fiel.

Esta publicacdo supre a necessidade de intimacdo direta as
partes. E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, é passado o
presente EDITAL, que sera publicado no Diario de Justica Eletrénico Nacional - DJEN.

SAO PAULO/SP, 25 de mar¢o de 2026.
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MI RAN KIM
Servidor
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