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Edital de Leildo e para Intimag&o do Executado
402 Vara e Oficio Civel do Foro Central/SP

A Dra. Maria Cristina de Almeida Bacarim, MMa. Juiza de Direito da 402 Vara e
Oficio Civel do Foro Central/SP, na forma da lei, etc.

Faz Saber, aos que o presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento e interessar
possa, que por este Juizo processam-se 0s autos n° 1028966-88.2016.8.26.0100,
relativamente & Execucéo de Titulo Extrajudicial que Condominio Edificio Humaita
move em face do Espoélio de Lucia Soares Fernandes, tendo sido designados
leildes publicos do bem abaixo descrito.

A publicagcdo do presente edital serd realizada em 24/06/2026, no site
www.sodresantoro.com.br, pelo qual serdo aceitos lances a partir desta data. A
primeira_praca sera encerrada no dia 01/07/2026, as 11h15, sendo que nessa
ocasido o lance minimo devera ser igual ou superior ao valor atualizado da avaliacao.
Em n&o havendo licitantes, dar-se-a inicio imediatamente a segunda praca que sera
encerrada no dia 23/07/2026, as 11h15, ocasido na qual o lance minimo devera ser
igual ou superior a 60% do valor atualizado da avaliagao.

Os leildes estardo sob a conducédo do Leiloeiro Oficial José Eduardo de Abreu Sodré
Santoro, inscrito na Jucesp sob n® 195, a quem serd devida pelo arrematante a
comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor do lance.

Propostas de pagamento parcelado, nos termos do artigo 895 do CPC, poderédo ser
inseridas pelo interessado diretamente no site www.sodresantoro.com.br antes do
inicio do pregdo de cada praca. Esclarece que o inicio do pregdo ocorre com trés
minutos de antecedéncia ao horario de encerramento acima previsto em cada praga.
As propostas ndo suspendem a realizagdo do leildao (CPC 895, § 6°) e deverdo prever
0 pagamento de no minimo 25% do valor ofertado a vista, a titulo de sinal, que devera
ser imediatamente pago, podendo o saldo ser dividido em até 30 parcelas mensais,
que deverdo ser corrigidas e garantidas (CPC 895, 88 1° e 2°9. O lance, cujo
pagamento devera ser a vista, todavia, prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado (CPC 895, § 7°).

Observacdes/condices de venda em leildo:

1) Para participar do leildo os interessados deverdo se cadastrar no site do leiloeiro e
se responsabilizardo pela utilizagdo da senha de acesso que receber.

2) Os lances s&o concretizados no momento de sua captacdo pelo provedor do
leiloeiro. Sobrevindo lance nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienagéo
judicial eletrénica, o horario de fechamento do pregéo sera prorrogado em trés minutos
para viabilizar a participagéo de todos interessados.

3) Encerrado o leildo, o participante que oferecer o maior lance devera imediatamente
realizar o depdésito em favor do leiloeiro da totalidade do valor do lance acrescido de
5% referentes a sua comissdo. O depdsito em questdo deverd ser feito mediante
transferéncia eletrénica, de modo que ndo esteja sujeito a compensacao bancaria, ou
seja, o numerario devera estar disponivel para o leiloeiro proceder ao depdsito judicial
do valor do lance no dia seguinte ao encerramento do leildo, nos termos do artigo 884,
IV, do CPC.

4) Nao sendo efetuado o depdsito da oferta no prazo estabelecido e/ou o pagamento
de sua comissdo, o leiloeiro comunicard o fato ao MM. Juiz responsével, informando
os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciagéao judicial,
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sem prejuizo da aplicacdo de sancao prevista no art. 897 do CPC ao arrematante
remisso. Além disso, arcard o arrematante remisso com todos o0s Onus e
consequéncias de sua omisséo, inclusive para a obtencdo de novos documentos e
ressarcimento das despesas para a realiza¢do da pracga, além da multa de 10% sobre
o saldo devido, em aplicacéo direta ou analégica do 84°, do artigo 895 do CPC.
5) O auto de arrematacdo somente sera assinado pelo Juiz de Direito responsavel
apés a comprovacdo do pagamento integral do valor da arrematagcédo e da comissao
do leiloeiro.
6) Correrdo por conta do arrematante todas as providéncias necessarias para a
imissdo na posse do imoOvel bem como as despesas com transferéncia, incluindo
taxas e emolumentos cartorarios, além de outros débitos que incidir sobre o imével,
excetuados aqueles quitados com o produto da presente alienacdo e os débitos
tributérios para cuja incidéncia e quitacdo se aplicam as disposi¢cdes do artigo 130,
paragrafo tnico do CTN.
6.1) Também serdo do arrematante a responsabilidade e os custos de qualquer
regularizagdo que se fizer necessaria perante os 0Orgdos competentes, como a
decorrente de eventuais divergéncias entre as informagdes contidas nos documentos
oficiais e as apuradas “in loco” no imovel.
7) Apos iniciado o leildo com a publicacdo do edital, se as partes fizerem acordo ou o
executado remir a divida, sera por este devido ao leiloeiro a importancia
correspondente a 2% (dois por cento) do valor da avaliacdo do bem objeto do leildo,
para ressarcimento de todos os encargos havidos em razdo do certame, considerados
custas processuais ao teor do artigo 826 do CPC.
8) A expropriacdo prevista neste edital € regida pelas disposi¢cdes contidas no Codigo
de Processo Civil, no Prov. CSM 1625/2009 ou naquele que vier a substitui-lo, bem
como na Resolugéo 236 do CNJ. As demais condi¢cdes de venda estdo disponiveis no
site www.sodresantoro.com.br.
9) Pelo presente edital fica(m) o(s) executado(s) supracitado(s), bem como seu(s)
conjuge(s), se casados for(em), intimado(s) da designagdo supra, caso nao
localizado(s) para intimag&o pessoal.

Descricdo do bem gue sera vendido no estado em que se encontra:

Saldo _anexo — Depdsito, localizado no 1° pavimento ou andar térreo, que
corresponde ao subsolo do “Edificio Humaita”, sito a Rua Humaita, n° 503, 17°
subdistrito da Bela Vista, Sdo Paulo/SP, contendo a area total de 73,70 m2, sendo 7,70
m?2 de area comum e 66,00 m2 de area util, correspondendo-lhe a fragdo ideal de
3,010% do terreno e coisas de uso comum. Matricula n° 86.485, do 4° CRI de Sao
Paulo/SP. Contribuinte municipal n® 009.009.0449-6

Avaliacdo: R$ 171.000,00 (marco/2022)

Onuslrestricdes: (i) Consta da matricula do imével, em “Av.02” a penhora realizada
nos presentes autos, cujo débito executado alcanca o montante de R$ 58.940,31
(fevereiro/2024). (ii)) Em consulta ao site da Prefeitura de S&o Paulo, foram
encontrados débitos referentes a IPTU no valor de R$ 4.148,25 (maio/2026).

Consta do laudo pericial as fls. 273/297, que o imoOvel é classificado como classe
especial, tipo depoésito restrito, padrdo médio, com acesso exclusivamente pela
garagem do condominio.

Sera o edital afixado e publicado na forma da lei. Sdo Paulo, 19 de maio de 2026.

Maria Cristina de Almeida Bacarim
Juiza de Direito
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