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N° 2 - REGISTRO 16.c CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVYEIS

GERAL de Sao Paulo

~matricula ficha ——
544898 \ [ 1 J Séo Paulo, 09 de fevereiro de 1.98%

MOVEL:- UM PREDIO, a Rua Bueno de Andrade, n 262, antigo -
ne 60, no 372 subdistrito-Aclimagao, e seu terrenc medindo -
6,00m de frente para a citada rua, por 29,90m da frente aos=-
fundos, em ambos os lados, tendo ngs fundos igual largura a-
da frente, encerrando, assim, uma drea de 179,40m2, confinap
do no lado direito de quem olha da rua, com o prédio n? 256-
da Rua Bueno de #ndrade, no lado esquerdo do mesmo observa--
dor e nos fundos com o prédio n? 26% da Rua Bueno de Andrade
PROPRIETARIOS:- JOSE PIRES IE ARAUJO, funcionario publico --
aposentado, RG n? 285,193-SP e sua mulher GRAZIA ORLANDO DE-
ARAUJO, do lar, RG n° 940,617-SP, brasileiros, inscritos no-
CPF/MF sob n® 000,485,268-00, domiciliados nesta Capital.
CONTRIBUINTE:~ 033,025.0053-1

EEGISTRO ANTERIOR:~ Transerigao n? 3.045, deste,

0 OFICIALY L oy o ol e . (ot

R-1/ 54898 ,- Por escritura de venda e compra datada de 1-
de fevereiro de 1,98%, livro 2,100 - fls, 194, das notas do-
208 tabelido desta Capital, o imdvel foi transmitide a CHIOU
HSU TIEN, brasileira, industrial, RG n® 3,619.,198-SP e CIC -
2 252,856,968-37, casada sob o regime da comunhiio de bens,=-
anterior a Leil 6.515/77, com CHIOU TYAN TSAIR, brasileiro, -
industrial, RG n? 3,.455,403-SP e CIC n2 084,453,118-91, domi
ciliada nesta Capital, pelo prego de 18,500,000,00.,~ S80 --
Paulo, 09 de feyereiro de 1.984%.- O escrevente autorizado, -

Osdls rmeass R0 Vmeya,

' _
R-2/ 54.898.- Por escritura de venda e compra datada de 28--
de dezembro de 1,989 ( livro 1869 - fls 213 ) das notas do -
219 Tabeliso desta Capital, os pgoprietarios CHIOU HSU TIEN-
e seu marido CHIOU TYAN TSAIR, ja qualificados, residentes g
domiciliados a Rua Dr, Neto de Araujo, n2 101, apt® 52, nes-
ta Capital, transmitiram o imével a CHENG CHUN KUANG, chinés
estudante, solteiro, maior, RNE ne W-145343-S e CIC nimero -
103.14%9.928-80, residente e domiciliado a Avenida Santo Ama-
ro n® 1674, nesta Capital, pelo pregco de NCZ$150,000,00, =---
S0 Paulo,22 _ de janeiro de 1.990.- O escrevente autorizadd

AV-3/54.898 - NA"/FURALIZACZ'\O

Averbado em 31 de outubro de 2023 - Prenotacdo n° 638.786 de
10/10/2023

Selo Digital: 1112783311C51800638786230
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~ matricula flcha
~54.898 '[ 01”,”]

Da cédula de crédito bancério referida no registro n® 4 desta matricula
Certificado de Naturalizagdo emitido em 03 de junho de 1996, pelo
Ministério da Justica, Secretaria da Justica, Departamento de
Estrangerios e Carteira de Identidade emitida em 09 de agosto de 2022,
pela Secretaria da Seguranga Publica do Estado de Sdo Paulo, onde
consta a Portaria Ministerial MJ 00339/1996, o proprietario CHENG
CHUN KUANG, naturalizou-se BRASILEIRO, e atualmente é portador
do RG n® 35.469.792-4-SSP/SP. ;

Alessandra Adeilda Oliveira Santos \M-Q&a@“

Escrevente Autorizada e /

R-4/54.898 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Registrado em 31 de outubro de 2023 - Prenotagfo n° 638.786 de
10/10/2023 ) ' :

Selo Digital: 1112783211C51900638786230

Pela CEDULA DE CREDITO BANCARIO nimero 9150502, emitida
em Sdo Paulo, em.20 de setembro de 2023, pelo proprietario constante do
R-2 desta matricula, CHENG CHUN KUANG, brasileiro, empresario
socio, RG n® 35.469.792-4-SSP/SP, CPF n° 103.149.928-80, residente ¢
domiciliado na Rua Pedralia, 275, apto. 1201, Vila Gumercindo, nesta
Capital, nos termos da Lei n° 10.931/04, e conforme artigo 38, da Let n°
9.514/97, o qual deu o imével desta matricula em ALIENACAO
FIDUCIARIA a favor do BANCO BRADESCO S/A, CNPJ n°
60.746.948/0001-12, com sede no Nicleo Administrativo Cidade de
Deus, s/n, Vila Yara, Osasco, neste Estado, para garantia do crédito
constituido pelo EMITENTE CHENG CHUN KUANG, no valor de
R$432.000,00, pagdvel no prazo de 240 meses, por meio de encargos
mensais e sucessivos, calculados-de acordo com a taxa anual de juros
nominal e efetiva: 17,0410% e 18,4370%, e demais condi¢des constantes
do titulo. Sendo que o valor do imovel para fins de venda em piblico
leildo é de R$1.640.000,00 (Artigo 24, VI, da Lei n® 9.514/97), na forma

prevista no titulo, tudo nos termos da CEDULA, EMITIDA.
Alessandra Adeilda Oliveira Santos
Escrevente Autorizada

continua na ficha 02
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g{stro 16° Registro de Iméveis LIVRO N° 2
de im8bels do Brask _Cje S0 Paulo -SP REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA _
54.898 . ‘ [ l CNM - 111278.2.0054898.81
580 Paulo, 27 de abril de 2026

'’ . A
AV-5/54.898 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Averbado em 27 de abril de 2026 - Prenotagdo n° 666.933 de
21/10/2024

Selo Digital: 111278331125C00066693326C

Conforme requerimento datado de 15 de abril de 2026, instruido com a
notificagio feita ao fiduciante CHENG CHUN KUANG, ja qualificado,
e com o comprovante de pagamento do imposto de transmissdo, nos
termos do § 7° do artigo 26 da Lei n°® 9.514/97, procede-se a presente
averbacio da CONSOLIDACAO da propriedade do imével desta
matricula, em nome do fiduciario BANCO BRADESCO S/A, CNPJ n®
60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo Administrativo Cidade de
Deus s/n°, Vila Yara, Osasco, nesta Capital. Valor R$1.640.000,00.
Julie Aparecida Dovigue de Menezes ,_7
Escrevente Autorizada v o

AV-6/54.898 - INDISPONIBILIDADE DE BENS

Averbado em 12 de maio de 2026 - Prenotagio n° 713.057 de
04/05/2026

Selo Digital: 1112783311372A0071305726H

Conforme Protocolo de Indisponibilidade, emitido em 02 de maio de
2026, sob n° 202605.0208.04659045-1A-732, extraido dos autos do
processo n° 08036180220118200001, da 5* Vara de Execugéo Fiscal e
Tributaria, da Comarca de Natal, Tribunal de Justi¢a do Estado do Rio
Grande do Norte, procede-se a presente averbagfio, nos termos do
Provimento n° 13/2012 da C.G., pata constar que BANCO
BRADESCO S/A, CNPJ n® 60,746.948/0504-89 (filial), encontra-se
com seus bens INDISPONIVEIS )_,j
Barbara Ribas Scudeiro &b en

Escrevente Autorizada

AV-7/54.898 - LEILOES NEGATIVOS
Averbado em 24 de junho de 2026 - Prenotagdo n° 716.744 de
17/06/2026

continua no verso y,
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LIVRO N° 2
REGISTRO GERAL
(‘- MATR[CULA FICHA NM .
54.808 I [ ] CNM -111278.2.0054898.81
VERSO 6
Selo Digital: 11127833116EC80071674426K

Conforme requerimento datado de 01 de junho de 2026, ao credor
BANCO BRADESCO S/A, CNPJ n° 60.746.948/0001-12, com sede no
Nucleo Administrativo Cidade de Deus s/n®, Vila Yara, Osasco, nesta
Capital, proprietirio do imdvel desta matricula por forga da
consolidagéo da propriedade fiduciaria averbada sob n° 05 ¢ a vista dos
autos negativos dos leildes realizados em 27 de maio de 2026 e 29 de
maio de 2026, bem como do termo de quitagio datado de 01 de junho
de 2026, autoriza a presente averbagfo para constar que ndo tendo
havido licitantes para a aquisi¢do do imdvel desta matricula, ocorreu a
extingdo da divida, e por conseqiiéncia, a exoneragio do credor da
obrigagéo de que trata o § 4° do artigo 27 daklﬁ 9.514/97.

Julie Aparecida Dovigue de Menezes f }j
Escrevente Autorizada : O \

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO ** -
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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O Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo
16° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo

Vanda M? de Oliveira Penna Antunes da Cruz - Oficial Prenotagéo n° 716744

Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n°® 6015/73 e representa a
situag&o juridica do imével de n° 54898, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, além do que foi relatado na presente certiddo. A validade desta certidao, para fins
de lavratura de escritura publica é de 30 dias, contados da data de sua expedigao, conforme disposto no artigo 1°, inciso V,
do Decreto 93.240/86. O documento eletrénico devera estar assinado com CERTIFICADO DIGITAL ICP - Brasil. Sempre
que a certiddo revelar aquisicdo de propriedade com mais de 20 anos sera considerada vintenaria. CERTIFICO ainda,
que em 22/06/2026, foi prenotado sob n° 717122 (Oficio / indisponibilidade) com prioridade por 20 dias
uteis, titulo tendo por objeto o imével desta matricula (Art.186 c/c 205 da Lei 6.015/73).

Sao Paulo, 24 de junho de 2026

Recolhimento conforme art.12 da Lei 11331/2002
(ASSINADO DIGITALMENTE)

Adriana Bergamo Bianchini da Silva, Escrevente Substituta CERTIDAO JA COTADA NO TITULO

Certidao autenticada mediante chancela mecéanica

O 31° Subdistrito PIRITUBA pertence a este 16° Oficial de Registro de Imoveis, desde 20/05/1944 até a presente data, tendo pertencido
anteriormente ao 11° Oficial de Registro de Iméveis. O 37° Subdistrito ACLIMAGAO pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis, desde
20/05/1944, tendo pertencido anteriormente ao 1° Oficial de Registro de Iméveis. O 38° Subdistrito VILA MATILDE pertence a este 16° Oficial
de Registro de Iméveis de 01/01/1972, tendo pertencido anteriormente ao 9° Oficial de Registro de Iméveis. O 43° Subdistrito JAGUARA
pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis desde 01/12/1963, sendo resultante de um desmembramento do 31° Subdistrito PIRITUBA.
O Municipio de OSASCO pertenceu a este 16° Oficial de Registro de Imdveis no periodo de 20/05/1944 até 03/07/1966, data em que foi
instalada aquela Comarca, sendo que anteriormente pertencia ao 11° Oficial de Registro de Iméveis. Sendo que para fins filiatérios o
interessado devera solicitar certiddes nos Cartérios antecessores.

Rua Pamplona, 1593 - Jardim Paulista - CEP 01405-002 - Sao Paulo - SP - (11) 3572-0580 - www.16ri.com.br

A consulta do selo digital, através do enderego https://selodigital.tjsp.jus.br, possibilita a verificagao da procedéncia e das
informagoes referentes aos dados do ato praticado pela serventia.

Selo Digital: 1112783C3132A100716744267
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