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EDITAL DE PRAGA JUDICIAL
(12 E 22 PRAGAS - BEM IMOVEL)

Processo n°: 0002075-39.2024.8.26.0400

Classe: Cumprimento de sentencga

Exequente: Luciana Fernandes Rodrigues Michelotti (CPF 181.545.668-00)
Executados: Spe Wgsa 02 Empreendimentos Imobiliarios Ltda (CNP)J
19.924.962/0001-65)

Vara: 12 Vara Civel da Comarca de Olimpia - SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito Dra. Larissa Kruger Vatzco, em exercicio na 12 Vara
Civel da Comarca de Olimpia - SP, na forma da lei, FAZ SABER a todos quantos o
presente edital virem ou dele conhecimento tiverem, especialmente ao(s)
executado(s) Spe Wgsa 02 Empreendimentos Imobiliarios Ltda (CNPJ
19.924.962/0001-65), e demais interessados, que sera levado a alienacéao judicial,
por meio de leilao eletronico, o bem imdvel abaixo descrito, nos termos do artigo
881, §19, do Cddigo de Processo Civil.

A alienagao sera realizada por intermédio do Leiloeiro Oficial EDUARDO DA SILVA
PINTO, matriculado na JUCESP sob n® 980, por meio da plataforma eletrénica
www.tribunaleiloes.com.br, observadas as condi¢cdes seguintes.

1.DO BEM

IMOVEL: Uma fracao ideal correspondente a 1/52 (um cinquenta e dois avos),
designada cota 03, do apartamento comercial habitacional (tipo Q1), com
caracteristicas hoteleiras, tipo Apart-Hotel, sob o n°® 312, localizado no 3°
Pavimento do Bloco "D" (Torre "D"), do condominio denominado "SOLAR DAS
AGUAS PARK RESORT", que tem sua frente para a Avenida Caminho do Sol, n® 650,
no lugar denominado "Parque do Sol", nesta cidade de Olimpia-SP, constituido de
quarto, banheiro social, lavatdrio, sala/cozinha, varanda e laje técnica, com a area
privativa de 46,8200 metros quadrados, area comum de 53,7873 metros
quadrados, area total de 100,6073 metros quadrados e sua respectiva fragao ideal
de 0,0868%, correspondendo a 38,6778 metros quadrados no terreno base objeto
da matricula n® 89.128, deste Oficial. Cadastro municipal n® 10081801.

Matricula: 111.481 do Oficial de Registro de Imdveis de Olimpia - SP.
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Localizacao: Av. Caminho do Sol, 650, Condoninio Solar das Aguas Park Resort,
Parque do Sol, Ap.312, 3° Pavimento do Bloco D (Torre D), cota 03, CEP 15405-435,
Olimpia - SP.

2.D0OS ONUS

Constam da matricula imobiliaria, entre outros, os seguintes gravames:

1.

Em Awv.1, de 06/02/2024, consta INDISPONIBILIDADE, processo
00002062920238260577, em tramite pelo 3° Oficio Civel de Sao José dos
Campos-SP;

Em Av.2, de 01/09/2025, consta a PENHORA exequenda;

Em Av.3, de 21/10/2025, consta cancelada a INDISPONIBILIDADE gravada
em Av.1, 00002062920238260577, em tramite pelo 3° Oficio Civel de Sao
José dos Campos-SP.

3. DA AVALIAGAO E DOS DEBITOS

Valor da avaliagdo: R$ 33.500,00 em agosto/2025 (fls. 81), cujo valor atualizado
para julho/2026 perfaz R$ 34.991,76, valor este sujeito a atualizagdo monetaria até

a data da praga, pelo indice oficial do E. Tribunal de Justica do Estado de Sao

Paulo.

Os débitos fiscais (art. 130, paragrafo unico, do CTN) e eventuais débitos

condominiais (obrigagoes propter rem) sub-rogam-se no prego da arrematacao,
nos termos do artigo 908, §1°, do CPC.

Débito exequendo: R$ 21.635,36, valor atualizado até outubro/2024 (fls. 47).

4. DAS PRAGAS

12 Praca: inicio em 26 de agosto de 2026 as 10h00 e término em 31 de
agosto de 2026 as 10h00

23 Praca: inicio em 31 de agosto de 2026 as 10h01 e término em 29 de
setembro de 2026 as 10h00

5. DAS CONDIGOES DE VENDA E PARCELAMENTO
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Na 12 Praca, sera admitido lance igual ou superior ao valor da avaliagao.
Na 22 Praca, sera admitido lance igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) do
valor da avaliagéao.

Na auséncia de lance a vista, serdo admitidas propostas de pagamento
parcelado, exclusivamente por meio do sistema eletrénico, nos termos do Art. 22,
paragrafo Unico da Resolugao n® 236 do CNJ), com sinal minimo de 25% (vinte e
cinco por cento) e saldo remanescente em até 30 (trinta) parcelas mensais,
devidamente corrigidas pelo indice do E. TJSP, prevalecendo a de maior valor, que
estardo sujeitas a apreciagao pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo Unico,
Art. 895, 8§ 10,20, 7° e 8° do CPC), garantido por caucao idonea, quando se tratar
de bens méveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de bens
imoveis. Devera ainda indicar o prazo, a modalidade, o indexador de correcao
monetaria e as condigdes de pagamento do saldo.

6. DO PAGAMENTO

O valor do lance vencedor devera ser depositado por meio de guia de depoésito
judicial do Banco do Brasil, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apds o
encerramento da pracga.

O inadimplemento acarretara comunicacao imediata ao Juizo e aplicacdo das
penalidades previstas em lei.

7. DA COMISSAO DO LEILOEIRO

A comissao do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao,
paga a vista, ndo incluida no valor do lance, conforme artigo 886, Il, do CPC e
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica.

Anulada ou verificada a ineficacia da arrematacao, o(a) leiloeiro(a) s6 devolvera
ao(a) arrematante o valor recebido a titulo de comissao se tiver dado causa ao
defeito. Caso contrario, o(a) arrematante tera direito de regresso contra o(a)
responsavel pela anulacdo ou ineficacia, para reaver o valor pago. Caso haja
acordo/transacao, ou seja, remida a divida, nos casos em que ja houve a alienacgao,
o(a) leiloeiro(a) fara jus a comissao, que também sera devida nos casos do §1°, do
art. 892, do CPC.

8. DAS OBRIGAGOES DO ARREMATANTE
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O bem sera alienado ad corpus, no estado em que se encontra, constituindo énus
do interessado verificar suas condigbes, antes das datas designadas para as
alienacgoes judiciais eletronicas. Cabera exclusivamente ao arrematante:

e pagamento do ITBI, quando devido;
e registro da Carta de Arrematacgao;
e providéncias para imissao na posse;

o regularizacdes administrativas, fiscais e registrais.

9. DA FRAUDE A ARREMATAGAO

Aquele que, por qualquer meio, impedir, perturbar ou fraudar a arrematacao ficara
sujeito as sangodes civeis e criminais previstas nos artigos 186 e 927 do Caédigo
Civil, bem como no artigo 358 do Codigo Penal.

10. DA QUOTA-PARTE

Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietario ou do conjuge alheio a execugao recaira sobre o produto da
alienagdo do bem, nos termos do artigo 843 do CPC.

11. DAS DISPOSIGOES FINAIS

Os interessados deverao se cadastrar previamente no site
www.tribunaleiloes.com.br, observadas as condi¢cdes estabelecidas neste edital.

Ficam os executados e terceiros interessados INTIMADOS, caso nao localizados
pessoalmente, da penhora realizada e das datas desighadas.

Este edital sera publicado na forma da lei, sendo suficiente a divulgacao na rede
mundial de computadores, nos termos do artigo 887, §2°, do CPC.

Sao Paulo, 23 de julho de 2026.

Eu, , Escrevente, digitei.

Eu, , Escriva(o) Diretor(a), subscrevi.

Dra. Larissa Kruger Vatzco

Juiz(a) de Direito
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