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(Data:- 07 de outubro de 2008 .

Imével:- UM TERRENO situado no LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM
ALVORADA, na cidade de ITTAJOBIL, nesta comarca, sob n° 17 na quadra B, com a
seguinte descrigdo:- Um lote de terras sem benfeitorias com frente para a Rua da Paz,-onde
mede 10,63 metros, do lado esquerdo de quem da Rua da Paz olha para o imovel mede
numa linha inclinada 27,84 metros e confronta com a Novo Tempo Iméveis Lida (Jardim
Bela Vista), do lado direito mede 25,00 metros e confronta e6m Rete 16, nos fundos mede
22,88 metros e confronta com os Lotes 08, 09 e 10, perfs e A @na area de 418,70
metros quadrados. e&y

Proprietdrio.- LUIZ FACCO#brasileiro, apose sottador do RG: 7.375.063-
SP e do CPF: 132.327. 5?72 residente e dom a/Abel Pasiani, n° 143, em

Itajobi-SP.-
Reg. Ant..- Matr. 25.059de 19.06.2007.-

R-1- 26.278 .- Prat. n@ 32. 7
nTe & venda datada de 30 de f 008, do Tab. de {tajnbz, LG
225 pag. 354/355 e pelo ys a ' -- ,UEI, op prietar 0o vendeu D
imovel desta matricula = a{.‘? IS FASCINYS bancaria RG 30,450,
610 7 SP CPF 27%.977.0Q68 !’5' c Adg/no regime da cnmunhan parcial de

bens, na vigenciaeds ’} % om Marla {eandra Gussi Fasciniﬂn-
lar, RG 42.468.02 & '*‘ 713.858-38, brasileiros, residentes-
e_domiciliados @

gaa solidariag—n

,1"‘,,_} venida Catanduva n@ 260.- As partes -
3 pp 8 4o .z Cadastrado na PM sob n@ L4798, -~
0 Subst® do O ‘,;’ e /f—

AV-2- 26278 J .‘:ﬁ)’

aw Por Esc. Pub. de com=-

D. R$ 413,08 GUIA 071008

ﬁ 354. 8 .11.2011. Por doc. paft.-
Iatado (%‘ ’ bro de 2011, iirmado pebo proprietérlo,
‘firma &g .,.‘\( procede-se a esta avervagao para ficar--

b "‘:x."‘ rugao no terreno dgsta matricula de UM FRE
@ , com 158, 06 m-:, de area constru:.da, o qual-

D. R$ 169,09 GUTAO81111 7

R-3- 26.278.- Prot.n® 51,581 =~ - 29.02. 3012.- Por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Imdvel Residencial Quitado, MUtuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Carta de Credito
com Recursos do SBPE no Ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH - Contrato n©
155551970140, com carater de escritura ptblica, firmadg nesta cidade, aos 31 de janeirc de 2012,
pelas partes, duas testemunhas, e a Caixa Econdémica F7Zf;| - CEF, os proprietarios venc'aram o

imovel desta matricula 3 JOSE LUIS WALD F.«AMA/ nacionalidade brasileira, casado no regime
da comunhao universal de bens, nascido ei 10/03/1957, trabalhador agricola, portador do RG:
9.643.728-SSP/SP e do ?F: 018.957.098-90/e sua esposa MARIA DE FATIMA MARTINS BAUNI-
LHA WALDERRAMA7/ nacionalidade brasileira, nascida em 12/11/1965, trabalhadora agricola, por-
tadora do RG: 32.344.600-0-SSP/SP e do CPF: 256.755.478-51/ residentes e domiciliados no Sitio

Primavera, 1, Zona Rural, em Itajobi-SP; pelo valor de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta-mil reais)
pagos mediante a integralizac&o das parcelas: Recursos Proprios: R$ 76.000,00; e Finan- (vide versa)

J
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[ Financiamento concedido pela CAIXA: R$ 74.000,00.- As partes sao solidg
impost: Imgvel cadastrado na PM. local sob n® 4798.- O Subst® do :
, D. R$ 1.337,64. GUIA: 290212 .
R-4- 26. R4- 26.278.- Prot. n° 51.58)~=~ .- 29.02. .2012.- Pelo mesmo instrumento particular
constante do registro n® 3 desta matricula, os proprietarios doravantes designados DEVEDORES
FIDUCIANTES, em garantia do pagamento da divida decorrente do fmancnamento bem como do
fiel cumprimento de todas as obrlgagoes contratws e legais ALIENAM a ECONOMICA
FEDERAL £ CEF - CNP1.n°® 00.360.305/0001-04/em carater fiducidrio, -4 hovd s atrlcula
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514 * e Wm regis-
tro estara constituida a propriedade fiduciaria em nome da CEF, efetj va v'" desgodgarnento da

posse, tornando os DEVEDORES FIDUCIANTES possuidores dige :a\ M /ora indireta)
do imével objeto da garantia fiduciérja.- Composicio de Renda e -mx.-.lf;AA m- o do Encargo
Mensal:- José Luis Walderrama - Condprovada: R$ 3,376,61 e Mard e \ Wytins Baunitha Wal-
derrama — Comprovada: R$ 1.600,00.- Composicao da A’i\mn- 1&?5 enizacao Securitdria:

José Luis Walderrama — 67,85% e Ma{na de Fatima Ma a — 32,15%.- Mutuo/-
‘Resgate/Pres.acdes/Datas/Demars Valot &s/Condi ou -- l» os: SaPE.- Valor da Divi-
da,rinanciament2: R3 74.000,00.- Vak)r da Gara n u ¢ 000 00.- Sistema de Amor-
- tizacao: SAC.- Prazo em meses: Amortiza(;au : g0 ano: Nominal: §,3690% Efe-
- tiva: ;0 00000/ Encarqo Inical: Prestaggo SMIPS de Seqguros: R$ 65,52 - Taxa de
ﬁ QFlimei s Encaigo I 29/02/2012-

iF*

Demais condigdes constam do
D. R$ 885,87. GU.: 290212
‘1“'5" 26 2?8." Pl‘
on o contra
quita-lqan total Qudi
Tegistre af
efelte. O Bn

N

2 ,21 «06.2013. Nos ternos do -
z regj.strade tendn em vista a -
‘ AMICA FEDERAL, fiex ¢ -
m e sem mais meahunm

— D.R¥278 ;55GUIA 2013116

6~ 26.278 R - 21 02013 .- kor Instrumento Particular com Forga de Esc.
~Rdb. de Compie« ncnamento ©m Constituicdo de_ Alienacdo Fiducidria em Garantia,
Emissdo de Cédula 3 mobtharlo e Outras Avencas, firmado em Sdo Paulo-SP, aos 29 de maio
~de 2013, pelas-paf @5 testemunhas, e a BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTE-

CARIA, com sede 2ySdo Paulo-SP, na Avenida Paulista, r° 1.374, 16 .andar, inscrita no CNPJ. n©

62.237/367/0001-80, os proprietirios venderam o ipbve! desta matricula 3 LUIS ANTONIO ROMA-

NINY/ CPF: 018.767. 898-75 RG: 10.$63.292-SSP/SP, naciofialidade brasileira, representante comercial,

e CLEONICE BE /CPF: 246.103.398-02/RG: 12.534.753-SSP/SP, nacionalidade brasi-
leira, costureira autdnoma, casados entrei si no regime da comunhdo parcial de bens, na vngenaa da
Lei 6.515/77, residentes e domiciliados & Rua Marechal Deodoro, 1083, Jardim Panorama, no municipio
de ItajobI-SP pelo valor de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), pagos da seguinte forma:- A) com
recursos proprios: R$ 110.000,00. B) Com Recursos do Financlamento: R$ 190.000,00.- As partes sdo
solidarias quanto aos impostos.- Imével cadastradn na PM Itajobi-SP sob n® 000026278.- Ficam
arquivadas nesta Unidade as Certiddes Negativa_ d e ito Tj balhlﬁ:- Foi realizada a consulta a
C%\:tgl de Indisponibilidade.- O Subst® do Ofi D.R$ 1.852,48. GUIA:

| R=Z- 26.278. Prot.n® 58,296 - 21 .08, 2013- Pelo mesmo instrumento particular constante
do registro n° 6 desta matncula 0s proprletarlos ‘doravante designados DEVEDORES, em garantla do
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do-fiel cumprimento (continua & Fl. 2)

. . 7
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cumprimento de todas as obrigagbes contratugis e legais lienam fiduciari; a BRAZILIAN W
MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIAf- CNP1.n° 62.237.367/0001-80)em carater fiduciario, o
imdvel desta matricula, nos termos e para os eféitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, e
por forga do estabefecido, os DEVEDORES cedem e transferem & CREDORA BRAZILIAN MORTGAGES
COMPANHIA HIPOTECARIA, sem reserva alguma, a propriedade fiducidria e a posse indireta do
imdvel, reservando-se para si a posso direta na forma da lei, e obrigam-se, por si e por seus sucessores,
a fazer esta alienagdo fiduciaria semipre boa, firme e valiosa, e a responder pela evicgio, tudo na forma
da lei.- Composicdo Familiar Para Fins de Cobértura Securitdria:- Luis Artonio Romanini — Percentual:

.2Y Xaldr do financiamento
destinado ao pagamento das despesas acessdrias (devidas a~teteeirosls/Ré @l A.2.3 Tarifa de
avaliacdo fisicas do imével: R$ 400,00, A.2.4 Tarifa de avaliaca i’ 3 ®ivel: R$ 580,00. 'A.3)
Valor do financiamento a ser destinado ao pagamento dd-Intervéni ;

FEDERAL - CEF: R$ 71.941,47.- 7-Forma de Pagame

to: Enquadramento do
Financiamento: Sistema Financeiro de Habitacdo. A)Prs

NUmero de Prestagbes: 240

prestagbes. C) Data de vencimento da 12 prestaGa eM5q 013. D) Texa de Juros: Efetiva
9,9000% ao ano, Nominal 9,4773% ao ang—E)\Sisty B Amertizagdo: Sistema de Amortizacdo
Constante —~ SAC. F) Indice de reajuste mensé dise phe emuneragdo basica da Poupanca-TR.
G) Valor total da prestacao mensal inicial\(€ ¢ +G.4): R$ 2.507,13.- G.1 Valor total

da parcela mensal inicial de amortizacgg\& : P82.30%:06 mensais. G.2 Seguro de Morte e Invalidez
3, Data Inicial: 29/06/2013. Data_Final:
Ita mpratéria de 2%.- Demais condigbes
,i /Zﬂr-—\“ D.R$ 720,86. GUIA:

e

2013.- Pelo mesmo instrumento particular

gta, consta a emissdo da Cédula de Crédito Imobiliario, a seguir
obiliario — CCI: Caracteristicas; Série: 2013 Nimero: 1726.
decorre, do ins ento para a CREDORA, equivalente a R$

2.54.753-SSP/SP. Instituigdo Custodiante: Oliveira Trust DTVM S$/A, inscrita no
$76/0001-91, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,

obi-SP. Garantia Real: Alienagdo Fiducidria, em garantia, instituida sobre o imével desta
matricula, constituida em favor da CREDORA, nos termos da Cldusula 7 da CCIL. Forma e Condigdo: A
CCI representa a integralidade do Crédito Imobiliario, emitida sob a forma integral e escritural nos
termos § 4° do artigo 18 e do inciso VII do artigo 19 da Lei 10.931/04. Local e Data de Emiss30: A CCI
€ emitida neste ato nos termos do presente contrato, conforme disposicies contidas na cldusula 11
abaixo. Negociagdo: A CCI sera registrada para negociagdo na CETIP S/A — Mercados Organizados, ou
qualquer outra cadmara detentora de sistemas de registro e liquidaco financeira de titulos privados
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratada pela CREDORA para
negociagdo de CCIs. Forma de Pagamento. Prazo, AtuallZagdo Monetéria, Sistema de Amortizacdo,
| Local de Pagamento: S3o as condigbes indicadas no item 7 do Quadro Resumo do Instrumento. Data
| Inicial: 29/06/2013 (conforme item 7 do Quadro Resumo). Data Final: 29/05/2033. Forma de reajuste:
| ,| mensal e acumulativa. Encargos Moratdrios: Previstos na cldusula 5.1. deste instrumento. Multas: Juros
de mora de 1% (um por cento) a0 més e multa moratoria de 2% (dois por cento), conforme previsto
na clausula 5.1 e 9.2 do presente Contrato.- Demais cldusulas e condicBes constam do [Instru-

mento/CCL- 11.1. O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) ter plena ciéncia de que este contrato (vide verso)
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constitui o lastro para emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio, que é emitida, neste ato, pela
CREDORA, nos termos da Lei 10.931/04. Para os fins previstos no inciso IX do artigo 19 da Lei
10.931/04, o local e a data de emiss3o da CCI sdo aqueles declinados ao final, na assinatura deste
instrumento.- 11.2. A CREDORA, na qualidade de Unica titular do Crédito Imobilidrio decorrente deste
Contrato, pelo presente Instrumento e nos termos das cldusulas a seguir consignadas, emite a CCI
Integral e Escritural, que é parte integrante e indissocidvel deste instrumento- 11.3. A CCI
representativa do crédito imobilidrio decorrente deste contrato conta com as seguintes caracteristicas
descritas no item 12 do QUADRO RESUMO.- 11.4 A CCI serd custodiada na Instityicio Custodiante. Os
direitos e obrigacBes decorrentes do Contrato de Registro de Custddia de Cédulas §2N |to Imobiliario
serdo automaticamente assumidos pelo titular das CCI's por ocasido de syals
11.5 A negociagdo e alienacdo da CCI, pela CREDORA aos InvestimentQs
sistema de registro e liquidag3o financeira de titulos privados devidameptaadts
Banco Central do Brasil.- 1.6 A cessdo do Crédito Imobiliario medi \ »-s
0 I

todos os direitos, acessdrios e garantias assegurados a CREDORA
alienacdo fldumana em garantia.- 11.6.1 A cessao da CCI ser ™
estabelecidos na Lei 10.931/04, cabendo a instituicdo mt )
flnancenra indicar o titular CCI quando for o caso, em raz3i

dto, incluindo a
nismos proprios

3 ,, '931/04.— 11.7 S3o de
responsabllldade excluswe da CREDORA todas as d PEsas Ig aQfegistro e custddia da CCI na

de Iméveis, na matricula do imével objeto do
registro da presente alienagdo fiduciaria

t\

anglumentos, nos termos do § 6° do artigo
a%ao do credito representado pela CCI emitida
arantia da alienagdo fiduciaria serd outorgada
e detentor da CCI, e devera ser entregue ao(s)
9./ mada pela entidade integrante do sistema de
Sikul dos devidamente autorizado a funcionar pelo Banco

&Qe_ Invgstidor e atual credor da CCI- 11.9 Fica reservado 3
e 10 terceiros, no todo ou em parte, os direito creditdrios

por este instrumento e consequente &1
pelo Investidor, que na ocasido sers
DEVEDOR(ES), juntamente como
registro e liquidacdo finance
Central do Brasil atestand
CREDORA o direito d
decorrentes deste |

cohcordancias dog-D S supsiesindoytodas as clausulas desta escritura em favor do cessiondrio.-
16. Foro: As parel>cdB \tas ele Foro da Cidade de S3o Paulo-SP, para dirimir quaisquer
duavidas oriunrg 0, I ciando a qualquer outro, por mals privilegiado que
seja. O Substo /Z/UF_“

2
AV-9- 26.278.- ProbieiB4.544.- 17 de Abril de 2019.- 4’ doc. part. datado de 02 de abril de
2019, firmado pela\Bya. Vanessa Cristine Ribeira Caprio - OAB/SP 299.425, advogada de CMF
Securitizadora S/A, procedo a esta averbacdo conforme CERTIDAO datada de 25 de margo de
2019, assinada digitalmente por José Maria Padovam, Supervisor de Servigo do Cartério da Vara
Unica do Foro de Itajobi, nos termos do artigo 828 do CPC., que foi distribuida, no dia
12/01/2015, e admitida em juizo, a Acdo de Execugdo de Titulo Extra;udncnal sob n°
0002111-53.2014.8.26.0264, a Vara Unica do Foro de Itajobi, em que sdo partes: CMF
SECURITIZADORA S/A, CNPJ: 12.833. 105/0001-00 exequente; e,-LUIS ANTONIO ROMANINI -

CPF: 018.767.898-75 - exe o7 cyjo valor da causa é R$ 18.163,43 (dezoito mil, cento e
sessenta e trés reai uarenta re C ntavos) N.Horizonte, 03 de Maio de 2019.- O
Subst® do Ofi T D.R$ 28,16. GUIA: 2019082.- Selo Digital: |

1206833310A009ﬂ0099238190 -

AV-10- 26.278.- Prot.n® 90.102.- 13/08/2020.- Pela Decisdo, datada de 09 de agosto de 2020,
assinado digitalmente pela M. Juiza de Direito da Vara Unica de Itajobi, Dra. Marina Miranda
Belotti Hasmann, expedido dos autos de Procedimento Comum Civel - Adjudicagdo Compulsdria -

w,

SOLICITADO POR: MAISATIVO LTDA - CPF/CNPJ: ***.367.390-** DATA: 10/07/2026 08:15:56



REGISTRO D€ IMOVEIS DE NOVO HORIZONTE SP

~MATRICULA FICHA ———— ‘
26.278 —1 [ 3 CNM: 120683.2.0026278-98 - /4 N l.

Livro n.” 2 - Registro Geral
Processo Digitat n® 1000533-28.2020.8.26.0264, onde figura como Requerente: Irma das Gragas -
Gongalves e outro, € como Requendo nice )Belim Romanini e outro, procede-se aesta |
‘averbagdo para ficar constando resppte_acdo.- N.Horizonte, 20 de .Agosto ah
de 2020.- O Subst® do Ofi . D.R$ 29,30.- GUIA: 2020155 =) 4
. | Selo Digital: 1206833310A0095011029720P -

| Av-11- 26.278.- Prot. n® 98.551.- 21.03.2022.- Por doc. particular datado de 21 de Julho de’
2.020, firmado pelo Banco Pan S/A CNPJ/MF sob n® 59.285.¢
Avenida Pauiista n° 1.374, 16° andar, Bela Vista, em Sao Paulo-sf

7 ey
Qe
L~
o
e
L}
[
W
8
‘3
E
fD
=
OJ

representa:!o pelos
erqueira; firmas
reconhecidas, procede-se a esta averbagio, para a ficar & O lian
Mortgages Companhia Hipotecaria, referida no re
incorporada pelo BANCO PAN S.A., CNPJ/MF n°/455

foi objeto de deliberacdo e aprovagio na Assemb Hraria reallzada e 28 de
Junho de 2.017, devidamente registrada na J Estadeo de Sao Paulo -
JUCESP, sob n° 550.627/17-0, em sessa I ?-u brd de 2017, passando assim, o
Banco Pan S/A a ser o credor do cré do Contrato de Finanziamento
entre Brazilian Mortgages Companhla Aria e ‘ogtlevedores fiduciantes Luis Antonio !
Romanini e s/m Cleonice E fogmaniri, okjets)do registro n° 07 desta mazricula. O

R$ 33,93, GUIA: 2022055.- Selo Digital

AV-12- 26.278.- Prot. n® 95.F
Julho de 2.020, Julho de 2.020, fica c salx

< Ve i /‘)— 4 N\
rﬁsssssmm%ﬁb 423
PS¥; n . S
j}; : aRtelado e sem mals nenhum efeito a averbagaa n° 08(oko) desta | ¢

\ogjoiite, 22 de Margo de 2.022. O Substituts do Oficial:-
D.R$ Nihil. GUIA: 2022055~ Selo  Digital: -

22> Por quntagao total do credor, datada de 22 de '
Nis nenhum efeito o registro n® 07(sete) desta -
Marco de 2.022. O Substituto o do Oficial:-

$ 537,74. GUIA:  2022055. Selo Dlgltal

2

9:28, por José Maria Padovam - Escrivdo Diretor Substituto - Oficio Judicial da
: Novo Horizonte-SP, Processo de Execucdo Civil - n® de Ordem | :
00001905%. 0178260264 Exequente: CMF Securitizadora S.A. - CNPJ: 12.833.105/0001-00 - |
Executado: LUIS ANTONIO ROMANINI - CPF: 018.767.898-75 - Valor da Divida: R$ 24.098,64 -
Protocolo de Penhora Online PH0O00468068 - Tipo de Constricio: PENHORA. Data do Auto ou-
Termo: 13/02/2023 - Percentual Penhorado: 100,00% - Percentual do Froprietdrio: 50,00% -
Houve decisdo judicial para a penhora de fragdo superior a pertencente o executado. Data da
decisdo: 13/02/2023 | Folhas: 91/92 - Nome do Proprietario ou titular de direitos sobre o imdvel:
Luis Antonio Romanini. O proprietario ou titular de direitos sobre o iméve € parte no processo?
Sim - Nome do Depositario: Luis Antonioc Romanini - Advogado: Lopes Caprio - Telefone: (11)3801-
9100 - e-mail: vanessa@Ilopescapri or 2/}8-/52-”2&425.- Novo Horizonte, 13 de Junho V'
de 2023.- O Subst® do Oficial: T e~ - V. p/ Céiculo: R$.24.098,64.- /| -
,| D:R$ 245,43.- Selo Digital: 1206833210A00000138559233.- -
AV-15- 26.278.- Prot.n® 109.520.- 05/09/2024.- Por requerimento datado de 06 de setembro
de 2024, firmado por Lucas Valdastri Felippelli, firma reconhecida, procedo a esta averbagdo
conforme Certldao datada de 04 de setembro de 2024 com poder de averbagao nos termos do
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- juizo, a Acdio de ExecucBo de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos sob no |
1006599-90.2024.8.26.0132, & 32 Vara Civel do Foro de Catanduva-SP, onde figuram como
Exequente: Lucas Valdastri Felippell, e como Executados: Cleonice Belim Romanini - CPF:
246.103.398-62 e Luis Antonio Romanini - CPF: 018.767.898-75; cujo valor da causa é R$
'214.258,14.- N,Horizonte, 11 de Setembro de 2024.- A Escrevente Autorizada:
: MM AN D.R$ 37,53.- GUIA: 2024172.- Selo Digital:
00015011924F.- (e-Protocolo AC004283756).-

~-16~ 26.278.- Prot.n® 113.492.- 01/07/2025.- PENHORA: Conform Vn, de Penhora
emitida em 01/07/2025, pelo Oficio Judicial da Comarca de Itajobi, destaccainatéa 7 Prasesso de
Execugdo Civil - n°® de Ordem 00005521720218260264 - Exequente: {c APBREC :
- CPF: 110.972.518-37 - Executados: CLEONICE BELIM ROMANINI :} ;;, e LUIS

' O
segedoria Geral da Justica).-
Protocolo de Penhora Online PHO0057540 o ; 04 de Jutho de 2025.- A
Escrevente Autorizada: Ii@e .- Selo Digital: 1206833E|

10A0000016000925S: ik

efriente: LUCAS VALDASTRI FELIPPELLI - CPF:

emitida em 31/07/2025 pelo 3° O
- n° de Ordem 1006599-90.2024836
Zh

"r.@ ;

’

‘.
%. do a presente para constar que fica PENHORADO
) tia da divida de R$ 177.883,54. - Data do Auto ou

174 anp o
Termo: 16/06/2025 (Ox Pt ‘u,, ido: 100,00% - Nome do Depqsitério: LUIS ANTONIO
ROMANINI. (O pre % ; X8 de acordo com os ftens 326, II e 341 e seguintes, do Cap.
XX das Normas §&>5epvie dicial da E. Corregedoria Geral da Justica). Protocolo de|
Penhora O : 93891. Novo Horizonte, 04 de Agosto de 2025.- A Escrevente

{iarolina Siviero). Selo Digital: 1206833310A0000016111925A.
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