D1ANCEieses 1€

12 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO CARLOS/SP - J266203

Edital de Hasta Publica do(s) bem(ns) abaixo descrito(s) e intimagdo, expedido nos autos da:

ACAO: || Extingdo de Condominio
PROCESSO Ne: || 1010670-60.2025.8.26.0566
EXEQUENTE(S)/AUTOR(ES): | Joana Carolina da Silva
EXECUTADO(S)/REU(S): || Gustavo Evair Lopes
TERCEIRO(S): || Municipio de Sao Carlos/SP

CREDOR(ES) FIDUCIARIO(S): || Caixa Econdmica Federal - CEF

O(A) MM(a). Juiz(a) de Direito que este subscreve, na forma da Lei (art. 879, Il, CPC e Resolug¢édo 236/16-CNJ), FAZ
SABER que sera(do) levado(s) a publico leildo o(s) bem(ns) abaixo descrito(s), conforme condi¢gbes presentes neste
edital e no site www.d1lance.com.br.

12 PRACA: De 30/10/2026 as 15:00:00 até 05/11/2026 as 15:00:00 - valor igual ou superior ao da avaliagéo;

22 PRACA: De 05/11/2026 as 15:00:00 até 25/11/2026 as 15:00:00 - minimo de 60% do valor de 12 Praca.
HORARIO: Oficial de Brasilia/DF.

CONDUTORES: José Roberto Neves Amorim - JUCESP 1106 e JUCERJA 337, pela plataforma D1LANCE LeilGes.

CONDIGCOES DE PARTICIPAGAO: Cadastrar-se gratuitamente no site e encaminhar a documentagéo solicitada, cuja
aprovagdo ou eventual complementacéo ficara a cargo exclusivo do leiloeiro, podendo, inclusive, conter prova da
existéncia de recursos e/ou meios suficientes para o pagamento do lance, com antecedéncia minima de 72h, para
efetuar o lance, que sera recebido, Unica e exclusivamente, pelo site www.dllance.com.br. Os lances ofertados sdo
irretrataveis e irrevogaveis, tendo como incremento minimo obrigatorio o montante calculado e informado no site.

IMPOSSIBILIDADE DE FINALIZACAO NO PRAZO PREVISTO: Caso identificada ocorréncia técnica que
impossibilite a devida finalizagdo do leildo, sera postergado o seu encerramento para o dia Gtil subsequente, no
mesmo horario previsto neste edital, sem necessidade de nova publicacéo, nos termos do art. 900 do CPC. Todos os
lances ja ofertados serdo preservados e a participacdo se dard apenas entre os usuarios ja habilitados.

ORGANIZAGCAO DOS LOTES: Independentemente de como disposto no processo, ficara exclusivamente a cargo dos
condutores, podendo optar por proceder a alienagdo de forma individual ou concentrada.

QUOTA-PARTE DO COPROPRIETARIO E/OU CONJUGE: Tratando-se de bem indivisivel, este seré leiloado em sua
integralidade, recaindo o equivalente a quota-parte do coproprietario e/ou do conjuge alheio sobre o produto da
alienacgéo (art. 843-CPC), resguardados os casos em que o leildo visa sanar débitos de natureza propter rem[1].

PAGAMENTO DO LANCE: Em até 24h da finalizacao do leilao, por meio de guia de depésito judicial. Decorrido o
prazo, o lance imediatamente anterior sera contemplado e submetido a homologagdo do MM. Juizo, responsavel pela
aplicacdo das medidas e sangfes cabiveis. Caso seja recebida proposta em primeira praga e lance em segunda
praca, 0 prazo para pagamento sera contado a partir da publicagcdo da decisédo judicial que indicar a opgdo que devera
prevalecer.

COMISSAO: 5% sobre o valor total da arrematacéo, ndo estando incluido no valor do lance, a ser pago em até 24h da
finalizacdo do leildo, por meio de depdsito em dinheiro, DOC ou TED, na conta da D1LANCE LEILOES, a ser
informada oportunamente.

MULTA: Havendo desisténcia ou ndo pagamento, sera fixada pelo MM. Juizo.

PROPOSTAS: Serao recebidas e submetidas & apreciagdo do MM. Juizo, caso nao haja lance.
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O lance é soberano e prefere a qualquer proposta ofertada em sua respectiva praca. Caso haja oferta de
proposta em primeira praga, com valor superior a eventual lance em segunda praca, ambos serdo submetidos a
apreciacéo do MM. Juizo ao término do leildo.

Propostas de arrematacao apresentadas diretamente no processo, ainda que posteriores ao encerramento do
leildo, e mesmo que este tenha restado negativo, também estarao integralmente sujeitas aos termos e
condicGes deste edital, em especial a obrigatoriedade de pagamento da comissao no percentual acima
indicado, sob pena de nao acolhimento ou caracterizacdo de aquisicdo por venda direta, responsabilizando-se
o proponente pelos respectivos 6nus e débitos incidentes.[3]

LOTE 1

DIREITOS OU PROPRIEDADE: Direitos De Alienacéo Fiduciaria.

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): Um terreno situado na cidade, municipio, comarca e circunscricdo de S&o
Carlos/SP, constituido de parte do lote 2277 da quadra 67, do loteamento denominado Cidade Aracy, ora designado
como lote 2277-A, medindo 5m com frente para a Rua Francisca Bassani da Silva; 5m aos fundos com o lote 2312-
B; 25m a esquerda com o lote 2276; 25m a direita com o lote 2277-B, encerrando com uma area de 125m2. Sobre
este terreno foi edificado uma residéncia, com a frente para a Rua Francisca Bassani da Silva, n 200, com uma
area construida de 56,48mz2.

MATRICULA(S): n° 139.058 do CRI de S&o Carlos/SP.
CONTRIBUINTE(S): 20.088.070.001.

Informacao do Oficial de Justica, Avaliador ou Perito: No endereco indicado hd uma casa edificada, construcéo
acabada, com laje de concreto e telhado de telhas tipo romana com uma sala conjugada com cozinha, 2 quartos e
1 banheiro. Nos fundos uma area com cobertura de madeira e telhas tipo romana e uma pequena pia. A frente uma
garagem coberta e &rea com parapeito sobre a garagem.

ONUS: Alienacéo fiduciaria em favor da Caixa Econdmica Federal - CEF (R.6-28/08/15).

OBSERVAGCOES: No termos da decisdo de fls. 130-140, do produto da alienacdio, devera ser quitado
prioritariamente o financiamento existente junto & Caixa Econdmica Federal, sendo o saldo remanescente dividido
na proporcéo de 30% para a autora e 70% para o réu.

VALOR DE AVALIACAO: R$ 180.000,00 (em 08/2026) (sera atualizado na data de disponibilizacdo no site).
IMPOSTOS, MULTAS E TAXAS: Nao ha (em 09/2026).

DEBITO FIDUCIARIO: R$ 74.482,76 (em 10/2025).

DEBITOS TRIBUTARIOS: O arrematante ndo possui responsabilidades pelos débitos tributarios que ja incidiam sobre
o imével na data de sua alienagao (arts. 130/186-CTN e Tese 1134 do STJ).

DEMAIS DEBITOS: Eventuais dnus e outros débitos, inclusive os de natureza propter rem (condominiais), serdo sub-
rogados no valor da arrematacgao, consoante a ordem das respectivas preferéncias (art. 908-CPC).

BAIXAS REGISTRAIS: Finalizada a arrematacao, mediante solicitacdo do arrematante e cumpridas as disposicdes e
exigéncias legais, o MM. Juizo determinard a baixa/cancelamento de penhoras, arrestos, hipotecas e
indisponibilidades que recaiam sobre o(s) bem(ns) (art. 320-G do Prov. 188/24-CNJ).

CUSTAS E DESPESAS: O arrematante adquire o bem no estado de conservagdo em que se encontra e correrdo por
sua conta os procedimentos de regularizagdo, transferéncia, baixa de gravame e imissdo na posse, além de despesas
com remocao, desocupacao e transporte.

REMICAO, ACORDO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO: O leiloeiro fara jus ao ressarcimento pelo trabalho
desenvolvido, em montante a ser calculado com base no percentual fixado de comisséo (art. 7, §3°-Resolucéo
236/CNJ).
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RESPONSABILIDADE DO INTERESSADO: Cabe ao interessado pesquisar e confirmar diretamente todas as
informacgdes contidas nesse edital, uma vez que pode haver divergéncia(s) quanto a efetiva situagédo do(s) bem(ns)
leiloado(s) em relagdo ao disponibilizado no processo e/ou 6rgdos competentes.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: (11)3101-9851 (telefone/whatsapp) ou sac@d1llance.com.

INTIMACAO: Ficam a(s) partes, executado(s), conjuge(s), credor(es) fiduciario(s)/hipotecario(s)/preferencial(is),
coproprietario(s), promitente(s) comprador(es), senhorio(s) direto(s), usufrutuario(s), credor(es) com garantia real ou
com penhora(s) anteriormente averbada(s), terceiros e demais interessados, que ndo seja(m) de qualquer modo parte
na presente acdo, INTIMADOS das presentes designacdes, por esta via editalicia, na pessoa de seus representantes
ou caso ndo sejam localizados para a intimac@o pessoal, ndo podendo, de forma alguma, posteriormente, alegar
ignorancia do contido neste edital. Ndo consta nos autos haver recursos ou causas pendentes de julgamento relativos
ao feito. Serd este edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei, 0 que suprird eventual insucesso nas
notificagfes pessoais e dos respectivos patronos.

Este edital ser4 publicado, com a antecedéncia minima necesséria, na rede mundial de computadores. DADO e
passado nesta cidade e Comarca de S&o Carlos, aos 17 de setembro de 2026. Eu,
(Maria Fernanda Pulcinelli Tancredi), Escrevente Chefe, subscrevo.

MILTON COUTINHO GORDO
JUIZ(A) DE DIREITO

[1] Apelaggo Civel n° 1011694-56.2022.8.26.0008.

[2] Precedentes: Agravos de Instrumento n°s 2199465-29.2018.8.26.0000, 2072683-74.2018.8.26.0000, 2151980-96.2019.8.26.0000,
2028406-02.2020.8.26.0000 e 2070531-48.2021.8.26.0000. Apelagéo n° 1000190-38.2019.8.26.0629.

[3] Precedente: Agravo de Instrumento n°® 2111849-45.2020.8.26.0000.
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