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- RECEITA FEDERAL DO BRASIL

% DOI - Declaragao sobre Operagoes Imobiliarias
01 Identificagéo do Cartdrio
CNPJ Nome Empresarial
61.648.457/0001-00| 3° Tabelido de Notas de Sao Paulo
Endereco Numero
Avenida Sao Luis 192
Complemento Bairro/Distrito CEP
Lojas 23 e 24 Centro 01046-913
Municipio UF |DDD
Sao Paulo SP 11

Endereco Eletrénico
3tn@3tn.com.br

Telefone
31208600

02 Identificagdo da Operagéo
Data Lavratura/Registro/Averbagao

Numero de Controle Livro Folha
23/07/2013 204500/13 2026 21
Matricula Registro Situagéo

38461 ORIGINAL

03 Identificagdo do(s) Alienante(s)
CPF/CNPJ Nome
993.277.088-49

% Participagéo
ROSANA SORGE XAVIER 100,00

04 Identificagdo do(s) Adquirente(s)
CPF/CNPJ Nome % Participagéo
16.915.082/0001-34 |BRAZCARNES PARTICIPACOES S.A. 100,00

05 Informagdes sobre a Alienagao

Tipo da Transagao

COMPRA E VENDA

Data da Alienagao

23/07/2013

Valor da Alienagao/Aquisicdo (Sem atualizagdo)
1.200.000,00

Forma da Alienagao

A VISTA

Base de Calculo - (ITBIITCD)
1.200.000,00

06 Informagdes sobre o Imovel
Tipo de Imovel

PREDIO RESIDENCIAL
Area(m2 ou ha)

Andamento
AVERBADA
Endereco

Localizagéo
URBANO

Numero da Inscrigao Imobiliaria Municipal
244546212025500
Numero

881,07

AVENIDA MARILIA

252

Bairro/Distrito

CEP

Complemento(Apto,Sala,Bloco,etc.)

Municipio UF
BARUERI SP

Pagina 1/1 Data Geracao: 11/01/2018 - 11:46:08

Assinado eletronicamente por: ROBERTO PEREIRA DE SOUZA JUNIOR - 13/05/2022 14:06:35 - 6580baf

b https://pje.trtl.jus.br/primeirograu/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?nd=22051314051820000000153266352
5 Numero do processo: 0010885-14.2014.5.01.0072 ID. 6580baf - Pag. 2
Nutmero do documento: 22051314051820000000153266352




FIFIs>: 1621

ook

PODER JUDICIARIO FEDERAL
JUSTICA DO TRABALHO — 2* REGIAO

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO DE IMOVEL

Aos 15 (Quinze) dias do més de maio de 2026, sito 3 AVENIDA MARILIA, 252,
RESIDENCIAL TAMBORE,BARUERI/SP - CEP: 06458-040, eu, OFICIAL DE JUSTICA AVALIADOR
FEDERAL abaixo assinado, em cumprimento ao Mandado de Id n® b32ba%f, processo: CartPrecCiv
1001221-87.2026.5.02.0202 da 2* VARA DO TRABALHO DE BARUERI, passado em favor de
CLEISON NASCIMENTO SILVA, contra BRAZCARNES PARTICIPACOES S.A.,, CNPJ:
16.915.082/0001-34, sendo esse o enderego determinado a diligéncia, para o pagamento da importincia
de RS 78.092,33 (Setenta e oito mil, noventa e dois reais e trinta e trés centavos), depois de preenchidas
a formalidades legais procedi 2 PENHORA e AVALIACAO DO IMOVEL MATRICULA N° 38.461 DO
CARTORIO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BARUERI: AV. 01/38.461: para ficar constando que em
conseqiiéncia da AV. 03/31.760, feita em conformidade com o disposto no artigo 28 da Lei Federal 6.766, de
19/12/1979, relativa & modificagdo introduzida no plano de loteamento nela registrado O LOTE N° 19
(DEZENOVE), DA QUADRA N° 18 (DEZOITO), o dominio util, por aforamento da Unido, objeto desta
matricula passou a ter a seguinte descri¢do: “A descrigdo inicia-se num ponto situado no alinhamento dos
imoveis da Avenida Marilia, distante 95.00 metros do ponto de intersecgdo do limite este da faixa de oleoduto
Paulinia-Barueri, com o alinhamento este da Avenida Marilia, medidos pelo alinhamento dos iméveis da
Avenida Marilia; deste ponto segue confrontando com o lote n° 20 da mesma quadra numa distincia de 43,63
metros; dai deflete a direita e segue confrontando com os lotes 13 14 da mesma quadra numa distdncia de
29,80 metros; dai deflete a direita e segue confrontando com o lote 18 da mesma quadra, numa disténcia de
40,94 metros; dai deflete a direita e segue pelo alinhamento dos iméveis da Avenida Marilia, numa distancia
de 30,00 metros até o ponto onde teve inicio esta descri¢do, encerrando uma area de 1.259,27m?. No referido
terreno foi edificada uma casa, que recebeu o namero 252, com frente para a Avenida Marilia, com 881,07m*

de 4rea construida, sendo 844,67m? para residéncia e 36,40 m? para piscina, avaliado em R$ 8.000.000,00

(Oito milhdes de reais). Tudo para garantia da divida referida no mandado. Nada mais, Para constar, lavrei o

presente.
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PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 22 REGIAO
CartPrecCiv 1001221-87.2026.5.02.0202
DEPRECANTE: CLEISON NASCIMENTO SILVA
DEPRECADO: BRAZCARNES PARTICIPACOES S.A.

CERTIDAO DE DEVOLUCAO DE MANDADO

ID do mandado: b32baof
Destinatario; BRAZCARNES PARTICIPACOES S.A.
CERTIDAO POSITIVA DO OFICIAL DE JUSTICA

Certifico e dou fé, que em 15/05/2026, em cumprimento ao r.
mandado, me dirigi a AVENIDA MARILIA, 252, RESIDENCIAL TAMBORE, BARUERI-SP CEP:
06.458-040 e REALIZEI A PENHORA E AVALIACAO DO IMOVEL: Matricula n° 38.461
registrado no Cartério de Registro de Iméveis de Barueri/SP, cujo Auto de Penhora e
avaliacdo, fotos, Planilha de débitos condominiais, Certiddo e Extrato de Débitos da
Prefeitura Municipal de Barueri/SP, seguem em anexo.

Certifico, ainda, que ndo foi possivel dar ciéncia da penhora e
nomear fiel depositario, em razdo de que o imével estd desocupado.

Certifico, por fim, que na garagem da residéncia encontra-se um
veiculo: MARCA/MODELO: FIAT/FIORINO FLEX, PLACAS: EYS 1859, Cor BRANCA, Ano
Fabricacdo/Ano Modelo: 2012/2013, PROPRIEDADE: DISTRIBUIDORA DE ALIMENTOS
ZIPPY LTDA.

Diante do exposto, devolvo-o0 e submeto a apreciacdo de V. Exa.

BARUERI/SP, 20 de maio de 2026
SILVIO CESAR DOS SANTOS

Oficial de Justica Avaliador Federal

Documento assinado eletronicamente por SILVIO CESAR DOS SANTOS, em 20/05/2026, as 15:17:59 - a384c4d
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
| TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
#¥A\%g 72°Vara do Trabalho do Rio de Janeiro
. ATOrd 0010885-14.2014.5.01.0072
ﬁ _ RECLAMANTE: CLEISON NASCIMENTO SILVA
RECLAMADO: BAR E RESTAURANTE PONTO DA BARRA LTDA, PORCAO
LICENCIAMENTOS E PARTICIPACOES S/A - FALIDO, BRAZAL - BRASIL

ALIMENTOS S.A., BRAZCARNES PARTICIPACOES S.A., SERRANA GRILL
LIMITADA, CHURRASCARIA VENTO NORTE LTDA

DESPACHO PJe

Vistos etc.

Considerando o disposto no art. 840, inciso Il, 8 1° do CPC, que
determina o depoésito de bens iméveis em poder do exequente caso nao haja
depositario judicial, determino o depdsito do imovel em poder da exequente CLEISON
NASCIMENTO SILVA, CPF: 018.993.243-05.

Intime-se a exequente para ciéncia.

Julgo subsistente a penhora (#id:eOc6e71), devendo o executado
BRAZCARNES PARTICIPACOES S.A. ser intimado por domicilio eletrénico.

Considerando que a penhora ja se encontra averbada na
matricula 38.461 (Av.21), proceda-se o LEILAO do bem penhorado e avaliado com as
cautelas da lei.

Para tanto, nomeio o leiloeiro publico Paulo Augusto de Maria
Botelho, que devera ser intimado para tomar providéncias necessarias.

Intimem-se as partes e os interessados das regras do leildo:
O leildo sera presencial e/ou eletrénico.
Em primeira praca, a arrematacao sera pelo preco da avaliacao.

Nao serdao homologados, na segunda praca, lances inferiores a
50% do valor da avaliacao em caso de bem imdvel ou 35% em caso de bens moveis.

Em caso de pagamento a vista, o arrematante devera depositar
o valor integral da arremata¢do em 24 horas, acrescido dos honorarios de 5% do
leiloeiro.

P_’e Documento assinado eletronicamente por CAMILA LEAL LIMA, em 10/06/2026, as 10:27.57 - a7afaf2
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Pagamento a prazo. Tratando-se de bem imovel, urbano ou
rural, o interessado em adquiri-lo em prestacdes podera apresentar proposta de
parcelamento, conforme as seguintes condicfes:

* O interessado apresentara proposta até o inicio do primeiro
leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliacdo e até o
inicio do segundo leildao, proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo seja
considerado vil (art. 895, | e I, e 891 8§ Unico do CPC);

*Em caso de parcelamento devera depositar, por ocasidao do
leildo, 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, do valor da avaliacdo ou do maior
lanco sendo que o restante do preco ficara garantido por caucao idénea, quando se
tratar de moveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imoéveis.

Para imdveis, o prazo maximo do parcelamento sera de 30
(trinta) meses, com valor minimo individual de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Para veiculos, o prazo maximo de parcelamento sera de 48
(quarenta e oito) meses, com valor minimo individual de R$ 1.000,00 (mil reais).

* A primeira prestacdo vencera 30 (trinta) dias depois da data da
arrematacdo e as demais, sucessivamente, independente da emissao da carta de
arrematacao. Nao sendo dia util, prorroga-se o pagamento para o primeiro dia util
seguinte;

* O valor de cada parcela sera acrescido de juros da poupanca.

* No caso de atraso no pagamento de qualquer parcela, incidira
multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas consoante disposto no paragrafo 4°, art. 895 do novo CPC, contados a partir
do 1° (primeiro) dia util seguinte ao vencimento da parcela, até a data do efetivo
pagamento;

* O valor correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) (item a)
sera considerado caucado, ficando sujeito a perda em caso de atraso no pagamento de
03 (trés) prestacoes;

* O adquirente devera depositar, mensalmente, a respectiva
prestacdo em conta judicial na CAIXA, agéncia 4118, juntando cOpia do depdsito nas 48
horas seguintes,

P_’e Documento assinado eletronicamente por CAMILA LEAL LIMA, em 10/06/2026, as 10:27.57 - a7afaf2
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* O registro da hipoteca judiciaria sobre o bem devera ser
formalizado no prazo de 30 (trinta) dias ap6s a data de arrematacdo. Sendo que, apos o
pagamento de todas as prestacdes, ficam a cargo do arrematante as despesas
cartorarias para levantamento do registro;

A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera
sobre as propostas de pagamento parcelado (art. 895, 8 7° do CPC);

Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado (art.
895, § 8° do CPCQ):

* | - em diferentes condi¢des, o juiz decidira pela mais vantajosa,
assim compreendida, sempre, a de maior valor;

* || - em iguais condi¢des, o juiz decidira pela formulada em
primeiro lugar.

Ndo sendo efetuado o depdsito dos valores em qualquer
modalidade de arrematacao (a vista/a prazo), o leiloeiro comunicara ao juizo os lances
imediatamente anteriores na forma dos artigos 895, 88 4° e 5°, artigo 896, §2° e artigos
897 e 898 do CPC.

Eventuais 6nus tributarios que recaiam sobre os imoveis serao
sub-rogados sobre o pre¢o da arrematacao, conforme o art. 130 do CTN, observado o
contido no art. 186 do mesmo diploma legal. Aplicavel analogicamente ao IPVA,
conforme decisdo no AgRg no REsp 1322191/PR, Rel. Ministro MAURO CAMPBELL
MARQUES, SEGUNDA TURMA, julgado em 20/09/2012, DJe 26/09/2012. No caso de
veiculos, o arrematante ndo arcara também com IPVA e multas de transito
eventualmente existentes sobre estes bens até a data da arrematacao, em face da
natureza originaria da aquisicao, e na forma dos paragrafos 9° e 10° do artigo 328, do
Cédigo de Transito Brasileiro, bem como em face de seu carater personalissimo.

Os bens serdo vendidos no estado em que se encontram,
podendo haver a exclusao de bens do leildo a qualquer tempo e independentemente
de prévia comunicacao;

O leildo observara as regras do CPC, bem como da Resolucao

236/2016 do CNJ

RIO DE JANEIRO/RJ, 10 de junho de 2026.

Documento assinado eletronicamente por CAMILA LEAL LIMA, em 10/06/2026, as 10:27:57 - a7afaf2
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/validacao/26060911481519000000265517875%instancia=1

NUmero do processo: 0010885-14.2014.5.01.0072

Ndmero do documento: 26060911481519000000265517875




FFls.: 1522

e T L S

L _CNm 120576.2.0038461 - 2% A
_.CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE

Valide aqui

sste afgument MATRICULA — FOLHA BARUERI ..
(_ 38451 ' [ 001 LIVF?D N 2 » REGISTRO GERAL

0 Oficial:

e R N

r[IM(WEI.. O Dominio Utl, por aforamento da_ Unige] de um terrens urbano. sem\

benfeitorias, designado lote n.o ““_];?_”, a quadra n.o “_18 *, do lo-
teamento denominado “Fazenda Tamboré Residencial” localizado em parte do quinhﬁo
05 do Sitio ou Fazenda Tamboré, no Distrito de Aldeia, municipio e comarea de Ba..
rueri, Estado de Sdo Paulo, que assim se descreve: " Ini cia sua desérigao
num ponto situado no alinhamento dos imdveis da AVENIDA [MA-
RILIA, distante 183,00 metros do cruzamento .do eixoc da fai-
xa de Oleoduto com o aliphamento dos imdéveis da Avenida Ma-
rilia, medidos pelo alinhamente dos imévejs da Avenida Mari
lia; deste ponto segue em curva numa distancia de 30,00 me-
tros pelo alinhamento dos imbveis da AVENIDA MARILIA, daf -
deflete a direita e segue em reta numa distancia de 41 00 -
metros confrontando com o lote nimero 18 da mesma quadra, -
dai deflete a direita e segue em curva nums distancia de -=
30,00 metros confrontando com o lote nimerc 08 da megma qua
dra, dai deflete a direita e segue em reta numa distancia -
de 47,00 metros confrontando com o lote nimero 20 da mesma=
: quadra, até o ponto onde teve inicio esta descrigd@o, encer-
randoc uma area de hum mil e trezentos e vinte metros quadra
dos (1.3%20,00 mtg2)"em = = = = = = = = = = = = = = = = = =

B

— e e e me e

PROPRIETARIA: Tamboré Imobilisria S/A., pessoa juridica com sede social na Rua
Sao Bento, 329, em Sdo Pauln capital, mscnta no CGC/MF sob n.° 61.534.319/0001-91.
REGISTRO ANTERIOR: Tramscrigio n.o 880, de 28/ 2/1966 e R, 01/31 760, desl.e
Registro Imobilidrie. Nada mgis.

03 de janeiro de 1883. - Eu,_}%
Escrevente Autorizado que datilge

AV, 01 { 38,461 = BARUERI, em 12 de fevereiro de 1984, Aten
dendo ao que foi requerido aos 19-12-198%
pela proprletérla e loteadora TAMBORE IMOBILIARIA S/A% pro=-
cede-se_ a presente averbag8d para ficar constando guey em =
consequencia da Av.03/31. 760, feita em conformidade com o -
disposto no artigo 28 da Lei Federal 6.766, de 19-12-1979,-
relativa 4 modificagaoc introduzida no plano do loteamento -
nela rﬁgistrado, O LOTE He 19 (DEZENOVE), D4 QUADRA N2 18 =
(DEZOITO), objeto desta matricula, passou a ter a seguintes

%

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LLLJP-EUDJC-K846L-EE9KV

Ord. 478/158

descrigac: "A desecrigao inicia-se num ponto situado nb ali-
nhamento dos imbveis da AVENIDA MARILIA, distante 95,00 me-
»| tros do ponto de intersecgdo do lirmite este da faixs do - =~
oleoduto Faulinia-Barueri, com o alinhamento este da Aveni-
da Marilia, medidos pelo alinhamento dos imbveis da Avenida
- (contlnua 10 verso) /

| Pag.: 0001/0012 M.38461 |
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-flvenlda Marilia; desse ponto segue confronteande com 0 lota;\
20 da mesma quadra numa distancia de 43,63 metros; dal de-
flete A direita e segug confrontando com o lotes 13 e 14 da
mesna quadra numa distancia de 29,80 metros; dai deflete a

direita e _segue confrontando com ¢ lote 18 da mesma guadra=
mima distancia de 40,94 metros; dal deflete s direita e se-
gue pelo alinhamento dos iméveis da AVENIDA MARILIA numa --
distancia dé 30,00 metros até o ponto onde teve inico estas
descrigéo, | engerr do uma aﬁba de hum mil & duzentos e cin-

uenta e neve metroé e vipte e sete centimetros quadrados -
? P ; a-fais,~ Todo o referido & verﬁade e

Av, 02/38.461, eh 07 do junho de 2.000.

Procede-se a presents averbagiio, nos termos do disposto no pardgrafo 1° (parte final) do
artigo 213 da Lei Federal 6.015/73, para consignar que: a) o imével desta mafricula ¢
constituido de Donm()m sendo 0 DOMINIO DIRETO de propriedade da
UNIAQ FEDERAL, ¢ o DOMINIO UTIL de propriedade da TAMBORE
IMORILIARIA S/A; e, b) que no loteamento denominado “FAZENDA TAMBORE 4
RESIDENCIAL”, do qual o lote matriculado faz parte integrante, foram impostas
restrig8es convencionais (normas e regulamento), no tocante A edificagfes e urbanisticas,
quanto ao uso do solo, minuciosamente espec:ﬁcadas no contrato padréio que integra o
processo de loteamento, dados estes o os por esta Serventia, quando da abertura da
presente matricula, :

Av.03/38.461, em 07 de junho de 2.000.

Do requerimento datado de 30 de maio de 2.000, ¢ feita a presenté averbagfio para
constar que o loteamento denominado “FAZENDA TAMBORE RESIDENCIAL”, do
qual o imével objeto da presente faz parte mtég’ante atualmente estd localizado no
‘Distrito, Municipto e Comarca de Ba termos ga Lei Estadual o° 4.954 de 27 de
dezembro de 1.985.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LLLJP-EUDJC-K846L-EE9KV

Q Escrevente Attonzado

\ I'?’)Oﬁclal])es@ado t%r

(continuana ficha 002)

{Ademir Cartos dos Santos)

| Pag.: 0002/0012 M.38461 |

PJe Documento assinado eletronicamente por ERIC EMANOEL BODINI CANGIANI , em 20/03/2026, as 18:35:36 - 1fc7c32

Pje Documento assinado eletronicamente por ROBERTO PEREIRA DE SOUZA JUNIOR, em 15/04/2026, as 10:52:56 - eba6a50

Pje Documento assinado eletronicamente por CAMILA LEAL LIMA, em 11/05/2026, as 13:02:20 - d6299ff



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LLLJP-EUDJC-K846L-EE9KV

CNM 120576.2.0038461-26

Continuagtio da ficha 001

BEL. FRANCISCO RAYMUNDO OFICIAL DES

Barueri, 07 de junho de 2.000.

REGISTRO DE IMOVE
- COMARCA DE BARUERI - SP )

— MATRICULA FICHA
%84617 [- LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

Ve

Av.04/38.461, em 07 de junho de 2.000.

Do requerimento mencionado na Av.03 desta, e imposto predial e territorial urbano do
exercicio de 2.000, expedido pela Prefeitora Municipal desta Cidade ¢ Comarca de
Barueri, deste Estado, verifica-ge que o m&vel ob_;eto da presente é langado através da
inscrigfo cadastral i° 24204-30-61-0258

O Escrevente Autorizado,

0 Ofiiai Desiguac, 4@ s it

Av.05/38.461, em 07 de junho de 2.000.

Do requerimento mencionado ne Av. 03 desta, ¢ Ata das Assembléias Gerais
Ordindrias e Extraordindrias, realizada em 30/04/1.987, devidamente registrada na
Junta Comercial do Estado de Sio Panlo-JUCESP, sob n° 388.995, publicada no Didrio
Oficial de 03/06/1.987, verifica-se que a proprietiria TAMBORE IMOBILIARIA S/A,
teve sua razfio social nltemdapamT S/A.

(Ademir Carlos dos Santos)

O Escrevente Autorizado, (Ademir Carlos dos Santos)

’ 5 Fi i
/ 0 Oficial Designado, M %:1.:#:::",..;'3::&0

Av.06/38.461, em 07 de junho de 2.000.

Pelo requerimento mencionado na Av.03 desta, subserito por PAULO ALVARO
FERNANDES, brasileiro, comerciante, RG n® 2.999.859-SSP/SP, inscrito no CPF/MF
sob n © 222.779.948-04, casado sob o regime da comunhio de bens, antes da Let
Federal n° 6.515/77, com ANGELICA SANTOS FERNANDES, brasileira, do lar, RG
° 3.652.693-SSP/SP, residente e domiciliado na Av. Marilia, n® 252, Fazenda Tamboré
Residencial, na Cidede e Comarca de Barueri, deste Estado, compromissario
comprador por instrumento particular datado de 13/01/1.999 (nfio registrado), com a
anudnicia e concordincia da titular do dominio til, a TAMBORE S/A, j4 qualificada,
foi autorizada esta averbagfio para constar que, no ferreno mafriculado, foi edificada
uma residéncia que recebeu o n°® 252, com fiente para a8 Avenida Marilia, com
881,07m2. de direa construida (sendo 844,67m2. para a residéncia e 36,40m2. drea de
pmcma) canforme prova o habite-se n.° 037/2000 (processo n.° AURB 157/9, alvard
n° 172/90 de 16/05/1.990), datado de 11 de maio de 2.000, expedido pela Prefeitura
Municipal de Barueri, deste Estado, emdoamsmaobmregu!m'mmomss
consoante certiddo negativa de débitoe n.° 0000343-21629.001, datada de 17 de maio
de 2.000, a qual ficou arquivada neste Registro de Iméveis, em pasta prépria n.° 38, sob
o nimero de ordem “65”. VALOR DA OBRA:- R$390.000,00.

(continua no verso)
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0 Escrevente Autorizado, P (Ademir Cartos dos Santos)
% : Floranetli
49’ O Oficial Designado, = gl Ao ‘
Protocolo microfilme n° 186,563 Rolo 3.076

Av.07/38.461, em 29 de maio de 2 006

Procede-se a presmte averbagio, nos termos da alinea “a”, inciso I, do artigo 213 da
Lei Federal n.° 6.015/73, para consignar que o imdvel matriculado tem como registro
anterior correto, & Transcrigiio n® 980, feita em 28/12/1.966 (estando o loteamento

registrado n° 01, em 1/1.983 na matricu o n°® 31.760) ambas deste
Registro de Imbveis. , 5
O Escrevente Autori é-::’_:-:cz” ' z ;7'

- )Z _ Dimas de Ollveir:
O Oficial, [Clgto Frcerico Coelo Noguek® Encrevente Auterizato

Av.08/38 461, em 29 de maio de 2.006.

Pela escritura lavrada aos 10 de maio de 2.006, no 1° Tabelifio de Notas e de Protesto
de Letras e Titulos do Municipio e Comarca de Baruveri, deste Estado, livro n°. 436,
paginas 314 a 329, e certidio municipal n®. 05790/2006i, datada de 08 de maio de
2.006, expedida pela Prefeitura do Municipio de Barueri, deste Estado, procede-se a
presente averbac¢lio, para consignar que o imovel matriculado € langado atualmente
através da inscrigio cadastral n®. 24454.62.12.0255.00.000.2.

O Escrevente Autorizad ._....--7

Frederico Coelho Nogueira

Oliveiry
Oficial Auorizedo

O Oficial, Dimas de

Av.09/38.461, em 29 de maio de 2.006.

Pela escritura mencionada na Av.08 desta, e Certidio Autorizativa de Transferéncia —
CAT. n°. 000155442-57 (processo n°® 10880.019456/87-54), datada de 28 de abril de
2.006, expedida pela Secretaria do Patrim6nio da Unido - Geréncia Regional no Estado
de S@o Paulo - GRPU/SP, procede-se & presente averbacdo, para consignar que o
imovel matriculado é cadastrado na referida Geréncia Regional, scb o RIP. n°
6213.0002387-21.

. _ liveira
O Escrevente Auto : J_”Léym&w
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g i

-
O Oficial, —é,:,ﬁ \:E A\

R.10/38.461, em 29 de maio de 2.006. )

Pela escritura mencionada na Av.08 desta, a proprietiria, TAMBORE S/A, ja
qualificada, VENDEU o dominio dtil do imével matriculado, pelo valor de
Cz$65 843 208,08 (padrio monetario da época), 2 ROSANA SORGE XAVIER,
brasileira, solteira, maior, empresiria, RG. 1° [0.976.434-1-SSP/SP, inscrita no
CPF/MF. sob n°.993.277.088-49, com enderego comercial na Rua Pureza Marques de
Oliveira, n°, 75, Distrito Industrial de Presidente Wilson, no Municipic de Jandira,
Comarca de Barueri, neste Estado, em cumprimento ao compromisso de venda ¢
compra, datado de 13/01/1.989 (nfio registrado), e cessdo e transferéncia efetivada pela
escritura, 4 ora compradora, pelo valor de R$450.000,00 (sendo que desse valor, a
importéncia de R$80.000,00 refere-se a cessao dos direitos sobre o dominio Gtil do
terreno, e a importancia de R$370.000,00 refere-se 4 venda da residéncia objeto da
Av.06 desta). Do titulo, consta que a vendedora apresentou as certidfes positivas, com
efeito de negativas - CND do INSS, e de Tributos e Contribui¢Ges Federais

Administrados pela Secretaria da Receita Federal. A presente transmissdo, foi

autorizada pela Secretaria do Patrimdnio da Unido-GRPU/SP, através da Certiddo
Autorizativa de Transferéncia - CAT. n° 000155442-57 (processo
n°.10880.019456/87-54), datada de 28 de abril de 2.006. Valor Venal de R$69.430,20.

O Escrevente Autoriza mmm de Oliveira
3 E‘Mmﬂ?

; os F u-dgrinla Coelho Nogueira
Protocolo microfilme n® 246.807 i) Rolo 4.537

O Oficial,

Av.11/38.461, em 04 de setembro de 2.018. ,

Procede-se a presente averbagéio, nos termos do item 410 e seguintes, da subseciio XV,
do Capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedona Geral da Justica do Estado de
S&o Paulo e Provimento CG n® 39/2014, de 25 de julho de 2014, do Conselho Nacional
de Justi¢a, disponibilizado no D.JE. de 30 de julho de 2014, para constar que pela
Ordem Judicial da Vara Esp. Agdo Civil Publica e Agdo Popular de Cuiaba-MT - ST -
Superior Tribunal de Justi¢a, expedida nos autos do processo n® 118293820018110041,
veiculada através do Portal da Central de Indisponibilidade em 30 de agosto de 2018,
sob o Protocolo de Indisponibilidade n° 201808.3018.00591855-1A-760, foi decretada
a _indispenibilidade de bens do pattiménio em nome d¢ ROSANA SORGE
XAVIER, CPF/MF n® 993.277.088-49. ;

Febigna Ferreira Santos
O Escrevente Autorizado, RLWW - Escrevente Autorizado

Protocolo microfilme n® 454.281 Rolo 7.527
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Av.12/38.461, em 21 de setembro de 2020. '

Procede-se esta averbagdo, nos termos da alinea “a”, inciso I, do artigo 213, da Lei
Federal n® 6.015/73, para constar que o imovel matnculado integrante do loteamento
denominado “FAZENDA TAMBORE RESIDENCIAL”, localiza-se no “Bairro
Tamboré”, no D’istrito, Municipio € Comarca de Barueri, neste Estado, nos termos da
Lei Municipal n® 1.709, de 17 de abnl de 2.008 e Lei Estadual n° 4.954, de 27 de
dezembro de 1.985, alterada pela Lei Estadual n® 9.335, de 27 de dezembro de 1 995

>y i & <89
0 Escrevente Autorizado, C}fo’ c. se¢ Castyo

Ezcreve;ita Au*ef‘ﬂi cén

Selo Digital n® 1205763E 1000AV12M38461201

Av 13r’38 461, em 21 de setembro de 2020.
Pelo Oficio Judlcnal (1d.c607435), datado de 26 de agosto de 2020, expedido- pelo D.
. Juizo da 12* Vara do Trabalho do Municipio ¢ Comarca do Estado do Rio de Janeiro,
Tribunal Regional do Trabalho da 1* Regifio, Justi¢a do Trabalho, extraido dos autos da
Agfio Trabalhista — Rito Ordinario, processo n® 0010891-70.2015.5.01.0012, assinado
eletronicamente (malote digital), em que figura como reclamante COSME ADRIANO
DOS SANTOS; ¢, reclamado BRAZCARNES PARTICIPACOES S.A.; e,
CHURRASCARIA VENTO NORTE LTDA, foi determinado ao Oficial desta
Serventia, a proceder a presente averbago, para constar que os direitos aquisitivos
derivados da promessa de compra ¢ venda, formalizado pela cscritura lavrada aos
23/07/2013, livro n° 2926, paginas 211/226, no 3° Tabeliio de Notas da Capital, Sdo
Paulo, ndo lcvada a rem'stro (id.370cdb), sobre o dominio iitil do imdvel
matriculado, e nos termos do Acorddo Judicial (1d. [8791cc) datado de 24 de outubro
de 2018, extraido do autos de Agravo de Petigio n® 0010891-70.2015.5.01.012 (AP),
que determinou a r. ordem, foram PENHORADOS, sendo de R$50.000,00, o valor da
divida. Da r. sentenca judicial (id.b052a33) noticia que o autor € beneficidrio de
assisténcia judiciaria gratuita, conforme a referida sentenga judicial datada de
06/02/2017, constante dos autos.

Refsan 3¢ Castre
O Escrevente Autonizado, % Escrevents Aulorizade

Protocolo microfilme n° 493.224 - Rolo 8.021

Selo Digital n° 1205763E1000AV13M3846120G

Av.14/38.461, em 17 de junho de 2021,

Pelo Oficio expedido aos 24 de maio de 2021, pela MM* Juiza de Dlrelto da 75* Vara
_ do Trabalho de S@o Paulo, Capital, Doutora Tamara Valdivia Abul Hiss, extraido dos| -

autos do processo ATOrd n° 1001393-32.2020:5,02.0075, movido por ARLETE| <
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COMARCA DE BARUERI - 5P
CARLOS FREDERICO COELIO NOGUEIRA

s MATR{CULA F!CHA CNF DO CONSELHQ 32:;12#”& JUSTICA: 12057-6
38.461 004 LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

Barueri, 17 de junho de 2021.

N
RODRIGUES CHENET em face de BRASIL FOODSERVICE MANAGER SA -
BFM e outros (10), procede-se & presente averbagio para constar que foi decretada a

INDISPONIBILIDADE do dominio iitil do imével, objeto desta matricula.

O Escrevente Autorizado, {n.a Carolina Baltor Vaiéri:
T Escrevente Ammzada

Protocolo microfilme n® 515.057 Rolo 8.202

Selo Digital n® 1205763G1000AV14M38461218

Av.15/38.461, em 28 de outubro de 2021,

Pelo Oficio Judicial n® 228/2021 datado de 27 de setembro de 2021, expedido pela
Vara Esp. Agao Civil Pablica e Agdo Popular de Cuiaba, Tribunal de Justiga de Mato
Grosso (processo n° 1025917-63.2021.8.11.0041), foi determinado ao Oficial
Registrador, que se proceda a presente averbagéo, nos termos do disposto no inciso IV,
do artigo 54 da Lei n® 13.097, de 19 de janeiro de 2015, para constar que foi
distribuida, junto ao r. Juizo, a ACAO DE EMBARGOS DE TERCEIRO CIVEL,
requerida por BRAZCARNES PARTICIPACOES S.A, contra ROSANA SORGE

XAVIER, a fim que seja dada a devida publicidade ﬁ%ﬂwﬁns 7. Syinell

Escravente Autorizada

O Escrevente Autorizado, ~—5 amrﬂ%
Protocolo microfilme n® 523.950 Rolo 8.290

Selo Digital n® 1205763E1000AV15M3846121A

Av.16/38.461, em 14 de dezembro de 2021.

Pelo Oficio n® 286/2021, expedido aos 06 de dezembro de 2021, pelo MM Juiz de
Direito da Vara Especializada em A¢des Coletivas de Cuiabd, Estado do Mato Grosso,
Doutor Bruno D’Oliveira Marques, extraido dos autos do processo de Embargos de
Terceiro Civel n° 1025917-63.2021.8.11.0041, movido por BRAZCARNES
PARTICIPACOES S/A em face de OSANA SORGE XAVIER e outros, procede-se 4
presentc averba¢@o para constar a determinacio do CANCELAMENTO da
indisponibilidade, objeto da Av.11 desta matricula.

O Escrevente Autorizado, {Jud Carolina Baitor Valério
4 Escrevente Autorizada
Protocolo microfilme n® 529.575 Rolo 8.321

Selo Digital n° 120576331000AV16M3846121U
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Av.17/38.461_ em 02 de fevereiro de 2022,

Pela Oficio expedido aos 17 de janeiro de 2022, pela MM® Juiza de Direito da 75* Vara
do Trabalho de Sio Paulo, Capital, Doutora Tamara Valdivia Abul Hiss, extraido dos
autos do processo ATOrd n® 1001393-32.2020.5.02.0075, movido por ARLETE
RODRIGUES CHENET em [ace de BRASIL FOODSERVICE MANAGER SA -
BFM e outros (10), procede-se & presente averbagdo para constar a determinacao do
CANCELAMENTQO da indisponibilidade, objeto da Av.14 desta matricula.

O Escrevente Autorizado, Jand. Caroiina Baltor Valério
" Escrevente Autosizada
Protocolo microfilme n® 529.574 Rolo 8.355

Selo Digital 1205763G1000AV17M38461220

Av.18/38.461, em 17 de abril de 2023.

Pela Certiddo Judicial datada de 20 de margo de 2.023 (protocolo de penhora online:
PH000458049), emitida em conformidade com o disposto no artigo 837 do Codigo de
Processo Civil ¢ Provimento CG. n° 6/2009, da E. Corregedoria Geral da Justica do
Estado de S3o Paulo, expedida pela Escrivi/Diretora do D. Juizo da 1* Vara do
Trabalho do Municipio e Comarca de Barueri, deste Estado, extraida dos autos da A¢do
de Execuc¢ao Trabalhista (processo ordem n® 1000444-18.2020.5.02.0201), movida por
FRANCISCO ANTONIO RODRIGUES FREIRE, CPF/MF n°® 062.473.293-26,
contra BRAZCARNES PARTICIPACOES S.A., CNPJ/MF. n° 16.915.082/0001-34;
e, ROSANA SORGE XAVIER, CPEF/MF n°® 993.277.088-49, foi determinado ao
Oficial desta Serventia, a proceder ¢sta averbagdo, para constar que o dominio util do
imével matriculado, de propriedade da coexecutada, ROSANA SORGE XAVIER, ja
qualificada, nos termos do Auto/Termo de Penhora datado de 15 de setembro de 2.021,
foi PENHORADO, sendo de R$103.411,09, o valor da divida, tendo sido nomeada fiel
depositaria, a proprietaria executada, ROSANA SORGE XAVIER, ji qualificada.

% Escrevente Autorizado, % Robson de Castro

Escrevente Autorizado
Protocolo microfilme n® 364.107 Rolo 8.652

Selo Digital n” 1205763E1000AV18M38461230

Av.19/38.461, em 17 de abril de 2023.

Pelo Oficio expedido aos 29 de margo de 2023, pela MM?® Juiza de Direito da 75° Vara

do Trabalho de Sio Paulo, Capital, extraido dos autos do processo ATOrd n® 1001393-

32.2020.5.02.0075), foi determinado a este Oficial Registrador, que proceda &4 presente
(Continua na ficha 005) <
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REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE BARUERI] - SP
CARILOS FREDERICO COELHO NOGUEIRA @

(" MATR{CULA F’CHA CNS DO CONSELHD Nc.:l::llgilv‘:tDE JUSTIGA: 12.057-6
38.461 j ( 005 LIVRON.® 2 . REGISTRO GERAL

Barueri, 17 de abril de 2023,
_\‘

averbacdo, nos termos do disposto no inciso IV, do artigo 54 da Lein® 13.097, de 19 de
janeiro de 2015, para constar que foi distribuida a ACAO RESCISORIA n® 008729-
16.2023.5.02.0000, movida por ARLETE RODRIGUES CHENET em face de
BRASIL FOODSERVICE MANAGER SA — BFM — FALIDO; RPS BAR E
RESTAURANTE LTDA; PORCAO LICENCIAMENTOS E PARTICIPACOES
S/A; SERRANA GRILL LIMITADA; CHURRASCARIA VENTQO NORTE
LTDA; BRAZCARNES PARTICIPACOES S.A.; BRAZAL - BRASIL
ALIMENTOS S.A.; FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCARDO
CREDIT - CREDITO PRIVADO e outros terceiros interessados, haja vista que o
referido imével consta como objeto da decisdo discutida do referido processo evitando,
dessa forma, registros posteriores que possam prejudicar partes interessadas.

O Escrevente Autorizado, @m Robson. de Castro

Escrevente Autorizado
Protocolo microfilme n® 565.062 Rolo 8.652

Selo Digital n® 1205763E1000AV19M3846123Y

Av.20/38.461, em 16 de maio de 2023.

Pelo Oficio Judicial datado de 19 de abril de 2023, expedido pela MM® Juiza de Direito
da 75" Vara do Trabalho de Sdo Paulo, Capital, extraido dos autos do processo ATOrd
n°1001393-32.2020.5.02.0075, foi determinado a este Oficial, que proceda 3 presente
averbagdo, para constar o aditamento a a¢fo distribuida mencionada na Averbagdo n°
19 desta, que se refere a Agdo Rescisoria n° 1008729-16.2023.5.02.0000, distribuida
em 28 de margo de 2023, Valor da Causa: R$ 1.000,00, movida por CLEISON
NASCIMENTO SILVA contra ARLETE RODRIGUES CHENET, SERRANA
GRILL LIMITADA, CHURRASCARIA VENTO NORTE LTDA,
BRAZCARNES PARTICIPACOES S.A. e MARTELLI ADVOGADOS
ASSOCIADOS; e no como constou na referida averbagdo, que fica neste particular
retificado, cujo documento fica microfilmado sob o protocolo n° 566.912, no role n°
8.671, neste Registro de Imdveis.

: Robson de Castro
O Escrevente Autorizado, m Escvants Auluizado

Protocolo microfiime n° 566.912 Rolo 8.671

Selo Digital n® 1205763E1000AV20M3846123F

Av.21/38.461, em 01 de junho de 2023,

Pelo Oficio Judicial n® 121/2023, datado de 18 de maio de 2023, expedido pelo D.

Juizo da 72* Vara do Trabalho do Municipio e Comarca do Estado do Rio de Janeiro,
{Continua no verso)
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— MATRICULA FICHA
38.461 j [_ 005
. VERS

Tribunal Regional do Trabalho da 1* Regido, Justica do Trabatho, extraido dos autos da)
Agdo Trabalhista — Rito Ordinario, processo ATOrd 0010885-14.2014.5.01.0072, em
que figura como reclamante CLEISON NASCIMENTO SILVA; e, reclamados BAR
E RESTAURANTE PONTO DA BARRA LTDA; PORCAO
LICENCIAMENTOS E PARTICIPACOES S/A (Falido), BRAZAL - BRASIL
ALIMENTOS S/A; BRAZCARNES PARTICIPACOES S.A.; SERRANA GRILL
LIMITADA; e, CHURRASCARIA VENTO NORTE LTDA, foi determinado ao
Oficial desta Serventia, a proceder a presente averbagio, para conslar que os direitos
aquisitivos derivados da promessa de compra e venda, formalizada pela éscritura
favrada aos 23/07/2013, livro n® 2.926, péginas 211/226, no 3° Tabelido de Notas da
Capital, Sdo Paulo, nfio levada a registro, sobre o dominio fitil do imével matriculado,
foram PENHORADOS, para garantia da divida de R$60.000,00, tendo sido nomeada
fiel depositaria BAR E RESTAURANTE PONTO DA BARRA LTDA,

O Escrevente Autorizado, .y rmm-‘%?éi Maroela Marting Z. Spinelli

Protocolo microfilme n® 568.274 o Auorzada g 16 8683

Selo Digital n°® 1205763E10000AV2M3846123Z

Av.22/38.461, em 22 de agosto de 2024. (Prenotagdo n° 594.295 de 08/08/2024)

Pelo Oficio expedido aos 25 de outubre de 2023, pelo Juizo de Direito da 2°. Vara
Civel do Foro ¢ Comarca de Barueri, deste Estado, extraido dos autos n® 0009668-
19.2022 8 26.0068 da Agdo de Cumprimento de Sentenga — Constrigdo / Penhora /
Avaliagdo / Indisponibilidade de Bens, movida pela ASSOCIACAO FAZENDA
TAMBORE RESIDENCIAL, em face de BRAZCARNES PARTICIPACOES S/A,
foi determinado ao Oficial Registrador, que se proceda a presenie averbagdo, para
constar a indisponibilidade do imével objeto desta matricula, nos termos da r. decisdo
proferida nos autos supra.

O Escrevente Autorizado,_ —-~ :mcm:ﬂabg)b' Manoela Martins Z, Spinelli
b

Protocolo microfilme n® 594.295 Rolo 8.985

Selo Digital n® 1205763£1000AV22M38461249

Av.23/38.461, em 06 de marco de 2025. (Prenotagsio n° 604.745 de 19/02/2024)

Pelo r. Mandado expedido aos 13 de fevereiro de 2025 e Certiddo Judicial expedida aos

18 de julho de 2024 (protocolo de penhora online: PH000524292), emitida de

conformidade com o disposto no artigo 837 do Codigo de Processo Civil e Provimento

CG. n° 6/2009, da E. Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado de Séo Paulo, pelo Juizo | <
(Continua na ficha 006)
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— MATRICULA FICHA DATA CNM

38.461 j [ 006 _] ﬁ6/03/2025 | onsm.z.oosm-ze |
(" da 75°. Vara do Trabalho de Sao Paulo, Capital — Tribunal Regional do Trabalho da 2°. )
Regido, extraidos dos autos n® 1000902-88.2021.5.02.0075 da Ag@io de Fxecugdo
Trabalhista, movida por RENATO DA BROI, CPF/MF n° 612.352.700-25, em face
de: 01) CHURRASCARIA YENTO NOBRE LTDA., CNPJ/MF n° 68.877.687/0001-
81; 02) SERRANA GRILL LTDA., CNPYMF n® 65.910.812/0001-10; 03)
BRAZCARNES PARTICIPACOES S/A, CNPJ/MF n° 16.915.082/0001-34; 04)
BRAZAL - BRASIL ALIMENTOS S/A, CNPJ/MF n® 10.826.798/0001-89; 05)
LUCAS ZANCHETTA RIBEIRO, CPF/MF n® 758.670.449-04; 06) GIOVANI
LASTE, CPF/MF n® 636.725.530-34; e, figurando como terceirc BANCO
ANDBANK (BRASIL) S/A, CNPJ/MF n°® 48.795.256/0001-69, foi determinado ao
Oficial deste Registro de Imoveis, a proceder esta averbagdo, para constar que nos
termos do Auto/Termo de Penhora datado de 25/04/2024, os direitos aquisitivos
derivados da promessa de compra e venda, formalizada por escritura pitblica, nio
levada a registro, sobre ¢ dominio ditil do imével matriculado, da coexecutada,
BRAZCARNES PARTICIPAGOES S/A, ja qualificada, foram PENHORADQOS, para
garantia da divida de R$995.778,52, tendo sido nomeada fiel depositaria, a
coexecutada, BRAZCARNES PARTICIPACOES S/A, ja qualificada. Da r. Certidio,
noticia que o autor ¢ beneficidrio de assisténcia judicidria gratuita, nos termos da r.
decisdo proferida aos 06/05/2024, constante das folhas 993 dos autos. A presente
averbagio ¢ feita sob reiteragdio de ordem, tendo constando do r. Mandado: “Fica,
ainda, autorizado a valer-se do disposto no artigo 212 e pardgrafos do CPC e utilizar-se
de forga policial, arrombamento e prisdo a quem se opuser 2o cumprimento da presente
ordem”.

)+ 2. Spinelf
O Escrevente Autorizado, —~n (mm:ﬂbi:) Ay “ﬁ"éﬁ;miﬁmﬁzaﬁi

Protocolo microfilme n°® 604.745 Rolo9.117

Selo Digital n° 1205763E 1000AV23M38461255

Av.24/38.461, em 2] de julho de 2025. (Prenotagdo n® 611.774 de 04/07/2025)

Pelo Mandado expedido aos 02 de junho de 2025, pelo D. Juizo da 66, Vara do
Trabalho do Foro, Municipio e Comarca de Sao Paulo, Capital — Tribunal Regional do
Trabalho da 2°. Regido, extraido dos autos n® 1000517-75.2018.5.02.0066 da Agdo de
Execugdo Trabalhista, movida por MARCOS VANDERLE] SILVA, CPF/MF n°
051.466.148-81, em face de: 01) GIOVANI LASTE, CPF/MF n® 636.725.530-34; 02)
CHURRASCARIA VENTO NORTE LTDA., CNPJ/MF n° 68.877.687/0001-81; e,
03) BRAZCARNES PARTICIPACOES S/A, CNPI/MF n° 16.915.082/0001-34, foi
determinado ao Oficial desta Serventia, a proceder esta averbagdo, para constar a
PENHORA do direito aquisitivo do dominio util do imovel objeto desta matricula, de
BRAZCARNES PARTICIPACOES S/A, ji qualificada, para garantia da divida de
> R$270.000,00 (atualizada até 01/04/2024), tendo sido nomeada fiel depositaria
{Continua no verso)
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* VERSO ] )

(" BRAZCARNES PARTICIPACOES S/A. A presente averbagio ¢ feita em reiterdgdio de )
ordem, nos termos da r. Decisdo proferida aos 26 de maio de 2025, nos auto supra, do
qual constou: “Fica, ainda, autorizado a valer-se do disposto no artigo 212 e pardgrafos
do CPC e utilizar-se de forga policial, arrombamento e prisdo a quem se opuser ao
cumprimento da presente ordem.” :

: Martins Z. Spineli |
O Escrevente Autorizado, S 1nan uc@o‘?g; mnEﬁ:*w'ﬂ Autorizade |
v =.

Protocolo microfilme n® 611.774 Rolo 5-9.207

Selo Digital n® 1205763E1000AV24M384;51253

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS i
JURIDICAS DA COMARCA DE BARUERI - ESTADO DE SA0 PAULO - Alameda Araguaia, 190 - ;
Alphaville - Barueri - SP,

Bel. Carlos Frederico Coelho Nogueira - Oficial

PEDIDO N° 596450 - DATA DO PEDIDO : 20/03/2026 :

Certifico que o imdvel objeto desta matlricula tem sua siluacdo com referéncia a(s)
ALIENAGAO(OES) E, CONSTITUICAO(OES) DE ONUS REAIS, bem como
CITAGAO(OES) em ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, até a data
de 19 de margo de 2026 (Ollimo dia Otil anterior & dala de expedicio desta certiddo),
integralmente noticiados na presente copia. Certifico ainda, que a presente certiddo é
reprodugio auténtica e fiel da ficha que se refere (Matricula N® 38461) nos termos do
paragrafo primeiro do artigo n® 19, da Lei Federal n® 6.015/73, foi extraida sob forma de
documento eletrénico. mediante processo de cerificagio digital disponibilizado pela ICP- i
Brasil, nos termos da Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para .
validade ser conservada em meio eletrdnico, bem como comprovada a auloria e
integridade. i
O Municipio de Barueri integrou o 10° Registro de Imoveis de S3o Paulo, no periodo de
07/10/1939 a 07/12/1964 e atualmente integra-se a este Registro de Imdveis de Barueri -
SP.

0 PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 (TRINTA) DIAS, CONTADOS DA DATA DE SUA

EXPEDICAD. NSCGJSP. XVI, 60 "e* (ESTE PRAZD DE VALIDADE E EXCLUSIVAMENTE PARA EFEITOS
NOTARIAIS).

Assinado digitalmente por GABRIEL MIGUEL DOS SANTOS SILVA - ESCREVENTE - 20/03/2026 as 15:30:48

Ao Oficial.....: R$ 45,88 Certiddo impressa as "15:30:57" horas do dia 20/03/2026.

Ao Estado.....: R$ 13,04 Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 60 "c").
Ao IPESP.....: R§8,92 Pedido: 596450

Ap Reg.Civil.: R§2.41 N® Salo: 1205763C3596450001846126V

Ap Trib.Just.: R§3,15 SELOS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS POR VERBA

Ao Municipio R$ 0,92

Ao FEDMP...:. R$2,20

Total.............. R$ 76,52

Documento assinado eletronicamente por ERIC EMANOEL BODINI CANGIANI , em 20/03/2026, as 18:35:36 - 1fc7¢32
https://pje.trt2.jus.br/pjekz/validacao/26032018353499700000450564631?instancia=1

Nuamero do processo: 1000902-88.2021.5.02.0075

Numero do documento: 26032018353499700000450564631

Documento assinado eletronicamente por ROBERTO PEREIRA DE SOUZA JUNIOR, em 15/04/2026, as 10:52:56 - ebab6a50
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/validacao/260415105235005000002595054307instancia=1

Ndmero do processo: 0010885-14.2014.5.01.0072

Ndmero do documento: 26041510523500500000259505430

Documento assinado eletronicamente por CAMILA LEAL LIMA, em 11/05/2026, as 13:02:20 - d6299ff
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/validacao/26050715040046200000261715568?instancia=1

Ndmero do processo: 0010885-14.2014.5.01.0072

Niimero do documento: 26050715040046200000261715568
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' 4  Mateus Brandio Machado
P : - Tabelido '

W sae s SRR

ESCRITURA DE COMPRA E VENDA' coM nzg\mc&o FIDUCIARIA o
VENDEDORA 3 ROSANN SORGE :E.wma ) y
GOMPRADORA smcms PARTICIPAGOES S/A.
" . = / 3 ¢
CREDOR FIDUCIARIO BANCO BRACCE S/A. £\
! W ) )
IMOVEL ! O DOMINIO UTIL DE AFORAMENTO DA : \.
N UMIAC DE UM PREDIO RESIDENCIAL
com BBl,07m? de afea oonstruida,
; i ~ na AVENIDA MARILIA, n° 252, e seu
! b |  respectivo terrenc constituido
: .pelo LOTE n° 19 (DEZENOVE), d
* QUADRA i8 (DEZOITO) , do . .
f s ] . jloteamphto denominado |“FAZENDA T
i = TAMBORE"”, no distrito, municipio, g o sk

2 : ; comaroa 1 Circunscrigio p by I
g = - Tmobiliaria de Barueri, neste f .
E ‘ Estado. | #o N ey
g /" i "; Y .-"

3 VALOR VENAL R$ 550.594,55 - ExErcicro 2013 A
2 . VALOR DHCOMPRAB\FE!IDJ\ 4 R$1.2CI0.0D{|,OO it . :
- § 1 5 4 ! L

4 INSCRIGAO CADASTRAL 244%4 62.12.0255.00.000.2 - PMB oo

JE .

] S A I B A M quantos esta - publica escritura virem que, a0s ;['f.= |
g vinte e trés dias do més de julho dp ano de 2013//{23}0?!2013) N

2 nesta cidade d? 540 Paulo -, Capital; em diligéncia na Avem_da/ T z
2 Briqadelro F‘aria Lima, n° 1663, 14°*andar, onde & chamado vim, :

ARITOH

e al, perante h\im Esgrevente, compareceram partes entre si,

o
N f*__,_ A\ '\,\ justas e contratadag, a saber: um lado, como VENDEDORA:
S ROSANA SORGE XAVIER, | brhsileira, solteira, empresaria, “
portadora da carteira  de identidade R.G. n®
:|B 10.976,434-1-SSP/SP,  inserita. 'no  CPE/MF  sob o n°
1B 993.277.088-49, domiciliada no municipic de Baruerl, neste A

Estado, onde reside na Alameda Marilia, n® 252, Fazenda
Tambor& I, CEP 06458-040,)\ neste ato representada por seu

\ procurador BRUHO PIRES  XAVIER brassileiro, salteiro confor(ne
declarou, empresdrio, portador da carteira de i_denndade_ R.G, i |

n® 35.283.464-X-SSP(SPf inscrito no CPE/MF - sob jo n® ) 5y
313,791.938-00, residente e domiciliadc na Alameda Marilia, n® T i ]

. 2%2,' Fazenda Tamboré I, Barueri, Sdc Paulo, CEP 06458-040, ! : |

" tendo sido rigmeado rips termos fia procuragac publica ]l\a{rrada am | . i
08/07/2013, neo livr'o 55-%, .a .folha 033, de 8° Tabelido de - ; |
Notas da Comarca c}e 3..ond.rm.-1\ - Estado do Parana, cuja . @

E . procuragdc emltida Q(m 08/07/2013, /fica arquwada nestas notas
» na pasta prépr:.a de n® j?‘? .+ sob ardm{ n® 9¢ £ de outre g
¢ : IIIHII!IIIIMIIIlﬂIIHIHHIIIIIMIIHIHEILEWIHIIHHHHM E
A \ F % :
{Fundada arn 1948) | ¥ H
(.f i 8 :
et
Kl 10642602061548.0003555 —— saan msan sean - AR A A e

Assinado eletronicamente por: ROBERTO PEREIRA DE SOUZA JUNIOR - 13/11/2019 16:43:40 - 9fd4e45
https://pje.m 1.jus.br/primeirograu/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?nd=19111316430758100000104174267
Numero do processo: 0100322-27.2016.5.01.0030 ID. 9fd4e45 - Pag. 1
Nutmero do documento: 19111316430758100000104174267
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LIVRO | 2028 CIDADE DE s.lbmum\, .
PAGINA 212" , CQM&W DE SM m.a.o ™
1 1
lado, Aomo m% ngms PARTICIPAGOES" /ﬂ/l\, soci[_ad_ade % \
cofr sede na Capital do Estadb' do Ric de Janeirt, na Rua {
\Teotdnio Regadas, n® 26, Sala 'HMJ Centro, CEP 20021-060, ' \
inserita no CNPJ/MF sob o.n® 16.915.082/0001-34, icom sua Ata N

de Constituicdo e seu Estatute Social, dal_ddoa de 04 de
setembro de 012, registrada seb o n® 33.3. UQSOlGIZI ke
JUCERJA /- Junta Comercial do Estado do [Rio de Maneiro, em [
(i sessao, de 19 de .setembro de 2012, neste at?tr representada nos A
"\ termos dé seu Estabutov Social em sua cldusula quarta (IV} - -6 . 5
Lot | qdmmlstrag;an, item‘ dézeng (12), letra “f”, item vinte (2 !
.e item wvinte .e dois™{22), paragrafo primeiro (1°) ¢, ainda, N !
por meioc da ‘Ata da Reunific do Conselho de Adminlétraqéo,
realizada em 25 de oputubro de .!012,fr@qistrada sch o n°
00002417243, ha mesma JUCERJA, em ‘sessio de 04 de dezgmbro de,
2 2012, ' por seu Diretor  Presidente: Raimundo Zrumbliﬂk, 5
f \brasileiro, separado judicialmente, administrador de empresas, f
_portaéor da cédula de idenpidade RG n° 118. 627/ ssp/sc, i
| /inscrito CPE/MF sob o n°® 288.659.889-20, domicillaﬁb na Capital i = W
de Estado d'e Santg Catarina, onde reside na Rua das Moreias, =
n® 103, 'Jureré, CEP §8053~535; o gual dgclara, sob as penas da : {
lei, "que se mantém nessa qualidade e com os meésmos poderes
elencados no instrumento contratual acima mencipnade e aqui
arquivado, cujas coépias autenticadas dos contrét_&s sociais e
atas,»;éuntamente com o© cartfio de "CHPJ/MF, ®com a ficha
cadastral simplificada, ficam arquivadaa ne tar(ﬂotas na pasta .
. p::p ria de aqntrata socfal de n° sob ‘srdem n® X it
] é& ; e ainda, como mgf__m BANCO BRACCE S/A,
N sociedade com sede ¢ foro nesgta Capital na’ venida Brigad31ro
Faria Lima, n® 1.663, 14° anddr, Jardim Paubiﬂrann, GEP
01452 001, inscrita no CNPJ/MF sob. o n% 48.795. 256;‘0001—6‘9,
com. Seus atosmansutuuvoa argquivades e registrados na JUCESP
- Junta ¢omércial /do Estado de $3c Paulo, sob NIRE n° ’
1 35.300.186.176, com’ seu) Estatutol Social consolidado através de
% Aséembléia Geral Extraordinaria realizada em 15 de [setembro de i
4 2011, tendo sido & respect_wa Ata réqlstrada na rf:esma JUCESP Vi
sob o n® 27.002/12-3, em 12 de janeiro igle 2012, neste ato, Z |
reprakantada, em conformidade com o disposte nos Artig 6° e
! L * 13°, do seu Estatuto S_kx.lal, por s8u Diretor sem Deszqnav;ao
% _Espeecial: MMM, brqs:]e:ro, casado, oy
administrador de empresas, portadera da cédula de identidade
RG n° 15.594.164 §SP/SP, inscrite no, CPFAMF, sob o n° A
274.711.488-02,  eléito  através ‘da . Assembléia  Geral s.
Extracdindria, realizada em 15 de sefembre de Z011, tendo sido \
5 a respecha Bta registrada na JUCESE,.sob o n® 27.002/12-3, 7 o
em 12/0142012 e por Rachel Rhéin Silwva, /brasileira, kSr)'l eird, |
m%‘]j.or, bancéria, portadora da cédula de ldentiddde RG n°

%r ~ t" o R |
' ' ¢

e

Assinado eletronicamente por: ROBERTO PEREIRA DE SOUZA JUNIOR - 13/11/2019 16:43:40 - 9fd4e45
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CIDADE DE 8A0 PAULO |

A —— DESAOPAULO |

l\ 19, 128 {apig SSP/S[’," inscrita  no CPF/ME sob

310.051.426~90, nomeada nds termos da procuracdo lavrada no

14° TabeliBio jde Notas de Sao Paulo, em |01/04/2013, no livro

3.810, as padinas 327 a 328, ¢ dertiddo datada de 04/07/2013,

ambos residentes e domiciliados nesta Capltal com endereco

“tomercial na sade do - oreder fiducidrio, cujas féplas

autenticadas dos conrratosa sociais ¢ atas, juntamente com o

cartdo de CNP&{/M[“. e com & ficha cadastral simplificada, ficam

arquivadas nestas notas na pasta propria de contrato socidl de

n'}'§ 7 sob ordem n® B i os presentes capazes e,

© 1 face a’ documentagdv apresentadd, [Loram identificados come os

' préprios por mim]E:;acreventef do que dou fé. E, perante mim,

et pela VENSEDON\, ime fol dito gque: I) A justo titulo e

k / absolutamente livre e desembargcada de qua:.squer dividas,

| ) ﬁﬁv;das e 6nus r{»als,/ .:.nclu%ive de hipotecas, mesmo legais,

‘ 1mposLus, taxas e deapesas condominiais em atraac\,\: ndo

existindo em tramit ﬁ acdo fundada em direito real e pessoal

d reipersecutoria, qualguer. outra acdo que possa afetar a

| presente- transaqao, ¢ senhora e legitima proprietaria do

dominio Gtil do seguinte imével:! 0 /DOMINIO OTIL de UM PREDIO

M!lul.l.!l.m I.i!hﬁ Tob 18001

iNVALIDA ESTE DOCUMENTD

MARILIA, n° 252, e, seu respectivo terreno cohstitiide pelo

e Circunscricdo Imobilidria de Baruen, neste 'Estado, com a
seguinte descrigdo: "A\ deSericio iniciz-se num poiito situado
no alinhamento dos imoveis da AVENIDA MARILIA, distante 95, FJOm
do ponto de i te:ser:'cao do Jimite este da faixa do oclecduto
Paulinia - Bar an, :::an o aliphamento este da Avenida MarJ.lJ.a,
medidos pelo alil thamegnto dos iméveis da Avenida Marilia; de'arsc
ponto segue confrontando gom o lote 20 da mesma ‘quadra numa

RI0 NACIONAL QUALQUER ADULTERAGAD, RASURA OU EMENDA,
—

=
EM T000 TERRITD

confrontande ,com o©s lotes 13 e 14 da mesma gquadra numa
distincia de 29,80m; idai dieflete\ a direita e segue
confrontando .com o lote 1\3 da mesma quadra, numa distincia de
40, 94m; dai'ﬁoflpte 4 direita e segue pelo alinhamento dos
iméveis da AVENIDA MRRZLII\ numa distdncia de 30,00m até/o
ponto onde tewe inicio ésta desérigdo, encerrando uma |drea de
1.259,2Tw? (um mil duzentos e cinquenta B nove metros' e vinte
e -sete centim,etros quadrados); II) Re[eridu\gmﬁvel acha-se
langado pela Prefgitura Municipal de  Barueri pela inscrigao
- cadastral n" 24454.62.12.0255.00.000. 2 com walor vanaj de
%5‘50 :594,55 (quinhentos e ‘tinguenta mil quinhentos e noven
quatro reais a cinguenta ¢ ¢ingo centavos), para o exercic?

|
o

E de. 2013, e addieram ac dominic da vendedora da seguihte forma:
S Dito dominfo Gtil do imével *foi havido por ela wvendedora
" i’ B
§ sk
5 e THRRCUIR L A HIF!I]TI&EIMHHIHHH!IIHI NS U0
i II
nlo Internastanal f
Niotariado Lt 7o

undad‘a em 1348

10642602061548.0003555

Numero do documento: 19111316430758100000104174267

RESIDENCIAL - com 881,07m® de )drea construida, ha AVENIDA

LOTE n° 19 (DEZENOVE), da QUADRA 18 (DEZQITO), do loteamen_t‘.
denominado “FAZENDA TAMBORE”, no distrito, mumcipm, comarica

disténcia | dd  43,63m; dai deflete & direita } e segue By

%
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Vel /f
conforme regiht]ro a® 10, feito, em 29.’05/206, na matricula n®
3 38.461 do Registro de Iméveis de Barueri, deste Estado, pela
escrituri lavrada\ aos 10/05/2006, -no livro 436, [feita as
paginas 314 a 329, do 1% Tabelido de Notas de Barueri, “deste '
Estado, 'por compra feita de Tamboré SIA” III) Pela presente
escritura e na melhor' forma de direit.o,_a vendedora, VENDE o f
imével & compradora, pelo preco. certo,! total e ajustado” ﬂra
- " R§1. ZDU\UOD 00, qgue ela vendhdo}'a declara/e contessa haver . 2k
b recebido integralmente da conpradora, neste \Qto, em moeda,
) corrente nacional, contada g achada exata, de cuja importancia
tot:"-@l assim recebida\, dé _ﬁa mais ampla, geral ,e irrevogével
quitagdo, de paga e satisfeita, baxa ndo mais re et].r ou o
Peclamar; 1V) Por forga desta escritura, que* consubst nqglé uma
cheracéo definitiva de compra e venda, ‘a \rendedora cede e
transfere & compradora, ! sem. reserva alguma, a ggsﬁe, o/
dominic, os direitos, inclusive de ac¢bed, que até” entdg 7
exerclam sobre os iméveis, para que Hele possa deravante d
compradora usar, gozar e livremente dispor como) bem e melhor
lhe convier. Diante do exgbsLo, a uendedora ompromé'te, em f
qualguer époga ou circunstancia, ter esta efcritura como boa, Rl /
firme e valiosa, 6 colocando a compradora sob o- abrigo
|I. ‘eventuais dividas ou contestacgdes, resguardando o bem alignade
dos riscos 33:.,3 evicgdo de dixeito;\\"l Pela VENDEDORA, me foi
! declarado expressamente e s0b as penas da lei que: a) por ndo |
ser empreqa@oraﬂ & -nem \prcdutora ruraw., ndc ter empregados nem
contratar servigo del mndo-de-obra, &, também, por nac
comerciali}ar prahuq.ao agricola ° ou industrial, nem ser
responsével per recolhimento Ee contnbuxgbes a Previdencia %
)Soc;al, nio esta, portanto, incursa nas rthrlcées constantes :
das Leis Previdencidrias, apresentando, para ste ato,....a /
certiddo de proprieddde com \negativas de onus i alienagbes !
‘datada de 16/07/2013,  expedida pelo (t)'fia::i.al'J de. Registro) de
‘Iubveis de Barueri, deste Estado, que flca arquivada nestas
notas, * na pasta répria n° . 8sobh ordam n®
, bem comb a certidio negativa de débitos de
tributos imobilidrios n°® 18331/20131, emitida pela Prefeitura
do Munlc;épdo de Barueri, |em 19/06/20%3, valida por .90 i« -
{noventa) dlas. que fa(\ia drquivada nesz s notas, na pasta ’
'prc)pria n® 2 ., sob ardem n® s para os-fins | o
pze‘&istos na ILei Federal n® 14133;’95 reailslaméntada elo,
De\i:reto n® (93.240/88, & a Certidao 'Nega iva de DéHitos £
Trabalhistas - CNDT n® 3308678B/2013, em nome da vendedora, 8
expedida vip interpet em 23/07/2913, pela Justiga do Trsbalho,
v4l ida” até’ 18/01/2014, prevista no Provimento n® 8/2012 da |
Correqedorza Geral da .Iustlc.a «do Estado de S#o Paulo, a gual
foi apresent&&‘a e entregup a csmpradc'ra, que & exam_mou 8 deu

e
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i ak
no e 'a manteve ém seu poder f'é “solvente;
/  negécio ndo alterard a situagdo declarada ne item “b", ndo
! configurando, portanto, fraude contra credores ou & execugdoj
d) ndoc existem agdes p opostad contra &i, cem fase de
o conhecimento ou de execuGdo, '‘que possam torpar o presente
_negécio subsumivel &  hipétese prevista ne .artigo 158 e
seguintes doy Cédigo Civil, ou, ainda, a hipdtese prevista no
i artige E}Bl d9 Codigo de Processo Civil; e) nio concedeu avais
ou fiangas el montanteg gue, em caso de Lerem que ser honradas,
modifiduem os seus™estadns de solvéncia; £) todas as /agdes e
éxecucbes que, porventura, sej.’am apontadas nas, certidoes
'nenhuma’ relacdc mantém com OS5 iméveis agui tratados, @, por
isse, decldram, sob as penas da lei civil *eriminal, que
) referidas agées ndo atingem & nem atinglirdc os bens ‘imbveis
; objeto desta' escritura, ndo sendo, outrossim, impéditi.yagl ou |
sprejudiciais & realizagdo do presente negdclo, assumindo eles
, 1 & responsabilidade por quaisguer condenacoes, Onus ou despesas
/ delas decorrentes; g) possui patriménio suficiente | para
| gararftir o pagamento de todas as agdes e execucdes judiciais |
que x}en}(am a ser movidas contra as sua pessoa; h) inexistem em i
tramitel contra si ou gontra o Jimdvel em referéncia guaisguer
procedimentos- judiciais e ‘agdes fundadas em direito real ou
pessoal que-possam prejudicar ou colocar em risco esta compra
e venda; i)/ inexiste desapropriacio, nem, declaracdo de
utilidade pf:bliq'a para fins de desapropriagio o\l{ ocupagao |
terq’porélri:ff cbjetivando, {"total ‘ou, parcialménte, os imdveis ora
tratadps; j)- que, o imével ndo se encontra eq Aarea de
incidéncia do direito de preempgdo em favor do Pog‘er Pablico
ef/ou em zonas especiais de p:fesecvacac cultural RZ?JPEC}: k)
inexiste processo de témpam'enr,n iniciado, ou tcmbamentq{
‘definitive que objetive, total ou parcialmente, os i.méveiﬁ,njé L
que estes ndo se localizam em area em gue a lel conceltua camo
de entorno de ocutro bem tombado; 1) a wendedora Rosana Soyge
et Xavier, nic possui com./guem gquer gue; seja, convivéncha
publica, c¢ontinua e duriadoura com o objetiva de const i ruican
de- “familia, n3o se enquagrando portanto, nas condigdes e
réstricdes a que 5?; referem -0 artige’ 1,723 e sequintes do
Cédigo Civil Brasileiro; e m) gque a certiddg de transferéncia | i
expedida pele Sistema de Patrimdnio da Unidio, ; ainda ’
encontra-se em nome de Tanboré| S/A., umajvez que qubnde da 4 .
aguisigdo da wvendedora, fol recelhide o l‘a]udémio devido pela :
certiddo de transfegréncia n°® 000155442-57, porém, fdo fol
procedida a devida transfer@ncia junto & Secretaria dé‘; g }
Patriménio da Uniéo,r) dentro do prazo estabelscido de |90 ) i o

o
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g {noventa) dias,|cuja transfer&ncia e eventuais deéspesas, fidam L I
: ' sob respopsabillidade da vrendedora, sendo que amba_,:';’ certiddes
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de. trané@eréncia’s, séguirde  juntamente ao ';‘iistéma -de
Paprimbnic | da 'Uniao, para -que sejam progedidas - as
tdansferénc )lﬂ, fazende com (ue conste o nome da atual
B proprjﬁetaria,fqual seja, Brazcﬁr;)es Papticlpagfes. S/A., e que |
isentam este tabelido de toda gualquer respoq&abilidad\e a /
estg respeito; A’ COMPRADORA, j&_ como titular de dominio por ]
forga da compra e venda gue antecede a alienacduv fiducidria em ' o
| garantia; declara, egxpressemente, que o imdvel encontra-se !
livre e ‘desembaracadd, de quaisquer o6nus repis, judicials ou :
-.extrajudiciais, e, sob reg,ponsab.i,\lh'dade civil’ criminal, que

inexistem agdes reais e pessoais) reiperdecutbrias, relativas ) :
~ags imdveis ou de outros Onus reais sobre eles incidentes. A | d
COMPRADORA ¢ a Unita & exclusiva respdnsavel pelo pagamento de '
todas despesas decorr ntes da presente compra e venda com
' pacto ,{djeto' de alienagéo _f."t.duc%'c‘lria, incliasfve\aquglas !
relativas a emalumen:;\op’s_ e honordrips /de déspachante para ) {
obtengdio das certiddes dgs distribuidores forenses, da e
Municipalidade- e de propriedade, “inclusive as relativas a ' !
emolumentos e custas de Tabeliopato-de Notas e de E"egis?ro de
Y Iméveis e © imposto scbre transmissfo de bens iméveis =\ITBI, %
3 sendo certo que tals valores estdo 'sendo pagos, neste ato, '
Ll f T-. pela COMPRADORA. Por forga desta escritura, a COMPRADORA cede '
: ftranaferé‘ a0 CREDOR rIUCIi?IO, sem reserva alguma} &
propriadade’ffiducl‘éria e al posse. indireta; reservando-se 'a
posse diyeta na forma’ dg lei, e, obrigando-se, por si e por
- “seus sucessores, a fazer esta alienaclo fiduciaria ssmpre boa, i
firme e valiosa, e a responder pela evicgdo, tudo ha forma da \
lei. A COMFRADORA concordd e estd cignte que o crédito do
CREDOR FIDUCIARIO poderé sek cec;vido ou transferido, no todo ou
em parte, hipotese em que a propriedade fiducidria do  imével |
objeto da parantia serd transmitida #Q novo CREDOR, ficando / / !
este sub-rogaflo em todos' os direftob, agdes e privilégios,
inclusive segyros. Como alienante, em cardter fiducidric, a S
COMPRADORA: ~a) apresenta’ a Tﬂrtidao negativa de débitos
relatives 4s contribuigdes previdengidrias e as de terceiros
n° (000162013-1?060082, emitida erd\kz.&muzpu, pela Secrefaria 4 !
da Receita Federal do Brasil, valida abeé 24/07/2013, que fica B
% argquivada nestas notas, na pasta propria n° 54 , sab
' ordem n® ( 2ot + 8 a certidao conjunta fiegativa de débitos
relativos aos tributos f.edere!,{s @A divida ativa da unifio n° ; |
S5F3EL0935.1B5F. 1754, emitida am 18/07/2013, pela Sécretaria da } !
Receita Fed%ral do Brasil, valida até 15/01/2014, que fica .
arquivada nestas notas, fa pasb’a-lprépria n®

n® de “ordem fgﬂ v D __PACTO 23
- CAPITULO I - DO CREDITO:
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‘em garantia da Cédula
Bmcério de n® 455 (“CCB"}, emjrida em 04 de julho de 2013,
com vencmgnm final prevista pdld o dia 04 de julho de 2018, ,
{ pelo qual o CREDOR FIDUCIARIO concedeu ao ora COMPRADOR, !

naquele instrumento denomihada “EMITENTE” um crédito no valor

8 de -R$10.000.000,00 -(DEZ MILROES ‘DE REAIS), que sera liberado

na’ forma Je sob as condi¢ées na CCB Mtlpulad\as 1 2 =7 0s

“valores serdc atualizados de acordo com ondigées v !
_,/ estabelecidas nd referida “CCB”, acima' mencionada. 1.3 - Nos P

_termos da Lei n? 10.931 do/ 02 de agostg de 2004, o valor de
cada parcela serd atvaliZado por juros pés fixados ut1112a11:ir:
como induzé 100% (cem por cento) do CDI acrescidos a taxa! ide
©0,40% (zero wvirgula gquarenta por cento) ao més com \l
capitalizagdo didria, 1.4 = 0 atrasc no pagamento de qualguer
parcela implicaréd a incidéncia de multa de mora e encargos-
pactuados na"me?\cionada “CeB”. 1.5 - O comprador, doravante
passara também a ser denominado de FIDUCIANTE e Devedora, 1o
que se referg 'a_ alienaq:éio f:l.duc.i;-iria. do imovel e a CCB.
L DAS 3 _E DA Al A0 _F RIA: 2.1 - A
CCB, ‘acima menmonada tem, além de outras garanuas oferecidas
por meio de instrumentos proprios, a Alienagdo Fiduciéria do
bam rnj:vel acima descrito por meio desta escritura &, desta - 1
forrna\ a arai FINUCTIANTE, que passumdo uma ‘cépla da CCB esta £
ciente e de" acordo com todos os seus termos, aliena ao ;
FIDUCIARIO, BAMCO BRACCE ,S/A, em carater fiducidrio, o imével
anteriormente descdrito ¢ caracterizado, nos termos & para os
efeitos dos 4rtigos 22 e seguinfes da Led n® 9.514 de 1897.
2.2 = A garantia fiduciadria ora constituida abrange, além do
imével anterii{omenfé' mencionade, todas  as  acessges,
melhoramentos, instalages e quaisquer outtras benfeitérias
presentes e futuras, e vigorard pelo prdzo', necessdrio a
quitagdo integral @ divida e seus respéctivos ncargos,
inclusive reajuste monetdric e p?%maneceré integra; até que a
“DEVEDORA™ cumpra integralmente todas as obxlga’gf,ées
c@ntratuam ou legays vinculadas 4})“CCB” anteriormentd] /
: mehciopada e garantjda “pela presente ' escritura. 2,3 - A
. FIDUCYANTE, declara gxpregsamente que o imével acima descrito
i / & caracterizado encontra-se absolutamente lived, | &
desembaragade de gquaisguer d&nus, duv:l.das, dividas fiscais e
contribuigdes previdenciarias, vinculos, arrestos, seguestros
e de gquaisquer outras medidas judiciails, inclusive acgdes
reipérsecutdrias, agdes deéwpropriatbi:ias ou dg‘claragﬁes de
‘utilidade pablica pata fins de desapropriagdo, hem como se
achas livre de quaisguer j.'!npostcs e t"_cmas em atraso, inclusi{i&
y de hipotecas legais ou convencignais. 2.4 - Todos os Bﬂpostos ul
' e taxas, contribuigdes fiscais, despeqas\ com a presente

—
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|
escritura e seus registros, correrdo Sior conta exclur‘éiva da |

.. DEVEDORA. 2.5 - Por forga desta escritura, a F{UUCIRNTE cede e ) '
(. transfefe ao’ Cf(EDOR FIDUCIARIO, de forma® irreyogavel e
1rretratavel sem reserva alguma, a roprhedade fldu},:lana & a
s—’vsse ihdireta do weferido imével reservando-se a poeme.
direta na forma da lLei,. e\ rigando-se, por si,” sgus herdeiros . by
e sucessores, a fazer e%a alienacgéo Eiducliéris sempre boa,
. firme e valiosa, e ax rasp nda‘r pefta evicgdo, tudo na forma da g
Lei. 2.6.- & F‘IDL‘ICIANTE %= a DEVEDORA concordam e estdo cientes
¢ que bs créditos do CREDQR FIDUCIARIO podek&o ser cedides ou
transferidés, no tfodo ou em parte,, hipstese em @ue a
; propriedade fidutiaria do imével -bjeto da garantia serdo
' trénsmitidas ao nyvo Credor, ficando este’ sub-rogado em todos
os direitos, aci’aes e pri}wiléqms, inclusive seguros. 2. 1 -
Mediante o registro desta escritura de al:.enacéo'l fiduciaria 1 . 7
ora celebrada, estara ctsnstltuida & pzopuedade fiducidria em 3 '
nome do F‘IDU(‘I)‘&RL{){ de’ forma irgevogével e irretratével, e Nk
efetiva-se o desdobremento da posse. tornando-se a FIDUCIANTE
possuidora direta-e o FIDUCIARIO possuidor indireto do imével
objeto da gar.an?i,a fiduciél‘.‘lj 2. 8 = A posse direta..em que
fica dinvestida a FIDUCIANTE, r-se-& enguante 'a '\ mesma
estiver adimplente, oh\r,lqando-rse a nter, conservar e guardar
: o imével & ela idtumbido, pagar pontualmente “todos os
i , impostas, taxas e quaisquer outras contribuigdes ou encargos
que incidam ou venham a incidir sobre bs mesmos ou que sejam
inerentes A4 garantia. 2.9 - S&, eventualmente .o FIDUCIARIO
pagar algum dos encargos inerentes ac-imével ou a garantia, @& Y
. FIDUCIANTE devers  reembolsé-ld, dentro. de 30 (tiinta) dias, |
4 _contados do recebimento de’ suda comunicacdo; observadas ‘as
mesmas penalid\ades wmoratdrias e coﬂgequénmas de eventual
inadimplemento. 2. 10 =  Qualguer acegsido  ou benfeitorias
{ateis, voluptuarias ou !necessdrias) que)a FIDUCIANTE deseje
efetuar, as suas exclusivas expensas, deyerd ser comunicada ao
FIDUCIARTO, sendo que, e gualguer hipétese, .i’ht/eqraréc ‘o
! imével e seus valores para f£ins de realizacgdo de leiléo
extrajudicialy 2.11 - A [FIDUGIANTE, como pessuidor ireta Ez
iméyel, poderd locd-lo & terceiros, caso em que e obriga, gob
1 pena de vencimento u\utercipaldo da divl.di a :l. clulr no contrate
' de  locagdo que Lelehrar, gue o locatdrio tenha ciéncia
inedivecal quante as soguiana d13p051c693' a) a propriedade ,'
J fiduciéria em nome .do FIDUCIARIO; £b) aa’ fato de etfentual
indenizacdo por benfeitorias (gualquer @.\e \sejd spa natureza) Lom
integrar todos os efeitos, o wvalor do lance 'vencedor em
leildcr @) ao direito de eventual indenizagdo por benfeitorias
{qualquer que seja sua natureza) somente poderd ser pleiteada
 perante a I‘IDUCIANTI:, como locadora, d.l a .EE“ ﬁujelc,éc aos
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emfegrar;éo ‘de posse prevista no artigo’30 .
da Lei n® 9.514{9? independente de sua intimacdo ou citagdo;
@) a inexisténcia dé seu direito de preferéncia e/ou
continuidhde “da, lgcagdo, ocorrendo a consolidagdo da plena
proprigdade em ncmaa do FIDUCIARIO e/ou ala.enﬁac;au do 7imével a
tercelros em leildo publico extrajudicial; £) na eventualidade
de ndo anuenca.a da locacgdo pelo FIDUCIARIO, came pxopmetérlo
fiducidrio, este e seus sucessores ndo estarid ocbrigados &
regpeitar a locag8o.-'2.11.1 = A FIDUCIBNTE, sempre qu__é for
sohc:.tada} deve a entrﬁgar ao E‘ID{JCIARIO, cépia do contrato
de locagao e dem is comproyantes de pagamentos dos encargos
por eles devidos. 2.12 - A FIDUCIANTE poderd transmitir os|
direitos de gue seja titular sobre o imével aqui objetiyado, . K
| desde que haja prévia e expressa anuéncia do FIDUCIARIO, e que
! o adquirente se sub-rogue integralmente ém todos os dir§itos &
\ obrigagbes prévistos nesta escritura. 2.13 - No' prazol de 30
rintd) dids, a contar da data da liguidagio da divida, sera
_fornecido ¢ respectivo termo de gquitagao, scb a pena de multa
em favor' da DEVEDORA equivalente a; 0, 5% (meio por cento) ao
més, . on fragdo, sobre o Aralor /referido no item “2.17,
aq.ualizadb monetariamente, mulLd esta devida as mesmas pelo
titylar do crédito a época de sua Yiquxdag&o 2.13.1 - A v:Lstq’ \
deste Ltermo de quitacdo, serd averbado o cancelamento do '
registro da proprxedade fiduciaria; consolidando-se na pess\e{a
g lda FIDUCIANTE /plena pr{bpnedade do imével.! 2.14 -
W Consyderando a\ allienacdo fiducidria em qarantla.\ a) a /
FIQUCIRNTE., por Lté-lo allenado l‘;lduciariamente em gabtantia, 4
™ nis poderd constituir &nus sobre o imével, que por |Ita.]. razao,
n&o & penhordvel; e, b) o FIDUCIARIO n#o podera constituir '
> . fnus sobre o :.m?-ve}, que, por tal raazo,f ndc & penhoravel;
| puis constitud patriménio de afetacdo, vincdlado
-exclus:.vamente a Gpe.racao objeto da’, presente Bscnéura >4
L L INADIMELEM i+ 3,1 - Se vepclda e
qm!..ada qualquer das paxcelaq descntas na “CCB" ou em
qualqucr caso de vencimento antecipado de toda a \i;vlda
J previsto na prépria “CCB”, seus Anexos ou na legislagdo em i
“ wiger, o FTDUCIARIO notificar4 a DEVEDORA' e a FIDUCIANTE para :
que efetuem o gorrespondente kpaga ento.| Transcorridos 10 (dez)
. dias da mencidnada notificacdo srim o bfetive pagamento, tal
\ faté possibilitard o FIDUCIARIO promover os procedimen;o'.
Yo previdtos no artigo 26 da Lei 9.514/97, bastando para taht
\requerer ao Sr° Oflclal\ de Registro de Imdvebs competente- que [ |
\intime a FIDUCIANTE e a (PEVEDORR, a pagarem, dentro do prazo de [} )
15 (quinze) -dias, contados da intimacdo, o valor devido g ndo.- T

VAL EM T0DO TERRITORTO NACIONAL. QUALGUER ADULTERAGAD, RASUFA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTD

| pago, bem ' como de eventuais -créditos ndo pagos apbds ‘a = .
intlmacao até a efetiva purqa:;au, val.oxes esses sobre os quais e L
: \ ; - 2y Bk
§/ 1 i o i
§ ! 7 )
kg P
| LA ) i
I = % ‘] :
“finip Internacional | 2
o Noterledo Lating ! ! s
(Fundads om 1948) - |

IR . o s
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(devegao indidir os encargos contratuais, 3.1.1 - Purgando-se a
mord, convalescerd o contrato de alienagdo fiducidria até
fina} quitagdo do saldo devedgr, nesta hipGtese, deverd o 0
Registro Imobilidrio competente, nos trés | (03) dias / \
subsequentes a purgagao, entregar ao FIDUCIARIO, as \
importéncias recebidas, .deduzidas as .d’a\spesas de cobranga e tlie ! A
| intimagio., 3.2 - Nac havendo purgagdo da morays~, © Senhox i
-Oficial de Registro de Imoveis certificarf o fato e promovera £ b
o registro da consolidagdo da propriedade do imével &m nome “do
FIDUCIARIO, cabendo a este, apresentar o comprovante.. de
recolh.i.men(m do respective Imposto aubxl'a Transmissdo de Bens
Iméveis - ITBI, 'bem como ‘da prova de pagamentp do Laudémio i
devido & Unifio, na forma regulamentado pela Secrefaria de . ¥ ¥
pgtriménio da | Unido, ccﬁo, ainda, para a transferéncia de_ :
titularidade’ ﬁf‘,‘:dbminio acil  (iméveis ~sob regime de i
afcramento) da .révia autorizagfio da SPU, expressa por meio da Y
Certidac de Autorizaghe, para fTransferéncia (CAT). 3.3 =
Cd@sclj.dada assim a propricdade em nome do FIRUCIARIO, este ! \
v . promoverd o piblico lgiddo {extrajudicialm mje. Jpara alienacgdo . \
" vido imével em questdo, ho prézz de 30 (trinta) dias contados do / ' -
registro da referida conkolidagdo. 3.3.1 - 0 andneie do
piblico leildo dever4 ser publicado em edital {Gnico, resumido,
| por duas vezes em+ jornal de ampla circulagdo na Comarca da
{ situar;a\d‘ do imével e contera, chri'cijtoriamen"l.-_'é\. local, dia e
jhora da .reél.tzar;écr do leilae. 3. [- Para fins de leildo
‘extrajudicial a ser procedido ¢e acordo com o ar';uigo 27 da Lei {
9.514/97, as partes declaram duas o valor total’reféreanal do |'
imével para o 1° Leildo serd de R§6.800.000,00 (seis milhdes e !
oitocentos mil reais), atualizados moneta:iamaﬁta, acrescidos "
dos jurocs convencionades, dos encargos de mora e de todas as
despesas havidas com esse procedimenfo. 4.4.17 = para o 2°
leildo, as partes ajustam estabelecer o valor da divida | j,'
apurada na ocaside, nos moldes‘estlipulados nesta escritura. / e ]
3.5 - No 2° leilfio ser4 aceito o major ladce oferecids, désde i
que igual’ ou superior arf valor da divida, das despesas, dos
prémigs, dos encargos legais, inclusive tributos. 3.6 - Dentre |
do prazo de 05 ‘(cinco) dias da Lalienagéto do imével no leildo - |
publico de gque trata este instrumento, o FIDUCIARIO entregara
a FIDUCIANTE, '!a importdnclia que evehtualmente '.fmbr_‘ézr apé,sf as
dedugdes ‘contratadas, |ficando desde logo ajustado que a 7
FIDUCIANTE, ndo cal;@ré qualguer tipo de retengdo - por
benfeitorias introduzidas no imével. 2.7 - Se no.2° leildo o P
/maior lance nde for igual ou superior ao valor atualizado da )
divida e idaspesas, a divida serd considerada extinta
fotalmente,: ficando a FIDUCIANTE obrigada- a restituir S valor '~ -
do saldo devedorrestante da divigla as FIDUCTA 3.8 ~ B e

T T T

et

e

\
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vida ré
= imével, 'no entanto, havendo saldo devedor restante da divida
aoc FIDUCIARIO, ficard a DEVEDORA obrigada’ a restituir o valor
deste saldo ao FIDUCIARIO. 3.9 - Ocorrendo o leilao agui
ajustado, e encontrando-se a FIDUCIANTE na posse dIre‘Ea do
imével, flfa assegurado ao FIDUCIARIO ou a seu cessionérm,
sucessor ou ao adquirente dos bens, a reinteqracao rxa posse do
imével, cuja - liminar, em Juizo, seréd deferida assinalada o
prazo maximo de 60 (éessenta) dias para efetiva desocupacdo, ,
sob .pena de desocupagdo forcada (inclusive gom auxilie |
policial) e multa didria de/0,5% (melp por cento) sobre o
valor constante do leildo. 3.10 = Cab ra) ao reintegrante na i
Jid posse ‘a com&ovagao da comnl:dacao da propriedade eln seu
Y nome. CAPITU 31 JERAIS: Acordam as partes it
que as condigoes e«stabelecxdas nos can'cratos mencionados Tos 1
\ _:|.t.em 1.1% para {0 caso de inadimpieme‘nto, terdo eficdcia em - R,
conjunto com a presente escritura; s e, em partwular, gque: 4.1
4 + 0 recebimento de |qualquer 1mport(ancia devida pela DEVEDORA,
depois de _ seu vencimento, L,onst:ru.m.ra ato de mera tolerdncia
1ode” rpucz I0 que ndo podera ser :.nvocada como procedente, ne e
implicaréd em novagdo ou modificagdo dds presentes avenqasr :
Todo e qualque.t pagamento acasc, aceito por tolerdncia, depois g L]
de . seu vencimento, serd exigide pelo FIDUCIARIO com oS i
uaréscimos previstos no. item ™“4.7" da presente, 4.2 Os
encargos mratéfioh mencionados nesta escritdra aplicam-sq’ a
todos os demais \débitbs da DMDO:(A decarrentes de obrigacdes
agsumidas naquele- mstrumgnto 4.3 - A divida oriunda da
presente vencer-se-a antedipadamente nas hipéteéses previstas
na “CCB” mencionada no item “2.1" acima, /r- a‘:,_r),da se: a) contra
a FIDUCIANTE e/ou contra a DEVERORA for'ajuizade agao judicial
ou ‘decretada medida judicial que, de algum modo afete o imdvel
objeto déste Instrumento; b) a DEVEDORA se¢ tornar insolvente; =
ou ) qualguer das partes pedir Recuperagao Judicigl ou tiver
pedido (de, Faldncia ndo elidido.- “4.4 =~ Na “hipotese de
vepcimento antecipado da dJ.v:.da, come prevlstq no -ditem ™M3.117
- & o "FIDUCIARIO | poderd exidir o Pagamento 'integral do saldo
K‘ devedor ent#o apurado & - venc:,do antecipadamente, de uma 80
vez, devidamente cormgldo e acrescido doz jufos, multa
moratérla e demais’ encargcas consignados neste 1n\Ftrumem'o 4. 5
T Qualquer xepactuacao d ' valores devidos consntulré ato dé
mera liberalidade db FIDUCIARTO, razao pela qual,/ para efeito
T g periodicidade de reajustamento, o termo inicial deste
contrata/\nao seréd deslocado. 4.6 = Somen sera ;6on51de..rada
purgada a meora da DEVEDORA, faltosa com o pagamerkr_o do “\
principal, acrescido ‘Q‘!OS juros, da multa % da corregio (

VALIDO EM TODO TERRTORID MACIONAL QUALOUER ADULTERAGAD, I'I'QSI.IH_I. U EMENDA, INVALIDA ESTE DOCTMENTO
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" . : 3
mohetéria e demais dasp_\g\ﬂas p&avistaa‘i neste ihstrumento, |
salvo, na hipotese czie consentimento, do. FIDUCIARIO, duando a : :
purgagdo da mora poderd ser f 'tajsob a foﬁ parcelada, de i
acordo com o estabelecido no igiem 5.5 supra. 4.7 = Recorrendo - |
o FIDUCIARIO & Justi¢a ou se, simplesmente contratar advogado
i para a satisfagadc de gbrigacdées ndo atendidas, suportard A
k DEVEDORA, aingda, as déspesas judiciais, extrajudiciais e s
-honeordrics de advogas\io desde §& arbitrados em: a) na 'fase.
extrajudicial, limitados até R$ 150.000,00 ! (cento e ci‘nquentq:f-
I,.'/ mil reaid) e, b) na fase judicial, a serem'arbitrados pelo
Juigz. 4.8 - Corr\rﬁo por gonta da DEVEDORA tcclaéf_ as despesas 2 ¢
' decdirrentes do presente instrumento, e, as I{:demai';s que se lhe ) i
sequirem, inclusive as relativas a emolumentos, custas| de | {
| Cartério de Notas e de Reglst;o de I.mévexs, tanto relativas a ' !
! escritura, ;como as relati\ras alienacio fiduciéria e
quaisquer ohtras, tais cemo, tnbutog devidos sobre operagio ‘e
que enham a ser cobrados ou'criades a qualquer tefipo pelos jifes
6rgdos piblicos compekentes. 6 9 - Esta escntura, na forma do ;
artigo 585, 1II do Cédigo 'de DProcesso Civil, utoxiza a
execugdo da multa retro es»abelaei‘da, tma vez apurado o seu o . e
valor liquido. 4. 10- Fica hv;:emenle facultado as FIDUCIARIO a || g ! i
‘transferéncia, » cessdo ou cautdo, total ou parcial, dos ’ g
direitos e créditos decorrentes deste lnstrumenta a ]ﬁ:aisquar ] ! l\
pessoas-flncas jurldicas. 4. | Para efetivacdo da | P K
‘gffansferéncia aYciEw /mencionada, o novo FIDUCIARIO dovera :
prova; gue € juridica, econdémica e tmancmra nte apto. a Y
qu. isu;ag do~iméyel & a sub-rogagac nos direitos ohr;gacéas f Y
constantes desdte centrato. 4.12 - Toda a véz que & E DUGIANTE X !
e a DEVEDORA mudarem.de enderego, Filcam obrigadas & averbar { X }
esta alteragdo, na forma do artigo’ 246 da Lei Federal de '
Registros ‘Pablicos 6.015/73 /e a comunicar e tes., novos {
enderecos por escrito ad’ FIDUCTARIO,:por mein de; cjrta postal _,:f ? 7
registrada, wvalendo respectivo recibo como comprovante da
comunicacdo. 4.12,1 -~ Se ndo o fizer, o enderpgo referide! |
neste instrumento prevalecera’ para todos os f.ms =3 Bfel»!'.OS de £

direito, inclusive judiciais. 'CB :t i RB N,
w: 5.1 - N FIDUCTANTE e uavewrm na

forma como }'vem representada, xpressamqnte declaxam- ;} que
~. estdo de acordo com cs pagamentos de todds as despesas

presente ' escritura: der origem, tais camo,
exemplificativamente:  impostds, | taxas, txibutos, despesas € 5 .
emolumentos de cartorio ¥ . ;‘ registros, averbagdes,
. requerimentos, cangelaman#os, fpapéis e instrumﬁnto;f

necessarios. b) que tiveram prév.tb conhecimento do contsido ; !'__ i
,deqte 1nst.ru[uenl.n e da CCB com (9 qual estio plenamente c;e

/
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) “sabem ~ que as expressdes ‘“atualizagac
mdnetéria ¥ correqdio monetéria” e ‘“reajuste” representam
sampre a recuperagio plena do wvalor d )uoeda brasileira no
tempo e, consaquen’temente, do prkco do' imével, em decorréncia
da perda do poder aquisnivo HP moeda 'causada pela inflagdo.. 3
d) que pelo EIDUC#M!O 1he§ fol prestado amplo esclarecimento
'sobre o teor de todas as cléusulas e rondm,ges da CCB, bem
como sSobre os termos da/ presente escritura, os quais 530
dados, por elas, como * entendidas plenas e satlsfatbnamenre
(8, ) a FIDUCIANTE declara que possul interesses pessoais em . L
'f\wncede{ 4 presente garantia, ¢ imével ndo € operacional, ndo [
constitui, 1movel essencidl aos seus nao§0cios e reprasanta' e
4 mencs dcﬁ 5% J:cmco pot centp) do valor de seu patrimdnio e
eventual extussdo nao dteLéra a continuidade da empresa. ; .
AS SPOS g8 _FINAIS: 6.1 - Ficam. _auto.riZa,dés f B
jdesda ja& todos e gquaisguer  registros, averbacbes e . 3
i ‘cancelamentos ne Cartério Imobiliidrio competente, correndo por
conta  da DEVEDORA, o pagamento de toda as d’ospﬁﬁas de
Cartérios de Notas e de Registros de Imdveis decorrentes desta
escritura. 6,2 - Fica ‘eleito o Foro Central desta Capital do
Estade de Sao Paulo, com exclusdo de gualguer outre, por mais
. privilegiado -que seja, como uUnico competente "para dirimir
eventuais duvidas daco\ﬁentes deste instrumento, 6.2.1 - -Em
ﬁegdida, pelos contrata eq me feoi dite que © pr's’éente ajuste
os ocbriga, assim cqmo sefis herdeiros e sugessores, a qualque
titulo, elconsubstancia todas as tratatwhs, escritas ou néo?
entre eles mantidas, razdo pela /q al sdo consideradas
totalmente cur_nm\‘.'ldas. por forga desta escritura. 6.2.2 - ‘Pela
FIDUCIANTE e (DEVEDORA me foi dito ainda o seguinte: a) gque
aceitam & presente escritira em todes seus expressos termos.
b} sobre o imével e suas' peéssoas ndo constam agdes, feitos
ajuizados e OGnus reai que pOSSamf impéedir a 'presente
transagdo, 34 tendo apresentado para o FI‘DUCIJXRIO.( as
certidbes de agdes e feitos ajuizados gue trata a Lei Federal
n®  7.433/85, ‘regulamentada pelo Decrets n® 83.240/86
irclusive a Certidio N\agiqtava de. Tributos Municipais e “a
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDTs), nos termos
do artigo 642-A da Consclidagio das Leis Trabalhi%ra-s - CLT,
com redagao dada pela Lei n® 12. 440/?011,59x1bmdo ainda a
certidio de propriedade atualizada ekpedida pelo Cartério de
Regl trb) de Iméveis competente, a gqual fipa arghivada nestas
notas; 'apresentam a CND - Certidéo Ni‘-,ggativa de Débitos '
Relativos as Gantribmcée‘s\ Prev:.dencxauas e as de’ Terceiros, )
do Ministério’ da Fazenda, Secretaria da Receita Federal do \
Brasil, sob o n® 000162013-17060082, emitida em 25 de Jjaneiro
de 2013, wAalida até o dia 24 de julho de 2013, com base na y

R
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: Portpria Conjunta|PGEN/RFB n°/03, de g0 de janeiro jde (2010, / Ao
' dcessada por este 'tabelidio, em_88 de jdlhe de 201%& o site de % !
Ministéric da Previdéncia e BAssisténcia Social,! 3 quadl foi ‘ !
{ impressa, autenticada e fica arquivada nes;_ta:}' notas e a \ >
Certiddc Conjunta Negativa de Débitos Relatives a Triblitos i #
Federais e a Divida .Ativa da “Unifio, administrades pelo | By

Ministério da Fazenda, Procurdderia Geral da Fazenta Nac ional,
Secrataria da Receita Federal | do ‘Brasil, sob cédigo de | |
contriple .da certiddo n° 8793,600A.8224.A63A, emitida em 08 de =
"julho de 2013,' vAlida até o dia 04 de jeneiro de 2014, com i

base na Portafia Conjunta PGFN/REB n°® 03, de 02 de maio, de
2007, acegsada por este Labelido, ‘em 08 de julho de 2013, o
site da Receita FPederal da““--Brasi]K' a qua}/' fol Timpressa,
autentifada e\ fica arquivada nestas notas, ‘e c) NOME E

. CONSTITUEN, 5e{n qualquer ' \&nus,  como sua bastante procuradora,

LVA, bra’silei’\raf:' solteird, maior, ba\pcaria, i | %
portadora da cédula de identi\dade‘ RG n° 19.128.182-7 S8P/SE, ~ ') - et
inscrita no CPF/MF sob ‘o n® 310.051.428-%0, domiciliada e ‘
residente nesta Capital, com lenderego profis io&al na Avenida :

* Brigadeiro Faria Lima, n® 1.663, 14° andar, Jardim Paulistane; £ _—
retro gualificada, com o fI especial, dnico e e\}q\cl,usivo de,

'} comparecer lem ‘instrumentos de retificacdo e ratifica{:&g—desta, ¥
se|, porventura necessarios, decorréntes de exigéncias )
evéntualmente formulladas pelo Oficial de Registro de Imbveis/ | \
competente, de modb a possibilitar 0 registro da presente -
esgritura, e desde que nhido sejam alteradas s condigdes aqui. §
ajustadas, tais como prece, prazos,: condicﬁjs de pagamentp e
posse, devendo, este mapdatc ser considerado irrevogével e
irretratéavel, os termos do | artigo ' 684 Jde- Cédigo Civil : 7
Brasileiro; VII)., Pelas /‘partes me foi dito fue/ aceitam a -
presente escritfur"a'~,em Seus’ expresjos termos, como nela se !
contém e declara. | Finalmente pelas partes contratantés me foi
ditc que autorizam o Sr. Ofigial do Registro de Iméveis
corﬁpétan;e a proceder a todos® o© atos de registros e \
averbagdes que se fizerem necessario$ a perfeita regqularizacio k
dp presente titule, o gque desde j& se reéquer. O imposto de
tranamissdo .intbrwvivus devido por estd Lyansacao foi
recolhide & Prefeit{ura Munisipal de Barueri, no Banco ‘Ttag \
S/A., confbrme guia 'autenticada tueCar}icalmente em data de hoje )

.sob o n® 059385 . arquivada nestas notas sob n®

WA @®Y, no valor de R$60.000,00, sobre guia de n° 1053309.

Foi apresentada para a-‘Tavratura desta _leacritura a Certidaoc de ; "
Autorizacdo para Transferbneia - FAT 'n® 001691661-12, expedida . n
©  em 20/07/2013, com/validade de 90 dias,’pelo Ministério do

! , Planejamento, Orcamento e Gegtdo - Secretiyia do Patriménio da
{ " Unlide, referente ao imével da quadra 18 do lote 19, da Avenida i

0
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: onde consta que: “pertificavse, a requerimento i
'do interessads, gque o imdvel acima caracterizado pertence & r
/UniBc e esta cadastrado no Sistema Integrado de Administracdo
patrimonial - SIAPA, sob o RIP n° 62130002387-21, em regime de
| aforamento, em nome de Tamboré s/k., CPF/CNPJ n°
3 61.534.319/0001-91, & ndo se encontra em, é\rséa de mteﬁ}esse do -
Servigo Bublico. Fica ressalvado o direito da Unido de caprar
créditod | patrimoniais que venham a ser apurades. Tendo o
requerente sohcmtado autorizacdo para trar;sferthia ‘Oherosa,
foi recolhido o laidémio no valor de R§60.000,00, a cinco por
cento 530 valor do dominio _pleng do tenreno e das benfeitorias ) y {
nele existentes Em face do disposto no art. 3° do Decreto-lei
) n® 2,394, )21 de dezembro de 1987, com redagao alterada pelo |
\ ' jarth' 33 d.d Lel n° 9.636,_Ide 15 de maio de 1998, fica o foreiro '
aut rizado a transferir por c:amgrg @ .venda, no prazo dé i
validade desta Cgrt._tq;p, as benfeitoriag existentes no imével Y
em  epigrafe.” CODIGO DE  CONTROLE DA CERTIDAO:
A229,.331D.76AE. 51, que fica arguivada nestas notas na pasta B
de documentos diversos sob n® Zi)__. ordem n® :1{0 . ',"l-
VIII) Pelas partes contratantes, me foi dito que tém ciéncia it
que a certidao de ‘transferéncia expedida pelo Sistema de P
| " Patrimdnio da Unisdb, ainda encontra-se em nome de Tamb’oré i
S/A., uma vez que gyando da aquisicdo da__ vendedara, 'foi
¢ recolhido o Laudémm deévido pela’ certiddo de transferéncia n®
000155442~ 57, porém, ndo 'foi procedida .a devida transferéncia
;unw 4 Secretaria do Patriménie da Unido, dentro do prazo
estabeledide de 90 (noventa) dias, cuja . transferéncia e
eventuais \despesas, ficam sob respongabilidade da vendedora, ! btk
sendo gque ambas certiddes de transferéncias, , seguirdo T '
| juntamente ao Sistema de Patrindnioc da) Unido, paralgue sejam S
procedldas as transferéncias, fagendo ctm que conste o nome da
arual proprietéria, qual seja, Brazcarnes Participagﬁas S/A., '
e ,gque ' isentam aste tabelido, de 'foda @ qualquer |
responsabilidade a este respeito. Por esta $er\zenua foi)
acessada a Central de Indisponlbllldade de. Bens' que funcicha’

ALIDA ESTE DOCUMENTO

.

[TERAGAD, RASUIRA DU EMENDR, TNV,

EM TODD TERRITORIO NACIONAL QUALOUER ADUL

w

ng. rPorLa.l Eletramco publicado / sob <] dominio
) .br” ., ‘a fim de cumprir ag |\
disppsto no item 43 e na alines “p” do item 44 do Capitule XIV.

\ das WNormas de Servige~ da Corregedoria Geral da Justica do
Estado de S3o Paulo, ndo, constando indisponibilidade existente ) 0
em nome da vendedora, cuja consulta gerou o cédige HASH: n° i LA
6e9a 6862 ef6a edae led6, 3346 cadl eeB3 e225 7cd6, em home da :

ndedora Rosana Sorge Xavier, e n® 7208 ebcbh d4394d el93 lba2f
4243 (e2f efl5 e0b7 Ah4f, em nome da compradora e devedora

4 =
: ]
]

L - R

Av. Siio Luis, 192, Térreo - Conj. 23 e 24 - CEP 01046-913 - Sdo Paulo-SP
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] E fiducidria Bxazcarnes Part;cipac&es 8/A.. E, de como assim o
1 5, digseram, do que dou fFé&, mé pe\ﬂn.am & eu lhes lavrei a
i : " .
g B
¥ § ity
' !
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- -
31 TRT' 1§ REG'AD MARIA CRISTINA DA SILVA MORROT COELHO <maria.morrot@trt1.jus.br>

Rio de Janeiro

Resposta ao Oficio n° 0100322-27.2016.5.01.0030

1 mensagem
'‘Catharina TORRI REGAZZO FUZATO' via vt30.rj@trt1.jus.br <vt30.rj@trt1.jus.br> 11 de julho de 2025 as 10:57

Responder a: Catharina TORRI REGAZZO FUZATO <catharina.fuzato@andbank.com.br>
Para: "vt30.rj@trt1.jus.br" <vt30.rj@trt1.jus.br>

A(0)
Exmo(a). Dr(a). Juiz(a) do Trabalho da 30? Vara do Trabalho do Rio de Janeiro — TRT 12 Regiao
Rua do Lavradio 132, 5° Andar, Centro

Rio de Janeiro - RJ — CEP 20230-070
E-mail: vt30.rj@trt1.jus.br

Ref.: Processo n° 0100322-27.2016.5.01.0030

Excelentissimo(a) Senhor(a),

O BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A, institui¢cdo financeira, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2179, 8°
andar, bairro Jardim Paulistano, no municipio de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
48.795.256/0001-69 (“Banco Andbank”), em resposta ao Oficio supracitado, vem respeitosamente perante Vossa
Exceléncia esclarecer o quanto segue no PDF anexo.

Sendo o que nos cumpria para 0 momento, aproveitamos o0 ensejo para externarmos 0s nossos
cumprimentos de mais elevada estima e consideragéo.

Atenciosamente,

Catharina Regazzo

Intern

ANDBANK

Av. Brigadeiro Faria Lima N° 2179 — 9° andar
CEP 01452 000 - S&o Paulo — SP - Brasil
T. +55 11 3529-3714

catharina.fuzato@andbank.com.br

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=2b804b48ba&view=pt&search=all&permthid=thread-f: 183735917596 3622998&simpl=msg-f: 183735917596 3... 1/2
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ANDBANK

Private Bankers

CONTEUDO PRIVADO E CONFIDENCIAL

3

[B] Esta mensagem é privada e confidencial e destina-se exclusivamente ao destinatdrio. Se vocé receber esta
CUALIFICAGAD mensagem por engano, vocé ndo deve divulgar, distribuir ou copiar este e-mail. Por favor, informe o remetente e
exclua a mensagem e os anexos do seu sistema. Nem a confidencialidade nem qualquer privilégio relativo a
informacdo é dispensado ou perdido por qualquer erro de transmissdo ou mau funcionamento. Quaisquer analises ou opinides contidas nesta
mensagem sdo de exclusiva responsabilidade do autor e ndo representam necessariamente as do Banco Andbank Brasil S.A., salvo indicagdo
expressa em contrario e o remetente é autorizado a fazé-lo. Ndo é possivel garantir que a transmissdo de e-mail seja segura, confidencial ou
livre de erros, pois as informagdes podem ser interceptadas, corrompidas, perdidas, destruidas, chegarem atrasadas, incompletas ou conter
virus. O Banco Andbank S.A. ndo se responsabiliza por quaisquer alteragbes no conteido desta mensagem apds o envio. Para termos de
seguranga, todas as operagdes de renda fixa realizadas pelo Banco Andbank S.A. sdo certificadas pela B3 Certifica.

2 anexos

3
B] image002.png
6K

QUALIFICACAO

-E Resposta ao Oficio Processo n° 0100322-27.2016.5.01.0030 - c. Docs.pdf
7018K

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=2b804b48ba&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1837359175963622998&simpl=msg-f:1837359175963... 2/2
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ANDBANK

Private Bankers
Sao Paulo—SP, 8 de julho de 2025.

A(o)

Exmof(a). Dr(a). Juiz(a) do Trabalho da 30" Vara do Trabalho do Rio de Janeiro — TRT 1" Regifio
Rua do Lavradio 132, 5° Andar, Centro

Rio de Janeiro - RJ— CEP 20230-070

E-mail: vt30.rj@tritl.jus.br

Ref.: Processo n° 0100322-27.2016.5.01.0030

Excelentissimo(a) Senhor(a),

O BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A. (atual denominagdo do Banco Bracce S.A. e do Banco
Lemon S.A.), institui¢@o financeira inscrita no CNPJ sob o n® 48.795.256/0001-69 (*Andbank™). em resposta
ao oficio do processo em epigrafe, vem, respeitosamente, informar o quanto segue:

1. Considerando que Vossa Exceléncia intimou ao Andbank acerca do leildo judicial designado e ainda
que informasse, no prazo de 05 dias, se ha débito referente ao imovel de matricula n” 38.461 do Cartério de
Registro de Imdveis de Barueri/SP. sob pena de preclusdo, devendo, apés esse prazo. se habilitar nos autos
para 0 recebimento de eventual crédito.

2, Inicialmente. cumpre-nos informar que o imével em questdo de matricula n® 38.461 do Registro de
Imdveis de Barueri - SP, de escritura lavrada no 3° Tabelido de Notas de Sdo Paulo, livro 2926, pagina 211.
foi dado em alienagdio fiducidria em garantia 2 Cédula de Crédito Bancario n® 455 (*CCB 4557), emitida em
04/07/2013 pela BRAZCARNES PARTICIPACOES S.A.. CNPJ n° 16.915.082/0001-34 (“Brazcarnes™)
(doe.1).

3. Entretanto. cumpre-nos esclarecer que a CCB 455 foi cedida para a Fundag@o Carlos Chagas — CNPJ
n° 60.555.513/0001-90 (“Fundacdo Carlos Chagas™) na mesma data da emissdo, qual seja, em 04/07/2013,
mediante endosso ¢ sem coobrigacio do Andbank (dee.2). Mister também observar que a Brazcarnes foi
informada de tal cessdo, tendo inclusive assinando a respectiva carta de endosso da CCB 455.

4, Portanto. considerando a cessdo da CCB 455 para a Fundagdo Carlos Chagas. sem coobrigagdo e na
mesma data da emissdo. o Andbank, em razdo de sua ilegitimidade, ndo possui condigdes de informar sobre a
situagdo atual da CCB 445, inclusive quanto & existéncia de eventual débito relativo a matricula. Da mesma
forma, ndo tem legitimidade para se manifestar acerca da comunicagao que lhe foi enviada. sendo certo que
apenas a Funda¢do Carlos Chagas. atual credora, poderia prestar tais informacdes e, se for o caso, se
manifestar a respeito do leildo judicial.

5. Por fim, por se tratar de informagdes que datam de julho/2013, ou seja. transcorrido mais de uma
década da cessdo, as informagdes prestadas nesta resposta estdo baseadas em copias digitalizadas dos
documentos, ndo tendo outras informagdes, uma vez que se verifica o prazo prescricional.

Sendo o que nos cumpria para 0 momento, aproveitamos o ensejo para externarmos 0s nossos cumprimentos
de mais elevada estima e consideracgio.

Atenciosamente, //

A

Gilberlo Custodio da Silveira Jur
CPF: 172.496.088-19

BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A:

o . Brig. Farla Lima, 2179 | 8° andar
Luis Francisco Jiménez Ar 390“ Mg 0145-,-2—900 | 3o Pavio | SF
el; +55 11 3095-7070

CPF: 717.195.411-08 Fax: +55 11 3095-7071
Dirmo( www . andbank.com.br
Ouvidoria: 0800 600 16 77 | ouvidoria@andbank.com.br

Pje Documento assinado eletronicamente por MARIA CRISTINA DA SILVA MORROT COELHO, em 11/07/2025, as 11:25:04 - 7201972
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Cidade de Rio de lanelro Fls.: 6
CEDULA DE CREDITO BANCARIO BT Samen
= NN Bracce
CCB N°. 455 ] DATA DE EMISSAO: 04/07/2013 ’ VIA: iZ} NEGOCIAVE‘ICREDOR) l‘_] NAO NEGOCIAVEL (EMITENTE}
MODALIDADE DO CREDITO: Empréstimo / FINALIDADE DA OPERAGAO: Capital de giro ParE :'\ A
| - EMITENTE SN “,} 5
Nome/ Razéo Social: BRAZCARNES PARTICIPAGOES S.A. CNPJ/ MF n®: 15 915 0822&001 34 /‘,/ﬁi_f“.‘
Enderego: Rua Teotonio Regadas n° 26, Sala 704, Centro | CEP: 20021-360 | Cidade: Rio dq Jahe:ro o [ UF R |
Dados Bancarios do Emitente: N® Banco: 065 Agencia N°; 0001 Qanta Corrente, N /7 549.952-0
Il - CREDOR ORIGINARIQ doravante (“CREDOR") \‘ . QY A/
BANCO BRACCE S.A. CNPJ/ MF n 48 795 256!{)01}1 69
Enderego: Avenida Brigadeiro Faria Lima n® 1663, 14° andar, Jardim Paulistano CEP01452:001 | Cidade Sao° F‘aulcr UF-SP
Il - AVALISTA(S) E DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) DORAVANTE (“AVALISTAS”)
Avalista (1) - Nome/Razéo Social: CNPJI CPF n®:
GIOVANI LASTE 636.725.530-34
RG n% Org. Expedidor | UF Data de Emissdo | Nacionalidade: Estado Civil; Regime de Comunhao:
6060944144 SSPIRS RS | 2307/1991 Brasileiro Casado ( )Sm (X )Nao
Enderego: CEP: Cidade: UF:
Alameda Mamoré n® 947, Apto 52 - Alphaville-Centro Empresarial 06454-900 Barueri SP
Conjuge ou Equiparado Anuente (1): Liege Edneia Gauer Laste | CPF n°: 695.904.940-72
Avalista (2) - Nome/Razao Social: CNPJ! CPF n®:
ANDREIA LIMA DE JESUS ZANCHETTA RIBEIRO 019.636.129.06
RG n; Org. Expedidor | UF Data de Emissdo | Nacionalidade: Estado Civil: Regime de Comunhao:
3.199.484-9 SSP/SC sC 11/12/2000 Brasileira Solteira (N/A) Sim (N/A) Nao
Enderego: CEP: Cidade: UF:
Rua: Cristovao Nunes Pires, 150 Apto 1106 88010-120 Florianapolis SC
Cénjuge ou Equiparado Anuente (1): N/A CPF n° N/A
Avalista (3) - Nome/Razao Social: CNPJ/ CPF n®: "5 I ’
SERRANA GRILL LTDA 65.910.812/0001-10f °° = 5 I
RG n® Org. Expedidor | UF Data de Emiss@o | Nacionalidade: Estado Civil: Regime de'Comunhao: .
N/A N/A NIA | N/A N/A N/A (N/A) Sim (N/A) &g '
Enderego: CEP; Cidade: | UF,","}' :
Avenida Roque Petroni Junior n° 837, Vila Gertrudes 04707-000 Sao Paulo C| spella
Conjuge ou Equiparado Anuente (1): NIA | CPF n°: N/A —~ £
Avalista (4) - Nome/Razio Social: CNPJ/ CPF n® -7: o
CHURRASCARIA VENTO NORTE LTDA. | 68.877.687/0001-81 ey ¢
RGn% Org. Expedidor | UF Data de Emisséo | Nacionalidade: Estado Civil: Regime de Com@_l;ao
N/A N/A NA | NA N/A N/A (N/A) Erm (N/A) Nagy ;
Endereco: CEP: Cidade: ! UFi. .y = i1
Avenida Rebougas n® 1001, Cerqueira Cesar 05401-100 SaoPauo | ISP, ]!
IV - TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) SIS T o ;
Nome/Razio Social: CNPJ/ CPF n®; )
SERRANA GRILL LTDA. 65.910.812/0001-10
Enderego: CEP: Cidade: UF:
Avenida Roque Petroni Junior n® 837, Vila Gertrudes 04707-000 Séo Paulo 3P
V - CONDICOES E CARACTERISTICAS DESTA CEDULA DE CREDITO BANCARIO
1. Valor de Principal; 2. Data de Emissao: 3. Vencimento da 1? Parcela; | 4. Vencimento da Ultima Parcela:
R$ 10.000.000,00 04/07/2013 Conforme Anexo de Liberagéo | Conforme Anexo de Liberagdo
5. Prazo: 6. Juros Modalidade: 7. Percentuallindice: . Periodicidade da Capitalizagao
42 meses [X] Pés-Fixados 100% - CDI Fos Juros: o
[] Pré-Fixados [T Mensal [X] Diaria
9. Taxa de Juros Efetiva 10. Taxa de Juros Efetiva 11. IOF Vide anexo de liberagao. | 12. Praga de Pagamento:
Mensal: CDI +0,4000 % ao més | Anual: CDI +4,9070 % aoano | Conforme legislacao S&o Paulo - SP

13. Prazo de Caréncia: \
Caréncia de Principal: 18 meses '
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CEDULA DE CREDITO BANCARIO BBanco

Caréncia de Juros: 18 meses

14. Forma de Pagamento das Parcelas:

[X] Débito em Conta Corrente Indicada no Campo | deste Preambulo  [] Outra (Descrever): [O Vo s TN _

15. Ano Base 16. Calculo dos Encargos 17. Custo Efetivo Total ZCET); " .

360 dias Incidentes sobre o Saldo Devedor vide anexo dé}i_b’éraggg‘,. <1220, 4y
[] Incidentes sobre cada parcela de amortizago Nty

Data de liberagdo do recurso: WL 30 0B\>

() Unicatranche: - Valor Liquido Liberado: T

(X) Diversas Tranches:

1) Data prevista: 04/07/2013 Valor/Percentual: R$ 2.000.000,00 Condigao: Assinatura de todos os documentos vinculados a esta
CCB, entrega de documentos societarios das partes, além de apresentagao do protocolo de prenotagio da escritura de

alienagao do imovel objeto de matricula n° 38.461.

2) Data prevista: 04/08/2013 Valor/Percentual: R$ 2.000.000,00 Condigao: N/A

3) Data prevista: 04/09/2013 Valor/Percentual: R$ 2.000.000,00 CondigZo: Apresentagéo de copia autenticada da matricula n°® 38.461
atualizada e com registro da alienagao em favor do CREDOR  livre e desembaragada de outros énus ou gravames. Sem pendéncia

de formalizagéo da garantia de cessao fiduciaria de recebiveis com trava bancaria dos recebiveis de cartao de crédito da Serrana
Grill Ltda.

4) Data prevista: 04/10/2013 Valor/Percentual: R$ 2.000.000,00 Condicdo: N/A

5) Data prevista: 04/11/2013 Valor/Percentual: R$ 2.000.000,00 Condigdo: N/A

Condigao especial: Cada tranche devera ser solicitada por meio de ANEXO DE LIBERAGAO nos termos desta CCB.
VI - GARANTIAS

Adicionalmente ao Aval prestado nesta CCB pelas pessoas identificadas no Campo Ill, o EMITENTE efou os Terceiro Garantidores
(quando identificados no Campo |V) entrega(m) ao CREDOR em garantia desta Cédula: o an
A) [X] Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e Titulos | - P

B) Alienagao Fiduciaria de Bem(ns): [<] Imovel(is), de matricula(s) n.%s) 38.467 do Cartorio de Registrojde '{Jm()ve."s#_‘c?a
Comarca de Barueri - SP b 7043

C) [] Cesséo Fiduciaria de Aplicago Financeira J S

]

D) B<] outras - Descrigao: 100% das quotas da Serrana Grill Limitada - Vento Haragano Monsmbi (casa 2) ""‘I'.:.
A(s) garantia(s) aqui identificada(s) é(sao) formalizada(s) em instrumento(s) a parte, que integra(m) a present Cédula, pasa
todos os fins e efeitos de direito. ' e

[5

2 .}
Nos, EMITENTE e demais signatarios, prometemos pagar por esta cédula de crédito bancario (a “Cédula” ou aw
‘CCB") 20 CREDOR, ou & sua ordem, na praca e nas datas indicadas no Campo V do preambulo, ,Em'_r'noeda—l O
corrente nacional, a quantia liquida, certa e exigivel de principal acrescida dos encargos previstos nesta ceduld, > ¢
observado o disposto nas demais clausulas desta cédula. Referido valor corresponde ao empréstimo que nos foi’’ ——
concedido pelo CREDOR medianle nossa solicitagdo, cujos termos, valor, encargos, acessorios e condicoes a
seguir enunciadas foram mutuamente convencionadas com estrita boa-fé e por nos aceitas de livre e espontanea
vontade.

Periodicidade de Pagamentos: O valor das parcelas de principal acrescidas dos juros remuneratorios
estabelecidos no Campo V do Preambulo sera debitado mensalmente, de acordo com as datas de vencimento
apresentadas, na conta corrente de fitularidade da EMITENTE, indicada no Campo | do Preambulo, ou na sua
impossibilidade, o pagamento seréa por outro meio eleito pelo CREDOR.

A presente Cédula é regida, incluindo seus eventuais aditivos e anexos, pela legislagdo em vigor aplicavel &
especie, pelas condigdes do quadro preambular acima e pelas clausulas a seguir:
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Clausula Primeira — O CREDOR concedeu a nossa empresa, ora EMITENTE, um emprés‘{imo no valor © ﬂqs
demais condigGes indicadas no Predmbulo, cujo importe liquido, deduzido o Imposto sohre:Operagoes de. Credlto.:

(“IOF”) (se aplicavel), cobrado antecipadamente, liberado nas datas indicadas no campo ‘v‘ do preambulo p(pr melg }
de credito na conta indicada no Campo | do mesmo preambulo. lw 7e b, )

m
;..; \-’

,r‘:‘ ANy o
§ Primeiro: Temos ciéncia que o valor total do empréstimo ja esta reservado para esta CCB ‘e esta dl}sponwel ao
EMITENTE mediante adimplemento de condigdes pré-estabelecidas no preAmbulo, ficando’ ~acdrdado .que~para
liberagéo dos recursos ao EMITENTE, seré necessario formalizar um ANEXO DE LIBERACAO, que sera analisada
pelo CREDOR, para verificagdo da constituigao das garantias e implemento das condigdes, as quais nés signatarios
desta CCB aceitamos sem restrigdes.

§ Segundo: Caso o CREDOR néo aprove a liberagéo de uma tranche, ndo comprometera as obrigagdes por nés
assumidas nesta CCB em relagao aos recursos ja liberados, sobre os quais incidirdo encargos até a data da efetiva
liquidagao.

Clausula Segunda — Nos obrigamos a restituir ao CREDOR ou quem este indicar, o valor total mutuado acrescido
dos encargos, na forma, taxas e prazos estabelecidos em cada ANEXO DE LIBERACAO. Os juros ajustados nesta
Cedula serao calculados de forma exponencial e capitalizados, na periodicidade estabelecida no Campo V,
calculados a partir da Data de Liberagéo.

§ Primeiro — Neste ato, em carater irrevogével ¢ irretratavel, desde ja autorizamos expressamente o CREDOR a (i)
bloguear valores existentes na conta corrente indicada no Campo | do preambulo e eventuais aplicagdes financeiras
de nossa titularidade, correspondentes as parcelas mensais estabelecidas no Campo V, relativa ao pagamento do
valor de principal e dos encargos, calculados com base no Campo V e conforme o fluxo ali descrito; (ii)*debitar da
conta corrente indicada no Campo | do predambulo, em favor do CREDOR, o montante suficiente pararquitar a .
quantia referente a parcela mensal de principal acrescido dos encargos, calculados com base no Canpo-V do , =
Preambulo desta Cédula, nos dias de vencimento de cada parcela mensal. A quitagdo de nossas obrlga:a;s ficara > !

condicionada ao efetivo recebimento dos recursos na conta corrente indicada no Campo | do predmbulo. | ¢ G2
§ Segundo - Declaramos ter ciéncia que (i) o CREDOR integra o Sistema Financeiro Nacional, submetendo-se anL
LUid

disciplina e regras ditadas pelo Conselho Monetério Nacional e Banco Central do Brasil; e (i) as taxas|de' juros
cobradas nas operagoes financeiras realizadas pelo CREDOR, incluindo a presente CCB, ndo estdo submetidas ao
limite de 12% (doze por cento) ao ano, como ja decidiu o Supremo Tribunal Federal, sendo legitima a cobﬁanga de U1
juros e encargos superiores a esse percentual. L3 i

§ Terceiro — Fica certo e ajustado que nenhuma medida governamental, legislativa ou regulamentar, que, venha a j;
impedir ou restringir ou determinar de forma diversa da estabelecida nesta Cédula para o calculo dos encargos e =
incidentes sobre a quantia mutuada, tera aplicagdo entre as partes aqui contratantes, devendo as !relagoes .,
emergentes desta Cédula permanecerem regidas pelas regras expressas neste titulo, bem como pela legislagao ora ¢;
vigente.

§ Quarto — Se vier a se tornar impossivel a aplicacao das regras previstas nesta Cédula, seja por forga de eventual
carater cogente de imperativos legais que venham a ser baixados, seja em decorréncia de auséncia de consenso
entre as partes, considerar-se-a rescindida esta Cédula e, em consequéncia, a divida dela oriunda se considerara
antecipadamente vencida, da mesma forma e com os mesmos efeitos previstos, efetivando-se a cobranca de juros
"pro-rata temporis".

Clausula Terceira - Encargos Moratérios - O atraso no pagamento de quaisquer importancias devidas, vencidas
e ndo pagas na época em que forem exigiveis por forga do disposto nesta Cédula, ou nas hipoteses de vencimento
antecipado da divida adiante previstas, implicara automaticamente na mora, ficando o débito sujeito, do vencimento
ao efetivo pagamento a:

(a) JUROS MORATORIOS DE 1% a.m. (UM POR CENTO AO MES) OU FRAGAO (PRO RATA TEMPORIS);
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(b) JUROS REMUNERATORIOS AS TAXAS INDICADAS NO CAMPO V, ITENS 6 a 10, OU A TAXA MEDIA DE
MERCADO VIGENTE NA DATA DO EFETIVO PAGAMENTO ESTIPULADA PELO BANCO CENTRALDO BRASIL
(‘BACEN") PARA AS OPERAGOES DA MESMA MODALIDADE, PREVALECENDO A QUE RESULT/\R EM MM@R
VALOR E, APLICAVEIS SOBRE O CAPITAL DEVIDAMENTE CORRIGIDO:; E 1S Noven, Ve 'S \
(c) E MULTA DE 10% (DEZ POR CENTO) SOBRE O TOTAL DO DEBITO NAO PAGO. f =

w7 &

,{ ,—,1
"’T‘J'

§ Primeiro - Além dos encargos mencionados na Clausula Terceira acima, nos obxlgamos a {(a) a’ fage/
extrajudicial, as despesas de cobranga e honorarios advocaticios limitados a 20% (vinte por eento) do vaior rtcstal
devido e, (b) custas e honorarios advocaticios na fase judicial, a serem arbitrados pelo juiz. Q 70 QB

§ Sequndo - Configuracdo da Mora - Para efeitos desta CCB. entende-se por mara 0 ndo pagaments no prazo e
pela forma devidos, de qualquer quantia, de principal ou encargos, ou qualquer outra obrigacio, contraidas junto ao
CREDOR em decorréncia desta Cédula. A confiquracio da mora independera de qualquer aviso, notificacéo ou
interpelagao, resultando do simples inadimplemento das obrigacdes assumidas nesta Cédula.

§ Terceiro — Declaramos ter conhecimento que, para qualquer amortizagao e/ou liquidagéo, seja de principal e/ou
de juros, mediante débito em conta corrente ou a entrega de recursos ao CREDOR, tais recursos deverdo
corresponder a recursos livres, desbloqueados, transferiveis e disponiveis em reservas bancarias, para comportar o
débito ou crédito, nas datas dos vencimentos das obrigagdes assumidas. Assim, enquanto n&o estiver disponivel a
importancia necessaria para a liquidagéo pretendida, o CREDOR cobrara pelos dias que decorrerem até a efeliva
disponibilizag&o dos recursos, os mesmos encargos ajustados nesta Cédula.

Clausula Quarta — Do Vencimento Antecipado desta Cédula - O presente titulo vencera antecipadamente,
permitindo ao CREDOR exigir de imediato o pagamento do valor de principal e de todos os encargos contratuais,
independentemente de interpelagdo ou notificagdo judicial ou extrajudicial, nos casos previstos em lei,
especialmente nos artigos 333 e 1425 do Codigo Civil, e ainda na ocorréncia de qualquer das seguintes hipf)teses:

(a) se deixarmos de cumprir (i) quaisquer das obrigagbes de pagamento ou acessorias desta CCB, ng fempo e i
modo convencionados neste titulo; (i) quaisquer das obrigagoes estabelecidas em qualquer instrumento d garantia-,
acessorio a esta Cédula, conforme especificado no Preambulo. | >
(b) se aigum dos signatarios desta Cédula tiver titulo de sua emisséo levado a protesto efou seu nome m;sendo en-
qualquer orgao de protegéo ao crédito, como SPC ou SERASA, em valor igual ou superior a R$ 5.000,00/(cinco mﬁr 0
reais), sem a devida regularizagdo no prazo de 20 (vinte) dias da data do referido apontamento elou; msergao
conforme aplicavel; | -

(c) se algum dos signatérios desta Cédula for inscrito no Cadastro de Emitente de Cheques sem Fundos ( CCF]U'
apos a data de emissdo desta Cédula, sem a devida regularizagéo no prazo de 10 (dez) dias a contar da da ta def\*
inscrigao; _
(d) se as garantias vinculadas a esta CCB, por qualquer razdo, ndo forem constituidas, perderem ou tlverem : =
diminuido seu valor e/ou eficacia, e nao forem substituidas ou reforgadas pelos signatarios desta Cédula poroutras, ¢
aceitaveis pelo CREDOR, segundo seus proprios critérios, no prazo de 15 (quinze) dias a ser concedido pelo 7
CREDOR, contados a partir do recebimento de notificagao pelo CREDOR;

(e) se for interposta, por terceiro, execugao judicial contra algum dos signatarios desta Cédula em valor superior a

R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), sem a devida quitagdo do valor executado no prazo de 15 (quinze) dias a contar

da data de citagao;

(f) se ocorrer pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial, faléncia, autofaléncia, abertura de concurso de
credores, insolvencia civil, liquidagao, suspensao de suas atividades por mais de 30 (trinta) dias, extingdo de algum

dos signatarios desta Cédula, se estes ajuizarem medida judicial ou administrativa contra o CREDOR ou qualquer

outra parte signataria de qualquer dos instrumentos de garantia ou contratos acessorios a emissao desta CCB, ou

se for verificado outro indicador de deteriorag@o da condicdo econdmico-financeira de algum dos signatarios desta
Cédula ou de empresas por eles controladas ou deles controladoras;

(g) se houver dissclugao de sociedade, reestruturagao societaria, transferéncia total ou parcial de controle societario

ou de parcela relevante de atives, fusdo, cisdo ou incorporagéo de ativos ou sociedade firmada com terceir
incluindo, para todas estas hipoteses, a celebragdo de promessas e acordos verbais ou escritos visando su

|
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consecugao, assim como alteragao social ou modificacao de finalidade ou da estrutura fisica e operacional de-algum
dos signatarios desta Cédula; LGNS Tox
() no caso de apuragéo de falsidade, fraude ou inexatidéo de qualquer declaragéo, informag&g’ou documento qiie',
houverem sido prestados, firmados ou entregues pela EMITENTE elou AVALISTA(S);TERCEIRO(S),\
GARANTIDOR(ES) a0 CREDOR incluindo-se, mas n&o se limitando a, condigdes iniciais das garantias:oferécidas; |
dados contabeis, informagdes societarias, dentre outros: \e. 422795, T
(i) impossibilidade de aplicagdo de qualquer indice, taxa, multa, formula ou preceito estabelecido nesta/CCB; desde

que nao haja consenso entre as partes no prazo de 10 (dez) dias contados da data de ocorrénc‘:ia@o__faig;_ - WG/
() se houver cessdo ou a alienagao das marcas de titularidade da EMITENTE, sem a autorizagde _prévia do
CREDOR;

(k) se qualquer dos signatérios desta CCB, especialmente o EMITENTE, deixar de apresentar os relatorios, as
demonstragoes financeiras anuais e trimestrais, ou outras informagées solicitadas pelo CREDOR, no prazo de 5
(cinco) dias contados da data de solicitagéo;

(I) se ofs) AVALISTA(S), no prazo de 5 (cinco) dias contados da data de solicitagio, deixarem de informar e
proceder com a regularizagéo perante 0 CREDOR de qualquer mudanca no estado civil (em se tratando de pessoa-
fisica), incluindo a constituigao de relacionamento que possa ser entendido como unido estavel nos termos do artigo
1.723 do Codigo Civil;

(m) se o EMITENTE ejou AVALISTA(S) der(em) causa ao encerramento de suas conlas correntes, em qualquer
instituigéo financeira, por forga de ordem do Conselho Monetario Nacional e/ou Banco Central do Brasil. e

§ Primeiro — A EMITENTE devera encerrar e divulgar as demonstragdes financeiras de que trata a alinea *k” acima
(i) no prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar do encerramento do exercicio para as demonstragdes financeiras
anuais; e (i) no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar do encerramento do referido periodo para as
demonstragdes financeiras trimestrais. ,

§ Segundo — Ocorrendo o vencimento antecipado do presente titulo, na forma indicada no caput desta clausula, a
EMITENTE, neste ato, autoriza expressamente o CREDOR desta Cédula, em carater irrevogavel eﬁrretraiavet-,
independente de qualquer notificagdo & EMITENTE, aos AVALISTAS efou a quaisquer terceiros, a executar de>
imediato, parcial ou integralmente, as garantias constituidas nos termos desta Cédula, em conjunto g’
individuaimente, e de forma cumulativa, sem prejudicar o direito do CREDOR de (i) bloquear valores existentes na’
conta corrente de fitularidade do EMITENTE, indicada no Preambulo, até o montante necessario para o/pagamefifo’
da quanlia tolal da divida vencida, incluindo encargos de mora, durante o periodo em que for necessario; e (ii)
debitar da conta corrente do EMITENTE, indicada no Preambulo, o montante suficiente para quitar a quantia total cg, : &

divida vencida em favor do CREDOR. (O

S
Clausula Quinta - Fica ajustado que qualquer tolerancia por parte do CREDOR, assim como a ndp exigéncia.y
imediata de qualquer crédito, ou o recebimento apos o vencimento, antecipado ou tempestivo, de qualguer debite
nao constituira novagdo, nem modificagdo do ajuste, nem qualquer precedente ou expectativa de djreiio a seT»j v
invocado pela EMITENTE efou AVALISTAS, nem tampouco, importara na rentincia ao direito do CREDOR dg> -~
execugao imediata,

Clausula Sexta — Da Compensacédo — Nos signatarios desta CCB autorizamos desde ja e expressamente, em
carater irrevogavel e irretratavel, o0 CREDOR a proceder & compensagéo de que trata o artigo 368 do Cadigo Civil
entre o débito decorrente desta Cédula e qualquer crédito do qual sejamos titulares, existente ou que venha a
existir, vencido ou vincendo e do qual seja devedor o CREDOR ou instituigbes a ele coligadas, representados
inclusive, mas nao taxativamente, por titulos ou valores mobiliarios, titulos de renda fixa, saldos em conta de livre
movimentacao ou qualquer outro titulo ou obrigagZo, o que serd aplicavel em qualquer hipdtese, mesmo em
liquidag&o judicial ou extrajudicial do CREDOR.

Clausula Sétima - Das Garantias Vinculadas a esta Cédula - Em garantia do fiel e cabal cumprimento de todas |
as obrigagbes, principais e acessorias, assumidas nos termos desta Cédula, ficam constituidas em favor\{{
CREDOR as garantias indicadas no Campo VI do Preambulo desta Cédula.
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§ Primeiro — Nos casos de ndo constituigao, desconstituigéo, questionamento de terceuo,\ perda detenofaqao
desvalorizagao, depreciagdo ou desapropriagao dos bens e direitos dados em garantia nos’termos ‘desta CCB; a
EMITENTE ficara obrigada a substituir ou reforgar a garaniia em favor do CREDOR mdependenten“ente de
verificagao de culpa, no prazo, forma e contedo satisfatérios a0 CREDOR (ou QonTorme estabe[emdo no
instrumento de garantia respectivo). ¢ Mo <<0g

§ Segundo - Se for constatada pelo CREDOR deterioragdo na condigéo econommo{har}celra de qualquer
signatario desta CCB, especialmente da EMITENTE, ou diminuigao do valor das garantias co st@das’ de-forma a
afetar a seguranga e/ou liquidez da situagéo crediticia, os signatarios desta CCB ficar&o obrigados a médiatamente
reforcar as garantias constituidas, de forma a preservar a seguranga e liquidez do crédito concedido, no prazo,
formato e contelido satisfatorios 20 CREDOR.

§ Terceiro — Constituira causa de vencimento antecipado da divida decorrente desta CCB a recusa ou a demora na
formalizagao da substituicdo efou reforgo de garantias de que trata o ‘caput’ desta clausula, desde que,
regularmente notificada, a EMITENTE nao cumprir a obrigagdo a que se referir dita notificagdo, no prazo méximo de
15 (quinze) dias contados do seu recebimento.

Clausula Oitava - Todas as despesas oriundas desta CCB, inclusive tributos, contribuices, depositos
compulsorios € demais despesas que incidam ou venham a incidir sobre ela, ou sobre os recursos utilizados pelo
CREDOR para a sua viabilizagdo ou manutengdo, bem como eventuais 6nus ou custas, despesas com seus
registros cartoriais e quaisquer outros gastos, judiciais ou extrajudiciais (incluindo honoréarios advocaticios) com a
cobranga do crédito, execugdo das garantias, protestos, elaboragdo de cadastros, bem como qualquer outro
dispéndio necessario a seguranga, manuten¢ao, comprovagao da existéncia e regularidade do crédito e das
respectivas garantias, serdo suportadas integralmente pela EMITENTE.
o ey

Paragrafo Unico - A EMITENTE autoriza o CREDOR, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel a dEbItaE:ﬂﬁ
conta corrente, indicada no Preambulo, o numerario suficiente para cobertura de qualquer das despesds a}udldasm
"caput’ desta clausula.

! ™ r_\
] nr“ﬂ
\1
Clausula Nona — A EMITENTE, AVALISTA(S) e TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES), atendendo aj dr;sposto na
regulamentagéo editada pelo Conselho Monetario Nacional, autorizam expressamente o CREDOR a consultar
dados pessoais ou relativos as respectivas empresas, socios/acionistas, eventualmente encontrados n Sislema‘dg!

Informagdes Consolidadas do Banco Central - SISBACEN, nao consiituindo tal consulta violagdo a seu s@_rq

bancario. ! “g 2

| —
Clausula Décima - Declaragao das Partes :; N o
As partes signatarias, cada uma por si, declaram e garantem que: | L 1o M

(i) Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar a presente CCB, realizar todas as operacées e cumprir
todas as obrigages aqui assumidas, bem como nos instrumentos de garantia estabelecidos no Preambulo, tendo
tomado todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua
celebragao, implementagéo e cumprimento de todas as obrigagdes constituidas;

(i) A celebracdo desta CCB e dos instrumentos de garantia estabelecidos no Preambulo, e o cumprimento das
obrigagdes de cada uma das Partes, (a) néo viclam qualquer disposi¢do contida nos seus documentos societarios;
(b) nao violam qualquer lei, requlamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos quais a respectiva parte
esteja vinculada, e (c) nao exigem qualquer consentimento, acdo ou autorizagao, prévia ou posterior, de terceiros;
(iii) Esta CCB e os instrumentos de garantia estabelecidos no Preambulo s3o validamente celebrados e constituem
obrigagao legal, valida, vinculante e exequivel contra cada uma das Partes, de acordo com os seus termos;

(iv) Cada parte esta apta a cumprir as obrigagGes ora previstas nesta CCB e nos instrumentos de garantia, e agira
em relagao aos mesmos de boa-fé e com lealdade; /
(v) Nenhuma parte depende economicamente da outra; 3
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(vi) Nenhuma das Partes se encontra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar; eqtabCCB 0s
instrumentos de garantia, e/ou quaisquer cantratos e compromissos a ela relacionados e acessor:cs»* O\
(vii) As discussdes sobre o objeto contratual, crédito, encargos incidentes e obrigagdes acesson'qs, onundos,deslé
CCB e dos instrumentos de garantia foram feitas, conduzidas e implementadas por livre iniciatjza das Pates; i 4
(viii) O CREDOR, a EMITENTE, AVALISTA(S) e TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) sac{ pesseas. devidamente
estruturadas, qualificadas e capacitadas para entender a estrutura financeira e juridica objethésia Ceqll,lla B-estao”
acostumadas a celebrar, em seus respectivos campos de atuagao, titulos e instrumentos de' garantla semelhantes,
aos previstos nesta Cedula, nao havendo entre as Partes qualquer relagdo de hipossuficiéncia oualrida natureza ‘de
consumo na relagéo aqui tratada;

(ix) Estdo estes integralmente cientes de que esta CCB podera ser endossada pelo CREDOR a terceiro, sem
necessidade de anuéncia ou notificagdo de qualquer natureza do credor endossante ou do novo credor
endossatario, e (b) uma vez formalizado o endosso desta CCB do credor endossante para um terceiro, este terceiro
endossalario, a partir da data de endosso, passara a ser o credor efetivo desta CCB, desobrigando o credor
endossante de qualquer obrigagdo ou relagdo para com a EMITENTE, AVALISTA(S) e TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES), ficando o novo credor endossatario subrogado em todos os direitos e obrigagées do
CREDOR..

Clausula Décima Primeira — Nos termos da legislagdo vigente nos, signatarios desta CCB, autorizamos o
CREDOR a emitir Certificado de Cédulas de Crédito Bancario — CCCB com lastro no presente titulo, podendo
negocia-los no mercado, de acordo com o disposto na legislagéo vigente, inclusive observadas as normas emitidas
pelo Conselho Monetario Nacional e pelo Banco Central do Brasil.

Clausula Décima Segunda — Na hipotese de endosso pelo CREDOR desta Cédula, a EMITENTE, AVALISTA(S)e  ——
TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) e o novo credor endossatario, desde ja, exoneram o credor endossante de tod
e qualquer responsabilidade em relagéo (i) a veracidade e exatiddo das informagbes e documentaga fornemd%%’ “q
pela a EMITENTE, AVALISTA(S) e TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES), (ii) ao valor de mercado ou de Ilquzda(;ae,) :
ou fato superveniente relacionado a garantia, ou fraude com relagéo a qualquer dos bens objeto dqls garanlfas’ .
previstas no Preambulo, e (iii) a0 acompanhamento do cumprimento das obrigagdes assumidas pela MITENTEJ, i1
AVALISTA(S) e TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) nesta Cédula e em qualquer instrumento de garann;lE ;

§ Primeiro — A EMITENTE, AVALISTA(S) e TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) estdo integralmente ien’tés e aé_l
acordo com o seguinte: (i) qualquer litigio ou questionamento, judicial ou extrajudicial, que possa vir a ser ajuizado,
devera ser ajuizado, aquele portador endossatario da CCB na data do ajuizamento do litigio ou questionamento:ed
(if) o ajuizamento de qualquer agéo, judicial ou extrajudicial, pela EMITENTE elou os AVALISTAS, contr& 0BANCO* >
BRACCE S/A, na qualidade de CREDOR, ap6s o BANCO BRACCE SJA ter endossado esta Cédula para: !er{:en‘o“~ il
EMITENTE, AVALISTA(S) e TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) estarao sujeitos ao pagamento de indenizagao por =
perdas e danos, e ressarcimento de todo e qualquer custo e despesas que o BANCO BRACCE S/A venha a
incorrer (incluindo de honorarios advocaticios) para defesa de seus direitos no respectivo litigio.

§ Segundo - Caso esta Cédula seja endossada, na eventualidade do pagamento ou vencimento antecipado do
presente titulo, o endossatario ficara obrigado a receber antecipadamente os recursos destinados a quitagao da
divida EMITENTE, AVALISTA(S) ¢ TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES), no montante equivalente ao valor integral e
atualizado do principal da divida desta Cédula, acrescido da incidéncia dos respectivos encargos até a data da
ocorréncia do seu efetivo pagamento.

§ Terceiro — Na hipotese de endosso desta Cédula, EMITENTE, AVALISTA(S) e TERCEIRQ(S)
GARANTIDOR(ES), individualmente, autorizam o CREDOR, desde j4, de forma irretratavel e irrevogavel, a informar
e fornecer ao endossatario, informagGes sobre a presente Cédula, bem como sobre a estrutura, documentagéo e
fluxo de garantias constituidas, seja através de extratos bancérios da conta corrente indicada no Preambulo, efou
relatorios, reconhecendo que estes procedimentos ndo constituem infragdes as regras que disciplinam o sigilo |
bancario. |'
§ Quarto — A EMITENTE somente podera ceder suas obrlgat;oes e direitos decorrentes desta Cédula e/ou dgs |
instrumentos de garantia a ela vinculados, com autorizaggo prévia e expressa do CREDOR. l
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§ Quinto — No caso de endosso desta Cédula, os instrumentos de garantia a ela acessorios, .seus-direitos e
obrigagdes, serdo integraimente cedidos e transferidos pelo endossante (cedente) para..o' ‘én’dﬁssétatio

(cessionario), ficando a EMITENTE, AVALISTA(S) e TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES), indi\giﬁuélmejm-.;ol;‘fi;gad63‘:1\

a firmar todos os instrumentos juridicos e procederem com todos os registros em 6rgaos pubficds e privades, assim:, |

como arcar com todo e qualquer custo e despesa, para perfectibilizar o endosso da CCB e acesséo e fransferencia

(cessionario).

N
w,

Clausula Décima Terceira — Nos signatarios (EMITENTE, AVALISTA(S) e TERCEIRO(S) GA?'\'RHTIE‘)GR(ES))
autorizamos o CREDOR, em carater irrevogavel e irretratavel e na forma da regulamentagdo aplicavel, a (i)
transmitir e consultar informagdes sobre eles e/ou relativas a esta operagdo a Central de Risco de Crédito mantida
pelo Banco Central do Brasil, (ii) levar a registro esta Cédula e os instrumentos de garantia em quaisquer Orgaos
publicos, cartorios e instituigdes de custodia e liquidagdo financeira de titulos, especialmente a CETIP S/A —
Mercados Organizados; e (iii) em caso de inadimplemento, inserir nosso nome em bancos publicos ou privados de
restricao cadastral.

Clausula Décima Quarta — Nos, representantes legais do EMITENTE, declaramos para todos os fins e efeitos, que
(i) utilizaremos o crédito colocado a disposigéo para cumprimento ao objeto social e, (ii) nao aplicaremos o crédito
no financiamento de qualquer atividade ou projeto que caracterize crime contra o meio ambiente, que cause
poluic@o ou prejudique o ordenamento urbano e o patrimdnio cultural e respeitaremos integralmente as normas
contidas nas Leis 9.605/1998, 9.985/2000 e demais regras complementares.

Clausula Décima Quinta — O(s) TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) declara(m) que ndo esta(3o) impedido(s) de
prestar a garantia ao EMITENTE, tem ciéncia e concorda(m) que eventual inadimpléncia da EMITENTE podera
acarretar na perda do “Bem’ entregue em garantia a0 CREDOR, nos termos desta cédula e anexos de garantia,
independente da cobranga do EMITENTE, AVALISTA(S) e excusséo de eventuais outras garantias constiiuﬂdas’_’.“‘

Clausula Décima Sexta — Da Garantia de Aval — O(s) AVALISTA(S) que ao final assina(m) esta CCB, d?claram-
se, em carater irrevogavel e irretratével, responsavel(is) solidario(s) com a EMITENTE, aplicando-se também os do
artigo 275 e seguintes do Cadigo Civil Brasileiro, comprometendo-se ao fiel cumprimento de todas as obrigagées ora
assumidas pela EMITENTE sejam elas principais ou acessorias, com 0s respectivos acréscimos compensatorios e
moratorios, despesas de cobranga, custas processuais e honorarios advocaticios, reconhecendo e confesianﬂo a
divida representada nesta CCB como liquida, certa e exigivel. | ¢

§ Primeiro — O(s) AVALISTA(S) renuncia(m) expressamente, neste ato, a quaisquer beneficios, inclusive' por
analogia, renunciam aos beneficios previstos nos artigos 366, do Cédigo Civil, e 595, do Cédigo de Processo Civil e
autorizam o CREDOR, em caréter irrevogavel e irretratavel, a exclusivo critério do CREDOR, a conceder moratoria
visando a renegociagao, consolidagao ou parcelamento do saldo devedor oriundo desta Cédula, independente das
condicdes acordadas entre 0 CREDOR e a EMITENTE, sendo dispensavel a assinatura do(s) AVALISTA(S) nos
respectivos termos aditivos, ficando estabelecido que o aval concedido nesta CCB permanecera valido e exigivel
quanto a respectiva renegociagao, consolidagdo ou parcelamento que venha a ser firmado entre 0 CREDOR ¢ a
EMITENTE.

§ Segundo - Execucdo das Garantias - Os signatarios desta CCB concordam expressamente que, na ocorréncia
de qualquer evento de inadimplemento desta CCB e/ou dos instrumentos de garantia a ela acessorios, 0 CREDOR
podera optar, a seu exclusivo critério, por executar ou excutir quaisquer das garantias, de forma individual ou
cumulativa e sem ordem de preferéncia, sejam elas reais, fidejussorias ou fiduciarias, visando a liquidagéo do saldo
devedor entdo existente.

Clausula Décima Sétima - Esta Cédula ¢ valida a partr da data de sua emissdo e vigorara até o pagamento
integral do seu saldo devedor, nos termos ora estabelecidos por este instrumento.
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Clausula Décima Oitava ~ Nos signatérios (EMITENTE, AVALISTA(S) e TERCERO(S) GARANTIDOR(ES))
outorgamos ao CREDOR, neste ato, poderes bastantes para atuar perante qualquer 6rgdo competente \?igando a
formalizagao, registro e adogao de providéncias para a devida constituigdo, manutencéo € eXecucao das, garartias
atreladas a esta Cédula. Assim, fica o CREDOR autorizado, em carater irevogavel e inetratavel, a tomar quaisquer
medidas cabiveis para o registro e/ou a execugdo das referidas garantias. il Tey alaqgy <UQ|

\ - m
on

( p 2208 3/
Paragrafo Unico — A outorga prevista no caput estende-se também ao registro desta “"({fédu_la na CETIP S/A/ -
Mercados Organizados, bem como compreende os poderes para o CREDOR representar perante’este orgéo-para o
fim de solicitagéo, a qualquer momento, da informagdo acerca do titular desta Cédula, na hipdtesede cessao
através do endosso, conforme previsto nesta CCB.

Clausula Décima Nona - Todas as informagdes langadas na presente Cédula sdo de inteira responsabilidade do
representante legal da EMITENTE, AVALISTA(S) e TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES), respondendo civil e
criminalmente pela sua veracidade e pela idoneidade e autenticidade da documentagao e informagGes apresentadas
para a emissdo da presente Cédula, ndo cabendo ao CREDOR ou a eventual endossatario desta CCB qualquer
responsabilidade neste sentido.

Clausula Vigésima — A presente Cédula é emitida em carater irrevogavel e inetralavel e obriga todos os seus
signatarios e seus eventuais sucessores a qualquer titulo.

Clausula Vigésima Primeira - Eventuais Nulidades — Caso alguma disposicao desta CCB venha a ser
considerada ilegal, inexequivel ou nula, as demais disposicdes permanecerdo validas. Nesta hipotese, os
signatarios e o CREDOR de comum acordo, deverdo alterar esta Cédula, modificando a referida disposigdo, na
medida necessaria para torna-la legal e exequivel, a0 mesmo tempo preservando seu objetivo, ou se isso néo for
possivel, substituindo-a por outra disposicao que seja legal e exequivel, e que atinja 0 mesmo objetivo.

Clausula Vigésima Segunda — Declaram as partes signatarias que os respectivos subscritores tém pocferegs'legaiﬁ
e constitutivos para firmar esta CCB e os instrumentos de garantia a ela relacionados, na forma em que se,,
apresentam. | & =
Clausula Vigesima Terceira — Em comum acordo com o CREDOR, esta Cédula podera ser renovada, aditadé{.--;_
retificada e ratificada mediante documento escrito e datado, no qual constara todas as condigdes a serem
introduzidas e uma vez assinado pelas partes, passara a integrar esta Cédula para todos os fins e efeitos Fe direito.
Wl
Clausula Vigésima Quarta — Quitacao Antecipada do Saldo Devedor desta Cédula - Em conformidade com &
Resolugédo BACEN 3.406/2006, a EMITENTE, AVALISTA(S) e TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) poderdo quita[*;
antecipadamente o saldo devedor representado por esta Cédula, ficando cientes, desde ja, que sujeitar-se-d0 ao 3
pagamento da tarifa abaixo descrita (‘Tarifa") ao CREDOR, se a liquidacdo ocorrer apos 18 (dezoitp) meses.,
contados da emissao desta Cédula: o (62

Tarifa de Liquidacio Antecipada Total e Parcial — E de plena concordancia da EMITENTE e/ou dos AVALISTAS
que o valor maximo da Tarifa guardara relacéo direta e linear com o prazo de amortizagdo remanescente e com a
parcela ndo amortizada do principal, conforme formula abaixo descrita:

Apuracdo da base de calculo inicial (valor futuro pela taxa desta Cédula):
FV=VPx((1+i)"(ni30))

Onde:

FV = Valor futuro

VP = Valor presente da parcela da operagao sendo liquidada antecipadamente na data

i = Taxa de juros ao més desta Cédula

n = Nimero de dias entre a data de liquidacao antecipada e a data de vencimento da operagéo
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Apuracdo da Tarifa:
TLA=((FV/((1+i2)"(ni30)))-VP)*1,10 AR
Onde: /< p 180
TLA = Tarifa para Liquidagdo Antecipada _ : f"fj: 00, 1o g, O)
FV = Valor futuro apurado na base de calculo inicial (valor futuro pela taxa desta Cédula) | 7 740y “V o)

i = Taxa referencial CDI, de acordo com o nimero de dias entre a data de I|qU|dagao\aglet:|pad‘q'_r§ d-data de/
vencimento da operagao, divulgada diariamente pela BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadories’e
Futuros em seu website (www.bmf.com.br) N 30 o2’

n = Nimero de dias entre a data de liquidagéo antecipada e a data de vencimento da operagdo -
VP = Valor presente da parcela da operagao sendo liquidada antecipadamente na data

Clausula Vigésima Quinta - Fica eleito o foro da Comarca da sede do CREDOR, ressalvado a este o direito deste
optar pelo do domicilio da EMITENTE, AVALISTA(S) e TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ou o foro da situagdo dos
bens oferecidos em garantia, quando aplicavel, para dirimir quaisquer questdes oriundas desta Cédula.

[Clausula Vigésima Sexta - O Banco Bracce S/A, ora CREDOR, fica desde ja autorizado a prestar informages sobre as
Partes signatarias, as garantias ou a movimentagao financeira, nas hipoteses de recebimento de requisicoes oriundas da
Receita Federal, oficios destinados & apuragéo de ilicito cu ainda por ordem judicial, nos termos da Lei Complementar n® 105
e Decreto n® 4.489/2002.

OS SIGNATARIOS ABAIXO DECLARAM TEREM LIDO PREVIAMENTE A PRESENTE CEDULA E NAO TEREM
DUVIDAS SOBRE QUALQUER DE SUAS CONDIGCOES. DECLARAM, AINDA, QUE ESTAO NA POSSE DE UMA
VIA NAO NEGOCIAVEL DESTA CEDULA E ENTREGARAM A VIA NEGOCIAVEL AO O CREDOR, assim como
tém ciéncia nos termos da Lei N° 10.931/2004, especialmente seus artigos 26 e 28, esta CCB é um titulo de crédito
emitido unilateralmente e, consequentemente, ndo ha necessidade de assinatura do CREDOR e de testemunhas,
sendo considerado titulo executivo extrajudicial nos termos da mencionada Lei.

Local e data: Séo Paulo, 04 de julho de 2013, AN .
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0 BANCO BHACCE S/A, inscrito no GNPJ/MF sob o ne 48,795.25670001-68,
ENDOSSA esta Cédula de Crédito Bancddo (CCB), nos termos da
" Lei 10931, de 02 de agosto de 2004, art. 29 e § 12 ¢ do Regulamento da
CETIP, art. 35, incisos V1 e VI, com o obietivo de transferir a Propriedade
Bdueririree bil- A

i 2

" BANCO BRACCH/5/A.
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0BANCO BRACCE S/A. Inscrito no GNPJ/MF sob o e 48,795,256/0001-68,

ENDOSSA esta Cédula de Crédto Bancdrio (CCB), nos termos da
Lei 10.931, de (2 de agosto de 2004, art. 29 & § 1¢ e do Regulamento da
CETIP, art. 35, incisos VI e Vi, com 0 objetivo de transterir a Propriedade
Fiducidria do Tulo para CETIP S/A, - MERCADOS ORGANIZADOS, inscrita
no CNPJMF sob o ne 09.358.105/0001-91, (CETIP), & confere a esta,
também, 2 atribuir de efetuar o endosso ao proprietrio ou detentor da CCB,
quando da retirada do corespondente registo eletrdnico do sistema pela

GETIP administrado,

,gﬂf ﬁl/tiﬂ, 2 e T e Zong

[ =

BANCO BRACCE S/A.
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_ . CARTA DE ENDOSSO
ANEXA A CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° 455

Fls.: 18

1-CREDOR ENDOSSANTE doravante (“ENDOSSANTE")

BANCO BRACCE S A.

CNPJ/ MF n° ; 48.795.256/0001-69

Enderego: Avenida Brigadeiro Faria Lima n°. 1.663, 14° andar, Jardim Paulistano | CEP 01452-001 | Cidade S3o Paulo | UF-SP
|

2 -ENDOSSATARIO

Nome/ Razéo Social: CPF/CNPJ/ MF n°®:

FUNDAGCAO CARLOS CHAGAS 60.555.513/0001-90

Enderego: CEP; Cidade: UF:

Avenida Professor Francisco Morato n°. 1.565, Jardim Guedala 05513-900 Sao Paulo SP

3 - AVALISTA(S) E DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) DORAVANTE (“AVALISTAS")

3.1. Avalista (1) - Nome/RazZo Social: CNPJ/ CPF n®;

GIOVANI LASTE 636.725.530-34

RGn®: Org. Expedidor | UF Data de Emissdo | Nacionalidade: Estado Civil: | Regime de Comunho:

6060944144 SSP/RS RS 23/07/1991 Brasileiro Casado ( ) Sim ( X ) Ndo

Enderego(RuaAv. N°., Bairra): CEP; Cidade: UF;

Alameda Mamoré n® 947, Apto 52 - Ceniro Empresarial 06454-900 Barueri SP

Conjuge ou Equiparado Anuente (1): CPEn®;

Liege Edneia Gauer Laste 695.904.940-72

3.2 Avalista (2) - Nome/Razéo Social: CNPJ/ CPF n®

ANDREIA LIMA DE JESUS ZANCHETTA RIBEIRO 019.636.129-06

RGn% Org. Expedidor | UF Data de Emissdo | Nacionalidade: Estado Civil: Regime de Comunhao:

3.199.484-9 SSP/SC SIC_ | 1112/2000 Brasileira solteira (N/A) Sim (N/A) Nao

Enderego(Rua,Av, N°., Bairro): CEP: Cidade: UF:

Rua: Cristovao Nunes Pires, 150 Apto 1106 88010-120 Florianopolis SC

Conjuge ou Equiparado Anuente (2): CPF n®%

N/A N/A

3.3. Avalista (3) - Nome/Razé&o Social: CNPJ/ CPF n®

SERRANA GRILL LTDA 65.910.812/0001-10

RG n®: Org. Expedidor | UF Data de Emissaa | Nacionalidade: Estado Civil: Regime de Comunho:

N/A N/A N/A N/A N/A N/A (N/A) Sim (N/A) Nao

Enderego(Rua,Av, N°., Bairro): CEP: Cidade: UF:

Avenida Rogue Petroni Junior n® 837, Vila Gertrudes 04707-000 Séo Paulo SP

Cénjuge ou Equiparado Anuente (3): CPF n®

N/A N/A

3.4. Avalista (4) - Nome/Razao Social: CNPJI CPF n®

CHURRASCARIA VENTO NORTE LTDA. 68.877.687/0001-81

RGn% Org. Expedidor | UF Dala de Emissao | Nacionalidade: Estado Civil: Regime de Comunhao:

N/A N/A N/A | N/A N/A N/A (N/A) Sim (N/A) Nao

Enderego(Rua Av, N°., Bairro); CEP: Cidade: UF:

Avenida Rebougas n® 1001, Cerqueira Cesar 05401-100 Sao Paulo SP

Cénjuge ou Equiparado Anuente (4): GEFRe:

N/A N/A

4- TERCEIRO GARANTIDOR (“TERCEIRO GARANTIDOR”)

Nome/Razao Social: CNPJI CPF n®

SERRANA GRILL LTDA £5.910.812/0001-10

RG n® Org. Expedidor | UF Data de Emissdo | Nacionalidade: Estado Civil: | Regime de Comunhéo:
N/A N/A N/A N/A NA _ N/A (N/A) Sim (N/A) Nao
Enderego(Rua,Av, N°., Bairro) | CEP: | Cidade: | UF: |

Cartade Endosso
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Bracce
Avenida Roque Petroni Junior n° 837, Vila Gertrudes | 04707-000 | Séo Paulo | SP
5-TITULO OBJETO DO ENDOSSO (“CCB")
Titulo: CCB N° 455 Emitente: BRAZCARNES PARTICIPACOES S.A. CNPJMMF n® 16.915.082/0001-34
Data de Emissao: Data de Vencimento Final: Valor de Principal Prazo de Amortizagao:
04/07/2013 04/07/2018 R$ 10.000.000,00 42 meses
Dados Bancarios do Emitente: N°Banco; 065 Agéncia N% 0001 Conta Corrente N°;

549.952-0

GARANTIAS:

1. [X] Cessdo Fiduciéria de Créditos e Direitos Craditorios Presentes e Futuros, cuja origem encontra-se abaixo descrita
2. Alienago Fiduciéria de Bem(ns): [X] Imével(is) [] Movel(is), Caracterizado(s) no Instrumento Anexo
3. BX Outras - Descrigao: 100% das quotas da Serrana Grill Limitada (Vento Haragano Morumbi (casa 2)

Cessao Fiduciaria de Recebiveis de Cartao de Crédito das bandeiras Visa e MasterCard de titularidade da
Serrana Grill Ltda.

6 — RESPONSAVEL PELO REGISTRO DAS GARANTIAS

( ) Endossatario ( X )Emitente { ) OUTRO

Condigéo especial: O responsavel pelo registro indicado neste Campo declara neste ato que recebeu as vias originais dos
instrumentos de garantia e da via negociavel da CCB, comprometendo-se a providenciar os seus devidos registros nos cartorios
competentes para a validade e eficacia peranle terceiros e a entrega-los ao custodiante Banco Bracce S.A..

1? ENDOSSO: O ENDOSSANTE pela presente Carta de Endosso transfere, sem qual uer tipo de coobrigagéo, a
titularidade da CCB descrita no predmbulo deste instrumento, incluindo todos os seus direitos e obrigagGes para o
ENDOSSATARIO. A partir da data desta Carta de Endosso, o0 ENDOSSATARIO passa a figurar na gualidade de
credor nos termos da CCB, para todos os efeitqs legais e juridicos. O endosso da CCB, feito nos termos da legislagao
cambiaria brasileira, lransfere ao ENDOSSATARIO: (i) todos os direitos acessorios, tais como juros remuneratorios,
juros e encargos moratorios, corregdo monetéria; (ii) todas as pretensdes, agbes e prerrogativas relativas a CCB; (jii)

toda e thlanuer garantia, real ou pessoal, que seja acesséria e que garanta a CCB, toda ou parcialmente, seu
pagamento.

%LENDOSSO MANDATO - CETIP; Para a formalizag3o da presente ne ocia¢do no ambito do mercado financeiro, o
ndossante, endossou a via negociavel da CCB a CETIP S/A - Balcao Organizado de Ativos e Derivativos ‘CETIPY),
nos termos do artigo 29, §1 da Lei 10.931/2004 e do artigo 35, incisos VI e VII do Requlamento da CET P, com o
objetivo de outorgar poderes de transferéncia da titularidade da CCB para a CETIP {endosso mandato), estando
conferida a esta a atribuico de efeluar o endosso franslafivo a0 Endossatario ou detentor final, quando da retirada do
referido ativo do sistema adminisfrado pela , com o cancelamento do correspondente registro eletrnico no
sistema por ela administrado. O Endossatario compromete-se a seguir todas as orientagées da CETIP para a
efetivagdo do endosso.

Em consonancia com o item acima, a transferéncia de titularidade da CCB ora pactuada ocorrera de forma eletronica
no ambito da CETIP, permanecendo o Endossante como depositario da CCB e responsavel por sua guarda fisica,
bem como, pela guarda de todos os documentos pertinentes nos termos do previsto nos artigos 627 e seguintes do

Cadigo Civil Brasileiro, ndo sendo devida remuneragao pelo depésito e ndo caracterizando garantia de solvéncia ou
coabrigagéo.

Na hipotese de inadimplemento do Emitente de obrigagdes previstas na CCB, esta (ltima sera retirada da CETIP pelo
Endossante, mediante solicitagdo do Endossatario ou de quem o suceder, sendo entregue ao Endossatario, ou ao
seu sucessor, devidamente endossada pela CETIP ao Endossatério ou ao titular do Gltimo registro no sistema da
CETIP, ja que este sera o titular da CCB; para que este tome em seu proprio nome € por sua conta e risco, as
medidas agministrativas e judiciais de cobranga que forem legalmente cabiveis, arcando o Endossatario ou seu
sucessor com todos os custos inerentes, inclusive honorarios de advogados.

3) DECLARACOES DO ENDOSSATARIO: O ENDOSSATARIO tem plena ciéncia (a) de todos os termos e
condicées da CCB objeto desta negociagao, especialmente no que concerne a inexisténcia da responsabilidade do
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ENDOSSANTE pelo pagamento do titulo, caso o EMITENTE-DEVEDOR nio o faca; (b) que a CETIP segue seu
regulamento interno no que concerne a endossos, e que realiza o endosso nas seguintes hipoteses: (i) caso ocorra o
vencimento final da CCB com inadimpléncia, do EMITENTE-DEVEDOR, registrada no sistema CETIP; (i) se, em caso
de vencimento antec_lf_nado da CCB, a CCB for retirada do sistema da CET&' antes do vencimento, e (c) que é de sua
exclusiva responsabilidade a cobranga extrajudicial e judicial dos créditos referentes a CCB, que por ventura nao
S€jam pagos nas respectivas datas de vencimentos pelo EMITENTE.

4) DECLARACOES DA EMITENTE E DOS AVALISTAS: A EMITENTE e os AVALISTAS, assim como o TERCEIRO
'\ (S€ Nouver) declaram e reafirmam que, em decorréncia do endosso firmado através desta Carta de

Endosso, estao integralmente cientes do inteiro teor da CCB.

5) DISPOSICOES ESPECIAIS

O Endossatario expressamente renuncia, desde ja, em carater irrevc(njgavel e irretratavel, ao seu direito eventual de

cobrar do Endossante quaisquer valores decorrentes da CCB, incluindo, mas nao se limitando, o valor de principal e
encargos.

O Endossatario obriga-se: (i) a comunicar o Endossante caso decida transferir a CCB a terceiros, bem como a fazer
constar no correspondente documento que formalizar a transferéncia, informagao clara e inequivoca sobre a
inexisténcia de responsabilidade do Endossante pelo pagamento da CCB caso o respectivo devedor nao o faga e (ii)
fazer constar obrigacao que nas futuras transferéncias da CCB por qualquer meio (cessdes de crédito ou endossos),
os futuros cessionarios ou endossatarios respeitardo as condicoes aqui previstas.

O Endossatario tem conhecimento que o Endossante procedeu a analise de crédito e risco necessaria para a
realizagao da operagao de crédito que resultou na emissao da CCB. Entretanto, o Endossatario, antes da assinatura
do presente, realizou sua propria analise de crédito e risco do Emitente, da CCB e de suas garantias, assim decidiu,

por criterios pré%rios e independentes do Endossante, adquirir a CCB e tornar-se credor do Emitente nas obrigagbes
previstas na CCB.

O Endossatario analisou as garantias vinculadas & CCB e esta de acordo com a situag&o que se encontram e com a
sua formalizagéo, sendo que o Endossatario nao podera reclamar, exigir ou cobrar nada do Endossante por forga da
CCB ou das garantias a ela vinculadas.

A liquidez, qualidade ou formalizagao das garantias foi objeto de analise pelo Endossatério, assim, em caso de sua
excussdo, caso estas sejam insuficientes para cobrir eventual saldo devedor ou nZo sejam passiveis de execucféo,
nada podera ser reclamado do Endossante a qualquer litulo e nem este sera responsabilizado pela qualidade e
formalizagao das garantias, ja que o Endossatario integralmente as aceitou e passou a ser o beneficiario das mesmas
a partir da assinatura do presente. A assinatura do presente instrumento e o registro da transferéncia de titularidade
nos termos abaixo implicam que o Endossatario, automaticamente, assumira a posicdo de credor do Emitente na
CCB e beneficiario das garantias a ela vinculadas. Ainda %ue 0 Endossante figure como beneficiario das garantias em
algum documento que as constitua, tal posi¢do cabe ao Endossatéario. Ressaltamos que o Endossatério esta ciente,
de acordo e devidamente informado acerca dos seguintes aspectos que podem comprometer a execucao, qualidade
ou validade das garantias, sem que nada possa ser alegado ou reclamado contra o Endossante:

O Endossatario declara expressamente, em caraer irrevogavel e irretratavel, que tem ciéncia gue.,n_esta data, a CCB

e instrumentos de garantia a ela vinculados estao em (grocesso de registro junto aos Cartorios competentes,

incumbéncia esta sob conducédo do RESPONSAVEL PELO REGISTRO indicado no Campo 6 do predmbulo desta

((j:arta, nao tendo o Endossante qualquer responsabilidade por sua formalizagao, atrasos, exigéncias ou na efetivacio
0s registros.

O Endossatario_declara expressamente que se responsabiliza pela devida constituigdo das garantias da CCB,
inclusive, mas nao se limilando, evenluais registros necessarios, abertura e manutengao de contas vinculadas para o
recebimento créditos, assumindo os direitos e obrigagdes decorrentes do papel fiduciario da operagéo, de gestao das
condigbes do Emitente e dos niveis das garantias atreladas a CCB.
O Endossatario assume todos os riscos advindos do investimento na CCB, ja que: (i) analisou os riscos envolvidos,
(ii) tem conhecimento do teor da CCB e da operagéo que esta representa, (iii) procedeu a analise de risco pertinente,
tendo avaliado a operagéo representada pela CCB, as suas garantias e o Emitente. |
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6) DISPOSICOES GERAIS: O Endossante e Endossatario declaram que celebram o presente instrumento de livre e
espontanea vontade, sem que pairem quaisquer duvidas sobre a inexisténcia de vicio de consentimento, na forma do
Codigo Civil, art. 138 e sequintes, sendo de sua livre apreciacao a deciséo de aceitar os termos e condigdes ora
descritos. As partes expressamente declaram, também, que o teor deste instrumento reflete os entendimentos e
acordos havidos entre elas sem qualquer interferéncia, sugestdo ou imposicao do Endossante, ou seja, o
Endossatario decidiu celebrar o presente e passar a ser fitular da CCB em sua condicao atual e com as garangias a
ela vinculadas por livre e eslponténea vontade e ciente dos riscos envolvidos e apos a analise de crédito sequndo
critérios seus, tendo sido esclarecido pelo Endossante de foda & qualquer duvida que eventualmente tivesse.

O ENDOSSANTE nao responde pela solvéncia do EMITENTE, seus devedores solidarios e garantidores, ja que o
ENDOSSANTE nao é coobrigado e ndo ha nada na CCB e na presente Carta que implicam em coobrigacac do
ENDOSSANTE. O ENDOSSATARIO reconhece, em carater irrevogavel e irretratavel, que nao possui qualciuer direito
de agao contra 0 ENDOSSANTE diante de eventual vicio ou inadimplemento da CCB, especialmente no tocante ao
pagamento e liquidagao integral e na excussao das garantias a ela vinculadas.

O ENDOSSANTE nao sera arbitro em eventuais negociagoes, discussdes, pleitos elou questionamentos do objeto
deste instrumento, devendo o endossatario e o emitente se entenderem diretamente.

As parles se comprometem a praticar todo e qualguer alo que seja ou torne-se necessario para sejam atiné;idos 0s
objetivos deste instrumento, como titulares ou mandatarios, em juizo ou fora dele, especialmente perante a CETIP.

7) OBRIGAGOES DO EMITENTE: Como consequéncia da presente Carta de Endosso, o Emitente comparece neste
Instrumento, obrigando-se em carater irrevogavel e irretratavel a: (a) reconhecer o Endossatario, como legitimo e
unico credor da CCB de sua emisséo, e (b) nao incluir 0 Endossante no polo passivo de qualquer tipo de demanda
seja ela judicial, extrejudicial ou administrativa, sob pena de se sujeitar a multa prevista na clausula penal infra.

8) CLAUSULA PENAL: O descumprimento de qualquer clausula ou condi¢do prevista no presente instrumento
sujeitara o infralor @ pagar ao Endossante multa nao compensatoria em montante correspondente a 10% (dez) por
cento do valor de Principal da CCB, sem prejuizo das perdas e danos e dos honorarios advocaticios e custas
processuais que o Endossante venha a incorrer, devendo o infrator efetuar o pagamento no prazo de 48 (quarenta e
oito) horas da solicitagdo do Endossante neste sentido.

9) O ENDOSSANTE fica desde ia autorizado a prestar informacé
financeira, nas hipoteses de recebimento de requisicoes oriundasda R
ainda por ordem judicial, nos termos da Lei Complementar n°

obre o teor desta Carta. as Partes ou a movimentaczo
€ ral. oficios destinados a apuragéo de ilicito ou
2

Elegem as partes o foro da Comarca da Capital dg Sao Payilo pa
insfrumento, podendo o Endossante optar pelo foro dd domicilig de q

Sao Paulo (SP), 04 de julho de 2013.

dirimjr qualquer duvida oriunda do presente
lquer das paftes signatarias.

FUNDACAO CARLOS CHAGAS
(Endossatario)

Ciéncia: )
BRAZCARNES PARTICIPAQDES S.A.
(Emitente)

% Av. Brigadeiro Faria Lima, 1663, 14° andar, Jardim Paulistano [Sdo Paulo/SP - CEP 01452-001
&
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Avalista (1): GIOVANI LASTE

Conjuge/Equiparade Avalista (1):
N/A Y

T
L

Avalista (3): SERRANA GRILL LTDA

Conjuge/Equiparado Avalista (3):
N/A ©)
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T E TN

Avalista (2): ANDREIA LIMA DE JESUS ZANCHETTA
RIBEIRO

Cﬁnjugequuip?Jr)gdo Avalista (2):

“;;—//H
Avalista (4): CHURRASCARIA VENTO NORTE LTDA.

Conjuge/Equiparado Avalista (4):
N/A

D | Y
{ y )
Terceiro Garantidor; SERRANA GRILL LTDA

Testemunhas;

/{;I\,H:!:LL - s //(:_‘-,_./3-;:-‘#’ - ——
(1): {alslene Gama o=
CPF: 049.050.195-83
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.F:Fu ndacdo
Carlos Chagas

Of.ASJ 624/2025
Séo Paulo, 28 de julho de 2025

Ao Excelentissimo Senhor Doutor Juiz do Trabalho
NIKOLAI KOWOSH

307 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro — TRT 12 Regidao
Referéncia: Processo n° 0100322-27.2016.5.01.0030

Em atencao a solicitagdo a nés encaminhada, a respeito do assunto

epigrafado, esta Fundacéao Carlos Chagas vem informar o quanto segue.

1)- Trata-se de intimagao recebida pela Fundagao Carlos Chagas
determinando a cientificagdo da Instituicdo do leildo designado, conforme
manifestacao de #id:82441ed e para que informe se ha débito relativo a matricula
n°® 38.461 do Cartdrio de Registro de Iméveis de Barueri — SP.

2)- Desta forma, cumpre informar que a Fundagdo Carlos Chagas
celebrou em dezembro de 2018 acordo com a empresa Brazcarnes Participacoes
S/A no cumprimento de sentenca - processo n° 003725005.2016.8.26.0100 em
tramite perante a 33? Vara Civel da Capital- SP.

No referido acordo ficou estipulado:

a) SerG compensado do valor total supramencionado o montante de RS
32.000.000,00 (hinta e dois milhdes de reais), objeto dos seguintes
processos: Execugdes por Quanfia Certa (“Execucdes Brazcames"),
Processos n%. 1098644-93.2016.8.26.0100 e 1098646-63.2016.826.0100, em
frmite perante a 4° e a 39° Varas Civeis do Foro Cenfral da Comarca de
SGo Paulo; e Execucdo por Quantia Certa ("Execucdo Brazpeixes”),
Processo n° 1018773-77.2017.8.26.0100, em tramite perante a 39° Vara Civel
do Foro Central da Comarca de S&o Paulo: ficando quitadas também, as
Cédulas de Crédito Bancdrio objeto dos frés processos de execuq:ﬁo,%}na

mancinnadae

Av. Prof. Francisco Morato, 1565 — 05513-900 — S3o Paulo — SP 1
Tel (11) 3723-3000 — www.fcc.org.br
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Restou acordado entre as partes:

11. Em razdo da compensagdo dos créditos objetq das l&e;:fcéle
i 2 tadas, @ mais ampia,
es e Brazcarnes, a FCC outorga as execu ) ‘ ;
?r:g:gggvel quitagdo, especiaimente quar:;o dlls g?edulc?; dceesfcr»fdr:r: ?8:56 ri
i “a" (Pro :
j das execugdes mencionadas na clausula a

2:11?;?6 8.26.0100, c10'.’8646-63.2'.‘)16..!3.26.01(:!0 E 1018773-77.2017.8.26.0105), Se‘o
frd.mite.percme a 4° e 39° Varas Civeis do Foro Central da Comarca de S$3o R

Paulo), quais sejam: n° 455 e 493 (Brazcarnes) & 476 (Brazpeixes).

- el dmadln o~ Aleils AAe

Desta forma, foi proferida sentenca no processo n° 1098644-

93.2016.0100 — 4° Vara Civel da Capital - SP julgando extinto o processo e

levantando a penhora relativa ao imével da matricula n°® 38461:

| SENTENCA

Processo Digital n®: 1098644-93.2016.8.26.0100

Classe - Assunto Execugio de Titulo Extrajudicial - Matuo
Excquente: Fundacao Carlos Chagas

Exceutado: Brazcarnes Participacoes S/A e outros

Juizia) de Direito: Dria). Rodrige Cesar Fernandes Marinho

Vistos.

Considerando a compensacic admitida pelo credor (fls. 362), julge extinto o

processo, nos ermos do artigo 924, 111, do Codigo de Processo Civil, ficando levantada a penhora

{fls. 350).
A taxa judiciaria (artigo 4", 111, da Lei Estadual n" 11.608/2003) incide ainda que a

execugdo se tenha encerrado pela compensacdo. Assim, anoie-se a extingdo e se arquivem,

oportunamente; os autos, observando a serventia o artigo 1.098, Tomo I, das Normas de Servico da

Corregedoria Geral da Justiga.

Publique-se. registre-se. intime-se.

Sdo Paulo, 29 de janeiro de 2019.
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Fls.: 4

Fundacao
Carlos Chagas

Assim, a Fundagao Carlos Chagas deixou de ser credora da Cédula
de Crédito Bancario n° 455 e consequentemente nao subsiste a garantia relativa ao

imével supramencionado.

Sendo o que temos a informar, colocamo-nos a disposigao de Vossa

Exceléncia para qualquer esclarecimento complementar.
Atenciosamente,

Juliana dos Reis Habr

Assessoria Juridica Operacional
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