RESUMO DO PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Processo Digital n°: 1002296-31.2021.8.26-0587
Localizacao: 1* Vara da Comarca de Ilhabela

Classe Assunto: Carta Precatéria Civel-Constri¢do/Penhora/Avaliagdo-Indisponibilidade
de Bens

Autor: Suzano Papel e Celulose S/A

Réu: Edalbras Industria e Comércio Ltda

Finalidade: Obter o valor comercial do imdvel avaliando para os fins de direito
Imoével objeto: Imdvel Terreno Urbano

Matricula: n° 5085, Registro Geral do 1° RI da cidade de Sao Sebastiao/SP
Endereco: Av. Leonardo Reale, s/n°, Bairro Siriuba, Ilhabela, SP, em conformidade

com a Municipalidade, cadastro municipal n° 0110. 9999.0050, Doc.02 dos trabalhos.

Solicitante: Suzano Papel e Celulose S/A

Area do util do terreno: 8.120,00,00 m?

Area de APP: ~ 4300 m?

Area da construciio: Ndo ha

Valor comercial do imével avaliando: RS 427.566,12 (Quatrocentos e
Vinte e Sete Mil e Quinhentos e Sessenta e Seis Reais e Doze Centavos)
Data de referéncia: 06/2024

Selo Certificador: n° 073551

fls. 388

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ERARE IDENESMNVIAI RATSHLMAI A TOSickbéoadstads detSaefaldd) pizAdsadsdtoc?d 21/06/2024 as 16:04 , sob o nimero WIBL24700121700

Para conferir o original, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002296-38.2029.8.26.038% e codigo GBENMwWRNJ.



SUMARIO

1

2.

3.

10.

11.

12.

13.

INTRODUCAO

Preliminares /Consideragdes Gerais
Solicitante e Proprietario
Finalidade

Objetivo

DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Analise e Pesquisa Documental
Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

Vistoria

Roteiro Fotografico

Coleta de Dados
Caracteristicas da localizagao
Uso e ocupagdo do sol
Zoneamento

Caracteristicas do 1A
Caracteristicas do Terreno
Caracteristicas da Construgdo
Confrontantes

METODOLOGIA APLICADA
Imoveis Referenciais (IR)

PLANILHA DE DADOS
CONCEITO

HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

GRAFICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA

DIAGNOSTICO DO MERCADO
RESULTADO TECNICO/ CONCLUSAO
RESPOSTAS AOS QUESITOS

DILIGENCIAS

REFERENCIAS/FONTES DE CONSULTAS

ABREVIACOES E SIGLAS

fls. 890

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ERBRAIDENESMIAI RAT8HuMAI A T0ickbeéoddstads datBaealdd) HizAdsodadtoc?d 21/06/2024 as 16:04 , sob o numero WIBL24700121700

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002296-38.2029.8.26.082% e codigo GBENWERNJ.



1.

1.1

1.2

1.3

1.4

Certificado de Registro n® 06078 End.: R Das Araras, 35, Cs 04, [lhabela/SP
lauradittsmith@gmail.com Phone (11) 97611-2238

INTRODUCAO

Preliminares ou Considerages Gerais

Trata-se de uma agdo de cobranca extrajudicial, fundada em duplicata,
movida pela empresa Suzano Papel e Celulosa S/A em face da empresa
Edalbras Industria e Comércio Ltda, ajuizada no Foro de Guarulhos, SP, sob
n® 1003538-18.2019.8.26-0224, local domiciliar do executado. A
inadimpléncia quanto ao débito, recaiu na penhora sobre o imovel, ora
imovel avaliando. A carta precatoria expedida para avaliacdo do imodvel,
cujo proprietario € a executada, foi ajuizada sob n® 1002296-31.2021.8.26-
0587. O imodvel avaliando de matricula n® 5085, RI do Cartorio da cidade de
Sao Sebastido, esta localizado no municipio de Ilhabela, Doc. 01.

O trabalho foi realizado em trés etapas:

=  Pré-campo, que consistente no planejamento e pesquisas documentais.
=  De campo, caracterizado pela vistoria e coleta de dados.
A dificuldade do acesso ao local gerou demanda de horas
* Por fim, o pos-campo, que se trata da elaboracdo do laudo para
apreciagdo do juizo e das partes

Nota: Nao foi possivel localizar o Réu para solicitacdo da documentagio
necessaria para a elaborag¢do dos trabalhos. Sendo assim, esta signataria
providenciou, através de diligéncias, as quais encontram-se discriminadas e

com a carga horaria realizada, no item 11, pagina 23 dos trabalhos.

Solicitante e Interessado

Este trabalho foi solicitado pela empresa Suzano Papel e Celulose S/A
para a expert avaliar o imével do objeto da lide.

Proprietario

Consta na certiddo de matricula n® 5085, RI do Cartorio da cidade de Sdo
Sebastido, que o proprietario do imével, data de 19/07/1977, é a empresa
Edalbras Industria e Comércio Ltda, sob CNPJ n° 54.541.388/0001-67,
Doc.01.

Finalidade

Este trabalho tem como finalidade determinar o preco justo do valor do
imdvel avaliando para elucidar o objeto da presente acdo.
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Certificado de Registro n® 06078 End.: R Das Araras, 35, Cs 04, [lhabela/SP
lauradittsmith@gmail.com Phone (11) 97611-2238

Objetivo

O objetivo € obter o reconhecimento técnico da precificagdo do imédvel
avaliando, para os fins de direito, o qual se faz através das diretrizes deste
trabalho.

Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

O trabalho realizado estd fundamentado no que determina a Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas, NBR 14.653-1/2, Avaliagdo de Bens —
Parte 2: Imodveis Urbanos.

Esta signataria considerou todas as condi¢des limitativas que pudessem
interferir na conclusao dos trabalhos.

Os documentos e todos os elementos consultados e considerados para os
trabalhos, foram premissas aceitas como validas, corretas e fornecidas de
“boa f&”.

Esta signataria, assim como o técnico em agrimensura, Bruno Gabriel
Sousa Xavier, ndo assumem responsabilidades sobre matéria legal ou
quaisquer servigos de terceiros fornecidos pelos interessados e/ou outros.

Nota: A localizagdo do imodvel avaliando foi baseada na leitura da
matricula sob n° 5085, do RGI da Comarca de Sdo Sebastido e pesquisas
documentais quanto os seus confrontantes, trabalhos realizados por
terceiros.

DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Analise e Pesquisa Documental

Cabe a esta profissional consultar as restri¢des referentes ao imoével
avaliando quanto a legislagdo no ambito municipal, estadual e federal,
deslindar divergéncias técnicas e, todo e qualquer incentivo que possa
influenciar no valor e na viabilidade da avaliagdo do imoével, como requer
a NBR 14653:1/2 da ABNT.

Segue abaixo a relagdo de documentos analisados, os quais estdo anexos.

= Matricula do Imoéveis IA, Doc. 1

= Cadastro Municipal, Doc. 2

= Certiddo de medidas e confrontantes dos 1A, Doc.3

= Certiddo negativa de débitos na Receita Federal, Edalbras Industria
e Comércio Ltda, Doc. 06
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= Certiddo de Diretrizes, Uso e Ocupagéo do Solo, Doc. 5.

® Processos administrativos da municipalidade. Doc. 06

* Croqui da Planta topografica de georreferenciamento por Satélite,
e CRT, Doc. 07

= Resposta ao requerimento de certiddo imobilidria do histérico da
area territorial, Doc. 08

* Mapa dos Confrontantes, Doc. 09

= Matricula dos Confrontantes, Doc. 10

* Croqui representativo da area de APP, Doc. 11

= Selo Certificador, Doc. 12

Os dados levantados através dos documentos obtidos para andlise e
elabora¢do do laudo pericial foram fornecidos por entidades e fontes idoneas,
apontadas no item 11, Diligéncias, as paginas 23 dos trabalhos.

Reitero que esta signatdria ndo assume responsabilidades sobre matéria legal
ou de engenharia fornecidos pelos interessados e/ou de outras matérias.

2.2 Vistoria

A vistoria deve ser realizada para identificagdo do imével avaliando, assim
como a sua localizagdo, para nos orientar na coleta de dados. O conteudo deve
estar fundamentado no item 7.3 da NBR 14653-1/2 da ABNT.

Neste caso, cumpre-se ressaltar que os procedimentos adotados foram
atipicos quanto a participagdo das partes e/ou seus assistentes, os quais nio
foram nomeados ou indicados, assim como ndo foram formulados quesitos.
Ainda, as visitas ao local, foram bastante restritas dada as condi¢des de
acesso.

Dias das diligéncias realizadas:

23 dias do més de abril, 15 dias do més de maio, 11 e 15 do més de junho do
ano de 2024.

Endereco do local da vistoria:

Jardim Siriuba, Gleba II, IlThabela — SP, antigo cadastro municipal sob n°
0110.9999.0050.

Nota : Todos os cadastros na proximidade t€m esse endereco.
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Do Roteiro Fotografico

Os registros fotograficos obtidos nas vistorias, sdo mostrados a cada etapa
dos trabalhos. Estes, foram executados pela camera fotografica Canon
EOS Rebel T100, camera Samsung A31, e outros, foram obtidos através
do aplicativo Google Earth Pro, do Sistema Geopixel da Prefeitura de
[Thabela, de outros processos juridicos.

Da Coleta de Dados
Da Localizagdo

O imovel IA esta localizado oficialmente no bairro Siriuba, na cidade de
Ilhabela, e pertence ao empreendimento Jardim Siriuba, Gleba II.

Local nobre, com iméveis na sua maioria residenciais de alto padrio. E
servida por alguns bares e restaurantes com servi¢os a beira mar, além de
pousadas e hotéis. O local atrai muitos turistas.

A regido € dividida pela estrada SP-55, onde de um lado € mar e do outro,
a Mata Atlantica, local onde o imdvel avaliando esta inserido.

O acesso se da pela rodovia SP-55, via local e, ao final, trilha de terra, e
com mata densa.

Vista aérea da regido (Google Earth 2024)
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SP-131- Rua Dona Albertina de 4
Barros, acesso 2

Sp-131 — Rua Dona Albertina de
Barros, acesso 1
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Vista aérea da regido com acessos marcados
(Google Earth 2024)

Trilha — Acesso 1 Trilha — Acesso 2

Dado o fato das dificuldades de acesso ao local exato do imodvel, esta
signataria apurou, parcialmente os dados, através do estudo de
georreferenciamento por satélite, levantamento documental, informagdes
nos orgaos publicos, item 11, diligéncias, as paginas 23 dos trabalhos.
Nao ha construgédo inserida no terreno.
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servigos publicos como, rua asfaltada, energia elétrica, saneamento, coleta
de lixo no local, porém o loteamento, ora designado condominio Siriuba
II, ¢ servido de toda estrutura exigida pela NBR 14.653:2, avaliagdo de
imoéveis urbanos.

Do Uso e ocupagao do solo

A definicdo do uso e ocupacdo do solo onde esta inserido o IA, estd em
acordo a certiddo de diretrizes emitida pela municipalidade, Doc. 5, sem a
drea delimitada.

De acordo com o Plano Diretor de Desenvolvimento Socioambiental - LEI
Municipal 421/2006, trata-se de uma ZR2, Zona de uso de alta restri¢ao
Dois. Para construgdo residencial o indice de aproveitamento é de 15%,
sendo 0 mdédulo minimo de 3000 m?>.

O zoneamento ecoldgico econdmico do litoral norte — Decreto Estadual

62.913/2017 é uma Z40OD.
ZONEAMENTO TERRESTRE
Z0NAS  TAXADE  USOSEATIVIDADES PERMITIDOS
UTILIZACAO
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Fig. Imagens tiradas do Geopixel Cidade
de Ilhabela

Das Caracteristicas fisicas do imovel avaliando

Trata-se de um terreno residencial urbano; parte de uma gleba maior,
revertida para um loteamento, o Jardim Siriuba, Gleba II, de topografia em
declive, formato retangular conforme descrito na matricula n® 5085 do RI
da cidade de Sdo Sebastido, de dificil acesso ao interior, acesso com
vegetacdo em diversos estagios de regeneragdo.

Na analise documental foi observado, que o Geopixel cidades, utilizado pela
Prefeitura da cidade de Ilhabela, para indicar a localizagdo dos imdvesis,
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ndo possui levantamento topografico, do 1A, Doc. 03.

Fato relevante

Diante do exposto, na certiddo de n° 6867/2021 emitida pela municipalidade,
Doc. 03, em que o imdvel do cadastro municipal sob n° 0110.9999.0050, foi
cancelado, esta signataria realizou diligéncias para obter informacdo dos
fatos, sem prejuizo da avaliagdo do IA. Assim sendo, houve vistas no
processo administrativo de n® 6372/2021, Doc. 06, e constatou-se que o
cancelamento ocorreu em razdo do insucesso nas diversas tentativas de
contato da municipalidade com o proprietario, para cumprimento da entrega
da planta de georreferenciamento do imével.

Os estudos passaram a ser baseados nos trabalhos do georreferenciamento
realizado por satélite, Doc. 07.

Através de estudo georreferenciado da localizacdo, e contato com
profissionais da Secretaria do Meio Ambiente do municipio, pdde se observar
que o TA encontra-se parcialmente em area de APP, dado o rio que o
intercede. O rio esta indicado pela seta. A outra linha azul ¢ a area limitrofe
do bairro.

fls. 868

Fig.- Sobreposi¢do da localizagdo do 14 no Georreferenciamento por Satélite, e o tragado
da drea de APP (Geopixel llhabela e Google Earth)
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Fato Relevante

Para comprovagdo do tipo de vegetagdo, assim como a area exata de APP, ¢
necessario a emissdo de certiddo ambiental emitida pela municipalidade, a qual
informou gue ndo é possivel, pelo fato do cadastro do IA ter sido cancelado.

Nota: Nio foi solicitado a esta signataria analise juridica, assim como resolver
pendéncias relacionadas a area. Cumpre-se apenas relatar os fatos, NBR
14.653:2 Avaliagdo de Iméveis Urbanos.

O terreno mede 8.120 m?, testada de 145,00 m x 56 m de profundidade, em
acordo com o Doc. 01.

S6 m

Vista aérea do imével Avaliando

Nota: A area da APP mede aproximadamente 4300 m? Sendo assim, a area
remanescente ¢ de aproximadamente 3820 m? Sendo assim, esta signataria
passou a considerar o fato para apuragdo do valor comercial do [A.

Foto parcial do acesso 2 Foto parcial do local do 1A

Certisign Assinatura Digital

fls. 868

Este documento é co6pia do original, assinado digitalmente por ERBRA IDENESINVIAI [RATSHMAI A T@Sichbeoadstads detSaemalsd) pizAdsadadtoe?d 21/06/2024 as 16:04 , sob o nimero WIBL24700121700

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002296-38.2029.8.26.082% e codigo GBENWERNJ.



Certificado de Registro n® 06078 End.: R Das Araras, 35, Cs 04, [lhabela/SP
lauradittsmith@gmail.com Phone (11) 97611-2238

Nota: Para entrar no vale o qual o IA se encontra, h4 necessidade de equipe
multidisciplinar especializada. Para realizar trilhas, ha necessidade de pedir
autorizagdo para a CETESB. Local de dificil acesso.

Dos Confrontantes

O estudo dos confrontantes, item que deve exigido pela NBR 14.653:2,
Avaliag¢des de Imoveis Urbanos, faz parte da elaboragdo dos trabalhos.

Diante do exposto, esta signataria requereu a certiddo de Medidas e
Confrontantes do IA, sob n° Certiddo de n® 6867/2021, Doc. 03.

Dado as informagdes emitidas pela municipalidade na certiddo, que o cadastro
municipal do IA, sob n° 0110.9999.0050, Doc. 02, fora cancelado, esta
signatéria recorreu novamente, a pesquisa documental para obter informagdes.
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Sendo assim, novamente realizou vistas no processo administrativo n°
6372/2021, Doc. 9/10, o qual apresenta o levantamento georreferenciado dos
confrontantes, trabalhos realizados pelo Engenheiro Jodo Palma Perez,
engenheiro civil e agrimensor, CREA n° 0601187808/D , Doc. 9, contratado pelo
proprietario dos imdveis de matriculas n°® 27.234; 27.235; 11.737 e 38.559,
apuradas por esta signataria apurou, Doc. 10.

Nota: Este material ndo devera ser reproduzido sob hipdtese nenhuma. Seu uso
deve ser exclusivamente para identificar o local do imdvel avaliando, para este

juizo.

METODOLOGIA APLICADA

Esta metodologia foi elaborada e fundamentada nas NBRs n°® 5.676, 8.799 e
12.721, associada a sugestdes das normas para avaliagdes urbanas e rurais
do IBAPE de 1995 (ocasido de sua criagdo) e, sintetizadas e substituidas pela
NBR n° 14.653:1/2, IBAPE/SP:2011, utilizada nos trabalhos.

Neste caso, para elaboracdo do parecer técnico de avaliacdo do laudo pericial,

foi utilizado o Método Comparativo de Dados do Mercado, tratamento por
fatores, com uso de paradigma, grau de fundamentagéo I.

Para aplicag@o dessa metodologia, levantamos informagdes junto as fontes do
mercado imobiliario. Essas fontes apresentam imoveis ofertados, os quais
apresentam o maior numero de semelhangas possiveis, quando comparados ao
imodvel avaliando.

Esta signatéria considerou o valor apurado do metro quadrado do terreno apos
a homogeneizacdo dos dados. O IA nio apresenta benfeitorias.

A seguir apresentamos os imdveis referenciais, suas caracteristicas fisicas,
localizagdo e agentes de divulgagdo.
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3.1

Certificado de Registro n® 06078 End.: R Das Araras, 35, Cs 04, Ilhabela/SP
lauradittsmith@gmail.com Phone (11) 97611-2238

Imoéveis Referenciais

Compreende-se imdveis referenciais, elementos da amostra, aqueles que foram
vendidos recentemente, e/ou estio disponiveis para venda, cujas caracteristicas
sdo semelhantes ao imdvel avaliando.

A pesquisa de campo complementar levantou 12 iméveis referencias e desse
universo pesquisado, selecionou 5, que segundo o campo de arbitrio, sdo os
mais semelhantes ao imoével avaliando quanto a localiza¢do, zoneamento,
metragens, valores de venda, entre outros.

A metodologia CAAVI orienta termos como foco principal a qualidade das
amostras e ndo a quantidade.

Nota: Esta signataria ndo se responsabiliza por informacdes fornecidas por
terceiros ou publicac¢des referentes aos precos dos imoveis referenciais.
Considera-se que os depoimentos, assim como as publicagdes sdo veridicos e
de “Boa F¢”.

Do Mapa de Localizagdo dos Imdveis Referenciais

R1 htwps://vilabelaimoveis.com.br/comprar/sp/ilhabela/ilhote/terreno/6 9362170

R2 https://vilabelaimoveis.com.br/comprar/sp/ilhabela/vila/terreno-em-condominio/7 120858 1

R3 https://vilabelaimoveis.com.br/comprar/sp/ilhabela/pacuiba/terreno/73623873

R4 https.//vilabelaimoveis.com.br/comprar/sp/ilhabela/pacuiba/terreno/73623652

R5 https://www.capitallitoralimoveis.com. br/247 5-terreno-em-ilhabela-bairro-bexiga. html

R6 hitps://www.capitallitoralimoveis.com. br/2325-terreno-em-ilhabela-bairro-barra-velha.htmi?

R7 hitps:/ www.capitallitoralimoveis.com. br/1985-terreno-em-ilhabela-bairro-piuva. html

R8 https://www.capitallitoralimoveis.com. br/1684-terreno-em-ilhabela-bairro-itaguassu. html

R9 hitps://www.capitallitoralimoveis.com. br/2 1 6-terreno-em-ilhabela-bairro-morro-do-simao. html
R10 Atwps.//www.capitallitoralimoveis.com. br/1 397-terreno-em-ilhabela-bairro-furnas. html

R11 htwps://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-armacao-ilhabela-sp-
2977092466.htmi?labs=1.1-27-i-i-removeTipoCategoria. 2024061914485 1, 98e4df52-938d-4d0e-8ac3-
65aa0b77d0dc &userid=0&itemid=2996936453&labs _source=RECOMENDADOS FICHA PROPIEDA
D_DESKTOP&labs_version=2

R12https.://www.imovelweb.com. br/propriedades/terreno-a-venda-em-ilhabela-

2967063033 html?utm_source=Lifull- connect&utm medium=CPC&utm_campaign=sale_sp
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Certificado de Registro n® 06078 End.: R Das Araras, 35, Cs 04, Ilhabela/SP
lauradittsmith@gmail.com Phone (11) 97611-2238

Imoével Referencial R1

Agente Vendedor: Vila Bela Imoveis

Creci: n° 39084-] Contato: 012 99142-5956

End.: Rua Yare Pereira Aranha, bairro Ilhote , Ilhabela - SP

Ter.: area total: 12.816,36 m? Testada: ~26 m Prof.: ~492m Zona: ZR2
Preco: R$ 800.000 Cod.: TE00046

0900 ' 111" Vila Bela Imaveis
,'-\—_.-/

Terreno a venda em llhabela

Q@ ILHOTE - LHABELA/SF

o RS 800.000,00
T Mersal

RS 14700

L3 183615 m*1omal

23 12.838,'6 m* 1ermenc

* Compartilhe esse imdvel

20000

Imoével Referencial R2

Agente Vendedor: Vila Bela Iméveis

Creci: n° 39084-J Contato: 012 99142-5956

End.: Rua 2, s/n, bairro, Vila, IThabela - SP

Ter.: area total: 4154 m? Testada: ~ 92 m Prof.: ~45,15m Zona:
Prego: R$ 800.000  Coéd.: TEO00020

Terreno a venda em llhabela W 7000020

@ VILA - ILHABELA/SF

Venda
4 RS 800.000,00

Condominio
RS 3.074,00

PTU Anual

RS 11.601,00

e 415400 m* total

11 415400 m* terreno

™ Compartilhe esse imdvel

©0000
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Certificado de Registro n® 06078 End.: R Das Araras, 35, Cs 04, Ilhabela/SP
lauradittsmith@gmail.com Phone (11) 97611-2238

Imovel Referencial R3

Agente Vendedor: Vila Bela Iméveis

Creci: n° 39084-J Contato: 012 99142-5956

End.: Rua Eng. Martinho Storage, area D, bairro, Pacuiba, Ilhabela - SP
Ter.: area total: 7292 m? Testada: ~ 45,74 m Prof.: ~ 159,42 m Zona: ZR1
Preco: R$ 960.000 Cod.: TE00171

0200 f__‘_'/' Vila Bela Imdveis

Terreno a venda em Ithabela

3 Pocuiba - LMABEL

vanda
[ RS 960,000,00

Imovel Referencial R4

Agente Vendedor: Vila Bela Imoveis

Creci: n° 39084-] Contato: 012 99142-5956

End.: Rua Eng. Martinho Storage, area E, bairro, Pacuiba, Ilhabela - SP
Ter.: area total: m? Testada: ~ 33,41 m Prof.: ~192,45m Zona: ZR1
Pre¢o: R$ 960.000 Cod.: TE00169

iy o "
0V00 1 Vila Bela Imaveis

Terreno a venda em llhabeia
acuiha - ILHABELA/SF

- RS 960.000,00

Certisign Assinatura Digital
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Certificado de Registro n® 06078 End.: R Das Araras, 35, Cs 04, Ilhabela/SP
lauradittsmith@gmail.com Phone (11) 97611-2238

Imovel Referencial R5

Agente Vendedor: Capital Litoral Imdveis

Creci: n° 15.696-] Contato: 012 3896-6382

End.: Rua Sebastido leite da Silva, n® 115, bairro, Bexiga, [lhabela - SP
Ter.: area total: 14.060,41 m? Constr.: 246,87 m? Testada: ~241,17 m Prof.:
~58.30m Zona: ZU2

Pre¢o: R$ 8.000.000 Cod.: 2475

7 CAPITALLITORAL 5y (©) »comse ) (12) 3896-6382 (12) 3896-3742

mévels

Terreno, Bexiga, llhabela - R$ 8 mi, Cod: 2475

Venda R$ 8.000.000,00
Baxiga, lihabéla, 5P « Cadigo 2475
pru RS 13.998,14
" x £
cads eV
2473 1404041

W e 4 TR S i e A e Lo ¢
- -

e

EU QUERO MAIS INFORMAGOES

Imovel Referencial R6

Agente Vendedor: Capital Litoral Imdveis

Creci: n® 15.696-] Contato: 012 3896-6382

End.: Estrada da Barra Velha, bairro, Barra Velha, Ilhabela - SP

Ter.: area total: 14.165 m? Testada: 51,72~ m Prof.: ~273,87m Zona:
Pre¢o: R$ 946.800 Cod.: 2325

# CAPITALLITORAL  wimiosn (O o)  (17)3896-6382  (12) 3896-3742

imévwve

Terreno, Barra Velha, [lhabela - R$ 946 mil, Cod: 2325

Venda R$ 946.800,00
Barra Melha, [fhabela. SP - Codign 2325
P RS 3.500,00
Ll ® =
s Dimersio dre
2325 . 14163

EU QUERD MAIS INFORMAGOES

Nome

Certisign Assinatura Digital
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Certificado de Registro n® 06078 End.: R Das Araras, 35, Cs 04, Ilhabela/SP
lauradittsmith@gmail.com Phone (11) 97611-2238

Imovel Referencial R7

Agente Vendedor: Capital Litoral Imdveis

Creci: n° 15.696-] Contato: 012 3896-6382

End.: Prejudicada, bairro, Piuva, Ilhabela - SP

Ter.: area total: 6652 m? Testada: ~ m Prof.: m Zona:
Preco: R$ 2.200.000  Céd.: 1985

A CONTATO A CONTATD
7 caprraLumoraL  eEs (© o) (12)3896-6382 (12) 3896-3742

imévels

Terreno, Pitiva, llhabela-R% 2,5mi, Cod: 1985

Venda R$ 2.000.000,00
Pidva, ihabels 5P - Codige 1985
L] = ®
sdige Cilansde de
1983 4632

T KT TR M B e g (e

sl

EUQUERO MAIS INFORMACOES

Imovel Referencial R8

Agente Vendedor: Capital Litoral Imdveis

Creci: n® 15.696-] Contato: 012 3896-6382

End.: Via Panoramica, 190, bairro, Itaguassu, Ilhabela - SP

Ter.: area total: 5020 m? Testada: ~ m Prof.: m Zona:
Pre¢o: R$ 1.150.000 Cod.: 1684

(12) 3896-6382 (12) 3896-3742

Terreno, Itaguassu, llhabela - R$ 1.15 mi, Cod: 1684

Venda R$ 1.150.000,00
Itagussiu labela, 5P Codiso 1684
RS 3529,44
- = =
1‘!95; - ; 3020

*Vialeses uigaltes &-terocils sem it préein. i a8

et

EU QUERD MAIS INFORMACOES
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Certificado de Registro n® 06078 End.: R Das Araras, 35, Cs 04, [lhabela/SP
lauradittsmith@gmail.com Phone (11) 97611-2238

Imoével Referencial R9

Agente Vendedor: Capital Litoral Imdveis

Creci: n® 15.696-] Contato: 012 3896-6382

End.: Prejudicada, bairro, Morro do Simaéo, Ilhabela - SP

Ter.: area total: 6.000 m> Testada: ~ 50 m Prof.: 120 m Zona:
Preco: R$ 500.000 Cod.: 216

% CAPITALLITORAL i (O » o) (1 (12) 3896-3742

iméwvel

Terreno, Morro do Simao, llhabela - R$ 500 mil, Cod:
216 Venda R$ 500.000,00
- *® x

Cadign Dimensso™ Ares™
218 0% 130 000

Morro do Simbo, Hhabela, 5P - Codigo 214

T e e L T
—ond

devabtics

EU QUERO MAIS INFORMACOES

Imoével Referencial R10

Agente Vendedor: Capital Litoral Imdveis

Creci: n° 15.696-] Contato: 012 3896-6382

End.: Prejudicada, bairro, Furnas, Ilhabela - SP

Ter.: area total: 7800 m? Constr.: Testada: ~ m Prof.: m Zona:
Pre¢o: R$ 2.200.000 Cod.: 1397

7 CAPITALLITORAL  usmrssn (12)3896-6382  (12) 3896-3742

Iimévelis

Area, Furnas, llhabela - R$ 2.200.000,00 - Cédigo; 1397

Venda R$ 2.200.000,00
Furnas, Ithabela, SP - Cédiga 1397
- = ®
Codigo Dimensic™ Areg™
1397 7800

* Ve e 2 imye e aen i préve, e s
b, = Qe i sy
s

EL QUERO MAIS INFORMAGOES
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Certificado de Registro n® 06078 End.: R Das Araras, 35, Cs 04, [lhabela/SP
lauradittsmith@gmail.com Phone (11) 97611-2238

Imovel Referencial R11

Agente Vendedor: Magda Dias Imoveis

Creci: n°® 125150-F Contato: 012 98289-6291

End.: Estrada da Torre, area 44, bairro, Armacao, Ilhabela - SP

Ter.: area total: 5000 m?> Constr.: Testada: ~ m Prof.: m Zona: ZR2
Preco: R$ 3.000.000 Cod.: AR024

Yimovelweb Comprar—  Alugar — Temoorada — Imovel NOVO  SeIigos —

Venda RS 3.000.000
IPTU RS 4400

M AreaseBa s aleate

Imovel Referencial R12

Agente Vendedor: Vila Bela Iméveis

Creci: n° 39084-J Contato: 012 99142-5956

End.: Prejudicada, bairro, Piuva, Ilhabela - SP

Ter.: area total: 4700 m? Testada: ~ m Prof.: ~ m Zona: ZR2
Preco: R$ 3.500.000 Coéd.: TE00117

0000 -1 VYila Bela Imdveis
L

Tesreno 8 venda em habela m

9 PV LSRR A

verde
o« 5 3.500,000.00

P+ Coarganiine e3e eToe

90000
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Certificado de Registro n® 06078 End.: R Das Araras, 35, Cs 04, [lhabela/SP
lauradittsmith@gmail.com Phone (11) 97611-2238

Apresentamos abaixo a planilha, cujo teor é o tratamento de dados do imovel
avaliando (IA) e dos imdveis referenciais I, II, III, IV e VI (R1, R2, R3, R4, R6).
A planilha ¢ a sintese do resultado apurado, dos valores em pontuagdo, do imovel
avaliando (IA) e dos referenciais (R), quando comparados hipoteticamente ao
chamado Imovel Paradigma (IP). IP € aquele com caracteristicas esperadas dentro
do padr@o mais comumente encontrado. Em suma, o Imével Paradigma (IP) € aquele
considerado “padr@o”, cuja pontuacdo ¢ = 100 pontos.

18
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Certificado de Registro n® 06078; Crea n® 507144555559 End.: R Das Araras, 35, Cs 04, Ilhabela/SP
lauradittsmith@gmail.com Phone (11) 97611-2238

fls. 268

Processo:

1002296-31.2021.8.26-0587

Interessados:

Suzano Papel e Celulose S/A X Edalbrds Industria e Comércio Ltda

1A - Imével em Avaliagdo

Av. Leonardo Reale, s/n, bairro Jardim Sirivba, Gleba II, Ilhabela, SP

R2 - Imdvel Referencial |

Rua Yare Pereira Aranha, bairro Ilhote, Ilhabela, SP

Rs4 - Imdvel Referencial Il

Rua 2, s/n, bairro, Vila, Ilhabela, SP

Rs - Imdvel Referencial Il

Rua Eng. Martinho Storage, drea D, bairro, Pacuiba, Ilhabela, SP

Re - Im6vel Referencial IV

Rua Eng. Martinho Storage, drea E, bairro, Pacuiba, Ilhabela, SP

R7 - Imdvel Referencial VI

Estrada da Barra Velha, bairro, Barra Velha, Ilhabela, SP

1-FATOR TESTADA IA|R1|R2|R3|R4([R6 1P 11 - CALGCADA / PASSEIO IA|R1|R2|R3 | R4 |R6 1P
1.1 - Menor que 4,99 m 030 11.1 - Existe em boas condig¢des 100*
1.2-De5a10,99m 090 11.2 - Existe em mas condigbes X 090
13-Dellal5m 100* 11.3 - Ndo existe X | X[ X[ X ] X 080
1.4 - Superiora15m X[ X | X[ X[ X]X 120
12 — REDE TELEFONICA FIXA
2 - PROFUNDIDADE 12.1 - Existe disponivel X | X X | 100%
2.1 - Menor que 25 m 050 12.2 - Existe ndo disponivel X X | X 090
2.2-De25a30m 100% 12.3 - Ndo existe 080
2.3-Acimade30m X 110
2.4 - Superiora 60 m X | x X | x| x| 120 13 — TRANSP. PUBL/COLETIVO
13.1 - Existe em frente 100*
3 — MEDIDA DO TERRENO 13.2 - Disponivel dentro de 100m 090
3.1 - Menor que 250 m? 090 13.3 - Disponivel dentro de 400m 080
3.2 - De 250 a 300 m? 100* 13.4 - Disp. Sup. a 500m /ndo tem | X X | X | X | X |X 070
3.3 - Acima de 300 m? 120
3.4 - Superior a 2.000 m? X X X X X | X 140 14 — LOCAL DO TERRENO Pontuagdo
- IA|R1|R2|R3|R4|R6 e
4 - LOCALIZACAO 14.1 - Nobre X X X X X =1300=100%
4.1 - Meio de quadra X X | X | X[ X [X] 100 14.2 - Comercial x 1A 1150
4.2 - Meio de quadra c/ 2 frentes 120 14.3 - Classe Média x |[rR1 [ 1220
4.3 - De esquina 0 14.4 - Baixa Renda R2 1250
4.4 - Com 2 esquinas 130 14.5 - Ruim R3 1230
R4 1230
5 — NATUREZA TERRENO R6 | 1260
5.1 -Seco X X X X X | x 100*
52- Alagadigo o0 Vide detalhes Graficos de Equivaléncia Comparativa, pagina 28
5.3 - Brejoso 060
5.4 - Sujeito a enchentes 050 15 | PADRAO/CONST. [ CONSERVACAO
i Baixo Médio Alto TAB. ROSS-HEIDECKE m’Terreno m’ Construcdo Valor da VENDA
6 - TOPOGRAFIA A 8.120,00 _
R1 12.816,36 800.000
6.1 - Inclinado para o fundo R2 v 300,000
6.1.1-Até 0,50 m 080
6.1.2 - Superior a 0,50 m 070 R3 9430 960.000
6.1.3 - Superior a 1,50 m X | X 060 R4 7.292 960.000
6.2 — Plano R6 14.165 946.800
6.2.1 - Nivel do logradouro 2000 Valor Médio do m? da Venda na Regio: R$ 114,80
6.2.2 - Abaixo até 0,50 m 090
6.2.3-De 0'540 alo0m = 16 — Custo de Reposicio/Reproducio da Construcdo Existente
6.2.4 - Superior a 1,00 m 070 " =
" O levantamento de custos encontrados no Mercado identificou:
6.3 — Acima do Logradouro Valor do m? b Revista C ———
63.1-Entre 0,50 1,00m o B alor do m? (com base na Revista Construgdo/Pini
6.3.2-Entre 1,00a 1,50 m 100 PADRAO 1A R1 R2 R3 R4 R6
6.3.3 - Superior a 1,50 m X | X | X | X | o Baixo —
Médio
7 — REDE DE AGUA Alto | ——

7.1 - Ha rede em frente

7.2 - Hé rede dentro de 100 m
7.3 - Hé rede entre 100 a 300 m
7.4 - H4 pogo / cisterna

7.5 - Ndo ha rede / pogo

8 — ILUMINAGAO PUBLICA

8.1 - H4 rede com luz

8.2 - Ha rede sem luz

8.3 - Hé rede ¢/ luz acima de 100m
8.4 - Ndo ha rede proxima

9 — PAVIMENTACAO

9.1 - Asfalto

9.2 - Paralelepipedo / Bloquet
9.3 - Cascalho

9.4 - Terra

10 - REDE DE ESGOTO

10.1 - Ha em frente

10.2 - Ha nos préximos 100 m
10.3 - Ha superior a 100 m
10.4 - Nao ha

16.2 - Valores de reprodugao, respeitando o padrao identificado acima

100*

X 080
070

100*

X X 090

X X X 080

X 070
100%

080

XX X 070

X X X 060

PADRAO m?
Imével [ Baixo | Médio | Alto m? Construgo x Custo™_
1A RS
R1 RS
R2 RS
R3 RS
R4 RS
R6 RS

Conforme NBR n2 14.653/2 da ABNT e sugestdes do IBAPE/SP e do CAAVI

NOTA: Vide Continuagdo
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Certificado de Registro n® 06078; Crea n® 507144555559 End.: R Das Araras, 35, Cs 04, Ilhabela/SP
lauradittsmith@gmail.com Phone (11) 97611-2238

fls. 870

Processo:

1002296-31.2021.8.26-0587

Interessados:

Suzano Papel e Celulose S/A X Edalbras Indistria e Comércio Ltda

IA - Imével em Avaliagdo

Av. Leonardo Reale, s/n, bairro Jardim Sirivba, Gleba II, Ilhabela, SP

R1 - Imdvel Referencial |

Rua Yare Pereira Aranha, bairro Ilhote, Ilhabela, SP

R: - Imdvel Referencial Il

Rua 2, s/n, bairro, Vila, Ilhabela, SP

R3 - Imdvel Referencial Il

Rua Eng. Martinho Storage, drea D, bairro, Pacuiba, Ilhabela, SP

R4 - Imdvel Referencial IV

Rua Eng. Martinho Storage, drea E, bairro, Pacuiba, Ilhabela, SP

Rs - Imdvel Referencial VI

Estrada da Barra Velha, bairro, Barra Velha, Ilhabela, SP

1A (RS)

R1 (RS)

R2 (RS)

R3 (RS)

RA(R$)

R6(RS)

800.000

800.000

960.000

960.000

946.800

RS 62,50

192,58

149,30

131,65

66,84

5. CONCEITO

6.

Foi utilizado nesse trabalho, o tratamento por fatores, dado a quantidade de dados
semelhantes ao imdvel avaliando. Amostras menores e mais homogéneas sdo
compativeis com o tratamento por fatores, conforme demonstrado na planilha da
pagina 26. Assim sendo, consideramos os dados até aqui obtidos, para encontrar a
média de preco dos chamados imoveis referenciais e aplicamos a homogeneizagio
dos dados.

HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

Apos o levantamento dos dados apresentados na planilha da pagina 26, incluimos os
imdéveis referenciais na homogeneizacdo dos dados e assim, obtivemos a média entre
eles, o que caracteriza a metodologia aplicada. O imdvel avaliando (IA) e referenciais
(IR), quando comparados ao chamado imovel paradigma (IP), assim se comportam
¢ é 0 que mostramos a seguir.

O valor do m? da venda na regido (Vm? Co) é 100% = IP e¢ a porcentagem
representativa dos imoveis avaliando e referenciais obtido no item 14 da planilha é o
que segue:

1A Imével 1150 88,46%
R1 et 1220 93,84%
R2 . 1250 96,15%
R3 1300 pontos =100% 1230 94,61%
R4 1230 94,61%
R6 1260 96,92%
Assim, temos que, a média entre os referenciais é:
20
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Representativa % :

...................................... ...

R193,84% + R296,15% + Rs 94,61% + Re94,61% + R 96,02% + 5! [L199:22% Repres: Miédial :

..................................... =

R$/m? da venda do terreno:

Logo, o Imovel Paradigma corresponde a:

(RS120,57 médio/m?) + (95,22% Respres. Média) % = | REMTASOMAEI00%)

RiRS 62,50 + R2 R$192,58 + R3R$149,30+ R4RS131,65+ Rs R$66,84 + 5 | [ RS120,57 médio/m* |

Se o 1A corresponde a | 886%™

quando comparado ao chamado Imdvel Paradigma, ¢ se

temos que os 100% deste equivalem a

RSB0 | - entzo, o valor do metro

quadrado do terreno do Imével Avaliando (IA) ¢é equivalente a:

terreno do IA

X (% 88,46 Repres. do IA)100% = R$ 101,55 /m? do

Considerando que da area total do IA , que € 8.120,00 m?, ~4300 m? estdo inseridos em APP e
que, neste caso, consideramos fator de redugdo de 60% no valor do resultado técnico, que é R$
40,62. Sendo assim, o valor apurado do terreno em area de APP serd de R$ 174.666,00 e que,
somados ao valor da area de 3.820 m?, que é de R$ 387.921,00, obteremos o valor do IA igual a
RS 562.587,00 (Quinhentos e Sessenta e Dois Mil e Quinhentos e Qitenta e Sete Reais).

7. GRAFICO DE EQUIVALENGIA COMPARATIVA

Grafico de Equivaléncia Comparativa, serd usado quando for necessario ajustar o
resultado técnico, em fungdo da realidade do mercado. O ajuste pode ser tanto para mais,

COmo para menos.

Neste trabalho, ndo houve ajustes no resultado apurado. O gréafico abaixo ¢ para fins
ilustrativos dos imdveis avaliando e imoveis referenciais, quando comparados ao
hipotético Imovel Paradigma.

L

100 %
88,46%
93,84%
96,15%
94,61%
94,61%
= 96,92%

) a
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DIAGNOSTICO DO MERCADO

A esse item, compreende-se atender o disposto no item 7.7.2 da NBR 14.653:1 da
ABNT em que, dependendo da finalidade da avaliagdo, deve-se analisar o mercado para
identificar a liquidez, desempenho, conduta, absor¢ao do bem pelo publico-alvo, entre
outros.

Nesse caso, a analise € sobre o mercado de iméveis residenciais na cidade de Ilhabela,
o qual obteve uma forte expansdo nos ultimos anos e o bairro Siriiba, se beneficiou
deste fato. E uma regido que tem demonstrado fator expressivo na demanda de compra
de terrenos e construgdo de imoveis residenciais de alto padrio.

Considerarmos que a cidade de Ilhabela tem 85% de Parque Estadual, restam 15 % do
territorio para aquisi¢do de areas. Desses 15% mais da metade ja obteve comercializago
e licengas ambientais para construgdo, outros ndo. A demanda ¢ forte, dado ao aumento
populacional expressivo, o turismo e a caracteristica impar da Ilha. E cercada de mata
e mar.

RESULTADO TECNICO-+CONCLUSAO

Trata-se de uma avaliagdo expedita/comercial, que se louva em informagdes obtidas na
documentacdo, na vistoria e na pesquisa de mercado imobiliario local. No caso,
considerou-se imoveis com caracteristicas semelhantes como, fisicas, socioeconémicas,
localizagdo e, principalmente o perfil de cunho comercial, assim como o IA. Os
trabalhos obedeceram aos critérios do que estabelece a NBR 14.653/2 da ABNT de
2011, consubstanciada segundo a técnica moderna de avaliacdes do CAAVI - Conceitos
Avancados em Avaliagdes Imobiliarias.

O mercado imobiliario, naturalmente acompanha os altos e baixos tipicos de uma
economia de mercado. Neste caso, analisamos o estado geral do imovel, quanto a
localizago, perfil de uso, a divida ativa na municipalidade no valor de R$ 73.850,77
até 2021, Doc. 2, falta de documentagdo, e outros implicadores juridicos, os quais
comprometem significativamente a liquidez do IA. Para tanto, consideramos aplicar
fator de corregéio de -20% sobre o valor apurado tecnicamente.

Apods aplicar fatores de transposi¢do, concluimos que o valor do imével avaliando é
R$450.069,60 (Quatrocentos e Cinquenta Mil e Sessenta e Nove Reais e Sessenta
Centavos).

Para tanto, deve-se prever possiveis variagdes diante dos interesses inerentes do proprio
mercado e observar os fatos relevantes que podem influenciar na formagdo do valor.
Sempre considerando o objeto, o objetivo e a finalidade da avaliagdo.

Diante do exposto, atribuimos ao Imdvel em questdo o valor aproximado de mercado
de:

» Valor da minima: R$ 427.566,12 (-5%)
» Valor atribuido: RS 450.069,60
» Valor da maxima: R$ 472.573,08 (+5%)

Ilhabela, data apostada a margem.

Swrr Dt oniirt

Crea n® 5071445069 Prov. Cnai 0678 Creci 82820
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RESPOSTAS A0S QUESITOS

Nao foram formulados quesitos.

DILIGENCIAS

Visitas ao cadastro da Municipalidade

Visitas ao protocolo da Municipalidade

Visitas ao Via Verde Ilhabela (Espago de atendimento)

Estudos para identificar o Imével Avaliando

Estudos para identificacdo da area onde esta inserido o Imovel Avaliando
Visita a Secretaria do Meio Ambiente da Municipalidade

Vistoria no local e entorno do imével IA, para coleta dos dados

Vistas nos processos administrativos n® 6372/2021; 19194/2017; 3139/85;
6372/2021; 1363/1993; 6938/20214; 11503/2021

Pesquisas documentais em outros processos juridicos relacionados a imoveis
implantados na mesma gleba do IA

Levantamento de dados dos referenciais em sites de comercializagao de
imoveis Medigdo por geoprocessamento, por Satélite; trabalhos com terceiros
Inser¢@o dos dados levantados nos trabalhos Homogeneizagao dos Dados

Célculos para conclusdo
Levantamento dos Fatos Relevantes
Total de horas trabalhadas: 43 horas trabalhadas

REFERENCIAS/FONTES DE CONSULTAS

Site da Prefeitura Municipal da Esténcia de Ilhabela

GEOPIXEL Cidades Ilhabela
https://ilhabela.geopx.com.br/geopixelcidades-ilhabela/map.html
https://www.ilhabela.sp.gov.br/revisao-do-plano-diretor-de-desenvolvimento-
socioambiental-de-ilhabela/

Site do IBAPE

NBR da ABNT n° 14653-2 da ABNT

Manual de Pericias, Prof. Rui Juliano

CRECISP — Pesquisa de Mercado

Secovi — Pesquisa de mercado

https://www.zapimoveis.com.br/
https://www.imovelweb.com.br/

13. ABREVIACOES E SIGLAS

IA- Imével Avaliando
ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
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ART. — Artigo

A.C — Area da Construgdo

AT — Area do Terreno

A.T.T.- Area Total do Terreno

A.T.C.- Area Total da Construcio

APP — Area de Preservagio Permanente

APA — Area de Preserva¢io Ambiental

C. M2 - Custo do Metro Quadrado

C. REPOS. - Custo de Reposigao

C.REPROD- Custo de Reprodugio

CAAVI- Conceitos Avancados de Avaliagdo de Imodveis
CRECI — Conselho Regional dos Corretores de Imdveis
CNALI- Conselho Nacional de Avaliadores de Imoveis
CUB - Custo Unitario Basico

DTC — Depreciagdo por Tempo de Construgio

CUBE- Custo Unitario Basico da Edificagéo

INDICE CUPE- Indice de Custo Unitario PINI de Edificacdes
ILA.C. — Idade aparente da Construgao

M? - Metro Quadrado

PINI- Empresa de Dados da Construgéo Civil

IBAPE- Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias da Engenharia
I.A.C.- Idade Aparente da Construgéo

IP- Imovel Paradigma

IR- Imoével Referencial

IPTU — Imposto Territorial Predial e Urbano

M.G. — Média Geral

M?2- Metro Quadrado

NBR — Norma Brasileira

R - Referéncia

RP1Q — Residéncia Popular padrdo Baixo

R.F.D — Resultado do Fator de Depreciagdo

TABELA DE HOSS HEIDECKE- Tabela de Apontamento dos Percentuais de
Depreciacdo de um Bem

V.M. — Valor Médio

V.L.- Valor da locagéo

V.V.—Valor da Venda

V.G.V ou V.G.L. — Valor Global da Venda ou Locagéo
TG — Total Geral
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REGISTRO DE IMOVEIS - SAO SEBASTIAO
REGISTRO GERAL

Livro No 2 N : - Ano: 1.977

MATRICULA N.o 5085 . . FICHA No 1 DATA 19/ julho

_IMOVEL - "UMA fREA DE TERRAS com B8.120,00 (oito mil cento e vinte metros
dUédradUE), situada no local denominado"ARROSAL", distrito e municipio -
de Ilhabela, desta Comarca de S52o SebastiSp, #rea assim destacads gue -
tem inicio no punt&v"D" localizedo & 340,00 m. (trezentos s quarents me-
tros) do ponto "A" situsdo sobre o marco 102, marco este gue localiza-se
ne cerce divisdria da Fazendas Garapocais, distante 540,00 m., (guinhsntos
e quarenta metros) do marco de cimehto localizado 2 margeﬁ dirgits da =
atual estrade de rodagem 131 - S3o Psulo-Ilhabela - Ponta das Canas; des
se ponto "D" segue pelo rumo £52 24' SE por ums extensao de 145,00 m. =
(cento e quarents e cinco metros), confrontande em tods esta extensao -
com terrenos de Carlos Augusto do Amaral ou sucessores até encontrar o
ponto "C" onde deflete a esquerda em angulo de 902 e segue em linha reta
por ume extensso de 56,00 m. (cinquenta e seis metros), confrontands em
tode 2 extensao com terrenos de Banco Intercontinental-até--encontrar o
ponto "F", aonde deflete a esquerds em angulo de %909 e segue em linhz re-
ta por uma extensao de 145,00 m.-(csﬁtn e gquarenta e cinco_mstrus] con-
frontando em toda & extensac com terras de outorgante dadora, até encon-
trar o ponto "E", onde deflete a esquerda em angulc de 902 & segue em 1li
nha reta por uma extensao de 56,00 m. (cinquents e seis metros) até en-
contrar o ponto "D", em que se iniciou o perimetro. TRANSCRICEb - 16,303

PROPRIETARIA - ITAP S/A. INDUSTRIA TECNICA DE ARTEFATOS PLASTICOS, com -
sede na Capital deste Estado, a nueniqa Marechal Mério Cuedes n®@ 310,ins
crita no CGC sob n? 61,149,084/0001. Sao Sebastizo, 19 de julho de 1977.

0 escrevante ?é %

R. 1 = Por Escritura de Datio in Solutun de Notas do 232 Escrivao da ©
pital deste Estado de 8 de julho de 1.977, (Lo 1282, fls. 54v2); EDEA

PLASTICOS E EMBALAGENS LTDA., estabelecida a Avenide Embaixador Macedo -
Soares, l1.307 - Lapa, na Capital deste Estedo, inscritz no C.G.C. sob n®
62.133,178/0001-68; adquiriu por Dagaoc em Pagsmento, o imdvel objeto des
‘ta4MATRICULA, pelo valor de Cr$ 436.514,22 (quatrocentos e trints e seis

mil, quinhentos e quatorze cruzeiros e vinte e dois centavos). Sao Sebas

tizdo, 19 de julho de 1.977. 0 escrevente -C;_.;ié:

8

£
Av. 2 = Em 24 de Outubro de 1.985, "PRANSEFORMA DO TIPO SO-
CIETARIO"

pala Ata da Assembléia Geral de Transformagac de Sociedade, realizada em

"CONTINUA MO VERSO"

| Pag.: 001/003 M.50
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realizada em 20 de Margo de 1.985, Registrada na Junta Comercial do Esta
do de S3o0 Paulo, sob n%s 35300107152 e 34,344=/=85, em 1l de Abril de =

1.985, fago a presente para constar a transformagéo do Tipo'Societdrio -
da Adquirente EDEA - PLASTICOS E EMBALAGENS LTDA d
seb a denominagao de EDEX - PLASTICOS E EMB NS %)

O OFICIAL IMAIOR =,

.Av.3/5.085 ~ Em 24 de Outubro de 1.985. . norsKo"
Da Ata da Assembléia Geral Extradrdindria Realizada em 31 de Maio de =--
1.985, registrada na JUCESP scob n® B9,929=/=85, em 03 de Julho de 1,985,
consta que em virtude de CISXO do Patrimdnie da EDEA - PLASTICOS E EMBA-
LAGENS, S.A., retro & supra qualificada, o imdvel objeto desta MATRICULA,
avaliado em CrS 30.308.786 (valor venal anc de 1.985 - Cr$ 56.1924.180 -
Cadastro Municipal n? 0110.9999.0050), passou a integrar ao Patrimdnio -
da EDALBRAS - COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA., inscrita no cc;c/m.-. sob -
ne 54.541.388/0001-67, J.nscrigeao estadual ne :

1,037. - -
0 OFICIAL MAIOR,

,._.,__.--_.-"‘—:"-:'}

WASHINGTON LUIS PAPTNI.

_———

AV.4 - Em 26 de setembro de 2019
Ref. prenotagdo n. 114.405, de 24 de setembro de 2019

AJUIZAMENTO DE EXECUCAOQ: Procede-se a esta averbagio, a Requerimento
firmado em S&o Paulo - SP, em 29 de agosto de 2019, instruido comra Certiddo expedida

em 10 de junho de 2019, pela 9* Vara Civil da Comarca de Guarulhos - SP, nos autos n.
1003538-18.2019.8.26.0224, da agdo de execugdo de titulo extrajudicial - duplicata, movida
pela SUZANO PAPEL E CELULOSE S/A, CNPJ n. 16.404.287/0033-32, em face de
EDALBRAS USTRIA E CDN[ERCIO LTDA,, CNPJ n. 54.541. 388!0002-48 “filial”,

AV.5-Em 09 é marco de 2020
Ref. prenotag@o n. 115.762, de 13 de fevereiro de 2020

PENHORA: Conforme Certiddo de Penhora expedida em 13 de fevereiro de 2020, pela 9*
Vara Civel do Foro Central da Comarca de Guarulhos - SP, (recebida digitalmente pelo
protocolo ARISP PHO00309058), nos termos do Provimento n. 06/2009, da Egrégia
Corregedoria Geral da Justicga do Estado de Sdo Paulo, nos autos n. 1003538-
18.2019.8.26.0224, da agdo de execugdo-civil-movida-por SUZANO.-PAPEL-E CELULOSE
S.A., CNPJ n. 16.404.287/0033-32, em face de EDALBRAS INDUSTRIA E COMERCIO
LTDA., CNPJ n. 54.541.388/0002-48, procedemos & averbagdo da penhora do imével, para
garantia de uma ‘divida no valor de R$ 478.239,95 (quatrocentos e setenta e oito mil,
duzentos e trinta e nove reais € noventa e cinco centavos), tendo sido nomeada depositéria

[ Pag.: 002/003 M.50%
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LIVRO N, 02 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMQVEIS

DE SAD SEBASTIA

MATRICULA FICHA Cédigo (CNS) n. 11.8% \
5085 || 02 =
o

2

do bem a vreferida executada. (Microfilme n. g\

1199583310000050850005:

CERTIDAO

0O Oficial de Registro de Imodveis e Anexos da comarca de S3o Sebastiio, Estado de Sdo
Paulo, CERTIFICA e da fé que a presente certidio, foi extraida sob a forma de documento eletronico
mediante processo de certificacio digital disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio
eletronico, bem como comprovada a autoria € mtegndade. Eo que tem a certificar de conformidade
com o pedido feito. O refendo ¢ verdade e da fé, S3o Sebastiio, data ¢ hora abaixo indicadas.
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acesse 0 site https://esaj.tfjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003538-18.2019.8.26.0224 e codigo 5D7BDA4E.
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Ao Oficial...... R%3287 Certiddo expedida as 16:48:04 horas do dia 11/03/2020 ES
Ao Estado...... R$8,37 Para lavratura de escrituras esta certiddc é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 58 "c"). 2
Ao IPESP...... RE6.41 Protocolo: 115762 o
Ac Reg.Civil.: R$1,74 N® Selo: 1199583810001157620000201 ! o
Ao TribJust.: R$ 2,26 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA 5
Ao Municipio R$ 1,65 1S
Ao FEDMP..: R$ 1,58 3
Total............. R$ 5598 ﬁ
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fls. 820

@_ IMOVEL: 1110.9999.0050

PREFEITURA MUNICIPAL DE ILHABELA | composigio: IMI'OSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO

Exercicio

ob 6 Atmero WIBL24700727T700 .

Aviso: 1438 Nao Entregue: D 2014

'rProprietario.' EDALBRAS INDUSTRIA E COMERCIO LTDA

Promissario:

Enderec¢o de Entrega

AV. BRIGADEIRO FARIA LIMA 1912 2° ANDAR- CONJ.E
LJARD}M PAULISTANO SAO PAULO iP 01451-907

Local do Imével ARROZAL,BAIRRO 0

Lote: Quadra: Vila: 11630-000

[ Né&o Entregue - Motivo Tentativas de Entrega @

; Em Entregador
- Lote Vazio

D Mudou-se l:l / / )

D Desconhecido D N° Nao Encontrado / / b
- ©
/ /
Q End. Insuficiente ] i
RECEBI A PRESENTE 2* VIA DO CARNE DF IPTU EM: / /
( Nome: Assi atura:
PREFEITURA MUNICIPAL DE ILHABELA Exercicio
Composicio: IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO Im el 0110.9999.0050 Aviso: 1438 2014

rproprlatano: EDALBRAS INDUSTRIA E COMERCGIO LTDA

stads detBseMalB) HRIAEHETT:PH

Promissario:
Endereco de Entrega
AV, BRIGADEIRO FARIA LIMA 1912 1.2° ANDAR- CONJ.E
JARDIM PAULISTANO SAO PAULO SP 01451-907
(Local do Imével ARROZAL,BAIRRO 0 )
Testada Principal: 145,00
Lote: Quadra: Vila: 11630-000 Inscr. Aux:
7
F Aroal Excad / Total Valar CorrecBo Profundidade Valor Venall Exced./ Total Allguota Imp Terr./ Exced./ Total
2 120,00 4320 1,0000 0,8900 312 162,64 2 5 243,25
E 0,00 0,00 0,00 0,00
= £ 120,00 312.162,64 524325 [g8
fé Padréo Uso Area Construida Val ir Venal Fr.ideal  Aliquota Imposto Predial
L 0,00 0,00
(alor Venal Total do Imével: 312.162,64 Valor Total do Imp:sto:  6.243,25 Valor Total das Taxas. 0,00 i
farcelas: 10 Virda Parcela: 624,28 Venc. Parcela: 25/03/2014 VircaCota Unica:  5.868,65 Venc. Integral: 25/03/2014 %
033J | 033 | 03399.63951 96110. OOOQTZ 58830.501027 5 6135000006243%
Parcela Vencimenio Local de Pagamento \ Vencimenio %
510 25/07/2014 P aval em qualquer banco até“anclmento | \ 25/07/2014
genc Igo Beneficiano NCH 1go neficiarn
0530 / 63959816 0530 / 63959616

T
qp%ﬁa Iauanﬁdade 824.3 27/06/2014

a¥o Processamento| Nosso Numero

0000007588305

33
(=} Valor do Dacum:ﬂosa g

{ = )} Valor do Documento

,3

(- ) Desconto

\b o Pagavel Somente nas agénclas do
o cobrar: - 1% (um por cento) de ju
- 5% (clnco por cento de Multa

10% (dez por cento) de muita al
@ N#o receber apés 30/12/2014

(- ) Desconto

(- } Outras Deducbes / Abat

(+ ) Muita / Mora

( +) Qutros Acréscimos

(=) Valor Cobrado

Nosso Numero

'§ Pagador EDALBRAS INDUSTRIA E COMERCIO LTDA
g AV. BRIGADEIRO FARIA LIMA 12° ANDAR- CONJ.E JARDIM PAULISTANO
* do Documento
SAO PAULO sp 01451-907
Pratasiza da Eatkacire ncla Aained sacida s de OH'AU‘ lista

Ninatenis
EDALBRAS WDURTAIA | COMER

IO LTDA
Insericio 0110.9999.0050
Finalidade: I.P.T.U.
AV: 1438 Exerciclo: 2014

SACAD

[ %]
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ERBR

Para conferir o oridinal acecce 0 cite httne://acai tien itie br/nacstadiaital/na/abrirConferenciaDociimento do informe o nroceccen 100233R-28 2099 & 26 N3372 e codiao aRAMNwWRN |
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@ WhatsApp x| @ Fortsl de Senges e-SA7 x| @ Home - Frefeition Municiesl % AresdoCidadic x| [53 Imigic * | + e = a S

“ C v @ ilhabelaZiibroomirietpub: dashbosed phedpaub pthe sspelhod S ZTI NEME CTEM TeimMGL 3 O T o= f & E » 0O

Area do Cidad3o —
aa Brasil

1 Espelho de IPTU

Agedarnent

Orientagoes
Para gerar seu Espelho de |PTU Digite & inscricBo Imobdliaria

x
i " il
; B ILHABELA R | i Brasil
a 08 € = @ B A = e 4@ 2 Pedntinde A m b B B o, By

Prezados Senhores,

Quando solicito o espelho do IPTU, é encaminhada a mensagem acima.

WIBL24700121700

16:04 , sob o nUmero

as

do original, assinado digitalmente por ERBRE& IDENESMA [RATSHVAI A T@Sickbeéoddstads datSaeMalid) piAasaadtte?d 21/06/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002296-38.2029.8.26.082% e codigo GBENWERNJ.



Conteudo Valor
Inscricdo Reduzida 16936

Inscrigao 0110.9999.0050
Inscricao Completa

Numérica 011099990050

Nome do Proprietario

EDALBRAS INDUSTRIA E
COMERCIO LTDA

Logradouro LEONARDO REALE
Tipo Logradouro null
Numero do Imovel
Area do Terreno (m?) 8.120,000
Area Predial Total
Complemento null
Inscricdo Reduzida 0000016936

Geo

fls. 882
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DOCUMENTO 03
Certiddo de Confrontantes
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Prefeitura Municipal da Estancia Balnearia de Ilhabela
R. Prefeito Mariano Procopio de Aradjo Carvalho, 86 - Perequé — CEP 114630-000
Estado de SGo Paulo — Brasil — Fone/Fax (012) 3896-9200

CNPJ 46.482.865/0001-32  HOME PAGE - hilp://www.ilhabela.s

ILHABELA

Copital do Yaio

CERTIDAO

Em atendimento a pedido formulado por Laura Ditt Smith, mediante
documento protocolado sob n.° 6867/2023, certifico para os devidos fins que o
imovel situado no Siriiba era anteriormente cadastrado junto a esta municipalidade
sob n.° 0110.9999.0050, em nome de Edalbras Industria e Comércio Ltda, com

area territorial de 8.120,00m? (oito mil, cento e vinte metros quadrados).

Certifico, ainda, que tendo em vista a impossibilidade de
identificacao deste imével e a inércia por parte do contribuinte, apés tentativas para
localizar o referido imovel, através de notificagdes nos Ultimos anos e publicagdo em
jornais de grande circulacdo, ndao houve manifestagéo, tendo decorrido o prazo
estipulado, foi providenciado o cancelamento do cadastro imobiliario em 18/10/2021,
mediante o processo administrativo n.° 6372/2021, razao pela qual, ndo é possivel
certificar os confrontantes.

E para constar, € expedida a presente certidao.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ERBRE& IDENESMVIAI RATSHvAI A T@sSickbeéoddstads deatSaeMalid) pziadbakasdtte?d 21/06/2024 as 16:04 , sob o numero WIBL24700121700

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002298-38.2029.8.26.038% e codigo GBONMEBNJ.
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Certidao da Receita Federal
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& ~ og Solucoes receita.f.. <

oes.receita.fazenda.gov.br

Receita Federal st .
| 4 @ ? CERTIDAO CONJUNTA

Certidao de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Uniao

Resultado da Consulta

As informacodes disponiveis na Secretaria da Receita
Federal do Brasil - RFB e na Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional - PGFN sobre o contribuinte
61.378.311/0001-83 sao insuficientes para a emissao
de certidao por meio da Internet.

Para consultar sua situacao fiscal, acesse Centro
Virtual de Atendimento e-CAC.

‘Nova ct f_Avai

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ERBRA IDENESINVIAA [RAT SHLMAI A T(xsSickbeoadstads datSaeMalbd) pizAdsadadtoe?d 21/06/2024 as 16:04 , sob o nimero WIBL24700121700

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002398-38.2029.8.26.028% e codigo GBIMWERNJ.
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& v oS solucqes.receita.f... <
oes.receita.fazenda.gov.br

Receita Federal b
"@' ~EAl ? CERTIDAO CONJUNTA

Certidao de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Uniao

Resultado da Consulta

As informacgodes disponiveis na Secretaria da Receita
Federal do Brasil - RFB e na Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional - PGFN sobre o contribuinte
54.541.388/0001-67 sao insuficientes para a emissado
de certidao por meio da Internet.

Para consultar sua situacao fiscal, acesse Centro
Virtual de Atendimento e-CAC.

Nova ¢t Ava

fls. 888
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DOCUMENTO 05
Certidao de Diretrizes da

14

Area onde esta inserido o 14



Processo:

Prefeitura Municipal daEstancia Balnedariadellhabela
Rua Prefeito Mariano Procépio de Araujo Carvalho, n2 86 - Perequé - CEP 11630-000

Estado de Sdo Paulo - Brasil - Fone/Fax (012)3896-9200
CNPJ 46.482.865/0001-32 HOME PAGE - http://www.ilhabela.sp.gov.br

Certidaode Diretrizes

Inscrigdo Cadastral: 011099990240
Requerente:
Proprietario: FRANCISCO CARLOS KUZOLITZ

Enderego: LEONARDO REALE, n? - Parque Estadual; Siriuba; Garapocaia

Data: 18 de Junho de 2024

fiS. B90 |

ILHABELA

CAPITAL DA VELA

USO E OCUPAGAO DO SOLO - LEI 421/2006

ZONA DE USO - Segdo Il

AREAS DE OCUPAGAO RAREFEITA — AOR

AREAS DE USO - Segdo V

AREAS PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAIS

0S PONTOS GEORREFERENCIADOS NAS IMAGENS ACIMA INDICAM QUE O IMOVEL ESTA INSERIDO NAS SEGUINTES ZONAS ECOLOGICAS

[Ortomosaico - 10 cm (2023) |

[Zoneamento Ilhabela |

[Zoneamento Litoral Norte |

ECONOMICAS CONFORME DESCRITO NAS TABELAS ABAIXO:

PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO SOCIO AMBIENTAL - El MUNICIPAL 421/2006

ZONA DESCRICAO RESIDENCIAL COMERCIAL MODULO
1 2
T.O. C.A. T.0. C.A. MINIMO (m?)
PEIB;  ZR2; | PEIB - PARQUE ESTADUAL DE ILHABELA; ZR2 - ZONA DE USO
ZR2; ZR2; | ALTA RESTRICAO DOIS; ZR2 - ZONA DE USO ALTA RESTRICAO
ZR2; ZR2; | DOIS; ZR2 - ZONA DE USO ALTA RESTRICAO DOIS; ZR2 - ZONA DE

ZR2; ZR2; ZR2| USO ALTA RESTRICAO DOIS; ZR2 - ZONA DE USO ALTA

RESTRICAO DOIS; ZR2 - ZONA DE USO ALTA RESTRICAO DOIS;
ZR2 - ZONA DE USO ALTA RESTRICAO DOIS; ZR2 - ZONA DE USO

AT = =V-NT
RCTA NCITRCRUDUTS

Aqueles previstos na Lei Federal n2 9.985, de 18 de julho de 2000; no diploma de criagdo da
Unidade de Conservagdo de Protecdo Integral e respectivo Plano de Manejo; e na
regulamentagdo especifica, no caso das terras indigenas; Pesquisa cientifica; educagdo
ambiental; manejo sustentavel, incluindo os sistemas agroflorestais, o beneficiamento e o
processamento artesanalde seus produtos, bem como as atividades relacionadas ao modo
de vida e cultura das comunidades tradicionais, desde que ndo prejudique a fungdo
ambiental da drea; empreendimentos de ecoturismo com a infraestrutura necessdria a
atividade; pesca artesanal; e ocupagdo humana de baixos efeitos impactantes com
caracteristicas rurais.; Além dos anteriores, equipamentos publicos e de infraestrutura
necessarios ao desenvolvimento urbano; ocupagdo para fins urbanos; estruturas e atividades
nduticas de apoio a atividade turistica e lazer nautico; turismo e lazer; e unidades comerciais
e de servigos, e Z40D 40% atividades de baixo impacto ambiental.

—; 10%; 40%

OBSERVACAO: Informagdes disponibilizadas somente em carater consultivo, ndo tendo validade como
documento oficial. Para maiores Informagdes consultar a Prefeitura Municipal de llhabela

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ERBRAIDENESMIAI RAT8HuMAI A T0ickbeéoddstads datBaealdd) HizAdsodadtoc?d 21/06/2024 as 16:04 , sob o numero WIBL24700121700

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002296-38.2029.8.26.082% e codigo GBENWERNJ.



PNEMNEGE 0BIP9D © $BE0'9Z'8 6E0Z 8E-868Z00] 0SS800.d 0 auWIojul ‘Op ojuswInooeloualajuoDlLge/Bd/eybipelsed g snl-dsly fese;/:sdjy e)s o essaoe ‘|eulblio o Juajuod eled
00Z1Z100Z¥ZTEIM 0J8Wnu 0 qos * $0:91 Se $Z20Z/90/1Z HeNP=Eoopta (P81eW®@eg)ap sprISPECREDISD IR ITWTS Ivel IAINSANAT DN MY Jod sjuswiebip opeuisse ‘leulbuo op eidoo 9 ojuswnoop 8js3

fls. 200

DOCUMENTO 06
Administrativos

Pedidos de Vistas-Processos
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 fls. 807

Prefeitura Municipal da Estdncia Balnedria de Ilhabela

Estado de Sao Paulo
ILHABELA

CAPITAL DA VELA

PROCESSO N° i DATA
/ /
Interessado:____
Contribuinte: _ Prefeitura »-:nicipal de llhabela

sacretaria iviuricinal de Administragao

, assinado digitalmente por ERIANEIDEN‘ESINMM@N’BMI MA I@Sickbéoadstads detBaeMalBd) piziasadsdtocd 21/06/2024 as 16:04 , sob o nimero WIBL24700121700. . .

Assunto:
ALIM - 63721207 sol1 25/05/2021 11:38
CALASTRO
FROVIDENCIAS
Local:
"a Prataito Mari=r - -ucépiode Arauje Carvaliho
Fireoud ILHABE LA 13350000
= R ANALISE DO 2" TEMADE
==OPROCESSAM! )
Especie
— — =i
OBS E RVAC (_)E MUKICIPIO DE ILHABELA g
DATA k=l
17102023 &

se 0 sﬂ\ﬁps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigitaI/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002398-38.2029.8.26.028% e codigo tBIMwRNJ.

'8

Este documento é cépia d
Para conferir o original,

acl



— m—— —
Prefeitura Municipal da Estdincia Balnedria de Ilhabela
Estado de Sao Paulo
KHARSLA
PROCESSO N° DATA
R —— ; }
1"“ — Interessado
Contribuintt  Prefeifura Munichas oo 1 Me&faeia
St zitvs Nonizipsi s Adririvitera
. g Assunto: _
] GUI - 11503/2021 Vol.1 21/49/2024 12:112
. FRANCISCO CARILQOS KIJ?0LIT
PROVIDENCIAS
Local:.
- Rua Dore Fignnha Perequi i HABF LA 11630000
TG ~ REIF TERRENG A SER LEILOADO - |DENT)
ERRADA 1D 01109992 9100 ENTIFICAG 0
Especie _
OBSERVA

MUNIC'P' Assinado de
forma digital
O DE por MLCJ \ﬁCtIPIO
ILHABEL ©DE
ILHABELA:4648 |
A:464828 2865000132 :
6500013 295y

2 11:35:51 -03'00'

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ERBRAIDENESMVTAI RAT SHMAI A T0Sickbaéoddstads deatBaeMaltd) pizadsodadtte?d 21/06/2024 as 16:04 , sob o numero WIBL24700121700 l

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003398-38.2029.8.26.028% e codigo GBIMWERNJ.
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~ =

Prefeitura Municipal da Estincia Balnedria de Ilhabela

Estado de Sao Paulo ILHABELA

CAPTTAL DA VLA

PROCESSO N° DATA

Prefeitura Municipal de linabela

L ARIRROLIENSMIMAFi BlingAdke! AT $Di8a litme EzstaduodeaS s Raulb8(rotdadads ¢61241/06/2024 as 16:04 , sob o nimero WIBL24700121700

%

:O

o

3

8

(0]

N

o

[0}

Q

©

N

o

&

&

o

N

©

®

©

(2]

(0]

S

Interessado Secraaia wlunicipe ae Admiistracdo S

Contribuint %
ontribuinte:

_— 6938-4/2014 03/08/2014 10:14 — 8

8

EDALBRAS INDUSTRIA E COMERCIO LTDA 8

E

Ne)

Assunto o £

AVN BRIGADEIRO FARIA LIMA AV,1912-12° ANDAR - - 11830-000 '8

[e]

S €

[0]

1

=3

[&]

a

. == ®

[&]

5

¥ A —— RESTITUICAD s = 5

3

ID. 0110.9888.0050 e é

>

o

— s

‘ =2

®

Espécie — == - B

o

o a8

- — @

— £

o

2

e —— .(E-‘

[72]

| ¢

| OBSERVAGOES o Es

| @ E

=22

— E; o

Bo

| 5 2

| - £3

' | Y/ = y? 3 o ¥ & -

| | / W (@ E Do A4S .corz-BE - g2

! | - g

G/l I 2

g

Digitally signed by MUNICIPIO DE § &

ILHABELA:46482865000132 © ©

Date: 2018.03.29 11:34:04-03:00 9@

Location: |l abela—SF’- BR u‘ﬂ &
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DOCUMENTO 07
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Péﬁina 1/1
s. 262

Lei n° 13.639, de 26 de MARCO de 2018 N° CFT2403602888

AN
. gﬁﬁ"ﬁv Termo de Responsabilidade Técnica - TRT C RT S P TRT OBRA / SERVICO

3. Dados da Obra/Servico

_______ 6.Valor

Conselho Regional dos Técnicos Industriais SP
INICIAL

1. Responsavel Técnico(a)

BRUNO GABRIEL SOUSA XAVIER
Titulo profissional: TECNICO EM AGRIMENSURA, ESPECIALIZACAO EM GEORREFERENCIAMENTO  Registro: 07435961370

2. Contratante

Contratante: LAURA DITT SMITH CPF/CNPJ: 116.092.958-03
Logradouro: RUA DAS ARARAS Ne: 35

Complemento: Bairro: PORTINHO (CAMBAQUARA)

Cidade: ILHABELA UF: SP CEP: 11640228

Pais: Brasil

Telefone: (11) 97611-2238 Email:

Contrato: Nao especificado Celebrado em: 14/06/2024

Valor: R$ 540,00 Tipo de contratante: PESSOA FISICA

Acéo Institucional: NENHUM

Logradouro: RESIDENCIAL LEONARDO REALE Ne: S/N

Complemento: Bairro: JARDIM SIRIUBA

Cidade: ILHABELA UF: SP CEP: 11630000

Telefone: Email:

Coordenadas Geogréficas: Latitude: -23.752585 Longitude: -45.341653

Data de Inicio: 18/06/2024 Previsdo de término: 19/06/2024

Finalidade: Residencial

Proprietario(a): EDALBRAS IND. E COM. LTDA CPF/CNPJ: 54.541.388/0001-67

4. Atividade Técnica

10 - ORIENTAGAO Quantidade Unidade
45 - ANALISE > CFT —>_GEOF{REFER’ENCIAMENTO -> MEDIQAO DE TERRA -> ANALISE -> #100 - 1,000 un
DADOS E INFORMAGOES TOPOGRAFICAS
45 - ANALISE > CFT -> GEORREFERENCIAMENTO -> MEDIQAO DE TERRA -> ANALISE -> #99 - 1,000 un

DADOS E INFORMAGOES GEOGRAFICAS

Ap6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste TRT

5. Observagoes

DETERMINAR A LOCALIZAGAO APROXIMADA DO IMOVEL AVALIANDO.

Valor do TRT: R$ 62,57 Pago em: 19/06/2024 Boleto: 8240529721

7. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima
BRUNO GABR'EL Assinado de forma digital por

BRUNO GABRIEL SOUSA
SOUSA XAVIER:07435961370
XAVIER:0743596137(0 Dados: 2024.06.19 18:52:25 -03'00'
Responsavel Técnico: BRUNO GABRIEL SOUSA XAVIER Contratante: LAURA DITT SMITH
CPF: 074.359.613-70 CPF: 116.092.958-03

A validade deste TRT pode ser verificada em: https:/corporativo.sinceti.net.br/publico/, com a chave: 7d2C8
Impresso em: 19/06/2024 as 18:51:03 pelo usuério corporativo: , ip: 2804:29b8:5020:cf99:91ea:c48:de04:70d5

Conselho Federal dos Técnicos
Industriais

do original, assinado digitalmente por ERBRA IDENESMVIA [RAT8HLMAI MA T0Sickbéodtstads datBaeMalBd) pid8sadadtoe?d 21/06/2024 as 16:04 , sob o numero WIBL24700121700
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de Area Territorial

DOCUMENTO 08

Certiddo Imobiliaria de Historico



= M Gmail
Escrever

Caixa de entrada
Com estrela
Adiados
Importante
Enviados
Rascunhos
Categorias

Mais

Marcadores
a comprar
a fazer
ABNT

ACACIO

3.540

461

ACESSOPOLOSAOSEB...

ACOES

Q_ PRESCONINFORMATICA X I
=
Requerimento 31333/2024

Trata se de area, objeto de ac?o judicial, movida contra a proprietaria da
area, Edalbras, ac?0 a qual sou perita nomeada. Necessito do historico de
area urgente, para consolidar os trabalhos do laudo pericial. Grata

Bom Dia,

Para prosseguirmos com sua solicitacdo & necessario anexar o espelho do
IPTU.

att.

< Responder) < Encaminhar>
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DOCUMENTO 09
Croqui dos Confrontantes
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DOCUMENTO 10

Certidoes dos Confrontantes
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REGISTRO DE IMOVEIS - SAD SEBASTIAO

REGISTRO GERAL
Livro N.o 2 Ano: 1.976

MAT_éiCULA N° 1,406 FICHA N° 1 DATA 26/ocutubro/1.976

IMOVEL - UMA AREA DE TERRAS com 28.000,00 (vinte e oito mil metros qua-
drados) sem benfeitorlias, situada no local denominada "FAZENDA ARROZALY
no municipio de Ilhabela, desta Comarca de S@o Sebastizo, deste Estado,
area essa com as medidas e caracteristicas e confrontagoes seguintes: -
Essa 4rea tem inicio no marco 108, localizado a 180,00m; (cento -e oiten
ta metros) do marco n? 800,0 qual se localiza na cerca divisoria da Fa
zenda Garapocaia com a Fazenda Arrozal, distante cerca de 800m. (oito -
centos metros) do marco de_cimento localizado a margem direita da atual
Estrada de Rodagem SP- 131- Ilhabela- Pontas das Canas, conforme vai re
presentada em planta gque subscrita pelas partes, e por mim escrevente -
autorizada, fica uma via arquivada nests cartorio, e uma em poder de ca
da parte; desse marco 108 segue em diregao ao interior da Ilha, em linha
paralela a mencionada cerca de diviséria da Fazenda Garaﬁocaia, por uma
extensao de 140,00m, (cento e quarenta metros), dividindo em toda esta-
extensao com terreno de Pinhal S/a- Credito Financiamento € Investimen-
to, até encontrar o marco ne 111, onde defléte & direita em linha reta-
por uma extensao de 200,00m. (duzentos metros) dividindo em toda esta -
extensio com terrenos de prupriedade do Banco Itau S/A., até encontrar-
o marco n? 112, onde deflete a direita em angulo de 902 e segue em 1li -
nha reta por uma extensas de 140,00m. (cento e quarenta metros) dividin
do em toda essa éxtensio com terrenos de propriedade de Carlos Augusto-
do Amaral ou sucesscres, até encontrar o marco n® 107, onde deflete a
direita em angulo de 902 e segue em linha reta por uma extensao de --
200,00m, (duzentos metros), dividindo em toda essa extensac com terrenos
de propriedade do Banco Intercontinental S/A., até encontrar o marco n¢
108, onde se iniciou a descrigac do perimetro,- MAT. N2 734 -

PROPRIETARIO .-PAULO GONTIJO DE CARVALHO, brasileiro, solteiro, maior ,

do comzrcio, portador do C.P.F. n? 654.748.408, residente e domiciliado

na Cepital deste Estado, a rua Cardeal Arco Verde ne 846.- 830 Sebastido
10 de agosto de 1,976.~ O escrevente

s T e R O e B e T i T A T R s S S 7

Re 1- Por escritura de Dagac em Pagamento de Notas do 1¢ Escrivac local

de 04 de agosto de 1.976, (L2 85, fls. 90v/93), BANCO ECONOMICO DE INVES

TIMENTO S/A., com sede na cidade de Salvador- Bahia, e estabelecido na -
Capital deste Estado, a rua Laurc Muller s/n?, portador do C.G.,C. n® -
13,538,319/0001, adquiriu o imdvel objeto desta MATRICULA, pelo valor de
Cr$ 1.000,000,00 (Hum milhgo de cruzeiros).- S3o Sebastiaoc, 10 de agos -
to de 1.976.- 0 escrevente N

F
R T O T R PR T
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R. 2- Por escriutra de Notas do 132 Escrivdo da Capital deste Estado,
de 02 de setembro de 1,976, (Le 1,831, fls, 115), foi compromissado de
venda & FABRILAR S/A.,, COMERCIO E INDUSTRIA DE CONSTRUGOES, inscrita -

"no C.G.C. sob n? 54,-123-302/0001, com sede na Cidade de Pindamonhamga

ba,deste Estado, a rua Prudente de Moraes n® 73/79, o imdvel objeto -

desta MATRICULA, pelo valor de Cr 1.334.868,00 (Hum milhﬁo, trezentos

€ trinta e quatro mil oitocentos e sessenta e oito,cruﬁeiros), que sa-

réo pagos sem juros, por meio de 24 (vinte e quatro) prestagoes mensaig
e sucessivas, do valor de Cr$ 55.619,50 (cinquenta e cinco mil seiscen-
tos e dezenove cruzeiros e cinquenta centavos) cada uma, vencendo-se a
primeira delas no dia 02 de outubro de 1.976, e as demaié em i{gual dia-
dos meses jubsequentes, prestacoes essas, representadas por notas promis
sorias de igual numero valores e vencimentos, O comﬁromisso ¢ irrevoga-
vel e irretratavel, tudo como consta de demais clausulas do referido -

compromisso.- Sdo Sebastido, 26 de outubro de. 1.976 =0 ascra\renteﬁ

R. 3/1,406, feito em 12 de margo de 1.991. “CESSIO DE DIREITOS"

. Nos termoas da escritura piblica de venda ¢ compra @ cessbes ,
lavrada no 3% Cartério de Notas da comarca de Sas Paulo, Capital, no
livro n? 1.458, folha 271, no die 13 de outubro de 1.989, a compromise
séria compradora (R. 2) "FABRILAR S.A. - COMERCIO E TNDUSTRIA DE CONS-
TRICOES", com sede na rua Prudente de Morais, nf 73/79, em Pindamonhan
gaba, Bstado de SHo Paulo, inscrita no C.G.C. (MF) s0D 0 N? ceveveneces
54,1234302/0001~-86, CEDEU E TRANSFERIU pelo velor de NCz$24.967,59, to
dos os seus direitos e obrigaces decorrentes da eseritura de compro--
misso notieciada no R. 2, para “"COMPANAIA PAULISTA DE ENGENHARIA -COPEN
GE", com sede na rua Marioc Sampaic Martins, n? 658, em S#c José dos -
Campos, Estado de SHo Pauwlo, inscrita no C.G,C. (MF) s0b 0 0® svsesese
52.106.572/0001~53. Valor Venel/1991 atualizado (Decreto n? 32.635/90)

' Cr816.040.677,00, Constou na escritura que a cedente.apresentou o Cer-

tificado de Quitag8Bo n® 123,446, datado de 16 de agosto de 1.989, com-
provendo & quita¢@o com o IAPAS., Ao Oficial: Cr§61.528,00. Ao Estadoi-
Cr#$16.612,56., Ao Ipesg,}0r312 305,60, Recibo nﬂ 154493 smeme™eme™a"s"0
0 OPICIAL: v (Licees s
Re 4/%7%06, feito ep 1% de margo de 1.991e "CESSA0 DE DIREITOS™
Nos termos da escritura referida no R, 3, a conpromissiria -
cessiondria (R. 3) "COMPARHIA PAULISTA DE ENGENHARTA - COPERGE", CEDEU
E TRANSFERIU pelo velor de NC2$84.000,00 (moeda da época), todos os -
seus direitos e obrigéqﬁeé decorrentes da cessfo de direitos menciona-
da nce regiatre anterior, acime citado, para “CAIXA GERAL DA PREVIDEN--
CIA", eniidade aberta de previdencia privada; inserita no C.G.C. (MF)
sob o n? 42,5%92.410/0001-19, com sede na rua Conselheiro Grlsp1niano,
n® 317, 52 andar, conjunte 51, em S#o Paulo, G&pital. Constou na eseri
tura que a cedente esté quatae com o IAPAS, e apreaentcu o Certificade
de Qu;taqﬁo n® 097.061, datado de 17 de abril de 1.989., Valor Venal/ -
1.991 atualizado (Decreto nf 32.635/90) Cr$16.040.677,00. Ao Oficielt-

Gr§61.528, 00. Ao Bstado: Crdi6. 612,56. Ao Ipesps Crg12. 305, 60. Recibo-
=E s Eseeo === CONPTINUA NA PICHA NH® 02=1=l=fw===‘w="’-‘~' =
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REGISTRO DE IMOVEIS.

SAO SEBASTIAO - ESTADO DE SAQ PAULC
LIVRO N2 DOIS — REGISTRO GERAL

= MATRICULA FIGHA . DATA
1.406 —] | 02 I 12/03/1.591
CONTINUACAC DA FICHA N2 Q1 -

(RecibO)anS'493'- P Rt St " ™ * T eT T e T e e T e A" aTaT e ™
0 OFICIAL; 2o %«:M

R, 5;’2‘?{0'6, feito em 1%2/mareo/1.991. . WYENDA BE COMPRAM

‘Nos termos da escritura referida no R, 3, o proprig
tédrio (R, 1) “BANCO ECONOMICO DE INVESTIMBENTO S.A.", com sede
na rua Miguel Calmon, n? 285, Edificio Goes Calmom, 4% an- ~
dar, na cidade de Seivador, Estado da Bahia, inserito no -~
G,G.C. (MF) sob o n? 13,538.319/0001~-17, VENDEU pelo valor de
NGz$1,33 (moeda da época), o imdvel descrite na prégente ma-—
tricula, para "CAIXA GERAL DA PREVIUENCIA", devidamente quali
ficada no R, 4, em virtude das.cessles de direitos constantes
ne K. 3 e 4, Constou na escritura gue o vendedor apresenteun =~
o OND de n? 007.830 regiflo fiscal de Salvader, Estado da - -
Bahia, datade de 10 de julhc de 1.989, Valor Venal/1.991, -~
| atualizado (Deereto n® 32.635/90) Cr$16.040,677,00, Ao Ofi- -
¢ials Cr$61.528,00. Ao Fstado: Cr$16.612,56. Ao Ipesp: Cr$...

3,2 395 60 Rﬂcibﬂ nﬂ 15 493 a™a"a™a " “.-o---.-.-c-a-.-c-o_o-l
o GFICIAL‘W M% M

Av. 6/1.406, feita em 19/margo/1,991.  "CADASTRO MUNIC IPAL"

Conforne: a) — eseritura referida no R. 3§ e, b) =
carnet de impeosto fornecido pela Prefeitura Municipal de Ilha
bela, Bstade de S&¢c Paulo, para o corrente exercicio, o imé~-—
vel constente da preasente matricula, estd cadastrado naquela—
munieipalidade, sob o n? 0110.9999.0160. Ao Oficial: Cr..c...
300,00, Ac Bstado:Cr#81,00. Ao Ipesp: Cr$6® 00. Recibo 15.493

0 OFICIAL: rzve” fieed =

A\W& de setembro de 2021

Refprenotagio n. 123.376, de 1° de setembro de 2021
INDISPONIBILIDADE: Procede-se a esta averbacgdo, nos termos do
Protocolo de Indisponibilidade n. 201509.2415.00076694-1A-140,
disponibilizado na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens em 24 de
setembro de 2015, processo n. 00364681220064036182, para constar que foi
decretada a indisponibilidade dos bens de CAIXA GERAL S.A.
SEGURADORA, CNPJ n. 42.592.410/0001-19, atual denominagio de Caixa

Geral da Previdencia, pelo Juizo da 7* Vara de Execucdes Fiscais de Sao
Paulo - SP. Os emolumentos devidos por esta averbagio serdo pagos no ato do

CONTINUA NA FICHA N® O2-sroran.
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REGISTRO DE IMOVEIS - SAU SEBASTIAD
_ REGISTRO GERAL
Livro N. 2 Ano: 1,976

MATRICULA N° 1,878 FICHA N~ 1 DATA 1® /09/ 1,976

és 16:04 , sob o niumero WIBL24700121700

IMOVEL - ymMA AREA DE TERRAS com 19.200,00ms2.(dezenove mil e duzentos

metros quadrados), situado no local denominado WARROZAL, no municipio d%%
Ilhabela, Comarca de Sao Sebastido, Estado de Sio Paulo, arca essa que -3
tem a seguinte descrigoes e confrontagoes: ~ Apdenpssa que tem inicio no-N
Marco n¢ 97, localizado a 190,00m. ( cento ¢ wEfita gEPR0s) do marco ne
101 o qual se localiza distando cerca de 4& ; !E’exnms e vinte-

ra da atual Estrad
de Rodagem S.P.131- Ilhabela- Ponta
ca divisoria da Fazenda Garapocai
partes e por mim escrevente rub s £ick ia Wia arquivada neste Car-
torio e uma em poder de cada paxt berk &$sim meparial descritiveo deste
E%>por‘ uma extensao
m

marco n? 97, segue pelo o Ealpl :i
de 120,00m. (cento e vinté?é;} s) i d4rido e a essa extensao com

terrenos de propriedade(de lo to 1 ou sucessores, ate
encontrar o marco nt Q@ defl direita em angulo de 902~
e sefue em linha retAF 4 sao ,00m. (cento e sessenta me-8
tros), dividind Lo s6a sxtenszd terras de ITAP S/A- Industria§

F fté)e.gantrar o marco 103-A, onde defle—%
te novamentéd: - 1o§2 J0e e segue em linha reta por uma ex-®
tensao 4 ' g

esse situado na ce

oo pizda

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003298-38.2029.8.26.028% e codigo GBAMwBNJ.

que subscrita. pelas

mir‘x defSaem

|
st

C

metros), dividindo em toda essa exten-g
sao co & - o Amaral ou sucessores, até encontrar

o m %—B snde At amente a direita em angulo de 902 e segue
em 1 a Ryt ao de 160,00m. (cento e se;ssen'ta metios) di-a
vidindo evisdo com terras do Banco Bamerindus S/A, até enE
contrar o n® 97, onde se iniciou a descrigaoc do perimetro.- MATR;&
CULA™ = N V734 -

(o)

PROPRIETARIC .-PAULO GONTIJO DE CARVALHO, brasileiro, solteiro, maior,
comercio, portador do C.P.F. n? 634.748.408, residente e domiciliado na
Capital deste Estado, a rua Cardeal Arco Verde n® 846,- Sao Sebastiaoe,

de setembro de 1.976.- O Oficial -W}

R. 1- Por escritura de Dagic em Pagamento de Notas do 12 Escrivao local
de 10 de agosto de 1,976, (L2 86, fls, 69/72), BANCO DENASA DE INVESTI
MENTO S/A., entidade Finaceira, com sede Brasilia~ D.F., no S.C.S., Blo-
co "K"- LoJa BAM  do Edificio Denasa, com C.G.C. nf 00,086,413, com Fi -
lial situada na Capital deste Estado, & rua da Consolagdo, 368, 12 anda
adquiriu o imovel objeto desta MATRICULA, pelo valor de Cré 1.152.000,00
( hum milhdo cento e cinquenta & dois mil cruzeiros),- SBo Sebastifo, 1
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- = j - ° - .
Av. 2/1.878 CORRECAO E ALTERACAO DA RAZAO SOCIAL
Nos termos: a) - do instrumento particular feito na Capital deste Estado, com data do dia
10 de margo uitimo; ¢, b) - da cOpia da ata da assembléia geral extraordindria realizada em 1°
de Setembro de 1986, com registro na Junta Comercial deste Estado sob o n.® 289 913, em sessfo
de 25 de sctembro seguinte, publicada no Diario Oficial do Estado, ineditoriais, edigao do dia 03
de outubro de 1986, pagina 2, microfilmada nesta serventia sob o n.° 41.945, fago esta para:

1) " - corrigir o numero da inscrigdo do proprietario, no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda, escrito no registro n.° 1 anterior, que correfamente é:
00.086.413/0001-30 e ndo 00.086.413, como la constou; e,

II) - consignar que o proprietario, Banco Denasa de Inv ento S.A., alterou a sua
¥azdo social para BNL - DENASA BANCO DE INVESTIMENT ; (o] l: R$10,26. Ao
(@)

Estado: R$2,92. Ao Ipesp: R$2,16. Ao RCivil: R$0,54. ' ! t" ustica: R$0,54.

Protocolo n.° 80.119.
Sédo Sebastido, dez (10) de maio de dois mil e dez (7

0 ESCREVENTE AUTORIZADO: WM

Av. 3/1.878

De conformidade com: a) - 0 mesmo in.
2 anterior; e, b) - a copia da ata da assemb
de 1987, com registro na Junta Com
seguinte, apresentada por meio da cg
nesta serventia sob o n.° 74.018,43
Denasa Banco de Investimenf
INVESTIMENTO S.A. Ao Oficial'K

aem 14 de dezembro
em sessdo do dia 30
vereiro ultimo, arquivada
ue o proprietario; BNL -
ocial para BNL - BANCO DE
92. Ao Ipesp: R$2,16. Ao RCivil:

R$0,54. Ao Tribunal de Justivas R
S3o Sebastido, dez %, -
0 ESCREVENTE mronmu/ﬁ\ Ly (Bel. WALTERLY RODRIGUES DE SOLUZA)
’\-} 2 ~
Av. 4/1.878 \’5\\}/ % ALTERACAO DA RAZAO SOCIAL
Confo 3y ~ B3O ¥ articular mencionado na averbagdo n° 2; ¢, b) - a
copia da ata ihidioge indria realizada em 18 de junho de 1990, com registro
na Junta Comercial Rstado sob-o 1 169.988/91-0, em sessdo do dia 22 de cutubro de 1991,

exibida por meio dal&erviddo expedida no dia 11 de fevereiro ultimo, arquivada nesta serventia
sob o n.° 74.018, faporesta para constar que o proprietario, BNL - Banco de Investimento S A
alterou a sua razdo social para BANCO BNL DO BRASIL S.A. Ao Oficial: R$10,26. Ao Estado:

R$2,92. Ao Ipesp: R$2,16. Ao RCivil: R$0,54. Ao Tribunal de Justiga: R$0,54. Protocolo n.®

80.119. :

Sdo Sebastido, dez (10) de maio de dois mil e dez (2010).
0 ESCREVENTE AUTORIZADO: Woewsinn 3 . (Bel. WALTERLY RODRIGUES DF SOLZA)
Av. 5/1.878 ALTERAC;\O DA RAZAO SOCIAL

Por intermédio: a) - do mesmo /instrumente particular identificado na averbagio n® 2; e,

b) - da cOpia da afa sumdria da assembléia geral extraordindria realizada em 22 de outubro de

2004, com registro na Junta Comercial Paulista sob o n.° 69.174/05-2, em sessio do dia 28 de

fevereiro -seguinte, apresentada por meio da certiddo expedida no dia 11-de feverciro altimo,

arquivada nesta serventia sob o n.° 74.018, lavro a presente para consignar que o proprietario,

-Banco BNL do Brasil S.A., alterou a.sua razdo social para BANCO UNICO S A Ao Oficial:
continua na ficha 2 ' '
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@
REGISTRO DE IMOVEIS &
SAO SEBASTIAO - ESTADO DE SAO PAULO &
LIVRO N?¢ DOIS - REGISTRO GERAL e
—— MATRICULA —— — FICHA — DATA
1.878 02 10/maio/2010 l
(Ao Oficial:) R$10,26. Ao Estado: R$2,92. Ao Ipesp: R$2,16. Ao RCivil: R$0.,54.
Ao Tribunal de Justiga: R$0,54. Protocolo n.° 80.119. Recibo n° 51.349,
Microfilme n.° 74.019.
Sado Sebastido, dez (10) de maio de dois mil e dez (2Q10).
0 ESCREVENTE AUTORIZADO: Wm«;ﬁf : - V/\zh TEREE gODRIGUES DE SOUZA)
Av. 6/1.878 PORACAO

novembro-de
ssembléia geral

Nos termos: a) - do instrumento partic
2010, em Sao Paulo, Capital; b) - da
extraordinaria do BANCO UNICO S/A, CESP sob o n?
oy ; ¢) - da ata sumdria da

1D\dQ ano a

\%\“‘&' IT %SIA, registrada na Junta
D, e %?do 9 de abril de 2010,
OFa0Aa0

assembléia geral extraordinaria do |
Comercial Paulista sob o n.° 119,386(
ambas apresentadas por meio '
d) - do protocolo e justifica
2009, em Sao Paulo, Ca

do ano pretérito;

mado ng/dia 28 de feverero de
(incorporado) e pelo
avaliagdo do patrimonio

1CO S/A, efetivado: pelo
OUSECOOPERS, instruido com

=5, no dia 02 de julho de 2010, na
documentos identificados nas alineas

2 17.298.092/0001-30. Valor base para cobranca
.- - R$295.645,59. Ao Oficial: R$248,99. Ao Estado: R$70.77. Ao
Ipesp: R3QTA42. Ao RCivil: R$13,10. Ao Tribunal de Justiga: R$13,10. Protocolo
n.° 85.674. Recibo n.° 56.182. Microfilme n.° 78.852.

Sdo Sebastido, dois (2) de agosto de dois mil e onze (2011).

0 ESCREVENTE AUTORIZADO: '5’/4““\'{;_, v i (Bel. WALTERLY RODRIGUES DE SOUZA)

te documento é copia do original, assinado digitalmente por ERARA IDENESNVIAI RATSHLMAI MA TOSickbaoatstads datSae Paldd) pAacadadtte?d 21/06/2024 as 16:04 , sob
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REGISTRO ClI1VIL

Livrc N.0 2 : Ano: 1,97%.

MATRICULA N°o 11,737 FICHA N.© ) DATAlofﬂﬂtﬂhhﬁyta??gs

1M6vEL - UMA (01) ARER DE TERRAS.situade no local denceinado "ARROZAL®,
no Distrite e Municipio de Ilhabele, deste Comarca de §d@o Sebastiso, Es
tade de Sio Paulo, com es ssguintes divisas e confromtagdest- Inicis no
ponta "A®", locelizado a 540,00 m. (qqlnhantus ® quarenta metros) do Hex
.co do Cimento localizedo @ margem direita de atuel Estrade de fiodegem -
131-§P « Ilhs Bela - Ponts das Canes, ponto A" eese situado na cerce =
divisdrie da Fazende Gerspoceia; desse ponte "A", segue rume 65924° SE-
confrontando-se com a Fazenda Garapoceis, ra oxtensao de 145,00 n. (CEW
70 E QUARENTA E CINCO METROS) até o ponto "BY; desse ponto dsflete o di
reite nua 8ngulo de 902 na oxtensao de 286,00 m, (DUZENTOS E GITENTA E
QUATRO METROS), confrontendo com proprisdadse do Banco Intercontinental,
até o Ponto "F"; desse ponto deflete &.direite, num 2ngulo de 909, cone
Prontendo com propriedade de Edea - Plasticos e Embelagens Litda., na ex
tensae de 145,00 m. (CENTO E QUARENTA E CINCO METROS) sté o ponto “EY 3
desee ponto deflete novamente a direita, confrontando com proprisdade -
de Edes - Plasticos'e Embslagens Ltda., na extenseo de 284,00 =, (DUZEN
TOS € OITENTA E QUATRO METROS), até encontrar o Ponto "A", em qus 68 i-
aieiou'n perimetro, esncerrando ume drea de 41.180,08 m.2 (QUARENTA E UM
MIL, CENTO E DITENTA METROS QUADRADOS).- TRANSCRICAD N® 16,305, Livro -
3<T, f18.268s = '

PROPRIETARIO = ITAP Qaa. - EMBALAGENS, com sede na Capital deste ﬁatad@;
& Avenida Marechal Mario Guedes, n® 77, inscrite no CGC/MF. sob o nuns-
7o 61,145.084/0001-14.~- S3o Sebastiao, 10 de Outubro de 1.979.- 0 Escre

e N

Re 1 - CQaforna Céduls da Crodite lnduatrial de 28 de Satemhsr d@ 1.97 %
foi pols ITAP S.A., - EMBALAGENS, com sade a Avenida Marschel Mirio Cus
des a2 77, na Capital deste Estado, inscrita no CGC/MF,. sob ¢ nUmero e
61.149,084/0001-14, dado em garantia, sm PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA ,
CEDULAAMENTE CONSTITUIDA, SEM CONCORRENCIA DE TERCEIROS, ao BANCO REGIO
NAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMD SUL, © bem {mdvel de propricdads da -
Devedora, objete desta MATRICULA, aléa de beons mdveis conetantes da re-
foride Cedule de Crédita Industrial, hipoteca esese da valer ¢e C R § -
16.332,000,00 (Dezasseis ailhGes, trezentos 8 trinta & dois mil cruzei-
ros), equivalente nasta data (data do Contrate) a 39.617,6985 (trinte @

te documento é copia do original, assinado digitalmente por ERARA IDENESNVIAI [RATSHLMAI MA TOSickbaodtstads datSaeMalBd) pAdcadmdtce?d 21/06/2024 as 16:04 , sob o numero WIBL24700121700

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003298-38.2029.8.26.028% e cddigo GBAMwBNJ.
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dia sobre o saldo dovedor exprosso em ORTN, -6X101008 gurante a vie
géncia dosta Cidule. no sey vencimento ou liquidagao, calculados @
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axigfva:la triaaatmlnanto durante © perfodo de narancia, que cncer

i ety = g T i Ry =

_zars om 10/10/1.981. “devendo o pri.ne.lro pagmanto acorrer em 16/01
/1,980, passando a ter vancinentn mauaal apoa o termino da ref :wa_g

do perfodo, juntementa com ss prestecGes de emartizagéo do princi-

pal, cujo pagamento sora ofetuado ne prags de Curitiba, ns Agencis
do BRDE. O principal de dfvida, decorrente desta Hipoteca s@ra pa-
g0 ao BRDE, em 72 (setenta e doia) pagamentos mensais sucessfivos ,
cada um no valor de 1/72 (Hum setenta ¢ dois avos) do primcipal do
Crédito, ofstuade a conversao das ORTN's na data do sfative paga--
mento, vencendo-se 0 primeiro em 10 de Novembre de 1,981 ¢ @ ulti=-
mo, em 10 de Outubro de 1.987, obrigando-ge @ Devedora & liquidar,
com o Ultime pagamento, todas es. ‘obrigagoes resultantes da cﬂxnid@
Tudo conforme o T{tulo, do qual uma daé vias fica arquivada ncate-
Cartdrio.- Seo Sebastido, 10.de Outubro de 1.979.- O Escreventa -

(i%iésagggéj - 0f, CR$ 3.464,00 - Est. CR$ 1,432,00 - C, Servt. C
RS 1,074,00.- . e

AV. 2 - POR ENDOSSO ~de 26 de dezembro de 1.980, foram dados
er CAUCAO, ao BANCO NACIONAL DA HABITAGXO - BNH, os direitos cre-
ditdrios decorrentes do c¢redito mencionado no R. 1 desta HQ;{;; -
OUL4. - 880 Bebaile, P,de Jeneiro de 1.981. O Oficial N
Of. CrPlas,72 . S

AV.3-Em 13 deagosto de 2019
Ref. prenotagdon. 113.908; de 09 de agosto de 2019

et ki

" INDISPONIBILIDADE: Procede-se a esta averbac;ﬁo nos termos do Protocc lo de
Indisponibilidade n. 201908.0708.00891128-IA-020, disponibilizado na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens em 07 de agosto de 2019, processo n.
00007166120145050102, para constar que foi decretada a indisponibilidade dos

bens de BRAMPAC S.A., CNPJ n. 61.149.084/0001-14, qualificada, atual
denominagfio da ITAP S.A. - EMBALAGENS, pelo Juizo o/ 2 Nara de-Simies
Filho - BA. Ato isento de emolumentos. (Microfilme n. 1143 W.
1199583E100001 1?370003192

NER SALES r'ERREl A M ,,..-

Escrev e

AV. 4 - Em 02 de margo de 2023 . e
Ref. prenotag&o n. 131.391, de 23 de fevereiro de 2023
CANCELAMENTO: Averba-se, nos-termos da Ordem de Cancelamento -
Protocolo n. 202107.0108.01700208-PA-410, disponibilizada na Central Naciona!
de Indisponibilidade de Bens em 1° de julho de 2021, processo
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Engenharia de Avaliagdes e Pericias N

CREA : 0601 187808/D

Jodo Palma Perez

ENG.° CIVIL E AGRIMENSOR

MEMORIAL DESCRITIVO - MATRICULA 27.234

MEMORIAL DESCRITIVO, de uma Gleba de terras, pertencente ao Sr.
Francisco Carlos Kuzolitz, brasileiro, divorciado, engenheiro quimico, RG n°
16.720.120 SSP/SP, CPF n° 218.077.879-15, residente e domiciliado na Avenida
Santos Dumont, n° 22, bairro Saco da Capela em llhabela-SP; Na qualidade de
proprietario da gleba de terras, Matricula n°® 27.234, do Registro de Iméveis de
Sao Sebastido — Estado de Sao Paulo, gleba situada no local denominado
Arrozal, no distrito e municipio de llhabela, em conformidade com o que
determina o artigo 213, inciso Il, da Lei n° 6.015 de 31 de dezembro de 1973,
com redagdo dada pela Lei n® 10.931 de 02 de agosto de 2004, e item 136 e
seguintes. A presente descri¢do e o levantamento planimétrico cadastral, estao
georreferenciados ao SIRGAS 2000 (Sistema de Referéncia Geocéntrico para a
América do Sul) — Sistema de representagdo cartografica UTM (Universal
Transversa Mercator), conforme NBR 13.133/94 — ABNT, com coordenadas
plano retangulares relativas, tem inicio no Ponto A, com Coordenadas N =
7.373.261,017 e E = 464.929,334; divisa com a matricula n°® 1.879, localizado a
190,00 m; (cento e noventa metros) do Marco n° 100; o qual se localiza a 340,00
metros do MARCO DE CIMENTO (MC), acompanhando a “cerca linha divisoria
rumo 65°24’ SE”, fazendo divisa com a Fazenda Garapocaia. Do Ponto A, segue
com rumo NW77°07'26"SE e distancia de 100,00 metros até o Ponto E
(N=7.373.283,301, E=464.831,849), dai deflete a esquerda com rumo
SW12°52'34"NE e distancia de 180,00 metros até o Ponto F (N=7.373.107,827,
E=464.791,737), fazendo divisa neste trecho com o Loteamento Jardim SiriGiba
— Gleba 2, projeto aprovado em 05/09/1975 pela prefeitura municipal de llhabela,
neste trecho confronta com o Lote 38 da quadra 1 na distancia de 18,00 metros;
com o Lote 54 da quadra 1 na distancia de 28,00 metros; com a lateral da Rua
Dona Albertina de Barros e Silva (antiga Rua “3A") na distancia de 54,25 metros;
com o Lote 59 da quadra 6 (matricula n° 21.959) na distancia de 43,75 metros;

Rua Emilio de Menezes n.® 100 — CEP: 13.215-471 — Jundiai — Fone: (011) 9. 9968-5504 2
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CREA : 0601187808/D

Joao Palma Perez

ENG.° CIVIL E AGRIMENSOR

com o Lote 60 da quadra 6 na distancia de 22,00 metros; com o Lote 61 da
quadra 6 (matricula n® 22.330) na distancia de 14,00 metros; No Ponto F deflete
a esquerda com o rumo SE77°07'26"NW e distancia de 100,00 metros até o
Ponto D (N=7.373.085,543; E=464.889,223), fazendo divisa neste trecho com o
Loteamento Jardim Siriiba — Gleba 2, com Lote 61 da quadra 6 na distancia de
34,00 metros; com sistema de lazer na distancia de 23,00 metros; lateral da
antiga Rua 6 na distancia de 21,00 metros; com Lote 119 da quadra 7% na
distdncia de 22,00 metros; no Ponto D deflete e esquerda com rumo
NE12°52'34"SW e distancia de 180,00 metros; fazendo divisa com a matricula
n° 27.235; até o Ponto A, onde teve inicio a presente descri¢ao, tendo fechado
o perimetro calculou-se a area de 18.000,00 m? (Dezoito mil metros quadrados),
tudo conforme planta. Ad
Cadastro municipal n°® 0110.9999.0061

DECLARAGAO DO PROPRIETARIO E RESPONSAVEL TECNICO:
Declaramos sob as penas da lei que o presente levantamento topografico
respeitou as divisas dos imoveis confrontantes, inexistindo no imével retificando,

bem como nos imoéveis confrontantes rio navegavel ou flutuavel; inexistindo

ainda ocupantes a qualquer titulo no imovel, bem como nao estarem os

proprietarios sob os efeitos de tutela ou ckﬁntela.
o0P
%.e\

7N | )
. 9} llhabela, 15 de‘outubro de 2.021

YA Z

v \ \ 3
Francisco Calos Kuzolitz Joad' Palma Perez )
Proprietario Responsavel Técnico a
RG n° 16.720.12Q SSP/SP Engenheiro Civil, Agrimensor %
CPF n® 218.077.879-15 CREA - 060118780-8 6° R sl

ART n°® 28027230211452252 g
=
Rua Emilio de Menezes n.® 100 — CEP; 13.215-471 — Jundiai — Fone: (011) 9. 9968-5504
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ENG.° CIVIL E AGRIMENSOR

MEMORIAL DESCRITIVO — MATRICULA 27.235

MEMORIAL DESCRITIVO, de uma Gleba de terras, pertencente ao Sr.
Francisco Carlos Kuzolitz, brasileiro, divorciado, engenheiro quimico, RG n°
16.720.120 SSP/SP, CPF n° 218.077.879-15, residente e domiciliado na Avenida
Santos Dumont, n° 22, bairro Saco da Capela em llhabela-SP; Na qualidade de
proprietario da gleba de terras, Matricula n°® 27.235, do Registro de Imoveis de
Sao Sebastiao — Estado de Sao Paulo, gleba situada no local denominado
Arrozal, no distrito e municipio de llhabela, em conformidade com o que
determina o artigo 213, inciso |l, da Lei n°® 6.015 de 31 de dezembro de 1973,
com redagdo dada pela Lei n°® 10.931 de 02 de agosto de 2004, e item 136 e
seguintes. A presente descri¢ao e o levantamento planimétrico cadastral, estdo
georreferenciados ao SIRGAS 2000 (Sistema de Referéncia Geocéntrico para a
América do Sul) —~ Sistema de representagao cartografica UTM (Universal
Transversa Mercator), conforme NBR 13.133/94 — ABNT, com coordenadas
plano retangulares relativas, tem inicio no Ponto A, com Coordenadas N =
7.373.261,017 e E = 464.929,334; divisa com a matricula n° 1.879, localizado a
190,00 m; (cento e noventa metros) do Marco n° 100; o qual se localiza a 340,00
metros do MARCO DE CIMENTO (MC), acompanhando a “cerca linha diviséria
rumo 65°24' SE”, fazendo divisa com a Fazenda Garapocaia. Do Ponto A segue
com rumo SE77°07'26'NW e distancia de 80,00 metros até o Ponto B
(N=7.373.243,189; E=465.007,323), confrontando nesse trecho com a matricula
n° 1.879, dai deflete a direita com rumo SW12°52'34"NE e distancia de 180,00
metros até o Ponto C (N=7.373.067,716; E=464.967,211), fazendo divisa neste
trecho com a matricula n° 1.878 na distancia de 160,00 metros e matricula n°®
5.997 na distancia de 20 metros; no Ponto C deflete a direita com rumo
NW77°07°'26"SE e distancia de 80,00 metros até o Ponto D (N=7.373.085,543;
E=464.889,223), fazendo divisa neste trecho com o Loteamento Jardim Siriiiba

- Gleba 2, projeto aprovado em 05/09/1975 pela prefeitura municipal de léla,

Rua Emilio de Menezes n.° 100 — CEP: 13.215-471 — Jundiai — Fone: (011) 9. 9968-5504
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Joao Palma Perez
Engenharia de Avaliagoes e Pericias
CREA : 0601 187808/D

Joao Palma Perez

ENG ° CIVIL E AGRIMENSOR

com a lateral das antigas Rua 10 e Rua 9 na distancia de 67,00 metros; com o
Lote 119 da quadra 72 na distancia de 13,00 metros; no Ponto D deflete e direita
com rumo NE12°52'34"SW e disténcia de 180,00 metros; fazendo divisa com a
matricula n°® 27.234; até o Ponto A, onde teve inicio a presente descri¢cdo, tendo
fechado o perimetro calculou-se a area de 14.400,00 m? (Quatorze mil e
quatrocentos metros quadrados), tudo conforme planta.

Cadastro municipal n°® 0110.9999.0240

DECLARAGAO DO PROPRIETARIO E RESPONSAVEL TECNICO:

Declaramos sob as penas da lei que o presente levantamento topogréfico
respeitou as divisas dos iméveis confrontantes, inexistindo no imovel retificando,
bem como nos iméveis confrontantes rio navegavel ou flutuavel; inexistindo
ainda ocupantes a qualquer titulo no imével, bem como.nao estarem os

proprietarios sob os efeitos de tutela ou curatela. >
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Joao Palma Perez
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MEMORIAL DESCRITIVO — MATRICULA 38.559

MEMORIAL DESCRITIVO, de uma Gleba de terras, pertencente ao Sr.
Francisco Carlos Kuzolitz, brasileiro, divorciado, engenheiro quimico, RG n°®
16.720.120 SSP/SP, CPF n° 218.077.879-15, residente e domiciliado na Avenida
Santos Dumont, n°® 22, bairro Saco da Capela em llhabela-SP; Na qualidade de
proprietario da gleba de terras, Matricula n°® 38.559, do Registro de Iméveis de
Sao Sebastiao — Estado de Sao Paulo, gleba situada no local denominado
Arrozal, no distrito e municipio de llhabela, em conformidade com o que
determina o artigo 213, inciso |l, da Lei n° 6.015 de 31 de dezembro de 1973,
com redagao dada pela Lei n°® 10.931 de 02 de agosto de 2004, e item 136 e
seguintes. A presente descrigao e o levantamento planimétrico cadastral, estao
georreferenciados ao SIRGAS 2000 (Sistema de Referéncia Geocéntrico para a
América do Sul) — Sistema de representacdo cartografica UTM (Universal
Transversa Mercator), conforme NBR 13.133/94 — ABNT, com coordenadas
plano retangulares relativas, tem inicio no Ponto E, com Coordenadas N =
7.373.158,504 e E = 465.377,766; divisa com a matricula n° 1.406, localizado a
190,00 m; (cento e noventa metros) do Ponto B que por sua vez dista 800,00
metros do MARCO DE CIMENTO (MC), acompanhando a “cerca linha diviséria
rumo 65°24’' SE", fazendo divisa com a Fazenda Garapocaia. Do Ponto E segue
com rumo SW12°52'34"NE e distancia de 190,00 metros; confrontando com a
matricula n° 1.406; até o Ponto C (N=7.372.973,282; E=465.335,426), onde
deflete a direita com rumo NW77°07'26"SE e distancia de 115,00 metros até o
Ponto D (N=7.372.998,908; E=465.223,318), fazendo divisa neste trecho com a
area de lazer do Loteamento Jardim Sirilba — Gleba 2, projeto aprovado em
05/09/1975 pela prefeitura municipal de llhabela, no Ponto D deflete a direita,
rumo NE12°52'34"SW e distancia de 190,00 metros até o Ponto F
(N=7.373.184,131; E=465.265,658), fazendo divisa neste trecho com o lote 346

do Loteamento Jardim Siriiba gleba 2, na distancia de 20 metros, com o Lote

Rua Emilio de Menezes n.” 100 — CEP: 13.215-471 — Jundiai — Fone: (011) 9. 9968-5504
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Jodo Palma Perez
Engenharia de Avaliagoes ¢ Pericias
CREA : 0601187808/D

Joao Palma Perez

ENG.° CIVIL E AGRIMENSOR

347 do Loteamento Jardim Siriiba gleba 2, na distancia de 20,00 metros, com a
Matricula n® 5.085 na distéancia de 56,00 metros e com a matricula n® 11.737 na
distdncia de 94,00 metros; Do Ponto F deflete a direita com rumo
SE77°07'26"NW e distancia de 115,00 metros; fazendo divisa com a transcrigao
n° 16.080 até o Ponto E, onde teve inicio a presente descrigao, tendo fechado o
perimetro calculou-se a area de 21.850,00 m? (Vinte e um mil, oitocentos e
cinquenta metros quadrados), tudo conforme planta.

Cadastro municipal n°® 0110.9999.0205

DECLARACAO DO PROPRIETARIO E RESPONSAVEL TECNICO:

Declaramos sob as penas da lei que o presente levantamento topografico
respeitou as divisas dos imoveis confrontantes, inexistindo no imével retificando,
bem como nos iméveis confrontantes rio navegavel ou flutuavel; inexistindo
ainda ocupantes a qualquer titulo no imével, bem como néo{ estarem os

proprietarios sob os efeitos de tutela ou curatela.

aldA J0s3ickbeoddstads datbaealdd) pAdsaadtte?d 21/06/2024 as 16:04 , sob o numero WIBL24700121700
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de APP

DOCUMENTO 11
area

Croqui Representativo da



Linha divisoria do bairro
Bjo
Area de APP

Area da APP

50281301940

Fig.2- Planta do local apés cancelamento do cadastro sobreposta a
localizagdo no Georreferenciamento por Satélite e tragado da drea de
APP (Geopixel llhabela e Google Earth)
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Anexo V

COFECI
22 Regiao - Sao Paulo
DECLARAGAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Iméveis: Laura Ditt Smith, CPF n°® 11609295803, RG n°® 11.274.326-2
SSP/SP, CRECI n° 82820, Enderec¢o: Rua da Cocaia Cocaia, llhabela-SP. Declara a emissao de
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao imével com as seguintes
caracteristicas:

Imovel Urbano tipo: Terreno

Por solicitacao judicial:

N° do Processo: 10022963120218260587
Vara Civel

Comarca: ILHABELA - SP

ILHABELA-SP , 17 de Junho de 2024

Assinatura do requerente

Espaco reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 073551

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n°® 073551, 17 de Junho de 2024
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