fls. 303

EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas de bem imdvel e para intimac¢do do requerido ARIEL SILVA DE JESUS (CPF: 386.532.978-04), e
demais interessados, expedido na ACAO DE SEPARACAO JUCIDIAL, Processo n2 1084804-72.2023.8.26.0002, em tramite
na 132 VARA CiVEL DO FORO REGIONAL DE SANTO AMARO/SP, requerida por WILLIANA GOMES PRIMO (CPF:
405.379.678-42).

O Dr. Caio Moscariello Rodrigues, MM. Juiz de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC, FAZ
SABER que levara a praga o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletronico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat,
matriculada na JUCESP sob n? 744 na plataforma eletrénica (www.portalzuk.com.br), nas condi¢des seguintes:

1- DESCRICAO DO IMOVEL - De acordo com o perito responsavel pela avaliacdo do imével, o terreno onde se localiza
o imdvel apresenta caracteristicas predominantes de ocupacao informal e formacao urbana decorrente de processo
de invasdo/posse coletiva. Sobre o terreno encontra-se edificada uma casa, com caracteristicas de uso residencial,
com area homogeneizada estimada total construida de 72,00 m?, idade aparente de 20 anos. Para mais informacdes
acerca das caracteristicas do imdvel, inclusive registro fotografico, os interessados deverdo consultar o laudo de
avaliacdo constante as fls. 259/280 dos autos.

VISITACAO: N3o ha visitacdo.

OBS: Eventual necessidade de regularizacdo da construcdo junto a Prefeitura e/ou Cartério de Registros de Imdveis

Local, serd de responsabilidade do arrematante.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 134.000,48 (junho/2026 - Conforme Calculo de Atualizagdo Monetéria dos
Débitos Judiciais do TJSP), que sera atualizada a época da alienacao.

3 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praca comeca em 14/08/2026 as 13h20min, e termina em 19/08/2026 as 13h20min;
22 Praga comega em 19/08/2026 as 13h21min, e termina em 10/09/2026 as 13h20min.

4 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliagdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 60% do valor da avaliagdo (22 Praga). O
interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa,
proposta por valor ndo inferior ao da avaliagdo; (i) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja
inferior a 60% do valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imdvel de
incapaz.

5 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) deverd(do) ser depositado(s) através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praga, cada arrematante
receberd e-mail com instrugGes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depédsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de sancgdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicagdes, decorrentes de
sua omissao, inclusive, para a obtencao de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizacao da

praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em face do arrematante,
a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execug¢do, em que se deu a
arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).
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6 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente a
qualqguer momento, sera cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematagdao em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais san¢Ges aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira emitir
titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso,
sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n2 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servicos de protecdo ao crédito.

7 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissdo devida sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacio, paga a
vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficidria serd a leiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, nao
se incluindo no valor do lango (886, Il do CPC e 266 NSCGJ).

A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a arrematacao for
desfeita por determinacdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

8 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL - Na hipétese de cancelamento
do leildo antes do término o ultimo pregdo, ndo serdo devidas ao leiloeiro comissdo e ressarcimento de despesas de

divulgacdo (art. 10 do Provimento CSM n2 1.625/2009). Por outro lado, a ele serd devido o ressarcimento das

despesas com remocdo, guarda e conservacdo dos bens penhorados, nos termos do art. 72 da Resolucdo CNJ n?

236/2016, desde que documentalmente comprovadas. Tais despesas serdo ressarcidas: a) pela parte exequente, se

requerer o cancelamento do leildo ou celebrar acordo com a parte executada; b) pela parte executada, se for

rejeitado pedido seu que deu causa ao cancelamento do leildo. Em qualquer dos casos, o crédito sera declarado por

decisdo judicial (art. 515, V, do CPC) e cobrado em acdo auténoma pelo rito do cumprimento de sentenca, conforme
decisdo de fls. 289/293.

9 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o caso
e demais taxas e impostos até a data da praca serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentacdo de
extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo Gnico do CTN). O bem serd alienado no estado
de conservagdo em que se encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores e de éarea de
responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual regulariza¢gdo que se faga necessdria. Os atos
necessarios para a expedicao de carta de arrematacgao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo
de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e
débitos serdo atualizados até a data da efetiva praga. Em caso de inadimplemento, tal informagdo serd encaminhada
ao MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

10 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparag¢do do dano na esfera civel - Arts. 186 e
927 do Cddigo Civil, ficard sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematacgdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencgdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

11 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a a¢do, ou pela central
de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse

www.portalzuk.com.br.

12 - DA PARTICIPAGCAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praca, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario
previsto, para o término da 12 ou da 22 Praca, observadas a condi¢des estabelecidas neste edital. Aquele que se
habilitar para a 12, estard automaticamente habilitado para a 22 Praca.
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13 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagdo, sendo
resguardado o direito de preferéncia na arrematacgdo ao conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente
do executado, nessa ordem, em igualdade de condi¢des (CPC, art. 892, § 29). Tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o coproprietario ou conjuge nao executado possuem preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade
de condicGes (art. 843, § 12). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado
efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo respectivo e expressamente informar a
leiloeira de sua pretensdo. A manifestacdo de interesse e aceite das condi¢des deve ser feito por preenchimento do
termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentacdo comprobatéria requerida e
remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data de
inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se nao exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se
habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematacdo, em igualdade de condi¢cdes dos demais
licitantes.

' WSTA26703247552

umero

16:24 ,sobon

as

Fica o requerido ARIEL SILVA DE JESUS, e demais interessados, INTIMADOS das designagdes supra, caso hdo seja (m)
localizado (a) (s) para a intimacdo pessoal. Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Sera o
presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Sdo Paulo, 30 de junho de 2026.

CAIO MOSCARIELLO RODRIGUES
JUIZ DE DIREITO
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

S P FORO REGIONAL |1 - SANTO AMARO

132VARA CIVEL

3D FEVEREIRD DE 1534 Av. Nagbes Unidas, 22.939, Torre Brigadeiro - 7° Andar, VilaAlmeida -
CEP 04795-100, Fone: (11) 5541-8184, S0 Paulo-SP - E-mail:
upj9aldcv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

DECISAO
Processo Digital n®: 1084804-72.2023.8.26.0002
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Valor da Execu¢do / Célculo / Atualizacdo
Exequente: Williana Gomes Primo
Executado: Ariel Silva de Jesus

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Caio Moscariello Rodrigues

Vistos.

1. Providencie a z. serventia as anotacBes necessarias diante da rendncia dos
advogados da parte executada (fls. 299/301).

A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica firmou o entendimento de gque a
renuincia de mandato regularmente comunicada pelo patrono ao seu constituinte, naformado artigo
112 do Cddigo de Processo Civil dispensa a determinacdo judicial para intimacdo da parte
objetivando a regularizagcdo da representacdo processual nos autos, sendo seu 6nus a constituicao
de novo advogado. (STJ. 32 Turma. Agint nos AREsp 1.868.104/SP, Relator. Min. Moura Ribeiro,
julgado em 15/08/2022.

2. Aprovo a minuta do edital de leildo apresentada as fls. 303/305, ficando as
partes cientes de que foram designadas as seguintes datas:

123 praca: inicio em 14 de agosto de 2026, as 13h20, e término em 19 de agosto de
2026, as 13h20;

22 praca: inicio em 19 de agosto de 2026, as 13h21, e término em 10 de setembro
de 2026, as 13h20.

Intime-se aleiloeira para as providéncias necessarias.
No mais, aguarde-se arealizaco das pragas.

Intime-se.

S0 Paulo, 29 de julho de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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