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INFORMAGOES GERAIS
Solicitante: GPR CAPITALS/A CPF/CNPJ: 21.903.297/0001-75
Proprietario 1: Rodrigo Germiniasi CPF/CNPJ: 376.675.758-00
Proprietario 2: Jessica Ribeiro de Campos Germiniasi CPF/CNPJ: 453.069.638-38
Enderego: Rua Leopoldo Caruso, 211 Data da Vistoria: 07/05/2026
Complemento: - Matricula/Cartério: 3.099 - Registro de Imdveis de Jaguaritina - SP
Bairro: Monte Belo Objetivo: Valor de Mercado
Cidade: Santo Antdnio de Posse UF: SP CEP: 13830-000 Finalidade: Garantia de Operagdes Financeiras
Informagdes de Areas Caracteristicas do Imével

Matricula / Habite-se IPTU Uso: Residencial
Terreno: 1.030,70 m? Terreno: - m? Tipologia: Casa - 2 Pavimentos - Unifamiliar
Construida: 420,50 m? Construida: - m? Idade Aparente: 08 anos
Fragdo Ideal: - m? Fragdo Ideal: - Topografia: Em aclive até 10%

Areas N3o Averbadas Area Considerada Est. Conservagdo:  Entre novo e regular
Terreno: - m? Terreno: 1.030,70 m? Qtd. de Quartos: 3
Construida: - m? Construida: 420,50 m? Qtd. de Vagas: 4

Ocupagdo: Ocupado
METODO UTILIZADO: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado por Tratamento de Fatores

Valor de Mercado

RS 2.274.300,00

( DOIS MILHOES, DUZENTOS E SETENTA E QUATRO MIL, TREZENTOS REAIS )
Valor de Liquidagdo Forgada

RS 1.819.440,00

( UM MILHAO, OITOCENTOS E DEZENOVE MIL, QUATROCENTOS E QUARENTA REAIS )

Informagdes e Ressalvas

Utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado de acordo com a NBR 14.653 - parte 2 (Avaliagdo de Bens / Iméveis urbanos), em relagdo ao imével
avaliando foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, através de Dados de Mercado semelhantes ao avaliando, a venda ou efetivamente
transacionados no livre mercado imobiliario da regido.

Nao foram efetuadas analises juridicas, ou seja, de investigagdes especificas relativas a defeitos, em titulos, invasdes, hipotecas, desapropriagdes, superposi¢do de
divisas e outros por ndo se integrarem ao escopo desta avaliagdo. O laudo final reflete a andlise na data e na conjuntura mercadoldgica em que foi realizado.

Informagdes sobre a vistoria

Foi realizada a vistoria de forma minuciosa no imével que é composto por um terreno com 1030,70 m? e uma edificag3o residencial em alvenaria com area construida de
420,50 m? conforme averbag¢do na matricula. O imével objeto desta avaliagdo se encontra na Rua Leopoldo Caruso, na bairro Monte Belo, a 3,7km Centro de Santo
Antonio de Posse, e estd localizado a 1,7 km de distancia do trevo da Rodovia SP-107 que liga Santo Ant6nio de Posse a Holambra e outras cidades da regido. O bairro
onde o imdvel se localiza possui alta densidade de ocupagdo, fator econdmico da regido é classe alta, o fator comercial da regido é baixo e o padrdo construtivo
predominante é alto.

Responsavel Técnico: Edson Carlos do Nascimento S&o Paulo, 13 de maio de 2026.
Telefone de Contato: 11 98266-3412
Identificagdo: Engenheiro Civil - Reg. CREA: 2612943250 - =

~ Edson Carlos do Nascimento
DocConsult Servigos Técnicos de Engenharia
CNPJ: 27.252.108/0001-28

DocConsult Servigos Técnicos Celular/WhatsApp: +55 11 98266-3412
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CARACTERISTICA DO TERRENO

Topografia: Drenagem: Formato: Situagdo: Zoneamento:
Aclive Boa Regular Condominio -
Frente: L. Direito: L. Esquerda: Fundos: Area:
2300 m 43,45 m 45,00 m 23,00 m 1030,70 m?
ADENDO
Fator Valorizante: Imodvel com boa localizagdo.

Fator Desvalorizante: -

CARACTERISTICAS DA REGIAO
Equipamentos Comunitarios Infraestrutura Urbana
Até 500 m 1.000 m >1.000 m
Coleta de Lixo: II' |:| |:| Rede de Agua: Sim lluminagdo Publica: Sim
Transporte Coletivo: II' |:| I:l Rede de Esgoto: Sim Fossa: Ndo
Comércio: I:l |:| Izl Rede de E. Elétrica: Sim Pogo: Ndo
Rede Bancaria: |:| |:| El Rede de Telefone: Sim
Escola: |:| |:| El Pavimentagdo: Sim
Saude: I:l El I:l Arborizagdo: Sim
Seguranga: I:l |:| |Z| Esgoto Pluvial: Sim
Lazer II' |:| I:l Gas Canalizado: Nao

Via de acesso | Via de acesso

COMENTARIOS SOBRE A REGIAO

O imdvel objeto desta avaliagdo se encontra na Rua Leopoldo Caruso, na bairro Monte Belo, a 3,7km Centro de Santo Anténio de Posse, e esta localizado a 1,7 km de
distancia do trevo da Rodovia SP-107 que liga Santo Ant6nio de Posse a Holambra e outras cidades da regido. O bairro onde o imdvel se localiza possui alta densidade de
ocupagdo, fator econémico da regido é classe alta, o fator comercial da regido é baixo e o padrdo construtivo predominante é alto.

DocConsult Servigos Técnicos Celular/WhatsApp: +55 11 98266-3412
CNPJ: 27.252.108/0001-28 www.docconsult.com.br Pagina 2 de 35
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Imovel em Construgdo:

Quais servigos faltantes para conclusdo da obra?

Status da Obra:

ADENDO

DISTRIBUIGAO / ACABAMENTO INTERNOS (Predominantes)

Distribuicdo Piso Paredes Forro Esquadrias
GARAGEM PEDRA PINTURA FORRO DE MADEIRA -
SALA DE ESTAR PORCELANATO PINTURA FORRO DE MADEIRA MADEIRA
VARANDA PORCELANATO PINTURA FORRO DE MADEIRA VIDRO
SALA DE JANTAR PORCELANATO PINTURA FORRO DE GESSO MADEIRA
BANHEIRO SOCIAL PORCELANATO PINTURA FORRO DE GESSO MADEIRA
COZINHA PORCELANATO REVESTIMENTO CERAMICO FORRO DE GESSO/LAJE VIDRO
DESPENSA PORCELANATO PINTURA FORRO DE GESSO MADEIRA
AREA GOURMET PORCELANATO PINTURA FORRO DE MADEIRA MADEIRA
DEPOSITO CERAMICO PINTURA LAJE COM PINTURA MADEIRA
DORMITORIO LAMINADO PINTURA FORRO DE GESSO/LAJE MADEIRA
SUITE LAMINADO PINTURA FORRO DE GESSO MADEIRA
CLOSET LAMINADO PINTURA FORRO DE GESSO MADEIRA
BANHEIRO DA SUITE PORCELANATO REVESTIMENTO CERAMICO FORRO DE GESSO MADEIRA
AREA DE SERVICO CERAMICO REVESTIMENTO CERAMICO FORRO DE GESSO MADEIRA

COMENTARIOS SOBRE OS ACABAMENTOS

DocConsult Servigos Técnicos
CNPJ: 27.252.108/0001-28

Celular/WhatsApp: +55 11 98266-3412

www.docconsult.com.br
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RELATORIO FOTOGRAFICO

| FACHADA DO CONDOMINIO AREA COMUM

AREA COMUM AREA COMUM |

FACHADA DA CASA AREA EXTERNA DO IMOVEL

DocConsult Servigos Técnicos Celular/WhatsApp: +55 11 98266-3412
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AREA EXTERNA DO IMOVEL GARAGEM

SALA DEESTAR 1 SALA DEESTAR 1

SALA DE ESTAR 2 | SALA DE ESTAR 2
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| BANHEIRO SOCIAL 1 BANHEIRO SOCIAL 1
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| COZINHA | COZINHA

DESPENSA DESPENSA
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AREA GOURMET

BANHEIRO SOCIAL 3 BANHEIRO SOCIAL 3
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COZINHA - EXTERNA | COZINHA - EXTERNA |

DEPOSITO ESCADA

DORMITORIO 1 | DORMITORIO 1
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DORMITORIO 2 DORMITORIO 2

DORMITORIO 3 DORMITORIO 3

| SUITE 1 SUITE 1 |
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SUITE 1 VARANDA |

| BANHEIRO DA SUITE 1 BANHEIRO DA SUITE 1

SUITE 2 | SUITE 2
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BANHEIRO DA SUITE 2 BANHEIRO DA SUITE 2
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BANHEIRO DA SUITE AREA DE SERVIGO
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| AREA EXTERNA DO IMOVEL | AREA EXTERNA DO IMOVEL
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PISCINA | PISCIN
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CROQUI DE LOCALIZACAO DO IMOVEL OBJETO DESTA AVALIAGAO

ALEMAO -
PLANTAS E MUDAS

Arraste para alterar

Rua Walter Rocaglia

O Miramee

anto 3L
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METODOLOGIA UTILIZADA PARA AVALIACAO
NORMAS APLICAVEIS

A metodologia utilizada para determinagdo do valor do bem estd fundamentada na NBR-14653 — Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes 1: Procedimentos Gerais e 2: Iméveis Urbanos.

Para complemento do trabalho foi utilizada a Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos versdo 2011, publicada pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia, Departamento de S3o Paulo.

FATORES APLICADOS NA INFLUENCIA DO IMOVEL

FATOR OFERTA
Descrigdo Depreciagdo Fator*
Transagdo 0% 1,00
Oferta 10% 0,90
Fonte: (Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos - IBAPE-SP (2011))
FATOR AREA

Pode-se observar junto ao mercado imobilidrio, que de um modo geral, a medida que aumentam as areas em negdcio, e consequentemente o volume
de dinheiro da comercializagdo, diminuem proporcionalmente, os valores unitdrios das transagdes em ofertas, e, além disso, € muito comum na grande
maioria dos casos, representando uma espécie de desconto concedido pelos vendedores a medida que crescem as importancias das transagdes.

Desta forma, é necessaria a aplicagdo de um coeficiente que traduza tal atitude do mercado imobilidrio, denominada no presente estudo como Fator
Area.

Para a determinagdo deste fator, utilizou-se as seguintes equagdes, conforme prescrito na publicagdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de
Avaliagdes” de autoria de Sérgio Antdnio Abunahman, publicado pela Editora Pini:

1
Area do Elemento Comparativo )“ > Se a diferenga da area da amostra for menor ou igual a 30% a area do avaliando, o

Fator Area =
( resultado é entdo elevado a poténcia de 0,25 (ou 1 /4);

Area do Avaliando

1
Area do Elemento Comparativo )9

> Caso seja superior a 30%, é elevado a poténcia de 0,125 (ou 1 /8).

Fator Area = .
( Area do Avaliando

Fonte: (Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagdes de autoria de Sérgio Anténio Abunahman, publicado pela Editora Pini)

FATOR TOPOGRAFIA

Descri¢do Depreciagdo Fator*
Plano - 1,00

Caido para os fundos até 5% 5% 0,95
Caido para os fundos até 5% a 10% 10% 0,90
Caido para os fundos até 10% a 20% 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 30% 0,70

Em aclive até 10% 5% 0,95

Em aclive até 20% 10% 0,90

Em aclive acima de 20% 15% 0,85
Abaixo no nivel da Rua até 1,00 m - 1,00
Abaixo no nivel da Ruade 1,00 ma 2,50 m 10% 0,90
Abaixo no nivel da Rua de 2,50 m a 4,00 m 20% 0,80
Acima do nivel da Rua até 2,00 m - 1,00
Acima do nivel da Rua de 2,00 m até 4,00 m 10% 0,90
Fonte: (Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos - IBAPE-SP (2011))
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Classificagdo

Barracos Rusticos
Barraco Simples
Casa Rustico
Casa Proletario
Casa Econémico
Casa Simples
Casa Médio

Casa Superior
Casa Fino

Casa Luxo
Apartamento Econémico

Apartamento Simples S/ elevador
Apartamento Simples C/ elevador
Apartamento Médio S/ elevador
Apartamento Médio C/ elevador
Apartamento Superior S/ elevador
Apartamento Superior C/ elevador

Apartamento Fino
Apartamento Luxo

Escritério Econdmico
Escritério Simples S/ elevador
Escritério Simples C/ elevador
Escritério Médio S/ elevador
Escritério Médio C/ elevador
Escritério Superior S/ elevador
Escritério Superior C/ elevador
Escritério Fino

Escritério Luxo

Galp&o Econémico

Galpdo Simples

Galpdo Médio

Galpdo Superior

Cobertura Simples

Cobertura Médio

Cobertura Superior

METODOLOGIA UTILIZADA PARA AVALIAGAO

FATORES APLICADOS NA INFLUENCIA DO IMOVEL

FATOR PADRAO CONSTRUTIVO (ACABAMENTOS)

Min

0,091
0,178
0,409
0,624
0,919
1,251
1,903
2,356
3,331
4,843
2,473
3,180
3,562
3,828
4,568
5,377
6,144
7,090
7,984
2,081
3,378
3,742
4,014
4,745
5,206
5,768
7,073
9,935
0,518
0,982
1,368
1,872
0,071
0,229
0,333

Med

Max

Idade Referencial -

(Ir) anos
0,136 0,177 5
0,203 0,234 10
0,481 0,553 60
0,734 0,844 60
1,070 1,221 70
1,497 1,743 70
2,154 2,355 70
2,659 3,008 70
3,865 4,399 60
4,843 4,843 60
2,748 3,023 60
3,533 3,827 60
3,958 4,354 60
4,218 4,640 60
5,075 5,583 60
5,974 6,572 60
6,827 7,089 60
7,410 7,983 50
8,683 9,551 50
2,313 2,544 70
3,753 4,013 70
4,158 4,573 70
4,330 4,763 60
5,273 5,767 60
5,784 6,363 60
6,371 7,072 60
7,929 8,722 50
10,376 10,376 50
0,609 0,700 60
1,125 1,268 60
1,656 1,871 80
1,872 1,872 80
0,142 0,213 20
0,293 0,357 20
0,486 0,639 30

Valor Residual
-R (%)
0%
0%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
10%
10%
10%

Fonte: (Adaptado dos Estudos VEIU - Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos e IUP - indice de Unidade Padronizadas, ambos publicados pelo IBAPE-SP em 2019)

FATOR DE ADEQUAGCAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVAGAO (DEPRECIAGAO)

O Fator de Adequagdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo (Foc ou F. Obsol.) é determinado pela expressao:

FocouF.Obsol.=R+Kx (1 —R)

Onde:

Foc — Fator de Adequacgdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagao;
R — Valor residual corresponde ao padrdo da edificagdo, expresso em percentagem do valor de reprodu¢do, conforme Tabela do Fator Padrdo

Construtivo (Acabamentos);

K — Coeficiente de Ross-Heidecke, pode ser calculado por formula ou utilizar a tabela abaixo que é derivada da férmula.

Férmula de Aplicagdo do K
Ie
Ir
K= —-Ec)x |1 —

Ou

DocConsult Servigos Técnicos
CNPJ: 27.252.108/0001-28

+(

2

Ie
Ir

)

Onde:

Ec - Estado de Conservagdo
le - Idade da edificagdo

Ir - Idade referencial
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Tabela de Ross-Heidecke

Idade em Estado de conservacdo - Ec
% da vida a b c d e f g h
referencia 0,00% 0,32% 2,52% 8,09% 18,10% 33,20% 52,60% 75,20%
2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 0,4692 0,2455
4% 0,9792 0,9761 0,9545 0,9000 0,8020 0,6541 0,4641 0,2428
6% 0,9682 0,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401
8% 0,9568 0,9537 0,9327 0,8794 0,7836 0,6391 0,4535 0,2373
10% 0,9450 0,9420 0,9212 0,8685 0,7740 0,6313 0,4479 0,2344
12% 0,9328 0,9298 0,9093 0,8573 0,7640 0,6231 0,4421 0,2313
14% 0,9202 0,9173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 0,4362 0,2282
16% 0,9072 0,9043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 0,4300 0,2250
18% 0,8938 0,8909 0,8713 0,8215 0,7320 0,5971 0,4237 0,2217
20% 0,8800 0,8772 0,8578 0,8088 0,7207 0,5878 0,4171 0,2182
22% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 0,4104 0,2147
24% 0,8512 0,8485 0,8297 0,7823 0,6971 0,5686 0,4035 0,2111
26% 0,8362 0,8335 0,8151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 0,8208 0,8182 0,8001 0,7544 0,6722 0,5483 0,3891 0,2036
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,7399 0,6593 0,5377 0,3816 0,1996
32% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 0,3739 0,1956
34% 0,7722 0,7697 0,7527 0,7097 0,6324 0,5158 0,3660 0,1915
36% 0,7552 0,7528 0,7362 0,6941 0,6185 0,5045 0,3580 0,1873
38% 0,7378 0,7354 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 0,3497 0,1830
40% 0,7200 0,7177 0,7019 0,6618 0,5897 0,4810 0,3413 0,1786
42% 0,7018 0,6996 0,6841 0,6450 0,5748 0,4688 0,3327 0,1740
44% 0,6832 0,6810 0,6660 0,6279 0,5595 0,4564 0,3238 0,1694
46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 0,4437 0,3148 0,1647
48% 0,6448 0,6427 0,6286 0,5926 0,5281 0,4307 0,3056 0,1599
50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 0,5119 0,4175 0,2963 0,1550
52% 0,6048 0,6029 0,5896 0,5559 0,4953 0,4040 0,2867 0,1500
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 0,4785 0,3902 0,2769 0,1449
56% 0,5632 0,5614 0,5490 0,5176 0,4613 0,3762 0,2670 0,1397
58% 0,5418 0,5401 0,5281 0,4980 0,4437 0,3619 0,2568 0,1344
60% 0,5200 0,5183 0,5069 0,4779 0,4259 0,3474 0,2465 0,1290
62% 0,4978 0,4962 0,4853 0,4575 0,4077 0,3325 0,2360 0,1235
64% 0,4752 0,4737 0,4632 0,4368 0,3892 0,3174 0,2252 0,1178
66% 0,4522 0,4508 0,4408 0,4156 0,3704 0,3021 0,2143 0,1121
68% 0,4288 0,4274 0,4180 0,3941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063
70% 0,4050 0,4037 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 0,1920 0,1004
72% 0,3808 0,3796 0,3712 0,3500 0,3119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 0,3472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883
76% 0,3312 0,3301 0,3229 0,3044 0,2713 0,2212 0,1570 0,0821
78% 0,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
80% 0,2800 0,2791 0,2729 0,2573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694
82% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496
88% 0,1728 0,1722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 0,0819 0,0429
90% 0,1450 0,1445 0,1413 0,1333 0,1188 0,0969 0,0687 0,0360
92% 0,1168 0,1164 0,1139 0,1074 0,0957 0,0780 0,0554 0,0290
94% 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 0,0722 0,0589 0,0418 0,0219
96% 0,0592 0,0590 0,0577 0,0544 0,0485 0,0395 0,0281 0,0147
98% 0,0298 0,0297 0,0290 0,0274 0,0244 0,0199 0,0141 0,0074
100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
FATOR ANDAR
Pav. Residencial Comercial
0 0,980 1,000
1 1,000 1,000
2 1,040 1,020
3 1,060 1,030
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4 1,080 1,040
5 1,090 1,045
6 1,100 1,050
7 1,110 1,055
8 1,120 1,060
9 1,125 1,063
10 1,130 1,065
11 1,135 1,068
12 1,140 1,070
13 1,145 1,073
14 1,150 1,075
15 1,155 1,078
16 1,160 1,080
17 1,165 1,083
18 1,170 1,085
19 1,175 1,088
20 1,180 1,090
21 1,185 1,093
22 1,190 1,095
23 1,195 1,098
24 1,200 1,098

Fonte: (Autor Desconhecido)

Uso Fator
Residencial 1,050
Comercial 1,100
Industrial 1,000

MULTIPLAS FRENTES

Fonte: (Adaptado Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos - IBAPE-SP (2011))
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METODOLOGIA UTILIZADA PARA AVALIAGAO
FORMULA DA HOMOGENEIZACAO

Com o objetivo de facilitar os calculos através da programacdo, plotamos os fatores retro indicados na expressdo matematica genérica que segue:

Z Fnd —QtdF.+1
FnC '

PA
V== x F.Oferta x
Area

Onde:

V = Valor do Comparativo

PA = Prego Anunciado do Imével

Area = Area do Imével

F. Oferta = Fator Oferta

FnA - Fator de Influéncia do Avaliando

FnC - Fator de Influéncia do Comparativo

Qtd F. - Quantidade de Fatores efetivamente utilizados

CALCULO DO INTERVALO DOS ELEMENTOS HOMOGENEOS

Consiste em definir limites (inferior e superior) para variagdo dos dados amostrais, desconsiderando-se os valores que ndo atinjam ou excedam estes
limites, considerado o Critério da Média Saneada, sendo aplicado a expressdo a seguir:

Li= (X —30% = X) =X = 0,70 > Limite Inferior
Ls = (X +30% = X) = X = 1,30 > Limite Superior
Onde:

Li = Limite inferior do intervalo
Ls = Limite superior do intervalo
X = Média aritmética simples

SANEAMENTO AMOSTRAL

Para saneamento amostral considerou-se as premissas expressas no Anexo B da 14653-2 e a NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS publicado
pelo IBAPE-SP. Sendo, somente apds verificar um conjunto de fatores, os dados devem ser saneados, por meio dos seguintes procedimentos:

a) Calcula-se a média dos valores unitdrios homogeneizados;

b) Adota-se como intervalo de elementos homogéneos, aquele definido entre os limites de 30%, para mais ou para menos, do respectivo valor médio;

c) Se todos os elementos estiverem contidos dentro desse intervalo, adota-se essa média como representativa do valor unitario de mercado;

d) Caso contrario, procura-se o elemento que, em mddulo, esteja mais afastado da média, que é excluido da amostra. Apos a exclusdo, procede-se como
em a) e b), definindo-se novos limites

e) Se elementos anteriormente excluidos passarem a estar dentro dos novos limites devem ser reincluidos;

f) Este processo deve ser reiterado até que todos os dados atendam o intervalo de +/- 30% em torno da ultima média;

g) Se houver coincidéncia de mais de um elemento a ser excluido na etapa d), deve-se excluir apenas um, devidamente justificado;

Obs: Ndo sdo considerados elementos semelhantes ao avaliando aqueles cujos valores unitdrios, apds a aplicagdo do conjunto de fatores, resultem numa
amplitude de homogeneizagdo aquém da metade ou além do dobro do valor original de transagdo (descontada a incidéncia do fator oferta quando
couber).

CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANGA

O intervalo de confianga é uma amplitude de valores derivados da estatistica, que tem a probabilidade de conter o valor de um parametro populacional
desconhecido. Seu calculo é usado para analisarmos a faixa de pregos unitarios em que o imdvel avaliando esta inserido, considerando um certo grau de
confianga (adota-se 80%). Para isso, utiliza-se a média aritméticas dos pregos unitdrios dos elementos da amostra.

Desse modo, para o célculo dos limites de confianga, segundo a Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30), temos:

N P
Limin = X + t(1—a/zm-1) * <\/_ﬁ> > Valor critico inferior
S
Lax =X + L1 -aj2n-1) * \/_ﬁ > Valor critico superior

Lmax é o valor critico superior;
Lmin é o valor critico inferior;
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t(1- ;n-1) é o valor percentual para a distribuicdo “t” de student para um grau de liberdade n-1 e um dado grau de confianga c (80%), tabela abaixo;

S é o desvio padrdo da amostra;
n é o nimero de elementos da amostra.

Unilateral 0,25 0,20 0,15 0,10 0,05

Bilateral 0,50 0,40 0,30 0,20 0,10
C 0,50 0,60 0,70 0,80 0,90
GL
1 1,0000 1,3764 1,9626 3,0777 6,3138
2 0,8165 1,0607 1,3862 1,8856 2,9200
3 0,7649 0,9785 1,2498 1,6377 2,3534
a 0,7407 0,9410 1,1896 1,5332 2,1318
5 0,7267 0,9195 1,1558 1,4759 2,0150
6 0,7176 0,9057 1,1342 1,4398 1,9432
7 0,7111 0,8960 1,1192 1,4149 1,8946
8 0,7064 0,8889 1,1081 1,3968 1,8595
9 0,7027 0,8834 1,0997 1,3830 1,8331
10 0,6998 0,8791 1,0931 1,3722 1,8125
11 0,6974 0,8755 1,0877 1,3634 1,7959
12 0,6955 0,8726 1,0832 1,3562 1,7823
13 0,6938 0,8702 1,0795 1,3502 1,7709
14 0,6924 0,8681 1,0763 1,3450 1,7613
15 0,6912 0,8662 1,0735 1,3406 1,7531
16 0,6901 0,8647 1,0711 1,3368 1,7459
17 0,6892 0,8633 1,0690 1,3334 1,7396
18 0,6884 0,8620 1,0672 1,3304 1,7341
19 0,6876 0,8610 1,0655 1,3277 1,7291
20 0,670 0,8600 1,0640 1,3253 1,7247
21 0,6864 0,8591 1,0627 1,3232 1,7207
22 0,6858 0,8583 1,0614 1,3212 1,7171
23 0,6853 0,8575 1,0603 1,3195 1,7139
24 0,6348 0,8569 1,0593 1,3178 1,7109
25 0,6844 0,8562 1,0584 1,3163 1,7081
26 0,6840 0,8557 1,0575 1,3150 1,7056
27 0,6837 0,8551 1,0567 1,3137 1,7033
28 0,6834 0,8546 1,0560 1,3125 1,7011
29 0,6830 0,8542 1,0553 1,3114 1,6991
30 0,6828 0,8538 1,0547 1,3104 1,6973

DETERMINAGAO DO GRAU DE PRECISAO

O grau de precisdo serd dado a partir da amplitude do intervalo de confianga, sendo:

Lmsx —Lmin
X

AP =

Lmadx é o valor critico superior;
Lmin é o valor critico inferior;
x € a média aritmética da amostra;

CALCULO DO CAMPO DE ARBITRIO

O campo de arbitrio corresponde a semi-amplitude de 15% em torno da estimativa pontual adotada. Pode-se arbitrar o valor do bem, desde que

devidamente justificado.

DocConsult Servigos Técnicos
CNPJ: 27.252.108/0001-28

Celular/WhatsApp: +55 11 98266-3412

www.docconsult.com.br

Pagina 20 de 35



Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

DocConsult Servigos Técnicos de Engenharia - CNPJ: 27.252.108/0001-28

I = A
w sDocConsult =

Servigos Técnicos de Engenharia

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

DADOS DO IMOVEL OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Rua Leopoldo Caruso, 211
Bairro: Monte Belo |Cidade: |Santo Antdnio de Posse
Informante: NA
Area Priv./Constr.: (420,50 Topografia: Em aclive até 10% |Testada: 23,00
Area do Terreno: 1030,70 Uso: Residencial Profundidade: |43,45
Area Equivalente: (420,50 CLASSIFICACAO Casa Superior Maximo
Idade Aparente: 08 anos Tipologia: Casa - 2 Pavimentos|Mult. Frentes: |Meio quadra
Qtde. Dorm.: 6 Est. de Conservagdo: Entre novo e regulafZoneamento:
Preco Anunciado: [NA Vagas: 4 Andar:
Oferta/ Transagdo: |NA Unitdrio/m?: NA Data Vistoria:
Observagdes:
Pesquisa de Elementos Comparativos

Rua Odair Aparecido Ferretti
Bairro: Monte Belo |Cidade: |Santo Antonio de Posse UF: |SP
Informante: CAF Imobiliaria ‘

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observacgdes:

Endereco:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Preco Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

275,00

1000,00

275,00

05 anos

3

R$ 1.600.000,00

Oferta

Topografia:

Uso:

Classificagdo:
Tipologia:

Est. de Conservagdo:
Vagas:

Unitdrio/m?:

Caido para os fundo

Testada:

Residencial

Profundidade:

N&o Informado

N&o Informado

Casa Superior

Maximo

Casa

Mult. Frentes:

Entre novo e regular

Zoneamento:

4

Andar:

R$ 5.236,36

Data:

Meio quadra

13/05/2026

https://portal.kenIo.com.br/imovel/casa-santo-antonio-de-posse-S-quartos-275-m/CA174Q«?ﬁ P,

Elemento Comparativo 2

Monte Belo

Monte Belo

|Cidade: |Santo Antonio de Posse

CAF Imobiliaria

545,00

1000,00

545,00

10 anos

3

R$ 2.000.000,00

Oferta

Topografia:

Uso:

Classificagdo:
Tipologia:

Est. de Conservagdo:
Vagas:

Unitdrio/m?:

Caido para os fundo

Residencial

Testada:
Profundidade:

Néo Informado

Néo Informado

Casa Superior

Médio

Casa

Regular

2

RS 3.302,75

Mult. Frentes:
Zoneamento:
Andar:

Data:

Meio quadra

13/05/2026

https://www.cafimobiliaria.com.br/imovel/sobrado/venda/santo-antonio-de-posse/sp/mc
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Endereco:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Preco Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Endereco:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Endereco:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Elemento Comparativo 3

Rua Bolina Melki Lian

Monte Belo

|Cidade: |Santo Antonio de Posse

CAF Imobiliaria

300,00

1000,00

300,00

05 anos

3

R$ 1.640.000,00

Oferta

Topografia:

Uso:

Classificagdo:
Tipologia:

Est. de Conservagdo:
Vagas:

Unitério/m?

Caido para os fundo

Residencial

Testada:
Profundidade:

Néo Informado

Né&o Informado

Casa Superior

Maximo

Casa

Entre novo e regular

2

R$ 4.920,00

Mult. Frentes:
Zoneamento:
Andar:

Data:

Meio quadra

13/05/2026

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda—casa—de—condominio—3—quartos—com—piscin.‘d;’{/‘/

Elemento Comparativo 4

Monte Belo

Monte Belo

ICidade: |Santo Antonio de Posse

Posse Imoéveis

220,00

1000,00

220,00

05 anos

3

R$ 950.000,00

Oferta

Topografia:

Uso:

Classificagdo:
Tipologia:

Est. de Conservagdo:
Vagas:

Unitdrio/m?:

Caido para os fundo

Testada:

Né&o Informado

Residencial Profundidade: |N&o Informado
Casa Médio Maximo
Casa Mult. Frentes: |Meio quadra

Entre novo e regular

2

RS 3.886,36

Zoneamento:
Andar:

Data:

13/05/2026

https://posseimoveis.com.br/comprar/sp/santo-antonio-de-posse/monte-belo/casa/707 1 #POSSE

1 iméveis

Elemento Comparativo 5

Monte Belo

Monte Belo

|Cidade: |Santo Antonio de Posse

Central Seguro Iméveis

240,00

1000,00

240,00

15 anos

2

R$ 890.000,00

Oferta

Topografia:

Uso:

Classificagdo:
Tipologia:

Est. de Conservagdo:
Vagas:

Unitdrio/m?:

Caido para os fundo

Testada:

Néo Informado

N&o Informado

Residencial Profundidade:

Casa Médio Maximo
Casa Mult. Frentes: |Meio quadra
Regular Zoneamento:

5 Andar:

RS 3.337,50 Data: 13/05/2026

https://www.centralseguroseimoveis.com.br/imoveis_detalhes.php?id=83
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Servigos Técnicos de Engenharia

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

INFORMAGOES DO MERCADO

Comercializagdo: Localizagdo: Regime de Ocupagdo:
Bom Bom Ocupado

Nivel de Oferta: Nivel de Demanda: Absorgdo

Médio Médio Normal

Condigdes de Habitabilidade:
Sim
Desempenho do Mercado:

Equilibrado

NOMENCLATURA DOS FATORES
Fator Padrdo: Padrdo da construgdo da edificagdo

Fator Multiplas Frentes:  Multiplas Frentes do terreno

Fator Andar: Localizagdo do pavimento na edificagdo vertical
Fator Topografia: Topografia do terreno
Fator Localizagdo: Localizagdo do imével na regido
Fator Depreciagdo: Depreciagdo do imével em relagdo a idade e estado de conservagdo do imével
Piscina -
Novo2# -
Novo3# -
DIAGNOSTICO DE MERCADO

Publico alvo para absorgdo do bem: Consumidor-final uso residencial e investidores.
Fatoror Valorizante: Imével com boa localizagdo.
Fator Limitante: Ndo ha.

DocConsult Servigos Técnicos Celular/WhatsApp: +55 11 98266-3412
CNPJ: 27.252.108/0001-28 www.docconsult.com.br
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentacdo conforme NBR 14.653-2

HOMOGENEIZAGAO DE DADOS

i Area Unit/m? Deduz. - .Area Padrao Topografia Mult. Frentes Localizacao Piscina Soma Unit-m?
A Prego Anunciado ) F. Oferta L. Priv./Constr.
Priv./Constr. Negociagao Fatores Homo
Fator Coef. Coef Fator Coef. Fator Coef. Fator Coef. Fator Coef. Fator Coef.
1 RS 1.600.000,00 275,00 0,90 RS 5.236,36 0,967 0,979 0,948 3,008 1,000 0,900 1,056 1,000 1,000 1,000 1,000 1,100 1,000 0,983 RS 5.146,83
2 RS 2.000.000,00 545,00 0,90 RS 3.302,75 0,916 1,033 1,067 2,659 1,131 0,900 1,056 1,000 1,000 1,000 1,000 1,100 1,000 1,287 RS 4.250,86
3 RS 1.640.000,00 300,00 0,90 RS 4.920,00 0,967 0,979 0,919 3,008 1,000 0,900 1,056 1,000 1,000 1,000 1,000 1,100 1,000 0,954 RS 4.691,96
4 RS 950.000,00 220,00 0,90 RS 3.886,36 0,967 0,979 0,922 2,355 1,277 0,900 1,056 1,000 1,000 1,000 1,000 1,100 1,000 1,234 RS 4.796,15
5 RS 890.000,00 240,00 0,90 RS 3.337,50 0,878 1,078 0,932 2,355 1,277 0,950 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,100 1,387 RS 4.630,18
[ D B s = O P P |
Média Aritmética 4136,60 4152 3956 4444 4636 4636 4636 4703 4703,20
Desvio Padrao 897,17 769 653 277 340 340 340 279 322,30
Coeficiente de Variagdo 0,22 0 0 0 0 0 0 0 0,07
Média Saneada 4703,20
Limite Inferior 3292,24
Limite Superior 6114,15
Dados Saneados 5
Dados Descartados 0

DocConsult Servigos Técnicos
CNPJ: 27.252.108/0001-28

Celular/WhatsApp: +55 11 98266-3412

www.docconsult.com.br
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DADOS

Numero de Dados Coletados:
Numero de Dados Saneados:
Numero de Dados Descartados:
Limite Inferior (p/m?):

Média Aritmética (p/m?):
Limite Superior (p/m?):

Média Saneada (p/m?):

T. de Student:

Desvio Padrdo:

Coeficiente de Variagdo:

INTERVALO DE CONFIABILIDADE

Inferior (p/m?): -4,70%

Estimatido

Superior (p/m?): 4,70%

Amplitude Total: 9,40%
CAMPO DE ARBITRIO

Inferior (p/m?): -15%

Estimado

Superior (p/m?): 15%

Arbitrio Adotado: 15%

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Area do Avaliando:

Unitario por m2:

Valor de Mercado Calculado:
Valor de Mercado Adotado:

DocConsult Servigos Técnicos
CNPJ: 27.252.108/0001-28

3.292,24
4.703,20
6.114,15
4.703,20
1,533
322,30
0,07

RS 4.482,20
RS 4.703,20
RS 4.924,19

R$ 3.997,72
R$ 4.703,20
RS 5.408,67

420,50

RS 5.408,67

RS 2.274.347,79
R$ 2.274.300,00

TRATAMENTO ESTATISTICO

50%
40%
30%
20%
10%
0%
-10%

-20%

RS 6.000,00

RS 5.000,00

RS 4.000,00

RS 3.000,00

RS 2.000,00

R$ 1.000,00

RS 0,00

RESIDUO |RESIDUO ENTORNO DA MEDIA

39%
29%
23%
9%
m =
— =
29 1 2. -3 0% 4 5 .y
-5%
-10%
W Residuo Relativo B Res. Entorno da Média
DISPERSAO (Observado x Estimado)
°
° ® L4
°
K< By By B Ky Ky K
12} Z Qo o 2 Ky 6
D §22) §22) §22) Y ‘Y ‘Y
Q Q Q Q Q Q
22 %L 22 2 ) )

Nota: Fator de ajuste aplicado para adequagdo ao valor de mercado, devido padrdo de acabamento do imével.

Celular/WhatsApp: +55 11 98266-3412
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ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Fundamentagdo
Tabela 3 - Grau de fundamentacdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores
Iltem  Descrigdo

Caracterizagdo do imével Avaliando
Completa quanto a todos os fatores analisados 3 Pontos

Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
5 2 Ponto

Identificagdo dos dados de mercado
Apresentagdo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas, com foto e caracteristicas observadas pelo autordoli 3 Pontos

Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,502 2,00 2 Ponto

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores
Iltem  Descrigdo

Pontos obtidos
10 Pontos

Itens Obrigatdrios
Itens 2 e 4 no minimo no grau Il e os demais no minimo no grau |

Grau de Fundamentagdo Obtido
Graul ll

Precisdo
Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de homogeneizagdo através de tratamento por fatores ou da utilizagdo de inferéncia estatistica

Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
9,40%

Grau de Precisdo Obtido
Grau lll

DocConsult Servigos Técnicos Celular/WhatsApp: +55 11 98266-3412
CNPJ: 27.252.108/0001-28 www.docconsult.com.br Pégina 26 de 35
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LIVRON2-REGISTROGERAL ~ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA . COMARCA DE JAGUARIUNA - ESTADO DE SAO PAULO

[ 3.099 ][ 01 J N 6 4  junho 2011 E g "

| 3 ! i

METROS E SETENTA DECIMETROS QUADRADOS), COM FRENTE PARA A
RUA 08 (OITO), E SEU RESPECTIVO LOTE DE TERRENO SOB N° 19
(DEZENOVE) DA QUADRA “H” DO LOTEAMENTO “MONTE BELO”, situado
no perimetro urbano da cidade, distrito € municipio de Santo Antonio de Posse,
desta comarca de Jaguariina-SP., com a area de 1.030,70 m2 (um mil e trinta
metros e setenta decimetros quadrados), medindo 18,00 (dezoito) metros em
segmento de curva, mais 5,00 (cinco) metros em reta, de frente para a Rua 08
(oito); 43,45 m (quarenta e trés metros e quarenta e cinco centimetros) do lado
direito, confrontando com o lote n°® 01 (um); 45,00 (quarenta e cinco) metros do
lado esquerdo, confrontando com o lote n° 18 (dezoito); e 23,00 (vinte e trés)
metros nos fundos, confrontando com o lote n® 02 (dois). - IDENTIFICAGAO
CADASTRAL: Cadastrado na Prefeitura Municipal de Santo Antonic de
Posse-SP, sob n° 03.0027.0549.
PROPRIETARIA: V. R. EMPREENDIMENTOS E NEGOCIOS IMOBILIARIOS
SIC LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n° 01.996.666/0001-04, com sede na
Avenida Dom Nery, n® 174, Centro, na cidade de Valinhos-SP. --—-—-—-emmmeeeen
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 21.157, ficha 01 do Livro n® 2, do Oficial
de Registro de Imoveis e Pwexos da comarca de Pedreira-SP., datada de 31 de
agosto de 1999. :

O Oficial, \q (Carlos Alberto Sass Silva)

AV-01 - Jaguarilina, 06 de junho de 2011.
ALTERACAO DE NOME DE LOGRADOURO: Procede-se a presente averbagao,
de oficio, com suporte no artigo 167, Il, n° 13, da Lei n® 6.015/73, para ficar
constando da matricula supra, que conforme Lei n° 1.828, de 14/12/2000, da
Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Posse-SP, cuja cépia encontra-se
arquivada nesta unidade, a Rua 08, do loteamento Monte Belo, passou a
denominar-se RUA LEOPQLDO CARUSO. Nada mais. O referido é verdade e da

fé. -
o Oﬁcial./@g'rmm\ 7 (Carlos Alberto Sass Silva)

AV-02 — Jaguariina, 06 deJunho de 2011. — Ref. Prot. n® 6.945, de 09/05/2011. -
ALTERACAO DE DENOMINACAO SOCIAL: Nos termos do requerimento
expresso na Escritura Pablica de Compra e Venda, datada de 09 de Maio de
2011, lavrada no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de
Notas do Municipio de Santo Antonio de Posse-SP, no livro n°® 151, paginas
151/152, e com base em fotocopias autenticadas da 2? alteragdo do Contrato

(continua no verso )

Pag. 1 de 9 - Protocolo: 5410% - MAT: 3099,
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MATRICULA FICHA

[ 3.009 “ 01]

VERSO

Social da sociedade V. R. EMPREENDIMENTOS E NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/C LTDA, datado de 05/01/2004, registrado na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo-JUCESP sob n° 35218384881, em 09/01/2004, microfilmada -nesta
unidade, sob n° 596, procede-se a presente averbagao para ficar constando que
foi alterada a denominagdo da sociedade empresaria acima para V. R.
EMPREENDIMENTOS E[\NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA. Nada mais. O
referido é verdade e da &
O Oficial, AN

(Carios Alberto Sass Silva)

R-03 — Jaguarilina, 06 de ‘ho de 2011. — Ref. Prot. n® 6.945, de 09/05/2011. -

COMPRA _E VENDA: Nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda,
datada de 09 de Maio de 2011, lavrada no Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelido de Notas do Municipio de Santo Antonio de Posse-SP, no
livro n°® 151, paginas 151/152, a empresa V. R. EMPREENDIMENTOS E
NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, atrds identificada, pelo prego de R$
40.000,00 (quarenta mil reais), VENDEU o imével objeto desta matricula, ao Sr.
ANDRE __RICARDO BORGES, brasileiro, do comércio, CI-RG n°
24.836.673-7-SSP/SP e CPF/MF n° 182.100.178-88, casado sob o regime de
comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com CAROLINA
SCIAN DE FREITAS BORGES,  brasileira, pedagoga, CI-RG n°
32.188.421-8-SSP/SP e CPF/MF n° 284.722.088-77, residentes e domiciliados
na cidade de Santo Antonio de Posse-SP, na Avenida Atilioc Vendrame, n° 154.
Consta na mencionada escritura, que a vendedora, na qualidade de empresa, na
forma representada, declarou sob as penas da Lei, que o imoével objeto desta
matricula, esta contabilizado em seu Ativo Circulante, € que nao faz e nunca fez
parte de seu Ativo Permanente, e que exerce atividade de comercializagéo de
iméveis nos termos do Artigo 165 do Decreto n® 356, de 07/12/1991, com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto n° 612, de 21 de julho de 1992 e do artigo
135, lIl, do Decreto n°® 83.081, de 24 de janeiro de 1979, com a nova redagdo que
Ihe foi dada pelo artigo | dq Decreto n® 90.817, de 17 de janeiro de 1985. Nada
o

mais. O referido é verda 5-fé-
Q\ ) (Carlos Alberto Sass Silva)
A\~

O Oficial,

T— ]

AV.04- Jaguaritina, 01 de Abril de 2016. Ref. Prot. n® 26.353 de 14/03/2016. ——
| DEMOLICAO: Nos termos do requerimento, datado de 09 de fevereiro de 2016,
assinado por André Ricardo Borges e Carolina Scian de Freitas Borges, com as
firmas reconhecidas, instruido com fotocopia autenticada de Certiddo n® 052,
datada de 18/02/2016, expedida pela Prefeitura Municipal de Santo Antdnio de

(continua na ficha 02)
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Posse-SP., e Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigoes
Previdencidrias e as de Terceiros, sob n° 000632016-88888337, emitida via
internet, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 07/03/2016, vélida até
03/09/2016, confirmada sua autenticidade, procede-se a presente averbagdo
para ficar constando da matricula retro, que a casa com a area de 67,70 m2
(sessenta e sete metros e setenta decimetros quadrados), recebeu o n° 211 da
Rua Leopoldo Caruso, e foi ttalmente DEMOLIDA no ano de 2010. Nada mais.
O referido é verdade E. 5
O Oficial, V - (Carlos Alberto Sass Silva)

AV.05- Jaguaritina, Om de.2016. Ref. Prot. n® 26.353, de 14/03/2016. ----
CONSTRUCAO: Nos termos do requerimento datado de 09 de fevereiro de 2016,
assinado por André Ricardo Borges e Carolina Scian de Freitas Borges, com as
firmas reconhecidas, instruido com fotocdpia autenticada de Habite-se n® 026,
datado de 13/10/2015, expedido pela Prefeitura Municipal de Santo Antdnio de
Posse-SP., Projeto Completo assinado pelo arquiteto José Antonio Torezan,
CREA 060.104.484-3, ART n° 922212201108390¢1 e Certiddo Negativa de
Débitos Relativos as Contribuiges Previdenciarias e as de Terceiros, sob n°
003262015-88888547, emitida via internet, pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil, em 12/11/2015, valida até 10/05/2018, confirmada sua autenticidade,
procede-se a presente averbagio para ficar constando da matricula retro, que no
imovel nela descrito, foi edificado um prédio residencial assobrado, com
271,00 m2 no pavimento térreo e 66,64 m2 no pavimento superior,
totalizando 337,64 m2 (trezentos e trinta e sete metros e sessenta e quatro
decimetros quadrados), que recebeu o n° 211 (duzentos e onze) da Rua
Leopoldo Caruso, mais uma area de lazer com 82,86 m2, totalizando 420,50
m2 (quatrocentos e vinte metros e cinquenta decimetros quadrados). Para
efeitos fiscais a obra é considerada de padrao alto, estimada em R$ 757.947,04
(setecentos e cinquenta e sete mil, novecentos e quarenta e sete reais e quatro
centavos), de acordo com o custo basico de construgdo elaborado pelo
SindusCon-SP-Sindicato da J\ndustria da Construgde Civil do Estado de Szo
Paulo, para o més de f/\e\ﬁz de 2016. Nada mais. O referido é verdade e da
fé.

O Oficial, m \\A o )(Carlos Alberto Sass Silva)
S,

<

AV.08 — Jaguaritna, 07 de Maio de 2019. Ref. Prot. n® 35.974, de 16/04/2019. —
ALTERACAO DE ESTADO CIVIL: Nos termos da Carta de Sentenca datada 28

(continua no verso )
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de Agosto de 2018, assinada digitalmente pela Exma. Sra. Dra. Ana Paula
Colabono Arias, MM. Juiza de Direito da 2* Vara Civel do Foro desta comarca,
expedida nos autos de Divorcio Consensual — Dissolugéo, Processo Digital n°
1001363-63.2018.8.26.0296, onde figuram como requerentes Carolina Scian de
Freitas Borges e André Ricardo Borges, e com base em fotocopia autenticada de
Certidao de Casamento extraida da matricula
146282.01.55.2004.2.00039.088.0004003-47, do Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais e Interdigdes e Tutelas da sede desta comarca, procede-se a
presente averbagdo para ficar constando do R.03 retro, que por r. sentenca
datada de 05/06/2018, proferida nos autos acima pela magistrada atras
mencionada, que transitou em julgado em 23/07/2018, foi decretado o
DIVORCIO de ANDRE RICARDO BORGES e CAROLINA SCIAN DE FREITAS
BORGES, que voltou a assinar CAROLINA SCIAN DE FREITAS. Nada mais. O
referido é verdade e da fé

Selo digital: 146282331HEPON013398CK19J.
0O Oficial, v k,@ - ) (Carlos Alberto Sass Silva)

R.07 — Jaguarilna, mtjde Zm{Reﬁ Prot. n° 35.974, de 16/04/2019. -—
PARTILHA: Nos termos da Carta de Sentenca datada 28 de Agosto de 2018,
assinada digitalmente pela Exma. Sra. Dra. Ana Paula Colabono Arias, MM.
Juiza de Direito da 2* Vara Civel do Foro desta comarca, expedida nos autos de
Divorcio Consensual - Dissolugao, Processo Digital n°
1001363-63.2018.8.26.0296, onde figuram como requerentes CAROLINA SCIAN
DE FREITAS BORGES e ANDRE RICARDO BORGES, o acordo formalizado
pelas partes foi homologado por r. sentenca datada de 05/06/2018, proferida pela
magistrada atras mencionada, que transitou em julgado em 23 de Julho de 2018,
de forma que o imével objeto desta matricula, estimado em R$ 241.178,13
(duzentos e quarenta e um mil, cento e setenta e oito reais e treze centavos), foi
partiihado na proporgao de 50% (cinquenta por cento) a cada um dos
divorciandos acima. Valor tributario: R$ 365.200,03 (trezentos e sessenta e cinco
mil e duzentos reais e trés centavos). Nada mais. O referido é verdade e da fé. —
Selo digital: 146282321 013399TX19L.
O Oficial,

Carlos Alberto Sass Silva)

R.08 — Jaguariina, 07 de Mal de/zmﬁ?ef. Prot. n° 36.088, de 02/05/2019. —
COMPRA E_VENDA: Nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda
datada de 21 de Margo de 2019, lavrada no Oficial de Registro Civil das Pessoas

(continua na ficha 03)
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Naturais e Tabeliao de Notas do municipio de Santo Antonio de Posse-SP., no
Ih_lro p° 173, paginas 385/386, a Sra. CAROLINA SCIAN DE FRE|'I:AS
dlyOrc@da. atras qualificada, pelo prego de R$ 183.000,00 (cento e oitenta e tréé
mil reais), VENDEU parte ideal de 50% (cinquenta por cento) do imdvel
_pbjgto desta matricula ‘ao Sr. ANDRE RICARDO BORGES, divorciado, atras
qualrﬁcafip. Consta que_com a presente aquisicdo o adquirente passa a ser
roprietario da totalidade do imével. Nada mais. O referido € verdade e da fé. —--
Selo digital: 146282321LLQR0013403YJ192. :

O Oficial,
\r

R.09 -Jaguariina, 13 de Novembro de 2019. Ref. Prot. n° 37.721, de 21/10/2019.
ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos termos da Cédula de Crédito Bancario n°
B90431019-0, datada de 21 de Outubro de 2019, emitida nos termos da Lei n®
10.931/04, a_COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA
REGIAO DAS FLORES, DAS AGUAS E DOS VENTOS SP — SICREDI FORCA
DOS VENTOS SP., estabelecida nesta cidade, na Avenida Lauro de Carvalho, n°
872, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 57.647.653/0001-84, doravante denominada
COOPERATIVA, concedeu um empréstimo no valor de R$ 519.185,00
(quinhentos e dezenove mil e cento e oitenta e cinco reais) @ empresa A M
BORGES COMERCIO E CONSTRUGAO EIRELI., inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.582.945/0001-69, com sede na Rua Capitdo Andrade, n° 174, Centro, na
cidade de Santo Antonio de Posse-SP., a ser pago em 60 (sessenta) parcelas,
vencendo-se a primeira em 23/11/2019 e a dltima em 23/10/2024, parcelas
essas que incluem o principal € os encargos contratados, com juros a taxa
efetiva de 11,218810% ao ano e 0,890000% ao més, capitalizados mensalmente,
calculados de acordo com a Tabela PRICE. Em garantia do_adimplemento dos
compromissos _assumidos nesta cédula, o interveniente garantidor ANDRE
RICARDO BORGES, divorciado, atras qualificado, aliena a COOPERATIVA, em
carater fiduciario, o imével objeto desta matricula, nos termos e para os efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97. Por forga desta cédula, .0
interveniente garantidor cede e transfere a CREDORA a propriedade fiduciaria e
a posse indireta do imovel, reservando lhe, somente, a posse direta na forma da |
lei. Para fins do leildo extrajudicial, as partes atribuem ao imovel objeto desta ‘

|

(Carlos Alberto Sass Silva)

OQVI3IONYI

matricula o valor de R$ 519.185,00 (quinhentos e dezenove mil e cento e oitenta
e cinco reais), que devera ser atualizado de acordo com a variagdo do Indice de
Valores de Garantia de Imoveis Residenciais Financiados (IVG-R), fornecido pelo
Banco Central do Brasil, que se deixar de ser publicado, e ndo for oficiaimente

(continua no verso )
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substituldo, as partes estabelecem, desde j& a escolha de um novo indexador
que mais se aproxime daquele extinto, nele ja incluidos os valores das
benfeitorias executadas as expensas do interveniente garantidor. Assina a
presente cédula, também na qualidade de avalista, o Sr. ANDRE RICARDO
BORGES, divorciado, atras gualificado. Decorrido o prazo de caréncia de 30
trinta) dias, conforme estabelecido no paragr: 2° do artigo 26 da Lei n°
9.514/97, contados do vencimento da prestagsio em atraso e também no caso de
vencimento antecipado das obrigagdes assumidas na cédula, a emitente e o
interveniente garantidor e avalista serfo intimados, na forma da_lei

requerimento do credor para que no prazo de 15 dias, sob pena de reputar-se em
mora, satisfacam a prestacéo ou obrigacéo vencida e as que se vencerem até a
data do pagamento. As partes de corpum-acerdo, elegem o foro desta comarca,
como competente para dirimir qualquer qu 0 decorrente desta cédula. Demais
condigdes constantes do titulo.(Nadag m referido é verdade e da fé. ————
Selo digital: 14628232
O Substituto do Oficial

19J.

(Renate Fracasso)

AV.10 - Jaguaritna, 15 de Fevereiro de 2021.Ref.Prot.n°42.129, de 22/01/2021.
CANCELAMENTO: Conforme Termo de Quitagdo datado de 20 de Janeiro de
2021, firmado pela credora fiducidria Cooperativa- de Crédito, Poupanga e
Investimento da Regido das Flores, das Aguas e dos Ventos SP — SICREDI
Forga dos Ventos SP., assinado e com as firmas reconhecidas, procede-se a
presente averbagdo para ficar constando o CANCELAMENTO da alienagédo
fiduciaria a que se refere o R.09 retro e supra, tendo em vista a quitagdo da
divida. Nada mais. O referidg € verdade e da fé.

Selo digital: 146282331 Q.
O Oficial,

R.11 - Jaguaritina, 18 de Margod de 2021.Ref. Prot. n° 42.600, de 03/03/2021.

COMPRA E VENDA: Nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda,
datada de 24 de Fevereiro de 2021, lavrada no Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do municipio de Santo Antdnio de
Posse-SP., no livio n° 179, paginas 347/348, o Sr. ANDRE RICARDO
BORGES, divorciado, atras qualificado, pelo pregco de R$ 1.300.000,00 (um
milhdo e trezentos mil reais). VENDEU o imével objeto da matricula retro
ao Sr. RODRIGO GERMINIASI, brasileiro, solteiro, maior, empresario,
portador da CI-RG n° 38.756.411-1-SSP/SP e inscritc no CPF/MF sob n°

arlos Alberto Sass Silva)

(continua na ficha 04 )
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376.675.758-00, e-mail: rodrigo@americar.ind.br, residente e domiciliado na -
cidade de Itapevi-SP., na Alameda Lorena n° 40, Condominio Nova SZo

Paulo. Nada mais. O refetido é verdade e da fé.
Selo digital: 146282321 217
O Oficial,

AV.12- JaguarM’ de 2023. Ref. Prot. n° 52.336, de 12/04/2023.-——

CASAMENTO: Nos termos do requerimento datado de 12/04/2023 assinado
nesta serventia por Rogerio Germiniasi, instruido com Certiddo de Casamento
extraida da matricula 1241490155 2023 3 00003 145 0000538-06 do Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do municipio de Santo
Anténio “de Posse-SP., e fotocopia autenticada de "Carteira Nacional de
Habilitag@o, procede-se a presente averbacéo para ficar constando do R.11 retro
e supra, o seguinte: 1) que RODRIGO GERMINIASI casou-se no rzgime da
separag&o total de bens em 30/03/2023, ou seja, na vigéncia da Lei n° 6.515/77,
com JESSICA RIBEIRO DE CAMPOS, brasileira, natural de Jaguariina-SP,
empreséria, que passou a assinar JESSICA RIBEIRO DE CAMPOS
GERMINIASI; 2) que JESSICA RIBEIRO DE CAMPOS GERMINIASI, é portadora
da Carteira Nacional de Habilitagdo — CNH, registro n° 07279954732, emitida
‘pelo Detran-SP em 12/07/2021, onde consta que é portadora da CI-RG n°
54.302.300-X-SSP/SP., e inscrita no CPF/MF sob n° 453.069.638-38; € 3) que o
casal acima possui Escritura Publica de ConvengZo de Pacto Antenupcial
registrada nesta serventia sob n°® 997, no livro n° 3, de Registro Auxiliar. Nada
mais. O referido é verdade g da fé. :
Selo digital: 14628233
O Oficial,

R.13 - Jaguariﬁrmii:'ez;)bryézs. Ref. Prot. n® 54.106, de 09/08/2023.
ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos termos do Instrumento Particular de Contrato de
Alienagdo Fiduciaria de Bens Iméveis, Confissdo de Divida e Outras Avengas,
datado de 31 de Julho de 2023, assinado digitalmente, enviado via internet
através do Servigo de Atendimento Eletrénico Compartilhado — SAEC do ONR, as
14:58:53 horas do dia 09/08/2023, o Sr. RODRIGO GERMINIASI, casado com
JESSICA RIBEIRO DE CAMPOS GERMINIASI, atras qualificados, reconhece e
promete pagar a credora fiduciaria GPR CAPITAL S/A., sociedade an6énima, com
sede em Indaiatuba-SP, na Avenida dos Trabalhadores n° 116, sala 1603,
Edificio Diplomat Office & Mall, Vila Castelo Branco; CEP: 13338-050, inscrita no

(Carlos Alberto Sass Silva)

30.
(Carlos Alberto Sass Silva)

(continua no verso )
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CNPJ/ME sob n° 21.903.297/0001-75, a importancia de R$ 1.500.000,00 (um
milhdo e quinhentos mil reais), que sera paga até o dia 31 de Janeiro de 2024.
A divida assumida pelo devedor acima compreende saldo devedor das empresas
Americar Equipamentos e Pecas para Movimentagdo de Materiais, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 08.254.834/0001-35 e IndUstria Metallrgica Germiniasi, inscrita
no CNPJ/MF sob n°® 37.072.467/0001-57 com o credor. Em caso de atraso no
pagamento de qualquer parcela, ocorrera multa de 2% sobre o valor da divida,
além de juros de mora de 1% ao més e comregdo do saldo devedor pelo
Certificado de Deposito Interbancario — CDI, pro rata dia. Em garantia do
pagamento das Obrigagbes Garantidas o devedor fiduciante CEDE e TRANFERE
a credora acima, em carater fiduciario e de forma irrevogavel e irretratavel, sem
reservas ou restrigdes, a PROPRIEDADE RESOLUVEL do imével objeto da
matricula retro, abrangendo as acessées que vierem a ser construidas e todos os
demais melhoramentos, construgdes, benfeitorias e instalagdes que forem
acrescidas ao imével. Mediante o presente registro esta constituida a propriedade
fiduciaria em nome da credora acima, sendo a posse do imdvel desdobrada,
conferindo-se a posse direta ao devedor fiduciante e a posse indireta a credora.
Para fins de leilao extrajudicial, as partes estabeleceram para o imével, e para
todos os fins da Lei n°® 9.514/97, o valor de R$ 2.000.000,00 (dois milhées de
reais). Em caso de inadimplemento, pelo devedor, de qualquer obrigacdo

ecunidria_estabelecida neste contrato, superior a 30 (trinta) dias, na forma do
artigo 26, paragrafos 1° e 2° da Lei n° 9.514/97, o devedor sera intimado a
satisfazer no prazo de até 15 dias contados do recebimento da intimacéo. o
pagamento dos valores em atraso. As partes irrevogavelmente decidem submeter
ao foro da comarca de Indaiatuba-SP., quaisquer divergéncias que venham a
decorrer do presente contrato, com rentncia de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja. Demais condigdes constantes do titulo. Nada mais. O
referido é verdade e da fé.--- -

arlos Alberto Sass Silva)
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano

DocConsult Servigos Técnicos de Engenharia - CNPJ: 27.252.108/0001-28 Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Documentagdo

Laudo Técnico de Avaliacio .‘ D oc"'-'co n s‘m i Fundamentaco e Precisao

Imével Urbano De acordo com a NBR 14.653-2

Servicos Tecnicos Cnmenharis

Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

DocConsult Servigos Técnicos de Engenharia - CNPJ: 27.252.108/0001-28 Laudo de Avaliag&o - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Documentagdo

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE JAGUARIUNA-SP
(Instalado em 16/11/2009)

Certifico e dou 16 que a presente certiddo, extraida em forma reprografica, nos termos do § 1° do artige 19, da Lei
n° 6.015/73, @ copia auténtica da matricula a que se refere, nao havendo com referéncia ac imovel, a partir de
16/11/2009, até a presente data, qualquer alteracdo relativa a alienaco ou 6nus reais, com excecao do que
consta da reforida matricula. . Cortifico mais que a prosonte cortiddo foi extraida sob a forma do documento
medi ante de digital pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Proviséria n® 2 200- 7 ds 24 de agoste de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem
omo utoria Para lavratura de escrituras esta certidao ¢ valida por trinta (30) dias
(letra "c" do item 15 do Cap. XV das NSCGJSP). Nada mais. O referido & verdade e dou &

Jaguariuna-SP, 6 de setembro de 2023.

D por Leticia C ino Pin N

Cficial: RS: 40,91
Estado RS: 11,63
SEFAZ: RS: 7.96
Reg_Civil RS 2.

Trib. Just: RS: 2.

1SS: RS: 0.

Min. Publico: RS: 1,

Total RS: 68.23 |
Selo: 146282391MU000133088TG23L
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LIC — Levantamento de Indicios de Contaminagao em Iméveis
DATA DA VISITA: 07/05/2026

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL

a. ldentificacdo do Imével: Residéncia

b. Enderecgo: Rua Leopoldo Caruso, 211, Monte Belo, Santo Anténio de Posse— SP
CEP: 13830-000

c. Uso atual do imovel: Residencial

d. Uso pretendido: Residencial

e. Coordenadas Geograficas (inserir link completo de localizagao gerado por
plataforma geoespacial de pesquisa publica online): 22°35'48.7"S 46°56'40.2"W
https://maps.app.goo.gl/upWH8iv6MzuNGTMMA

f. Foto aérea ou imagem de satélite (Google Earth): inserir fotos aéreas e/ou

imagens do imodvel, conforme disponibilidade.

Classificagdo da informagdo: Uso Interno Pagina 1 de 7
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. IDENTIFICAGCAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO
POTENCIAL DE CONTAMINAGAO

. O imovel esta cadastrado em alguma lista publica oficial de areas contaminadas?
Realizar busca no site do IBAMA, nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais.
Exemplos: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Séo Paulo.

(x ) Nao ()Sim ( ) Nao existe lista publica de areas contaminadas
Citar as fontes consultadas:

Orgao Ambiental Federal: IBAMA, ICMBio, INCRA, MMA

Orgao Ambiental Estadual: CETESB/SP

Orgao Ambiental Municipal:

Caso a resposta seja “sim”, favor pular para o item 7, indicando “sim” na pergunta

a.

Teve acesso a alguma avaliagao ambiental do imével? Se sim, favor

encaminhar copia.

(x) Nao ( ) Sim. Que tipo? Quando?

c. Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imével avaliado
estdo cadastrados em alguma lista publica oficial de areas contaminadas?
Realizar busca no site do IBAMA, nos érgéos ambientais estaduais e municipais.
Exemplos: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sao Paulo.
(x)Nao () Sim.

Qual o enderego do imovel na vizinhanga?

( ) Nao existe lista publica de areas contaminadas

Orgéo Ambiental Federal: IBAMA, ICMBio, INCRA, MMA
Orgao Ambiental Estadual: CETESB/SP

Orgao Ambiental Municipal:

Classificagdo da informagdo: Uso Interno Pagina 2 de 7
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3. IDENTIFICAGAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINAGAO

a. Ha indicios de que no imdvel existiu ou existe:

Passado

Presente

Ocorréncias no imovel

NAO

Descarte de efluentes no solo ou esgoto a

céu aberto.

Respiros, bocais de enchimento, tubulagdes

saindo do solo ou pogos de monitoramento.

NAO

Armazenamento de baterias automotivas ou
industriais usadas, derivados de petroleo
(combustiveis), pesticidas, herbicidas e
outros biocidas, tintas, vernizes, solventes
ou deteccdo de substancias toxicas. Se sim,

que tipo?

Produtos quimicos armazenados em
recipientes de 20L ou maiores (bombonas,

tambores ou sacos). Quais produtos?

Corpos d’agua (rio, pogo, lago, logoa)
Se pogo de agua, possui outorga?
() Sim () Nao

Manchas no solo, odores de substancias
quimicas, alteragbes na vegetagéo,
ocorréncia de animais mortos, gosto ou

cheiro estranho na agua.

NAO

Explos&o ou incéndio, vazamento ou
derramamento de substancias quimicas,

odor de gas e/ou combustivel.

NAO

Outros. Descrever:

Fontes de Informacéo: Vistoria realizada “in-loco”.

Observagdes e/ou justificativa: N/A

Classificagdo da informagdo: Uso Interno
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b. No entorno do imével avaliado, foram observadas potenciais fontes de
contaminagao, como por exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto
a céu aberto, manchas no solo, odores de substancias quimicas,
alteragdes na vegetagao, ocorréncia de animais mortos, vazamento ou
derramamento de substancias quimicas, odor de gas e/ou combustivel,

etc.? Caso afirmativo, indicar:

Imével avaliado Sim Nao Nao Identificamos

visualmente

Possui caixa X
separadora de agua e

6leo?

Possui toda area do X
imovel sem solo

exposto?

Efluentes estao ligados X
na rede de esgoto

urbana?

Possui reservatorio de X

agua subterraneo?

Possui sistema de X
drenagem ligada as

aguas pluviais urbana?

Possui espagos X
subterraneos?

Espacos subterraneos X
possuem sistema de
ventilagdo?

c. No entorno do imovel avaliado, indicar se ha atividades potencialmente

poluidoras como:

Classificagdo da informagdo: Uso Interno Pagina 4 de 7
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] Informacéo L o
Existe . ] Ocorréncias no imével
nao acessivel
. Industrias. Quais?
NAO
NAO Mineradora. Qual?
NAO Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou
tanque de combustivel.
. Oficina mecanica, troca de d6leo, galvanoplastia,
NAO o _
lavanderia, tinturaria.
NAG Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixao,
aterro sanitario, ferro-velho ou cemitério.
5 Armazenamento de residuos. Descrever
NAO )
residuos:
Armazenamento de baterias automotivas ou
industriais usadas, derivados de petrdleo
NAO (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccao
de substancias toxicas. Se sim, que tipo?
NAO Outros. Descrever:

Fontes de Informacéo: Informacgao constatada in-loco.
Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo,
posto de combustivel, industria, oficina mecanica, etc.? NAO

Observagdes e/ou justificativa: N/A

4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

a.

Indicar abaixo se o imével teve uso ou tem uso presente para

qualquer dos seguintes fins:

Passado

Presente

Uso do imoével

NAO

Industrias. Quais?

Classificagdo da informagdo: Uso Interno
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NAG Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou
tanque de combustivel.

NAO Oficina mecanica, troca de d6leo, galvanoplastia,
lavanderia, tinturaria.

~ Bota-Fora, armazenamento de entulho, lix&o,

NAC aterro sanitario, ferro-velho ou cemitério.

NAO Armazenamento de residuos. Descrever residuos:
Armazenamento de baterias automotivas ou
industriais usadas, derivados de petroleo

NAO (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou detecg¢ao
de substancias toxicas. Se sim, que tipo?

NAO Hospital ou outro servigo de saude. Descrever:

NAO Comeércio. Que tipo:

SIM Outros. Descrever: Residéncia.

Fontes de Informacgéo: Informagao constatada in-loco.

Observagdes e/ou justificativa: N/A

5. Informar quais fontes de consulta e documentos foram utilizados como
para a elaboracao deste levantamento: Vistoria in-loco e consulta a

documentos de 6rgaos ambientais federais e estaduais.

6. PRESSUPOSTOS E CONDIGOES LIMITANTES
a. O presente relatério é resultado de observagdes visuais do avaliador
e baseado na documentagao descrita no item 5, que tem como
objetivo nortear a Cooperativa para a realizagao de Diagndsticos e
Pericias ambientais para os casos por ela identificados.
b. O presente levantamento aponta apenas os indicios de
contaminagao, os quais podem ser posteriormente averiguados pela

Cooperativa.
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c. Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para
valoracdo do imovel. Estes passivos podem ser mensurados apenas
apos um diagnostico ambiental amplo que aponte as causas e

mitigacdo dos eventos ambientais.

7. RESUMO
a. Indicios de Contaminagao no imével:
(x)Nao ()Sim () Informacéo insuficiente (obrigatorio
justificar). Justifique:
b. Indicios de Contaminag¢ao na vizinhancga:
(x)Nao ( )Sim () Informacgao insuficiente (obrigatorio

justificar). Justifique:

c. No entorno, ha logradouros que estao cadastrados em alguma lista
publica oficial de areas contaminadas, conforme relacionado na
questao 2.37?

(x ) N&o ( ) Sim - Indique o local:

( ) Nao existe lista publica de areas contaminadas

d. No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas a
questao 4.a?

(x)Nao ( ) Sim - Indique o local:

DOCCONSULT SERVICOS TECNICOS / EDSON CARLOS DO NASCIMENTO ME
CNPJ 27.252.108/0001-28 - CREA 2171656

Sediada na rua Catulo da Paix&do Cearense, 566- Bairro Saude — Sao Paulo — SP - CEP
04145-011

Eng. Edson Carlos do Nascimento
CPF: 127.641.708-07
Engenheiro Civil — Reg. Nacional CONFEA: 2612943250
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‘ Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
N Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responséavel Técnico

EDSON CARLOS DO NASCIMENTO

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil

Empresa Contratada: EDSON CARLOS DO NASCIMENTO ME

Resolucéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
2620261408472

RNP: 2612943250

Registro: 5060253016-SP
Registro: 2171656-SP

2. Dados do Contrato
Contratante: GPR CAPITAL S/A
Endereco: Avenida DOS TRABALHADORES
Complemento: sala 1603
Cidade: Indaiatuba
Contrato:
Valor: R$ 1215,00
Acao Institucional:

Celebrado em: 05/05/2026

CPF/CNPJ:21.903.297/0001-75
N°:1 116

Bairro: VILA CASTELO BRANCO

UF: SP CEP: 13338-050

Vinculada a Art n°:

Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

— 3. Dados da Obra Servi¢o
Enderego: Rua LEOPOLDO CARUSO

Complemento:

Cidade: Santo Antdnio de Posse
Data de Inicio: 05/05/2026
Previsdo de Término: 20/05/2026

Coordenadas Geogréficas:

N°: 211
Bairro: MONTE BELO

UF: SP CEP: 13833-322

Finalidade: Cadigo:
CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Execucéo
1 Avaliacéo de imdveis 1030,70000 metro quadrado

Apo6s a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observactes

Matricula n® 3.099

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacao especifica e no

Decreto n®5.296, de 2 de dezembro de 2004.
7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informacgdes acima

S&o Paulo-SP__ 11 4 /maio ge 2026

Local (///‘ .

EDS(SKI. CARLOS DO NASCIMENTO - CPF: 127.641.708-07

GPR CAPITAL S/A - CPF/CNPJ: 21.903.297/0001-75

9. Informacdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versédo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidede An nraficcinnal
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo E .

www.creasp.org.br

Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Valor ART R$ 108,39 Registrada em: 11/05/2026
Impresso em: 11/05/2026 16:24:35

Valor Pago R$ 108,39

Nosso Numero: 2620261408472

Autenticagdo de ART
2620261408472
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