22 Vara Civel do Foro da Comarca de Botucatu/SP

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO e de intimacdo dos executados e depositarios NERY
MARTINS RODER, inscrito no CPF/MF sob o n° 096.272.808-01; FRANCISCO MARTINS
RODER, inscrito no CPF/MF sob o0 n® 457.147.468-72; e sua mulher NOEMI BERNARDES
RODER, inscrita no CPF/MF sob o n° 132.281.208.05; bem como dos coproprietarios
EDSON LUIZ PAULETTI, inscrito no CPF/MF sob o n° 063.358.918-75; e sua mulher
NILCELENE APARECIDA PRADO PAULETTI, inscrita no CPF/MF sob o n® 130.774.108-85;
ADILSON CARLOS PAULETTI, inscrito no CPF/MF sob o n® 091.555.418-60; JOAO CARLOS
ZACHARIAS SILVA DIB, inscrito no CPF/MF sob 0 n© 014.320.248-09; e sua mulher ANNE
CAROLINE REDGRAVE DIB; NELSON GABRIEL, inscrito no CPF/MF sob o0 n® 038.431.658-
15; e sua mulher SONIA MARIA DE OLIVEIRA GABRIEL, inscrita no CPF/MF sob o n°
041.833.678-40; JOAO OLIVIO VICENTINI; e sua mulher AMELIA PEDRERO VICENTINI
inscrito no CPF/MF sob o n® 632.693.848-15; ANTONIO CARLOS MODOLO, inscrito no
CPF/MF sob o0 n° 605.702.708-63; e sua mulher IVANI DERDERIAN MODOLO, inscrita no
CPF/MF sob 0 n® 521.464.488-49; OLINDA DOCEIAS PINTO, inscrita no CPF/MF sob o n©
931.633.718-68; OLAVO BARREIROS; OTACILIO BARREITOS; LUTERCIO BARREIROS.

O Dr. Fabio Fernandes Lima, MM. Juiz de Direito da 22 Vara Civel do Foro da Comarca de
Botucatu/SP, na forma da lei, FAZ SABER aos que o presente Edital de 1° e 2° Leilao do bem
imovel virem ou dele conhecimento tiverem e que possa interessar, que por este Juizo
processam-se 0s autos da Acao de Execucao de Titulo Extrajudicial ajuizada por
FERTIPAR BANDEIRANTES LTDA em face de NERY MARTINS RODER e outros - Processo
n° 1003676-08.2014.8.26.0079, e que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de
acordo com as regras expostas a seguir:

DO IMOVEL - O imével serd vendido em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra,
sem garantia, constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condigdes antes das datas
designadas para as alienacdes judiciais eletrbnicas.

DA PUBLICAGCAO DO EDITAL - O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do Leiloeiro www.megaleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 29,
do CPC, inclusive as fotos e a descricao detalhada do imével a ser apregoado.

DA VISITAGAO - Os interessados em vistoriar o bem deverdo enviar solicitacdo por escrito ao
e-mail visitacao@megaleiloes.com.br. Cumpre esclarecer que cabe ao responsavel pela guarda
do bem autorizar o ingresso dos interessados, sendo que a visitagdo nem sempre sera possivel,
pois alguns bens estdao em posse do executado. Independente da realizacdo da visita, a
arrematacdo sera por conta e risco do interessado.

DO LEILAO - O Leildo serd realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.megaleiloes.com.br, o 1° Leildao tera inicio no dia 06/11/2026 as 16:30 h e se
encerrara dia 09/11/2026 as 16:30 h, onde somente serdo aceitos lances iguais ou
superiores ao valor da avaliagdo; ndao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagao,
seguir-se-a sem interrupcdo o 2° Leildo, que tera inicio no dia 09/11/2026 as 16:31 h e
se encerrara no dia01/12/2026 as 16:30 h, onde serdo aceitos lances com no minimo 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliacdo atualizada.

DO CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando José
Cerello Gongalves Pereira, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP
sob o0 n° 844.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO BEM - No 2° Leildo, o valor minimo para a venda do
bem corresponderd a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacdo judicial, que sera
atualizada até a data da alienagao judicial.


http://www.megaleiloes.com.br/

DA PREFERENCIA - O coproprietario ou o cdnjuge terd preferéncia na arrematacdo, devendo
concorrer em igualdade de condicdes com os demais licitantes.

DOS LANCES - Os lances poderdao ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.megaleiloes.com.br.

DOS DEBITOS - Os débitos de IPTU/ITR e demais taxas e impostos serdo sub-rogados no
valor da arrematacao nos termos do Art. 130, “caput” e paragrafo unico, do CTN, bem como
os débitos de condominio (propter rem), que também serdo sub-rogados no preco da
arrematacgao, conforme Art. 908, § 1°, do CPC.

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado,
no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo por meio de guia de
depdsito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a arrematacao. O
exequente, se vier a arrematar o bem, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas se o valor do
bem exceder o se crédito, depositara dentro de 03 dias a diferenca, sob pena de ser tornada
se efeito a arrematacdo e, neste caso, o bem sera levado a nova praca a custa do exequente
(art. 892, § 1° do CPC).

DA PROPOSTA - Os interessados na aquisicao do bem de forma parcelada, deverao apresentar
proposta enviando de forma detalhada sua intencao no e-mail proposta@megaleiloes.com.br
(Art. 895, I e II, CPC). As referidas propostas serdao apresentadas ao M.M Juizo respectivo, caso
o leildo se encerre negativo. Caso o leildo se encerre positivo, as propostas apresentadas serao
desconsideradas, uma vez que o pagamento a vista prevalece sob o pagamento parcelado. Em
resumo o interessado em adquirir o bem realizando o pagamento a vista, deve confirmar o
lance em leildo, e aquele que tem a intengao de realizar o pagamento de forma parcelada, deve
enviar sua proposta por e-mail, ficando ciente das referidas condigoes do Artigo 895§ 79, CPC.
Por fim, a apresentagcao de proposta nao suspende o leildao (Art. 895, § 6°, CPC), devendo o
mesmo ser analisado pelo M.M Juizo respectivo que decidird pela opcdo mais vantajosa para a
resolucao da lide.

PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS - Em caso de atraso no
pagamento de qualquer das prestacdes, incidira multa de 10% sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas. O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a
resolucao da arrematagdao ou promover, em face do arrematante, a execugao do valor devido,
devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execugdao em que se deu a
arrematacao (Art. 895, § 49 e 59 do CPC).

DA COMISSAO - O arrematante deverd pagar ao Leiloeiro, a titulo de comissdao, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacdo do imovel. O
pagamento devera ser realizado em até 24h (vinte e quatro horas) a contar do encerramento
do leildo, através de boleto que sera enviado por e-mail. A comissao devida ao Leiloeiro nao
esta incluida no valor do lance e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipotese,
salvo se a arrematacao for desfeita por determinagao judicial ou por razdes alheias a vontade
do arrematante, deduzidas as despesas incorridas.

DA REMICAO - Na hipdtese de acordo ou remicdo apds a realizacdo da alienacdo, o Leiloeiro
fard jus a comissdo no percentual determinado neste edital sobre o valor da arrematacao,
conforme Artigo n® 79, §3° da Resolugao n° 236 do CNJ.

Todas as regras e condicobes do Leilao estao disponiveis no Portal
www.megaleiloes.com.br, no CPC e Resolucao n°® 236 do CNJ. Caso, por qualquer motivo
a intimacdo pessoal do executado ndo se realizar por meio de seus advogados ou pelo endereco
constante dos autos, sera intimado através do proprio edital de leildo nos termos do art. 889,
I, do CPC.


http://www.megaleiloes.com.br/
http://www.megaleiloes.com.br/

RELACAO DO BEM: PARTE IDEAL (9,17%) DA AREA REMANESCENTE (11,561
hectares) DO IMOVEL DA MATRICULA N° 19.399 DO CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DA COMARCA DE BOTUCATU/SP - IMOVEL: GLEBA DE TERRAS, denominada
"GLEBA A", com a area de 19,513 alqueires paulista ou 47,223 hectares, ou ainda
472.227,292m2, em invernadas, cerrados e cultura, encravada na Fazenda Campos Eliseos, no
lugar denominado BARBOSAS, no Distrito e Municipio de Pardinho, Comarca de Botucatu,
dentro das seguintes divisas e confrontagdes: TEM INICIO no ponto 28, localizado junto a cerca,
lado esquerdo da Estrada de asfalto que liga a Rodovia Jodo Hipdlito Martins (Castelinho) a
cidade de Pardinho e junto a cerca de divisa da propriedade do Espdlio de Jodo Alves Cardoso;
dai segue rumo 85° 38' 52" NE, por 886,016m até encontrar o ponto 29; dai deflete a esquerda
e segue rumo SW 64° 55' 00" NE, por 363,006m até encontrar o ponto 30, confrontando desde
o ponto 28 ao ponto 30, com propriedade do Espdlio de Jodo Alves Cardoso; dai segue a direita
rumo NE 09° 47' 02" SW, por 729,599m até o ponto 31, confrontando nesta extensdo com a
propriedade de Francisco Martins Roder; dai deflete a direita e segue rumo 81° 11' 28" SW,
por 47,349m até o ponto 32; dai deflete a direita e segue rumo NE 79° 56’ 02" SW, por 4,00m
até o ponto 32-A; dai seque rumo NE 79° 56' 02" SW, por 64,043m até o ponto 33; dai segue
a direita rumo NE 87° 35' 45" SW, por 74,069m até o ponto 34; dai segue a direita rumo SE
89° 53' 28" NW, por 50,999 m até encontrar o ponto 35; dai segue a direita rumo SE 80° 36'
14" NW, por 66,795 m até o ponto 36; dai segue a direita rumo SE 86° 37’ 12" NW, por 4.495
m até o ponto 36-A; dai segue a direita rumo SE 80° 20' 07" NW, por 3,026m até ponto 36-B;
dai segue a direita rumo SE 75° 29' 56" NW por 59,981m até o ponto 37; dai segue a direita
rumo SE 72° 07' 50" NW, por 25,285 m até o ponto 37-A; dai segue a direita rumo SE 68° 48’
13" NW, por 25,495 m até o ponto 37-B; dai segue a direita rumo SE 66° 55' 36" NW, por
24,480m até o ponto 40; dai segue a direita rumo SE 63° 35' 06" NW, por 40,291 m até o
ponto 41; dai segue a direita rumo SE 58° 41' 20" NW, por 79,669 m até o ponto 42; dai segue
a direita rumo SE 53° 20’ 36" NW, por 331,273 m até o ponto 43; dai segue a direita rumo SE
53° 22' 20” NW por 346,861m até o ponto 28, confrontando desde o ponto 31 ao 28 com a
gleba "C", ocupada pela Estrada de Asfalto que liga a Rodovia Castelinho a Pardinho, fechando
o perimetro. Consta na Av.01 desta matricula que existe uma faixa de servidao de passagem
de cabo de transmissdo de energia elétrica, tendo por objeto apenas a passagem de cabos de
transmissao de energia elétrica e terreno para implantacao das torres de sustentacao, em favor
da COMPANHIA ENERGETICA DE SAO PAULO - CESP. Consta na Av.07 desta matricula que
nos autos da acao de Execucao Fiscal, Processo n°® 0007543-18.2013.4.03.6131, em tramite
na 1@ Vara Federal do Foro da Comarca de Botucatu/SP, requerida por FAZENDA NACIONAL
contra NELSON GABRIEL e outros foi penhorado o imdvel desta matricula, sendo nomeado
depositario o executado. Consta na Av.08 desta matricula a penhora exequenda do imoével
desta matricula, sendo nomeado depositario o executado. Consta na Av.09 desta matricula
que nos autos da acdo de Execugdo Civil, Processo n® 1006512-51.2014.8.26.0079, em tramite
na 12 Vara Civel do Foro da Comarca de Botucatu/SP, requerida por CIMOAGRO - COMERCIO
E REPRESENTAGAO AGROPECUARIA LTDA contra FRANCISCO MARTINS RODER foi penhorado
o imovel desta matricula, sendo nomeado depositario o executado. Consta na Av.10 desta
matricula que nos autos da agdo de Execucgao Civil, Processo n® 1017647-60.2014.8.26.0079,
em tramite na 32 Vara Civel do Foro da Comarca de Botucatu/SP, requerida por CIMOAGRO -
COMERCIO E REPRESENTACAO AGROPECUARIA LTDA contra FRANCISCO MARTINS RODER e
outro foi penhorado o imdvel desta matricula, sendo nomeado depositario o executado.

INCRA n° 629.138.000.159-0 (Conf.Av.04).

Valor da Avaliacdao de 9,17% do Imovel: R$ 220.080,00 (duzentos e vinte mil e
oitenta reais) para julho de 2021, que sera atualizado até a data da alienacao
conforme tabela de atualizacao monetaria do TJ/SP.

Débito desta acdo as fIs.399 no valor de R$ 509.327,90 (maio/2025).

Botucatu, 02 de outubro de 2026.

Eu, , diretora/diretor, conferi.




Dr. Fabio Fernandes Lima
Juiz de Direito



