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52 VARA CiVEL DO FORO DA COMARCA DE SAO CARLOS/SP — 52 OFiCIO CiVEL

Edital de 12 e 22 Praca de bens imdveis e para intimacdo do executado AGROTELAS FERREIRA
IMPLEMENTOS AGRICOLAS E TELAS LTDA. M.E. - CNPJ/MF sob o n? 00.493.409/0001-97, dos intervenientes
garantidores, NAIR FRANCO GALERA FERREIRA - CPF/MF sob n2 222.657.518-98, JOSE ALBERTO FERREIRA -
CPF/MF sob n?® 511.906.308-00, do Sécio CARLOS ALBERTO FERREIRA — CPF/MF sob n° 099.997.348-71, dos
terceiros interessados, BANCO BRADESCO S/A. inscrito no CNPJ n° 60.746.948/0001-12, BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ n° 90.400.888/0001-42, MAPFRE SEGUROS GERAIS S/A, inscrita no CNPJ n°
61.074.175/0001-38, e PREFEITURA MUNICIPAL DA COMARCA DE SAO CARLOS-SP, expedido nos Autos de
Execugdao de Titulo Extrajudicial — Cédula de Crédito Bancario, Processo n2. 1001376-
67.2014.8.26.0566, ajuizado pelo HSBC BANK BRASIL S.A. — BANCO MULTIPLO, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 01.701.201/0001-89. Incorporado ao BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
60.746.948/0001-12.

O Dr. Jorge Panserini, Juiz de Direito da 52 Vara Civel do Foro da Comarca de Sdo Carlos/SP, na forma
da lei, etc.

FAZ SABER que, com fulcro nos artigos 879 a 903 do CPC, regulamentado pelo Prov. CSM 1625/2009
do TJ/SP, Resolugdo do Conselho Nacional de Justica n2 236 de 13.07.2016, e art. 250 e seguintes das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo,
através da GOLD LEILOES (www.leiloesgold.com.br) portal de leiles on-line, levara a publico pregdo
de venda e arrematacdo no 12 Leildo com inicio no dia 23/11/2026 as 14:00h, e com término no dia
25/11/2026 as 14:00h, entregando-o a quem mais der valor igual ou superior ao da avaliagdo, ficando
desde ja designado para o 22 Leildo com inicio no dia 25/11/2026 as 14:01h, e com término no dia
16/12/2026 as 14:00h, caso n3o haja licitantes na 12, ocasido em que os bens serdo entregues a quem
mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 60% (sessenta por cento) do valor de avaliagao
atualizada (Art. 891 paragrafo Unico do CPC e art. 13 do Prov. CSM n. 1625/2009) do(s) bem(ns)
abaixo descrito(s).

LOTE 01: MATRICULA 96.945 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE SAO CARLOS.
DIREITOS SOBRE O IMOVEL: UM TERRENO (SEM BENFEITORIAS), situado nesta cidade, municipio, comarca
e circunscri¢ao de Sao Carlos-SP., constituido do LOTE “17” DA QUADRA “02”, do Loteamento denominado
“JARDIM DE CRESCI”, com a seguinte descricdo: medindo 10,00 metros de frente para a Rua Hum; 10,00
metros aos fundos confrontando com o lote 36; 25,00 metros a direita confrontando com o lote 16; 25,00
metros a esquerda confrontando com o lote 18, encerrando uma area de 250,00 m2. CONTRIBUINTE
MUNICIPAL N° 04.268.004.001. Conforme AV.6 — averbada a edifica¢cdo de uma residéncia com 99,75m?,
sendo 80,50m? de residéncia e 19,25m? de garagem.

ENDERECO: Rua Carlos Duarte de Souza n2 40 — Jardim De Cresci — S3o Carlos/SP. CEP 13571-620.

EDIFICACAO CONFORME LAUDO DE FLS. 841/864: Sobre o terreno existe uma edificacdo residencial de
alvenaria de tijolos, apresentando algumas patologias construtivas, tais como trincas de pequeno porte,
fissuras e infiltracOes; passiveis de serem corrigidas, inclusive com necessidade de reforco de fundagdo em
01 ponto da edificacdo. Apds essas interferéncias e corre¢Ges na alvenaria e posterior pintura, a edificacdo
estard em condigdes plenas. Essas corre¢ées devem ser feitas com acompanhamento de um profissional
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habilitado e passiveis de correcdo efetiva. As caracteristicas da edificacdo, seguem abaixo: De padrao
popular, paredes rebocadas e pintadas e cobertura de telhas do tipo romana. Na parte frontal possui portao
de gradil de ferro para autos e social, passeio publico calcado e garagem coberta. A residéncia possui
esquadrias de ferro, portas internas de madeira, com os seguintes compartimentos: 01 Sala, 01 Dormitério:
Portas de acesso de madeira, piso ceramico e esquadrias de ferro. 01 Cozinha: Com piso ceramico, azulejada
até o teto e pia de granito com cuba inox. 01 Banheiro social: Piso ceramico sem protecao de box, paredes
azulejadas, vaso sanitdrio e pia. 01 Suite: Portas de acesso de madeira, piso ceramico e esquadria de ferro.
Banheiro Suite: Piso ceramico sem protecdo de box, paredes azulejadas vaso sanitario e pia.

AVALIAGAO: RS 314.425,00 para julho de 2026. ATUALIZAGAO: R$ 315.548,69 para outubro de 2026. Que
sera atualizada até o inicio do leildo.

ONUS: R.09 — Averbada Alienacdo Fiducidria em favor de ABN AMRO REAL ADMINISTRADORA DE
CONSORCIO LTDA. CNPJ N° 55.942.312/0001-06. R.11 — Averbada alteracdo de denominacdo da empresa
ABN AMRO REAL ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA. CNPJ N° 55.942.312/0001-06, para SANTANDER
BRASIL ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA. AV.14 - Averbacdo de Penhora sob os direitos e
obrigacdes, expedida pelo 2° Oficio Civel da Comarca de S3do Carlos, nos autos de Execucdo Civel n°
1005967-72.2014.8.26.0566. Em que move Banco Bradesco S/A. inscrito no CNPJ n° 60.746.948/0001-12,
contra empresa Agrotelas Ferreira Implementos Agricolas e Telas LTDA ME, inscrita no CNPJ n°
00.493.409/0001-97. AV.15 — Averbacdo de Penhora sob os direitos e obrigacdes, expedida pelo 2° Oficio
Civel da Comarca de S3o Carlos, nos autos de Execucdo Civel n° 1007504-06.2014.8.26.0566, Em que move
Banco Santander (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ n° 90.400.888/0001-42, contra Nair Franco Galera Ferreira
CPF/MF n° 222.657.518-98, José Alberto Ferreira CPF/MF n° 511.906.308-00 e Agrotelas Ferreira
Implementos Agricolas e Telas LTDA ME, inscrita no CNPJ n° 00.493.409/0001-97. AV.16 — Averbada a
Cessdo de Créditos, em que Banco Santander (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ n° 90.400.888/0001-42 cede a
MAPFRE Seguros Gerais S/A, inscrita no CNPJ n° 61.074.175/0001-38. AV.17 - Averbacdo de Penhora sob
os direitos e obriga¢bes, expedida pelo 3° Oficio Civel da Comarca de S3ao Carlos, nos autos de Execugao
Civel n° 1007503-21.2014.8.26.0566, Em que move Banco Santander (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ n°
90.400.888/0001-42, contra Nair Franco Galera Ferreira CPF/MF n°® 222.657.518-98, José Alberto Ferreira
CPF/MF n°® 511.906.308-00 e Agrotelas Ferreira Implementos Agricolas e Telas LTDA ME, inscrita no CNPJ
n° 00.493.409/0001-97. AV.18 - Averbacdo de Penhora sob os direitos e obrigacdes, expedida pelo 5° Oficio
Civel da Comarca de S3o Carlos, nos autos de Execugao Civel n° 1001871-14.2014.8.26.0566, em
gue move Banco Bradesco S/A. inscrito no CNPJ n° 60.746.948/0001-12, contra empresa Agrotelas Ferreira
Implementos Agricolas e Telas LTDA ME, inscrita no CNPJ n° 00.493.409/0001-97, Nair Franco Galera
Ferreira CPF/MF n° 222.657.518-98, José Alberto Ferreira CPF/MF n° 511.906.308-00. AV.19 — Penhora
Exequenda. AV.20 - Averbada indisponibilidade de bens, da empresa, Agrotelas Ferreira Implementos
Agricolas e Telas LTDA ME, inscrita no CNPJ n° 00.493.409/0001-97 expedida pelo 3° Oficio Civel da Comarca
de S3o Carlos-SP nos Autos n° 0009756-57.2018.8.26.0100. AV.21 - Averbada indisponibilidade de bens,
da empresa Agrotelas Ferreira Implementos Agricolas e Telas LTDA ME, inscrita no CNPJ n°
00.493.409/0001-97, expedida pelo 3° Oficio Civel da Comarca de Sdo Carlos-SP nos Autos n° 1007503-
21.2014.8.26.0566. AV.22 — Averbada Indisponibilidade de Bens da Empresa MAPFRE Seguros Gerais S/A,
inscrita no CNPJ n° 61.074.175/0001-38, determinada pelo Juizo de Direito da Vara Civel da Comarca de
Primeiro de Maio, do Estado do Parana/PR, nos autos 0001683-88.2024.8.16.0138.
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DEBITOS DE IPTU: RS 897,88 para outubro de 2026, que serd atualizado até a data de arrematac3o.
DEBITO EXEQUENTE: RS 416.30717, conforme fls. 456 dos autos (junho de 2021). Sera atualizado até
a data da arrematacao.

As fotos e a descricbes detalhadas do(s) bem(ns) a ser(em) levado(s) a leildo estdo disponiveis no
Portal www.goldleiloes.com.br.

DAS INTIMACOES — Se por qualguer motivo, ndo for possivel a intimac¢do pessoal do(s) executado(s),
do(s) condémino(s), do(s) credor(es), senhorio e terceiro(s) interessado(s) constantes na matricula
do imdvel, quando for necessaria, incidird a disposicao do artigo 274, paragrafo tnico, do Cédigo de
Processo Civil e, em reforco, considerar-se-a a intimacdo feita pelo edital.

DO CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Uilian Aparecido da
Silva, inscrito na JUCESP sob o n2 958.

DOS LANCES — Os lances serao dados diretamente no sistema do gestor leiloeiro de forma on-line e
em tempo real, ndo sendo admitidos lances por e-mail para posterior registro, assim como qualquer
forma de interven¢dao humana na coleta e registro de lances. Serdao aceitos lances superiores ao
corrente, tendo um acréscimo minimo obrigatdrio. Sobrevindo lances nos trés minutos antecedentes
do encerramento, o hordrio de fechamento serd prorrogado por mais 3 (trés) minutos, para igualdade
de oportunidade.

DO PARCELAMENTO - O interessado em adquirir o bem penhorado em presta¢des poderd apresentar
por escrito a proposta. Apresentada a proposta devera ainda o proponente realizar seu lance na
plataforma de leildes de forma parcelada que esta preparada para receber os lances em igualdade
de condicdes, demonstrando a isonomia e a transparecia nas disputas. Observando os requisitos do
artigo 895, § 12 do CPC/2015. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre
as propostas de pagamento parcelado (Artigo 895 §72, CPC).

Resolugdo 236 de 2016 CNJ.

Art. 22. Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas.
Pardgrafo Unico. N3do serd admitido sistema no qual os lances sejam realizados por e-mail e
posteriormente registrados no site do leiloeiro, assim como qualquer outra forma de intervencao
humana na coleta e no registro dos lances.

Art. 26. Ndo sendo efetuados os depdsitos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciacdo do juiz, na forma do art. 895, §§ 4° e 5°, art. 896,
§ 2°, arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidacdo de que trata o art. 903 do Cddigo de Processo Civil.

DO PAGAMENTO DA ARREMATACAO E DA COMISSAO - O arrematante devera efetuar o pagamento
do valor do lango bem como da comissao do gestor leiloeiro correspondente a 5% (cinco por cento)
do valor da arrematacao, ndo sendo incluso no valor do lango, através de guia de depédsito judicial
identificado e vinculado ao Juizo responsdvel; ambos no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apds
o encerramento do leildo, sob pena de se desfazer a arrematacao. Nao sendo efetuado o depdsito da
oferta, serd comunicado imediatamente ao juizo, juntamente com lancos anteriores para que sejam
submetidos a apreciacdo, sem prejuizo da aplicacdo da sancdo prevista no art. 897 do CPC. Em caso
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de interesse pelo exequente em arrematar o bem, este ndo estara obrigado a exibir seu preco, mas
se o valor exceder seu credito, devera ser depositado dentro de 3 (trés) dias a diferenca, ndo o
eximindo de pagar em ambos 0s casos a comissao do leiloeiro, sob pena de ser tomada sem efeito a
arrematacao, e neste caso, o bem sera levado a novo leildo as custas do exequente.

DO AUTO DA ARREMATACAO - O auto do leildo serd assinado pelo juiz apds comprovacio efetiva do
pagamento integral da arrematacdo e da comissdo, sendo dispensadas as demais assinaturas do Art.
903 do CPC.

DA ADJUDICACAO, REMISSAO OU ACORDO - Em caso de adjudicacdo ou remissdo apés o indicado
o leiloeiro para a realizacao do certame, e antes da arrematacao, a parte que adjudicou ou remiu,
devera arcar com os custos suportados pelo leiloeiro e seus honorarios até o momento da suspensao
do leildo. Na mesma oportunidade, em caso de acordo, devera ser declinado na minuta do acordo
quem arcara com tais custos, sob pena da parte executada suportd-los na integralidade. Havendo
arrematagdo, em caso de adjudicagao, remissdao ou acordo, faz jus a comissdao dos 5% (cinco por
cento) sobre o valor da adjudicacdo, remissao ou acordo, a ser pago por que deu causa a anulagdo do
leildo, nos termos do Art. 7, § 32 da Resolugdo n2 236 de 13.07.2016.

DOS DEBITOS — Eventuais 6nus sobre o imdével correrdo por conta do arrematante, exceto eventuais
débitos de IPTU e demais taxas e impostos que serdao sub-rogados no valor da arrematagdo nos
termos do Art. 130, “caput” e paragrafo Unico, do CTN, bem como os débitos de condominio (propter
rem) que também serdo sub-rogados no preco da arrematac¢do, conforme Artigo n2 908, § 1°, CPC.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver ocorrendo a a¢3o, pelos
telefones da gestora: (11) 2741-9515 / 2741-9946, ou ainda no e-mail: duvidas@leiloesgold.com.br.

Fica(m) do presente edital o(a)(s) executado(a)(s) INTIMADO(A)(S) das designac¢des supra, caso ndo
seja(m) localizado(a)(s) para a intimacao pessoal.

Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condic¢des, antes das datas designadas para as alienagGes judiciais
eletrénicas; correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a
desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados. Sera o presente edital,
por extrato, afixado e publicado na forma da lei.

JORGE PANSERINI
JUIZ DE DIREITO
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