EDITAL DE 12 E 22 PUBLICOS LEILOES EXTRAJUDICIAIS
LEILAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA — LEI N2 9.514/1997

FRANCISCO ZACCARINO JUNIOR, Leiloeiro Oficial Credenciado, matriculado na JUCESP sob n? 1.025, levara a
leildo, na modalidade eletronica, captando lances on-line por meio do portal www.zaccarino.com.br,
autorizado pela credora fiducidria CERAMICA FORMIGRES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede no
Municipio de Santa Gertrudes/SP, na Rodovia Washington Luiz, Km 164, inscrita no CNPJ sob n¢
01.325.023/0001-39, NIRE n? 35213908815, por forca da escritura publica de constituicdo de confissdo de
divida com pacto adjeto de alienacdo fiducidria em garantia, lavrada em 07/11/2025 e posteriormente

rerratificada, registrada sob R-5 da matricula n? 102.657 do 22 Oficial de Registro de Iméveis de Piracicaba/SP.

O titulo de crédito originario tem como DEVEDOR VALERIO VALDRIGHI, brasileiro, divorciado, empresario,
portador do RG n2 9.546.686-SSP/SP e inscrito no CPF sob n2 021.054.308-64; como DEVEDORA SOLIDARIA E
GARANTIDORA FIDUCIANTE VALE SACHS DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede em Tatui/SP, na Rua Treze de Maio, n? 762, sala 02, Centro, inscrita no CNPJ sob n2
30.321.906/0001-79, NIRE n2 35231030524; e como DEVEDORA SOLIDARIA VALECRED EMPREENDIMENTOS
E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada unipessoal, com sede em Tatui/SP, na Rua 15 de
Novembro, n? 515, sala 02, Centro, inscrita no CNPJ sob n2 26.146.980/0001-29, NIRE n2 35230068226.

A propriedade fiduciaria foi consolidada em favor da credora fiduciaria, conforme ato constante da matricula,
observadas as datas e os elementos da certiddo atualizada. O leildo serd realizado nos termos do art. 27 da

Lein? 9.514/1997.

DO PRIMEIRO LEILAO: Sera realizado publico leildio extrajudicial, exclusivamente na modalidade eletronica,
por meio da plataforma www.zaccarino.com.br, com abertura em 13/10/2026, as 11h, e encerramento em
23/11/2026, as 11h, pelo lance minimo de RS 17.921.556,76 (dezessete milhdes, novecentos e vinte e um
mil, quinhentos e cinquenta e seis reais e setenta e seis centavos), o qual representa o valor do imdvel

devidamente atualizado pelo indice IPCA-IBGE.
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DO SEGUNDO LEILAO: N3o sendo alcancado, no primeiro leildo, lance igual ou superior ao valor minimo
estabelecido, serd realizado o segundo leildo, exclusivamente na plataforma www.zaccarino.com.br, com
abertura em 23/11/2026, as 11h01, e encerramento em 27/11/2026, as 11h, pelo lance minimo
correspondente ao valor integral da divida atualizada, acrescido das despesas, encargos e demais parcelas
legalmente computdveis, conforme composicdo abaixo e planilha discriminada disponibilizada aos

interessados.

DA DESCRICAO DA DIVIDA PARA O SEGUNDO LEILAO: O débito garantido pela alienacdo fiduciaria tem como
principal o valor de RS 59.262.399,81, com vencimento em 11/02/2026. Conforme o Memorial de Calculo —
versdo para o edital, com data-base em 21/09/2026, foram apurados: (a) corre¢do monetaria pelo IPCA/IBGE
de RS 1.473.307,42, correspondente a variagdo acumulada de 2,486075%, resultando no principal corrigido
de RS 60.735.707,23; (b) juros moratdrios de 1% ao més, pro rata die, calculados sobre o valor corrigido, no
montante de RS 4.494.442,33, correspondentes a 7,4% no periodo de 222 dias; e (c) multa moratdria de 10%
sobre o valor corrigido acrescido dos juros moratdrios, no valor de RS 6.523.014,96. O subtotal do débito,
antes das despesas e encargos do procedimento, corresponde a RS 71.753.164,52. Acrescem-se as despesas
e 0s encargos da consolidacdo, no valor de RS 1.043.073,77, assim discriminados: (i) ITBI da consolidacdo, no
valor de RS 525.827,55; (ii) emolumentos do 22 Registro de Imdveis de Piracicaba/SP relativos a averbacdo da
consolidacdo e a intimagdo do fiduciante, no valor de RS 16.981,50; e (iii) débitos do imdvel perante a
Prefeitura Municipal de Piracicaba, referentes a IPTU e autos de infracdo, no valor de RS 500.264,72,
atualizado em 09/09/2026. Dessa forma, o saldo devedor final apurado no Memorial de Calculo, com data-
base em 21/09/2026, é de RS 72.796.238,29 (setenta e dois milhdes, setecentos e noventa e seis mil, duzentos
e trinta e oito reais e vinte e nove centavos). Esse valor serd atualizado até a data do segundo leildo pelo indice
contratualmente aplicavel, com inclusdo das despesas necessarias a realizacdo do leildo, inclusive anuncios e
comissdo do leiloeiro, dos emolumentos, tributos, prémios de seguro, encargos legais e contribuices

condominiais eventualmente incidentes, desde que efetivamente comprovados e discriminados.

O valor do débito para fins do segundo leildo ndo incluird abatimento prévio do valor de avaliacdo do

imovel. Eventual valor obtido na arrematacado serd imputado ao pagamento da divida, despesas e encargos
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legalmente computdveis, com apuracdo do saldo remanescente ou de eventual importancia a restituir,

conforme o resultado do certame e a legislagao aplicavel.

As datas, horarios e locais dos leildes serdo comunicados ao devedor e a terceira fiduciante por
correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclusive aos enderecos eletrdnicos, sem

prejuizo da publicacdo deste edital.

DA DESCRICAO DO IMOVEL: terreno com frente para a Avenida Professor Alberto Vollet Sachs, situado no
Bairro Nova América, do Municipio, Comarca e 22 Circunscricdao Imobilidria de Piracicaba/SP, com area de
15.633,64 m?, matricula n? 102.657 do 22 Oficial de Registro de Imdveis de Piracicaba/SP, com suas medidas,
divisas, confrontacGes e demais caracteristicas conforme constam da matricula imobilidria atualizada.
Inscricdo municipal: Setor 04, quadra 0501, lote 0060, sub-lote 0000, CPD n2 1561493. MATRICULA 102.657,
29 Oficio de Piracicaba, Inscricdo Municipal (IPTU): 01.04.0501.0060.0000 | 1561493.

DO VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: RS 17.159.170,59 (dezessete milhdes, cento e cinquenta e nove mil,
cento e setenta reais e cinquenta e nove centavos), atualizado até 23.09.2026 pelo IPCA-IBGE para o valor de
RS 17.921.556,76 (dezessete milhdes, novecentos e vinte e um mil, quinhentos e cinquenta e seis reais e
setenta e seis centavos), observado eventual valor superior utilizado como base de calculo do ITBI na

consolidagdo.

DO ENDERECO DO IMOVEL: Avenida Professor Alberto Vollet Sachs, n2 1039, Bairro Nova América,
Piracicaba/SP, CEP 13.417-720.

DAS OBSERVACOES IMPORTANTES: Eventuais custos com regularizagdo de construcdo, benfeitorias, area ou
demais elementos perante o Registro de Imdveis e 6rgdos competentes serdo de responsabilidade do

arrematante.

DA VISITACAO E DA VENDA “AD CORPUS”: O bem serd vendido a vista e em carater “Ad Corpus”, e no estado
de conservacdo em que se encontra, sendo a desocupacdo de total responsabilidade do arrematante, nos
termos do artigo 30 da Lei n2 9.514/97. As dareas mencionadas no Edital, e nos veiculos de

divulgacdo/comunicacdo sdo meramente as dimensdes constantes no registro imobilidrio, ndo sendo cabivel
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qualquer discussdo acerca do cancelamento da arrematacdo e ou abatimento de preco e ou complemento de
area, por eventual divergéncia entre a descricdo e a realidade in loco. O arrematante declara e concorda, ao
aceitar os termos de uso para habilitacdo, de que tem pleno conhecimento do imdével e instalagdes, ndo tendo
nada mais a reclamar a qualquer titulo em razdo de eventuais vicios, mesmo que ocultos ou defeitos

decorrentes de uso, assumindo a responsabilidade pela eventual regularizacdo que se fizer necessaria.

DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do disposto no paragrafo 2-B art. 27, da Lei 9.514/97,
aos devedores fiduciantes é assegurado o direito de exercer o seu direito de preferéncia na aquisicdo do
imdével, até a data da realizacdo do segundo Leildo. Por essa razdao as vendas ficam condicionadas ao ndo
exercicio desse direito. Se exercido o direito de preferéncia pelos devedores fiduciantes, estes deverdo
efetuar o pagamento da arrematacdo até a data da realizacdo do segundo leildo, no valor equivalente ao da
sua divida, somados aos encargos, despesas e demais valores previstos em lei, incluindo também a
responsabilidade de pagamento da comissdo do leiloeiro, que serd no montante de 5% (cinco por cento) sobre
a totalidade do valor a ser pago pelos devedores fiduciantes. Se os devedores fiduciantes ndo efetuarem o
pagamento da divida e demais encargos, nas condi¢Bes e prazos previstos no presente Edital, considerar-se-
a automaticamente a sua desisténcia do exercicio de preferéncia na compra do imdvel. Nesse caso, havendo
licitantes, o imdvel serd vendido para aquele que ofertou maior lance. Na hipdtese de haver arrematante em
Primeiro ou Segundo Leildo a competente escritura publica de venda e compra sera lavrada em até 90
(noventa) dias da data do leildo. Sdo de responsabilidade do Arrematante o pagamento de todos os débitos
inclusive as despesas de transferéncia patrimonial do bem arrematado, bem como as despesas que se fizerem
necessarias para regularizacdo de eventual benfeitoria junto ao Registro de Imdveis e demais 6rgaos
competentes e com todas as despesas que vencerem a partir da data da arrematacdo. Na hipdtese de débitos

de IPTU até a data da arrematacdo serdo de responsabilidade do Credor fiduciario.

DA RESPONSABILIDADE PELO SALDO REMANESCENTE: Considerando a natureza da operagao constante da
escritura e a garantia prestada para divida empresarial, fica expressamente consignado que sera aplicado o
art. 27, § 52-A, da Lei n29.514/1997. Se o produto do leildo ndo for suficiente para o pagamento integral da
divida, das despesas e dos encargos legalmente computaveis, ndo havera extincdo da divida pelo simples fato
de o produto da alienagdo ser insuficiente ou o leildo negativo. O devedor e os responsaveis contratuais
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continuardo obrigados pelo saldo remanescente, que podera ser cobrado por acdo de execucdo e, se for o
caso, mediante excussdo das demais garantias da divida, observado o valor efetivamente obtido no leildo e a
correspondente memoria discriminada de cdlculo. Caso o primeiro e o segundo leildes sejam negativos, isto
é, ndo apresentem arrematacdo valida, a propriedade do imdvel permanecerd consolidada em favor da
credora fiduciaria, que ficara investida na sua livre disponibilidade, observada a legislacdo aplicavel. Nessa
hipotese, o valor do imdvel considerado para fins de apuracdo do saldo remanescente sera o valor minimo de
referéncia estabelecido para o segundo leildo, ou outro valor legalmente aplicavel, que serd deduzido do
débito atualizado, das despesas e dos encargos computdveis. O saldo remanescente, se houver, permanecera
exigivel do devedor e dos responsaveis contratuais, mediante acdo propria de execucdo e, se for o caso,

excussdo das demais garantias, com apresentacdo da respectiva memoria discriminada de célculo.

DA HABILITACAO NO LEILAO: Para participar do leildo, o interessado deve realizar o cadastro através do site
www.zaccarino.com.br. Com o cadastro aprovado, é necessario requerer a habilitacdo para o lote de interesse
em até 48 (quarenta e oito) horas antes do encerramento do certame, com o envio prévio da seguinte

documentacdo:

Pessoa fisica: (I) RG, CNH ou qualquer documento valido com foto; (II) comprovante de residéncia com no
maximo 30 (trinta) dias; (lll) certiddo de casamento, se casado, divorciado ou vilvo, ou certiddo de
nascimento, se solteiro; (IV) documento do cdnjuge, quando aplicavel; e (V) demonstracdo da capacidade
financeira para honrar o lance vencedor e a comissdo do leiloeiro, que poderad ser aferida mediante declaracdo
de instituicdo financeira com a qual o interessado mantenha relacionamento. Pessoa juridica: (I) contrato
social consolidado; (Il) cartdo de CNPJ; (lll) comprovante de endereco com no maximo 30 (trinta) dias; (V) RG,
CNH ou qualquer documento valido com foto do representante legal; e (V) demonstracdo da capacidade
financeira para honrar o lance vencedor e a comissdo do leiloeiro, que podera ser aferida mediante declaracdo

de instituicdo financeira com a qual a pessoa juridica mantenha relacionamento.

O leildo sera realizado pela internet, na pagina do leiloeiro acima mencionada (www.zaccarino.com.br). Os
lances feitos de forma eletrénica durante o pregdo serdo apresentados na plataforma e, caso haja transmissdo
simultanea em auditério, também no respectivo teldo. Os lances estardo sujeitos a andlise e confirmacado do

leiloeiro, ndo gerando direitos ao proponente em caso de recusa fundamentada, indisponibilidade técnica,
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queda ou falha do sistema, conexdo de internet ou linha telef6nica, cujos riscos operacionais serdo assumidos

pelos interessados, sem prejuizo da preservacdo dos registros eletronicos do certame.

CONDICOES DE PAGAMENTO: A VISTA. O pagamento deverd ser efetuado no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas do encerramento do leildo, por meio de transferéncia eletronica de valores para a conta bancaria

formalmente indicada pela credora fiducidria apds o encerramento do certame.

COMISSAO DO LEILOEIRO: Cabera ao arrematante pagar a comiss3o do leiloeiro no montante de 5% (cinco
por cento) sobre o valor da arrematacdo, ndo incluida no valor do lance, a vista e no prazo de 24 (vinte e

quatro) horas do encerramento do leildo.

DESISTENCIA DO ARREMATANTE: A desisténcia do arrematante, apds a declaracdo de vencedor, n3o afasta
sua responsabilidade pelo pagamento da comissdo e das taxas administrativas devidas ao leiloeiro que
realizou o trabalho, conforme os artigos 39 e 40 do Decreto-Lei n2 21.981/1932. Incidira, ainda, multa de 20%
(vinte por cento) sobre o valor do lance, sem prejuizo das demais consequéncias previstas neste edital e na
legislacdo aplicavel. Serd considerada desisténcia a manifestacdo expressa do arrematante nesse sentido ou

o inadimplemento dos valores devidos no prazo fixado neste edital.

Para mais informacgbes: telefone (11) 5573-9665, WhatsApp (11) 96491-1957 e site

WWW.zaccarino.com.br.
FRANCISCO ZACCARINO JUNIOR
LEILOEIRO OFICIAL

JUCESP N2 1.025
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