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CERTIDAO
THIAGO RAPHAEL AGUIAR COELHO, Escrevente Autorizado do 2° Registro de Imdveis
e Anexos de Sao Caetano do Sul, Estado de Sao Paulo, CERTIFICA, atendendo pedido
verbal de pessoa interessada, que revendo os livros deste Registro, a seu cargo, deles
verificou constar o seguinte:

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

 COMARCA DE SAO CAETANO DO SUL
ESTADO DE SAQ PAULO
. Matricula ficha .
24.788 ] [ 1 ] S. C. do Sul, 06 de novembro de 2000.

- _
IMOVEL - “A unidade autdnoma designada sala para escritrio n® 96, tipo 2, localizada N

no 9° andar do "Edificio Executive Center”, situado na Rua Amazonas, n® 521, nesta
cidade e comarca de S&o Caetano do Sul, com a rea real privativa de 52,85m2., a &rea
de garagem de 9,90m2., correspondente a uma vaga para estacionamento de um veiculo
de passeio, na garagem coletiva do edificio, localizada nos 1°, 2° e 3° subsolos, em local
indeterminado, a area real comum de 48,16m2., perfazendo a area real total construida de
110,905m2., correspondendo-he a fragéio ideal de 1,073526% no terreno e demais coisas
de condomimo confrontando, de quem da Rua Amazonas olha para o imbvel, pela frente
com a sala n® 94, pelo lado esquerdo com o hall de circulagsio e pogo do elevador, pelo
lado direito com a area livre do condominio, e pelos fundos com a sala n® 98, estando
cadastrado na Prefeitura Municipal local, conforme inscrigéo n® 02.047.127."
PROPRIETARIOS:- FLAVIO JOSE PANDOLFI, industriario, RG n° 1.816.742-SSP/SP., e
sua mulher MALDEY PANDOLFI, do lar, RG n® 3.703.401-SSP/SP., brasileiros, inscritos
no CPF/MF n° 033.734.448-53, casados sob o regime da comunh&o de bens, antes da
vigéncia da Lei n® 6.515/77, regidentes e domiciliados na Rua Braganga, n® 118,
Pacaembu, em S&o Paulo (capital)./

REGISTRO ANTERIOR:- R. 2/4.8%1, feito em 16 de julho de 1.985, neste 2° Oficial de
Registro. {Condominio do n® 7/4.851, em 18 de outubro de 1.995, neste 2°
Oficial de Registro). . :

O Oficial Substitytt, —~._{Eriston Carlos Sanches Peres).
R. 1/24.788. S.C. do Sul, 06 de novembro de 2.000.
VENDA E COMPRA:- g escritura de venda e compra, lavrada nas notas do 2°

Tabelionato local, aos 12 de julho de 2.000, paginas 188/190, do livro 454, subscrita pelo
Notério Designado Pedro Genesio Frangoso, protocolada e microfilmada sob n° 52.371,
os proprietirios FLAVIO JOSE PANDOLFI e sua mulher MALDEY PANDOLFI, j&
qualificados, transmitiram a MARIA LUISA TURPIN, brasileira, solteira, maior, professora,
RG n° 5.626.359-SSP/SP., CPE/MF n° 056.125.908-90, residente e domiciliada em S&o
Paulo (capital), na Rua Ca a Paix3o Cearsnse, n° 213, Bairro da Sadde, o imével

prEto de, R 1121 80, com V.V. de R$53.722,16; que o imdvel esta
quite com as - a taxas thademinials, conforme consta do titulo.”

O Oficial Substjlito, OS> ____(Eriston Carlos Sanches Peres).

R. 2/24.788. .C. do Sul, 30 de setembro de 2016.
ALIENQIO FIDUCIAR “Conforme instrumente particular de financiamento com

constituicdo de alienacéo fiducidria em garantia, emisséo de cédula de crédito imobiliario e
outras avengas, celebrado em S&o Paulo (capital), aos 31 de agosto de 2016, na presenca

de duas testemunhas, com firmas reconhecidas pelos Oficiais de Registros Civis das
(continua no verso)
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Matricula . - fi;:ha -
| 24788 1

VERSO

Pessoas Naturais do 5° Subdistrito de Santa Efigéncia e 32° Subdistrito da Capela do
Socorro, ambos da comarca de S&o Paulo (capital), protocolado e microfilmado sob n°
122.182, procede-se ao presente registro para constar que a proprietaria MARIA LUISA
TURPIN, RG n® 5.626.359-4-SSP/SP, ja qualificada, deu o imével desta matricula, em
alienagdo fiduciaria, nos termos da Lei n® 9.514/97, a favor da BRAZILIAN MORTGAGES
COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede em S&o Paulo (capital), na Avenida Paulista n®
1.374, 16° andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob n® 62.237.367/0001-80, representada
na forma do titulo, para garantia do financiamento no valor de R$157.689,32, que sera pago
em 120 (cento e vinte) meses, através do Sistema de Amortizagsio Constante - SAC, as
taxas de juros anual efetiva de 18,000000% e anual nominal de 16,666117%, com
vencimento da primeira parcela mensal em 30 de setembro de 2016 e da (lima em 31 de
agosto de 2026; que compareceu no thulo como devedor solidario/anuente Mauro Tadashi
Yoshimoto, qualificado no titulo; que o prazo de caréncia para expedicao de infimagéo é de
30 (rinta) dias; as demais condicdes constam do titulo.” (Valor de avaliagao para fins de
leildo: R$285.000,00).”

APreposta sm@vmggmmam (Marli Romera de Oliveira).

AV, 3/24.788. S.C. do Sul, 30 de setembro de 2016.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - *Nos termos do instrumento particular objeto do R.
2 (dois), procede-se 4 presente averbagao para constar que a credora Brazilian Mortgages
Companhia Hipotecaria, emitiu a seu favor a Cédula de Crédito Imobiliario - CCI n°
101101450, série 2016, no valor de R$157.689,32, que sera pago na forma e condigBes
constantes do R. 2 (dois); que compareceu no titulo como instituicio custodiante Banco Pan

S.A, com sede em S&o Paulo (capital), na Avenida Paulista n® 1.374, 12° andar, Bela Vista,
inscrito no CNPJ/MF sob n® 59.285.411/0001-13.”

A Preposta SubstiO@S'v oo RoOouion (Marli Romera de Oliveira).

AV, 4/24.788. 8.C. do Sul, 15 de maio de 2024.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA- “Em cumprimento ao provimento da Comregedoria
Nacional de Justiga - CNJ n° 143, de 25 de abril de 2023, procede-se a presente averbagso
para constar que a presente matricula possui o Cédigo Nacional n® 112664.2.0024788-90.”

APreposta Subsw RALOD oL e (Marii Romera de Ofveirs),

AV. §/24.788. S.C. do Sul, 15 de maio de 2024.
INCORPORAGAD:- “Conforme requerimento fimado em S#o Paulo {capital), aos 22 de

margo de 2024, pelo credor Banco Pan S.A, representado suas procuradoras Cristiane de
{continua na ficha n° 2)
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

o COMARCA DE SAO CAETANG DO SUL
Veldeaui ESTADO DE SAO PAULO
_ Matrfcula - ficha - CNS N 11.266-4
24.788 l‘ 9 CNM N° 112684.2,0024788-80
‘ S. C. do Sul, 15 de maio de 2024.

Menezes e Gessyca Brotoni, e tendo em vista a ata da assembleia geral extraordinéria,
realizada acs 28 de junho de 2017, registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo,
aos 12 de dezembro de 2017, sob n® 550.627/17-0, apresentada por certidio de inteiro teor,
emitida aos 04 de margo de 2024, confirmada via intemet aos 18 de abril de 2024,
protocolados ¢ microfilmados sob n° 165.240, em 26/03/2024, procede-se a presente
averbac@io para constar que a credora Brazilian Mortgages Companhia Hipotecéria,
NIRE 35300129288, foi incorporada pelo Banco Pan $.A, com sede em Sio Paulo
{capital), na Avenida Paulista n® 1.374, 16° andar, Bela Vista, inscrito no CNPJ/MF sob n°
59.285.411/0001-13, NIRE 35300012879."

Selo digital: 112664391000000044865724U

APreposta Subsﬁwm&mm Romera de Oliveira)

AV. 6/24.788. S.C. do Sul, 18 de junho de 2024

RESTRIQE:— “Conforme requerimento firmado nesta cidade, aos 04 de junho de 2024, pelo
exequente Condominio Executive Center, representado por sua sindica Ana Josefa Severino,
| com firma reconhecida pelo 4° Tabelionato de Notas local, e tendo em vista a certidao,
expedida aos 22 de abrii de 2024, pela Coordenadora do Cartorio da 3* Viara Civel desta
comarca, Claudia Cristina Figueira Reis, nos autos de execucfo de tiulo exirajudicial -
despesas condominiais n° 1009378-48.2022.8.26.0565, distribuida acs 20 de dezembro de
2022, em que é exequente Condominio Executive Center, CNPJ/MF n° 5£5.041.354/0001-76
executada Maria Luisa Turpin, CPF/MF n°® 056.125.908-90, protocolados e microftimados
sob n° 166.619, em 06/08/2024, procede-se a presente averbagdo para constar que os
direitos sobre o imével desta matricula, de propriedade de Maria Luisa Turpin, estédo
sujeitos & penhora ou arresto, nos termos do artigo 828 do Cédigo de Processo

Civil.” (Valor da causa: R$5.545,98)

Selo digital: 112664391 000000045654&0

O Oficial Substituto, @ (Amauri Cesar Froner Junior).
— \

AV.T. S.C. do Sul, 08 de janeiro de 2025.

CANCELAMENTO:- “Conforme requerimento firmado em Sao Paulo (capital), aos 27 de
dezembro de 2024, pelo credor fiducidrio Banco Pan S.A, representado por seus
procuradores Anderson Douglas e Silva e Murilo Sano, protocolado e microfilmado sob n®
167.822, em 01/08/2024, procede-se a presente averbagso para constar que fica cancelada
a cédula de crédito imobiliério objeto da Av. 3 (trés).”

Selo digital: 112664391000000052324325H

APreposta Sumwm(mm Romera de Oliveira).

{continua no verso)

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/G7KXZ-3AWFZ-ANWT7-VVE43
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Matricula ficha Cébdigo Nacional de Matricula

[ 24.788 “' 2 1 112664.2,0024785-90
VERED

AV.8. S.C. do Sul, 08 de janeiro de 2025.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE:- “Nos termos do requerimento objeto da Av. 7
(sete), procede-se & presente averbagdo para constar que fica consolidada a propriedade
do imével desta matricula, em nome do credor fiduciario BANCO PAN 8.A, ja qualificado,
pelo valor de R$285.000,00, tendo em vista que a seus requerimentos de 13 de agosto de
2024 e 02 de outubro de 2024, foi intimada a fiduciante MARIA LUISA TURPIN, também ja
qualificada, por edital publicado no Sistema de Registro de Imdveis do Brasil, nos dias 15, 16
e 17 de outubro de 2024, para satisfazer no prazo de 15 (quinze) dias as prestacdes
vencidas e as que vencessem até a data do efetivo pagamento, assim como os demais
encargos, inclusive as despesas de cobranga € intimag&o, sem que a referida fiduciante
tenha purgado a mora, tendo o prazo expirado no dia 11 de novembro de 2024; que deveréo
ser promovidos os leiides publicos disciplinados no artigo n® 27 da Lei Federal n® 9.514/97.”

A Preposta Sumwmm(waﬂi Romera de Oliveira).

AV.9. S.C. do Sul, 07 de maio de 2025.

AUTOS DE LEILOES NEGATIVOS:- “Conforme requerimento firmado em Séo Paulo
(capital), aos 25 de margo de 2025 por Banco Pan S.A, representado por seus
procuradores Anderson Douglas e Silva @ Murilo Sano, protocolado e microfilmado sob n®
172332, em 27/03/2025, procede-se & presente averbac80 para constar que foram
negativas as pragas de oferta plblica do imével desta matricula.”

Selo digital: 1126643910000000548826255

A Preposta SUMWWDLM O (Marli Romera de Oliveira).

AV. 10. S.C. do Sul, 07 de maio de 2025.

QUITAGAD:- “Nos termos do requerimento objeto da Av. 9 (nove), e tendo em vista o termo
de quitagdo firmado em Sédo Paulo (capital), aos 25 de margo de 2025, por Banco Pan S.A,
representado por seus procuradores Anderson Douglas e Silva e Murilo Sano, procede-se a
presente averbagio para constar que restou extinta a divida objeto da alienagao fiduciaria
registrada sob n° 2 (dois), nos termos do artigo 27, paragrafo 5°, da Lei n® 9.514/97."

APreposta Sub%@“ 2 e Ol e ari Romera de Oliveira),
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Valide aqui

estedocumento CERT|FICA , em forma eletrdnica, nos termos do Provimento C.G. n° 32 de 11/12/2007 publicado
no DOE de 13/12/07, pag. 6 e 7, que dos livros de registros deste Registro Imobiliario, consta que
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CERTIDAO
THIAGO RAPHAEL AGUIAR COELHO, Escrevente Autorizado do 2° Registro de Imoéveis
e Anexos de S&o Caetano do Sul, Estado de S&o Paulo, CERTIFICA, atendendo pedido
verbal de pessoa interessada, que revendo os livros deste Registro, a seu cargo, deles
verificou constar o seguinte:

o imoével matriculado _sob n°® 24788, tem sua situagdo com referéncia a alienacdes, constituicdes
de 6nus reais, citacdes de acgbes reais e pessoais reipersecutorias, integralmente noticiadas na
presente xerocOpia, desde 16/07/1974, data da instalagdo deste Registro Imobiliario,
desmembrado do 1° Registro Imobiliario desta comarca, até a presente data. Caso esta certidao
seja utilizada para a lavratura de escritura, sera valida por 30 dias, a partir da data de sua
expedicdo, nos termos do item 12, letra "d", capitulo 14, das Normas de Servico da E.
Corregedoria Geral da Justica.

Oicial......: RS 44,20 Sdo Caetano do Sul-SP, 07 de maio de 2025.
Estado.......: R$ 12,56
IPESP........: R$ 8, 60
Reg. Givil . R$ 2,33
Trib. Just R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 2,21
Ao Mn.Plb...: R$ 2,12
Total........: R$ 75,05

Certidéo de ato praticado protocolo n°: 172332
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Selo digital:
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