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32 VARA CIVEL DA COMARCA DE CAMPINASISP - J266179

Edital de Hasta Publica do(s) bem(ns) abaixo descrito(s) e intimagdo, expedido nos autos da:

ACAO: || Cumprimento de Sentenca
PROCESSO Ne: || 0084805-88.2007.8.26.0114
EXEQUENTE(S)/AUTOR(ES): | Condominio Residencial Rio Araguaia
EXECUTADO(S)/REU(S): || José Antonio Candido Rizzo
CONJUGE(S): || Erika Falzetta Rizzo
TERCEIRO(S): | Sidof Educacional LTDA EPP
Credcamp Sociedade de Fomento Comercial LTDA
Municipio de Campinas/SP
PROPRIETARIA REGISTRAL: || Massa Falida de Athol Campinas Construgéo Civil Ltda

CREDOR(ES) || Banco Itat S/A
HIPOTECARIO(S):

O(A) MM(a). Juiz(a) de Direito que este subscreve, na forma da Lei (art. 879, Il, CPC e Resolugdo 236/16-CNJ), FAZ
SABER que sera(ao) levado(s) a publico leildo o(s) bem(ns) abaixo descrito(s), conforme condi¢des presentes neste
edital e no site www.dllance.com.br.

12 PRACA: De 19/10/2026 as 15:00:00 até 22/10/2026 as 15:00:00 - valor igual ou superior ao da avaliagdo;

22 PRACA: De 22/10/2026 as 15:00:00 até 11/11/2026 as 15:00:00 - minimo de 60% do valor de 12 Praca
HORARIO: Oficial de Brasilia/DF.

CONDUTORES: José Roberto Neves Amorim - JUCESP 1106 e JUCERJA 337, pela plataforma D1LANCE Leildes.

CONDICOES DE PARTICIPACAO: Cadastrar-se gratuitamente no site e encaminhar a documentacéo solicitada, cuja
aprovacdo ou eventual complementacéo ficara a cargo exclusivo do leiloeiro, podendo, inclusive, conter prova da
existéncia de recursos e/ou meios suficientes para o pagamento do lance, com antecedéncia minima de 72h, para
efetuar o lance, que ser& recebido, Unica e exclusivamente, pelo site www.d1llance.com.br. Os lances ofertados séo
irretrataveis e irrevogaveis, tendo como incremento minimo obrigatério o montante calculado e informado no site.

IMPOSSIBILIDADE DE FINALIZAGAO NO PRAZO PREVISTO: Caso identificada ocorréncia técnica que
impossibilite a devida finalizagdo do leildo, ser4 postergado o seu encerramento para o dia Util subsequente, no
mesmo horario previsto neste edital, sem necessidade de nova publicacédo, nos termos do art. 900 do CPC. Todos os
lances ja ofertados serdo preservados e a participacdo se dara apenas entre 0s usuarios ja habilitados.

ORGANIZACAO DOS LOTES: Independentemente de como disposto no processo, ficara exclusivamente a cargo dos
condutores, podendo optar por proceder a alienagdo de forma individual ou concentrada.

QUOTA-PARTE DO COPROPRIETARIO E/OU CONJUGE: Tratando-se de bem indivisivel, este seré leiloado em sua
integralidade, recaindo o equivalente a quota-parte do coproprietario e/ou do conjuge alheio sobre o produto da
alienacgéo (art. 843-CPC), resguardados os casos em que o leildo visa sanar débitos de natureza propter rem[1].

PAGAMENTOS: Lance e comissdo deverdo ser pagos em até 24h da finalizacao do leildo, por meio de guia de
deposito judicial. Decorrido o prazo, o lance imediatamente anterior serd contemplado e submetido a homologacéo do
MM. Juizo, responsavel pela aplicacdo das medidas e sanc¢des cabiveis. Caso seja recebida proposta em primeira
pracga e lance em segunda praga, 0 prazo para pagamento sera contado a partir da publicacdo da decisao judicial que
indicar a opcéo que devera prevalecer.

COMISSAO: 5% sobre o total da arrematagéo, néo estando incluso no valor do lance. Caso haja sobra do produto da
arrematacao, podera ser solicitada ao MM. Juizo a respectiva deducéo (art. 7, 84°-Resolucéo 236/CNJ).
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MULTA: Havendo desisténcia ou ndo pagamento, sera fixada pelo MM. Juizo.

PROPOSTAS: Serao recebidas e submetidas a apreciagdo do MM. Juizo, caso nao haja lance.
O lance é soberano e prefere a qualquer proposta ofertada em sua respectiva praca. Caso haja oferta de
proposta em primeira praga, com valor superior a eventual lance em segunda praca, ambos serdo submetidos a
apreciacdo do MM. Juizo ao término do leildo.

Propostas de arrematacao apresentadas diretamente no processo, ainda que posteriores ao encerramento do
leilao, e mesmo que este tenha restado negativo, tambhém estardo integralmente sujeitas aos termos e
condicdes deste edital, em especial a obrigatoriedade de pagamento da comissdo no percentual acima
indicado, sob pena de ndo acolhimento ou caracterizacao de aquisi¢cao por venda direta, responsabilizando-se
o proponente pelos respectivos 6nus e débitos incidentes.[3]

LOTE 1

DIREITOS OU PROPRIEDADE: Direitos De Contrato Nao Registrado

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): (i) Direitos sobre o apartamento n° 44, localizado no 4° andar do CONDOMINIO
RESIDENCIAL RIO ARAGUAIA, na cidade de Campinas/SP e 12 Circunscrigdo Imobiliaria, situado na Rua Serra
dos Itatins, n° 70, contendo sala de estar/jantar com varanda, lavabo, cozinha, &rea de servico, WC de empregada,
hall de circulacéo interna, banheiro social, dois dormitérios (sendo um dos dormitérios com armario embutido) e
uma suite com banheiro privativo e sacada ou varanda, com area util de 87,16m2, comum de 69,00m2, total de
156,16m? e fracdo ideal de 30,95m2 ou 1,700% no terreno do edificio, que corresponde ao LOTE 09 da Quadra C
do Loteamento Novo Jardim S&o José, com area de 1.820,70m2, descrito na matricula n°. 73.722. (ii) Direitos sobre
a Vaga de Garagem Dupla e Coberta n°62-62A, localizada no subsolo Il do CONDOMINIO RESIDENCIAL RIO
ARAGUAIA na cidade de Campinas/SP e 12 Circunscrigdo Imobiliaria, situado na Rua Serra dos Itatins, n° 70, com
area util de 19,74mz2, comum de 7,81m?, total de 27,55m?2 e fracao ideal de 3,52m2 ou 0,194% no terreno do edificio,
que corresponde ao LOTE 09 da Quadra C do Loteamento Novo Jardim S&o José, com area de 1.820,70m2,
descrito na matricula n°. 73.722.

MATRICULA(S): n°s 122.700 e 122.701 do 1° CRI de Campinas/SP
CONTRIBUINTE(S): 3441.21.94.0140.01018 / 3441.21.94.0140.01112

ONUS: Hipoteca em favor do Banco ltai S/A (Av.1-04/06/12); Inalienabilidade do bem (Av.3-27/03/12-
proc.0009017-05.2006.8.26.0114-32 VC de Campinas/SP).

OBSERVAGOES: O imdvel esta registrado em nome da construtora Athol Campinas Construcdo Civil LTDA,
porém, ha contrato de compra e venda firmado entre a construtora, o executado José Antonio Candido Rizzo e sua
esposa Erika Falzetta Rizzo, estando este pendente de registro na matricula dos iméveis (apartamento e vaga).
Referido contrato néo esté quitado, restando o saldo de R$ 364.572,33 (em Nov/2012)

DEPOSITARIO(S): José Antdnio Candido Rizzo
VALOR DE AVALIACAO: R$ 500.000,00 (em 01/2026) (sera atualizado na data de disponibilizacdo no site).
IMPOSTOS, MULTAS E TAXAS: R$ 26.650,07 (em 08/2026)

DEBITO CONDOMINIAL: R$ 815.892,23 (em 08/2026) - este valor inclui o débito cobrado nesta agéo, bem como
os cobrados nas demais acdes referentes a esta unidade.

DEBITO DO PROCESSO (CONDOMINIAL): R$ 84.090,63 (em 08/2026)
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PENHORA(S) NO ROSTO DOS AUTOS: Em favor do Exequente - proc.0023397-91.2010.8.26.0114-72 Vara Civel de
Campinas/SP - R$155.616,16 (em Dez/19); Em favor do Exequente - proc.0039354-69.2009.8.26.0114-62 Vara Civel
de Campinas/SP - R$48.218,35 (em Fev/20); Em favor de Sidof Educacional LTDA EPP - proc. 1032940-
28.2015.8.26.0114/01 - 72 Vara Civel de Campinas/SP - R$23.830,85 (em Mar/25); Em favor do Exequente -
proc.0000399-37.2007.8.26.0114 - 82 Vara Civel de Campinas/SP - R$68.829,16 (em Jan/21)

Em favor de Credcamp Sociedade de Fomento Comercial LTDA - proc.0011473-34.2020.8.26.0114 - 52 Vara Civel de
Campinas/SP - R$1.542.268,84 (em Abr/24).

DEBITOS TRIBUTARIOS: O arrematante ndo possui responsabilidades pelos débitos tributarios que ja incidiam sobre
0 imovel na data de sua alienagédo (arts. 130/186-CTN e Tese 1134 do STJ).

DEMAIS DEBITOS: Eventuais dnus e outros débitos, inclusive os de natureza propter rem (condominiais), serdo sub-
rogados no valor da arrematacgdo, consoante a ordem das respectivas preferéncias (art. 908-CPC).

BAIXAS REGISTRAIS: Finalizada a arrematagdo, mediante solicitacdo do arrematante e cumpridas as disposi¢des e
exigéncias legais, o MM. Juizo determinard a baixa/cancelamento de penhoras, arrestos, hipotecas e
indisponibilidades que recaiam sobre o(s) bem(ns) (art. 320-G do Prov. 188/24-CNJ).

CUSTAS E DESPESAS: O arrematante adquire o bem no estado de conservacido em que se encontra e correrdo por
sua conta os procedimentos de regularizagdo, transferéncia, baixa de gravame e imissdo na posse, além de despesas
com remog&o, desocupagéo e transporte.

REMICAO, ACORDO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO: O leiloeiro fard jus ao ressarcimento pelo trabalho
desenvolvido, em montante a ser calculado com base no percentual fixado de comisséo (art. 7, 8§3°-Resolucéo
236/CNJ).

RESPONSABILIDADE DO INTERESSADO: Cabe ao interessado pesquisar e confirmar diretamente todas as
informacdes contidas nesse edital, uma vez que pode haver divergéncia(s) quanto a efetiva situacao do(s) bem(ns)
leiloado(s) em relagdo ao disponibilizado no processo e/ou 6rgdos competentes.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: (11)3101-9851 (telefone/whatsapp) ou sac@d1lance.com.

INTIMAGAO: Ficam a(s) partes, executado(s), conjuge(s), credor(es) fiduciario(s)/hipotecario(s)/preferencial(is),
coproprietario(s), promitente(s) comprador(es), senhorio(s) direto(s), usufrutuario(s), credor(es) com garantia real ou
com penhora(s) anteriormente averbada(s), terceiros e demais interessados, que ndo seja(m) de qualquer modo parte
na presente agdo, INTIMADOS das presentes designacdes, por esta via editalicia, na pessoa de seus representantes
ou caso ndo sejam localizados para a intimagcdo pessoal, bem como da penhora realizada em 03/09/2008, n&o
podendo, de forma alguma, posteriormente, alegar ignorancia do contido neste edital. Nao consta nos autos haver
recursos ou causas pendentes de julgamento relativos ao feito. Sera este edital, por extrato, afixado e publicado na
forma da Lei, o que suprira eventual insucesso nas notificagfes pessoais e dos respectivos patronos.

Este edital sera publicado, com a antecedéncia minima necessaria, na rede mundial de computadores.

JUIZ(A) DE DIREITO

[1] Apelagéo Civel n° 1011694-56.2022.8.26.0008.

[2] Precedentes: Agravos de Instrumento n°s 2199465-29.2018.8.26.0000, 2072683-74.2018.8.26.0000, 2151980-96.2019.8.26.0000,
2028406-02.2020.8.26.0000 e 2070531-48.2021.8.26.0000. Apelagdo n°® 1000190-38.2019.8.26.0629.

[3] Precedente: Agravo de Instrumento n° 2111849-45.2020.8.26.0000.
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