PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 22 REGIAO
CENTRO DE APOIO AOS LEILOES JUDICIAIS UNIFICADOS

Edital de Leilao Judicial Unificado
92 Vara do Trabalho de Sao Paulo/SP
Processo n° 0023800-49.2003.5.02.0009

O(A) Juiz(a) do Trabalho do Centro de Apoio aos Leildes Judiciais Unificados, FAZ SABER, a
quantos o presente virem ou dele tiverem conhecimento, que no dia 17/11/2026, as 10:43
horas, através do portal do(a) leiloeiro(a) Priscila da Silva Jorddo - www.psjleiloes.com.br
serdo levados a leildo judicial e arrematagdo os bens penhorados na execug¢do dos autos
supramencionados entre as partes: ROGERIO MARCOS DA SILVA, CPF: 087.036.648-30 ,
exequente, e INDUSTRIA METALURGICA CEFLAN LTDA - ME, CNPJ: 60.543.808/0001-47;
JOAQUIM PEREIRA TOMAZ, CPF: 271.606.108-49; LUCIANE PEREIRA TOMAZ, CPF:
163.422.148-67; LEADER LEADS INTELIGENCIA DE MARKETING LTDA., CNPJ:
14.131.035/0001-74; LEADER COACHING TREINAMENTO EMPRESARIAL LTDA, CNPJ:
20.702.483/0001-83, executado(s), conforme laudo de avaliagdo constante dos autos, e que
sao os seguintes BENS:

1) IMOVEL DE MATRICULA N° 148.833 DO 9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
SAO PAULO/SP, CONTRIBUINTE: 054.289.0083-0. DESCRICAO: VAGA N° 08-SS, NA
GARAGEM LOCALIZADA NO SUBSOLO OU 1° PAVIMENTO DO EDIFiCIO TABATINGA,
SITUADO A RUA PROFESSOR PEDREIRA DE FREITAS, NUMERO 179, NO 27°
SUBDISTRITO TATUAPE, CONTENDO A AREA UTIL DE 11,25M?, AREA COMUM DE
5,5306702M?, AREA TOTAL DE 16,7806702M2, CORRESPONDENDO-LHE A FRACAO
IDEAL NO TERRENO E DEMIAS COISA COMUNS DE 0,18734%. OBSERVACOES: 1) Em
se tratando de vaga de garagem em condominio edilicio, consigne-se o disposto no artigo
1331, § 1° do Cddigo Civil, de modo que eventual alienagéo a terceiros devera obedecer ao
estabelecido na convengao do condominio. 2) Ha hipoteca. 3) Os efeitos da arrematacao no
caso de hipoteca e alienagéo fiduciaria, serdo apreciados e decididos pelo(a) Juiz(a) Da Vara
de origem, nos termos do art. 85° da Consolidacdo das Normas da Corregedoria (provimento
GP/CR n° 04/2026). 4) Ha indisponibilidades. 5) Ha outras penhoras. 6) Conforme despacho
do Juizo da Execucédo (Id. 7919abd): “...eventuais débitos de natureza nao tributaria que
constarem do edital serdo de responsabilidade do arrematante, conforme art. 1345 do C.C.
e, de outro lado, ndo serao de sua responsabilidade os débitos tributarios incidentes sobre a
propriedade, dominio util ou posse, estejam ou nao inscritos na divida ativa, conforme artigo
130, § unico, do CTN...”. 7) Eventuais despesas cartorarias decorrentes do registro da
arrematacao, inclusive a baixa de eventuais gravames (cancelamento de penhoras e/ou
indisponibilidades), poderao ficar a cargo do arrematante, na forma do art. 320-G do
Provimento CNJ n° 149/2023, ressalvada eventual decisdo do Juizo da Execugdo em
sentido contrario, na forma do art. 320-C do Provimento CNJ n° 149/2023. Avaliagdo: R$
90.000,00 (noventa mil reais).

2)~IM(')VEL DE MATRICULA N° 148.834 DO 9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
SAO PAULO/SP, CONTRIBUINTE: 054.289.0083-0. DESCRICAO: VAGA N° 09-SS, NA
GARAGEM LOCALIZADA NO SUBSOLO OU 1° PAVIMENTO DO EDIFICIO TABATINGA,
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SITUADO A RUA PROFESSOR PEDREIRA DE FREITAS, NUMERO 179, NO 27°
SUBDISTRITO TATUAPE, CONTENDO A AREA UTIL DE 11,25M?, AREA COMUM DE
5,5306702M?, AREA TOTAL DE 16,7806702M?, CORRESPONDENDO-LHE A FRACAO
IDEAL NO TERRENO E DEMIAS COISA COMUNS DE 0,18734%. OBSERVACOES: 1) Em
se tratando de vaga de garagem em condominio edilicio, consigne-se o disposto no artigo
1331, § 1° do Cddigo Civil, de modo que eventual alienagao a terceiros devera obedecer ao
estabelecido na convengao do condominio. 2) Ha hipoteca. 3) Os efeitos da arrematagéo no
caso de hipoteca e alienacao fiduciaria, serdo apreciados e decididos pelo(a) Juiz(a) Da Vara
de origem, nos termos do art. 85° da Consolidacdo das Normas da Corregedoria (provimento
GP/CR n° 04/2026). 4) Ha indisponibilidades. 5) Ha outras penhoras. 6) Conforme despacho
do Juizo da Execucgédo (Id. 7919abd): “...eventuais débitos de natureza néo tributaria que
constarem do edital serdo de responsabilidade do arrematante, conforme art. 1345 do C.C.
e, de outro lado, ndo serdo de sua responsabilidade os débitos tributarios incidentes sobre a
propriedade, dominio util ou posse, estejam ou nao inscritos na divida ativa, conforme artigo
130, § unico, do CTN...". 7) Eventuais despesas cartorarias decorrentes do registro da
arrematacao, inclusive a baixa de eventuais gravames (cancelamento de penhoras e/ou
indisponibilidades), poderdo ficar a cargo do arrematante, na forma do art. 320-G do
Provimento CNJ n° 149/2023, ressalvada eventual decisdo do Juizo da Execugdao em
sentido contrario, na forma do art. 320-C do Provimento CNJ n°® 149/2023. Avaliagdo: R$
90.000,00 (noventa mil reais).

Valor Total da Avaliagdo: R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais).

Local dos bens: Rua Professor Pedreira de Freitas, 179, Vagas n° 8 e n° 9, subsolo, Tatuapé,
Sao Paulo/SP.

Total da avaliagdo: R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais).

Lance minimo do leildo: 70%.

Leiloeiro(a) Oficial: Priscila da Silva Jordéo.

Comissao do(a) Leiloeiro(a): 5%.

O leildao judicial sera realizado exclusivamente na modalidade eletrénica, nos termos
dos artigos 79 e seguintes da Consolidagao das Normas da Corregedoria - CNC do Tribunal
Regional do Trabalho da 22 Regiao (Provimento GP/CR n° 04/2026).

O exercicio do direito de preferéncia devera ser requerido junto ao(a) leiloeiro(a), por
e-mail: trt2@psijleiloes.com.br, com a antecedéncia de 48 horas ao leildo, no entanto, a
oferta de lances devera ser feita diretamente no site do(a) leiloeiro(a).

O(a) arrematante, que nao seja exequente no processo, pagara, no ato do acerto de
contas do leildo judicial, uma primeira parcela na ordem de 20% (vinte por cento), do valor
do lance como sinal e garantia, mais a integralidade dos 5% (cinco por cento) da comissao
do(a) leiloeiro(a), calculados sobre o valor da arrematacgéo. A primeira parcela sera recolhida
através de boleto bancario, a disposicédo do Juizo da execucéao, perante o Banco do Brasil ou
Caixa Econdmica Federal, conforme a hipotese. Ja a comissao do(a) leiloeiro(a) sera paga
diretamente a ele(a) mediante recibo a ser anexado ao processo de execugao. A segunda
parcela do valor do lance, na ordem de 80% (oitenta por cento), sera satisfeita, no prazo de
24 (vinte e quatro) horas apés o leildao judicial, diretamente na Agéncia Bancaria autorizada,
mediante guia boleto emitido por ocasido do leildo. Por ato voluntario, o(a) arrematante
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podera efetuar o pagamento do sinal em percentual superior a 20%, bem como podera
depositar 100% do valor de arrematagao.

O(a) arrematante interessado(a) em adquirir o bem no leildo judicial em prestagoes,
devera ofertar lance diretamente no sitio do(a) leiloeiro(a), com esta opg¢ao, atendendo as
seguintes condigodes:

a) O lance ofertado para pagamento a vista sempre prevalecera sobre os lances ofertados
para pagamento parcelado de mesmo valor;

b) O lance ofertado para pagamento parcelado em menor numero de parcelas prevalecera
sobre os demais lances parcelados de mesmo valor;

c) Oferta de sinal de pelo menos 25% (vinte a cinco por cento) do valor do lance a vista e o
saldo restante em até 10 (dez) parcelas mensais, as quais serdo corrigidas monetariamente
pelo indice Nacional de Preco ao Consumidor Amplo (IPCA - IBGE) ou por outro que venha a
substitui-lo.

d) Nao serdo aceitos parcelamentos com parcelas inferiores a R$ 5.000,00 (cinco mil reais).
e) O parcelamento sera garantido por hipoteca sobre o préprio bem, quando se tratar de
iméveis e por caugao idonea, quando se tratar de bens mdéveis, caugido esta condicionada a
aceitagao pelo(a) Juiz(a) Presidente dos Leildes Judiciais.

f) Nao sendo aceita a caucéao idénea pelo(a) Juiz(a), ou no caso da sua nao apresentagao
ao(a) Leiloeiro(a) no prazo de 24 horas ao ato, a forma de pagamento do saldo
remanescente automaticamente sera alterada para “A VISTA”, nesse caso, o(a) arrematante
declara desde ja ciéncia da condicdo estabelecida, se comprometendo a efetuar o
pagamento na forma acima determinada, sob pena de aplicagdo das penalidades
administrativas.

f) No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de 10% (dez
por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

g) O inadimplemento autoriza o(a) exequente a pedir a resolugdo da arrematagao ou
promover, em face do arrematante, a execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos
serem formulados nos autos da execu¢ao em que se deu a arrematagao.

Compete apenas ao interessado no(s) bem(ns), eventual pesquisa de débito junto aos
diversos 6rgaos.

ApoOs apregoados todos os lotes, os bens que nao forem objeto de arrematacao serao
apregoados novamente na mesma data, no repasse ao final do leildo, podendo os lotes ser
desmembrados, salvo disposi¢gdo em contrario constante do edital, mantendo-se 0 mesmo
percentual de lance minimo praticado no primeiro pregao.

Visitagdo dos bens: as 8:00 as 18:00 horas, de segunda a sexta-feira, exceto feriados,
todo e qualquer interessado, acompanhado do(a) leiloeiro(a) oficial ou de quem este(a)
indicar por escrito, devera ter acesso aos bens referidos neste edital, sob pena de imediata
remogao ou imissao na posse, conforme a hipotese, assumindo o(a) leiloeiro(a) oficial o
compromisso de depositario(a) fiel.

Esta publicacido supre a necessidade de intimagao direta as partes. E, para que
chegue ao conhecimento de todos os interessados, é passado o presente EDITAL, que sera
publicado no Diario de Justica Eletronico Nacional - DJEN.
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