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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL

A(o) Doutor(a) Luana lvette Oddone Chahim Zuliani, D. Juiz(a) de Direito da 7° Vara
Civel do Foro de Ribeirdo Preto/SP, nos termos dos arts. 879 e seguintes do Codigo de
Processo Civil, da Resolugao 236/16 do Conselho Nacional de Justica e do Provimento
CSM n° 1625/2009, faz saber a todos que sera realizado Leildo Judicial Eletrénico do(s)
bem(ns) abaixo descrito(s). Os lances serdo captados, exclusivamente, pela plataforma
eletrénica www.webleiloes.com.br, sendo conduzido pelo Leiloeiro Oficial Tiago Tessler
Blecher e/ou na impossibilidade deste, pelo leiloeiro Paulo Francisco Antonio Casale
Lauro.

INFORMAGOES PROCESSUAIS
PROCESSO N° 1004122-39.2024.8.26.0506
ACAO: Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
EXEQUENTE(s): CONDOMINIO LAR SUECIA
EXECUTADO(s): EVANDRO RAMIRES MACHADO

TERCEIRO(s): CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF (credora fiduciéria) e MUNICIPIO DE
RIBEIRAO PRETO.

DEBITO DOS AUTOS: R$33.459,77 (outubro/2026), conforme planilha de fls. 353/354.
PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS: Nao ha.
RECURSOS PENDENTES DE JULGAMENTO: Embargos de declaragao opostos pelo

executado em face da r. decisdo de 14/10/2026 (fls. 355/357), com pedido de efeito
suspensivo, pendentes de apreciagao.

BEM(NS) PENHORADO(S)

DESCRIQAO DO BEM: APARTAMENTO n° 23, localizado no 2° pavimento do Bloco A, da
Torre 3, integrante do empreendimento denominado LAR SUECIA, com frente para a
Avenida Virgilio Soeira, n° 500, Planalto Verde, Ribeirdo Preto/SP, com &rea privativa
coberta de 42,500 m?, drea comum de divisdo ndo proporcional de 20,980 m?, incluida
nesta o direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem indeterminada e areas de
circulagdo, area comum de divisao proporcional de 21,313 m?, totalizando a area de
84,793 m?2, equivalente a fracao ideal de 0,005414521 do terreno e das coisas de uso
comum. Cadastro Municipal n°® 367.528 (em area maior).
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PROPRIEDADE OU DIREITOS: Propriedade - penhora da integralidade do imodvel
deferida pela r. decisdo de 24/03/2026 (fls. 229/234) e mantida pela r. decisdo de
08/09/2026 (fls. 325/328), que rejeitou a impugnacdo da credora fiduciaria. Penhora
ainda nao averbada na matricula.

MATRICULA IMOBILIARIA: Matricula n° 197.004 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de
Ribeirdo Preto/SP.

ONUS: R.05 - ALIENACAO FIDUCIARIA em favor da Caixa Econémica Federal - CEF
(2018), com direitos atribuidos ao executado e a CEF pelo R.09; saldo da divida
informado pela credora de R$ 103.884,26 (19/06/2026, fls. 260). Av.06 - serviddo perpétua
de passagem (R.04 da matricula 185.183). Conforme r. decisdes de fls. 229/234 e 325/328,
o0 produto da alienagao sera destinado prioritariamente ao crédito condominial,
assegurado o direito de preferéncia da credora fiduciaria sobre o remanescente.

DOS DEBITOS TRIBUTARIOS E CONDOMINIAIS: Conforme r. decisdo de 14/10/2026, o
arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem (fiscais,
tributarios, taxas condominiais), ressalvada a sub-rogacao dos débitos tributarios sobre
0 preco (art. 130, paragrafo Unico, do CTN) e a satisfagdao do crédito condominial objeto
desta execugdo com o produto da arrematacao.

VALOR DE AVALIAQ:AO: R$195.000,00 (cento e noventa e cinco mil reais), em
julho/2026, conforme avaliacdo do Oficial de Justica de fls. 319/320, fixada pela r. decisédo
de 14/10/2026.

VALOR DE AVALIA(}AO ATUALIZADO: R$195.696,89 (cento e noventa e cinco mil,
seiscentos e noventa e seis reais e oitenta e nove centavos), em outubro/2026, que sera
atualizado a época da alienacdo, conforme tabela de atualizacdo monetéaria do TJ/SP,
no auto de arrematacao.

DO LEILAO

1 PRACA: De 15/12/2026 as 14:00 até 18/12/2026 as 14:00 valor igual ou superior ao da
avaliacao;

2° PRACA: De 18/12/2026 as 14:01 até 21/01/2027 as 14:00 minimo de 60% (sessenta
por cento) do valor atualizado da avaliagdo, conforme r. decisdo de 14/10/2026.

CONDIGCOES DE VENDA: O(s) bem(ns) serd(do) vendido(s) no estado em que se
encontra(m), em carater “ad corpus”, sem garantia, cabendo ao interessado verificar
previamente suas condigdes.

COMO PARTICIPAR: Os interessados deverdao se cadastrar no site
www.webleiloes.com.br e enviar a documentagao exigida. Os lances serdo ofertados


http://www.webleiloes.com.br
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exclusivamente pela plataforma. Caso seja registrado novo lance dentro dos trés
minutos anteriores ao encerramento, o prazo serd automaticamente prorrogado por
mais trés minutos, garantindo igualdade de oportunidade a todos os participantes.

PAGAMENTOS: A vista, de uma Unica vez, através de guia de depdsito judicial, no prazo
de 24 (vinte e quatro) horas apods ser declarado vencedor, guia que sera enviada pelo
leiloeiro, via e-mail. O leiloeiro fara jus a comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o valor
da arrematacdo, a ser paga diretamente pelo arrematante, nao estando incluida no
valor do lance.

PROPOSTAS PARCELADAS: Até o inicio do leilao, o interessado podera apresentar,
diretamente em juizo, proposta de aquisicdo em prestacdes por pregco nao inferior ao
da avaliagcdo, observado o disposto no art. 895 do CPC. A proposta de pagamento a
vista prevalece sobre as propostas parceladas.

DO INADIMPLEMENTO: Em caso de inadimplemento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente, serad aplicada multa de 5% sobre o valor da arrematacéo, em
favor do leiloeiro. O leiloeiro poderd emitir titulo de crédito, promové-lo a protesto e
executd-lo, nos termos do art. 39 do Decreto n° 21.981/32.

PROPOSTAS: Caso o0 bem nao seja arrematado durante o 1° e 2° leildo, fica autorizada a
captagao de propostas pelo prazo de 10 dias apds o encerramento do 2° leildo, sendo
submetidas a aprecia¢cao do Juiz.

SUSTAGCAO/CANCELAMENTO: Conforme r. decisdo de 14/10/2026, no caso de
pagamento da divida, remicao da execugao ou acordo celebrado entre as partes apods a
publicacao do edital, deverd o executado efetuar também o pagamento da comissdo
do leiloeiro, que importara em 5% do valor total da avaliagcdo ou 20% do valor do débito
exequendo atualizado, quando o valor do bem for muito superior ao da divida, além do
reembolso das despesas comprovadas (art. 7°, § 3°, da Resolugdo n° 236/2016 do CNJ).
Se tais atos ocorrerem apds a arrematagao, sera devida ao leiloeiro comissao de 5%
sobre o valor arrematado.

INTIMAGAO/PUBLICAGAO DO EDITAL: Presumem-se intimadas as partes e demais
interessados por meio deste edital, guando nao for possivel a intimagdo no endereco
dos autos ou na pessoa de seus procuradores, sendo dispensada a intimacgao pessoal. O
presente instrumento vale como Edital de Intimagao de Hasta Publica, nos termos dos
arts. 274, paragrafo Unico, e 889, paragrafo unico, do CPC.

Sao Paulo, 25 de outubro de 2026.

Dr. (a) Luana Ivette Oddone Chahim Zuliani
Juiz (a) de Direito



