EDITAL DE ALIENACAO JUDICIAL ELETRONICA

Processo n’: 4000431-03.2013.8.26.0004

Classe - Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Locacdo de Imovel
Exequente: Brookfield Brasil Shopping Centers Ltda e outros
Executado: Alice Augusta Borges Zangelmi e outros

EDITAL DE 1* E 2* HASTA PARA ALIENACAO JUDICIAL DE BEM(NS)
IMOVEL(EIS) E PARA INTIMACAO DO(S) REQUERIDO/EXECUTADO(S) ALICE
AUGUSTA BORGES ZANGELMI E OUTROS, Expedido nos autos da Ac¢ao - PROC. n°
4000431-03.2013.8.26.0004.

O(A) Dr(a). SEUNG CHUL KIM, MM. Juiz(a) de Direito da 2*. VARA CIVEL DA
COMARCA DE SAO PAULO/SP - FORO REGIONAL IV — LAPA, na forma da Lei etc.

FAZ SABER — A todos quantos o presente edital virem ou conhecimento dele tiverem que,
com fulcro no artigo 880 e seguintes do CPC e regulamentado pelo Prov. CSM 1625/2009 do
TJSP, e Prov. CG n° 19/2021 do TJSP, através da plataforma Judicial, do sistema utilizado e
hospedado em “LANCENOW?”, do leiloeiro oficial Sr. Guilherme Valland Junior, JUCESP n°.
407, e do site www.lancenow.com.br (portal de leildes on-line), levara a publico pregdo para
venda e arrematacdao em 1* Praca com inicio no dia 03 de agosto de 2026, as 13:00 horas,
com divulgacdo e captacao de lances em tempo real, por meio do sitio eletronico retro
mencionado, para arrematacdo por quem maior lango oferecer a partir do valor da avaliagao.
Nao havendo lango superior a importancia da avaliacdo nos 03 (trés) dias uteis forenses
subsequentes a data inicial, seguir-se-4, sem interrupgao, o segundo pregao, periodo em que o
bem sera alienado a quem maior lanco oferecer, sendo que ndo sera aceito lanco que ofereca
preco vil (art. 891, pardgrafo unico, do CPC), assim considerados 70% (setenta por cento)
da ultima avaliacdo, encerrando-se em 24 de agosto de 2026, as 13:00 horas (sobrevindo
lango nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagdo judicial eletronica, o
horario de fechamento do pregdao serd prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os
usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos langos), o(s) bem(ns)
penhorado(s) no respectivo processo, a saber:

IMOVEL: Casa e terreno situado a Rua Artur de Azevedo n°. 743, nesta capital, no 20°.
subdistrito (Jardim América), medindo o terreno 7,00mts. de frente para referida rua, por
30,00mts. da frente aos fundos de ambos os lados e tendo nos fundos a largura de 7,00mts.,
encerrando a area de 210,00m? confrontando de um lado com Antonietta da Silva Santos, do
outro lado e nos fundos com Antonietta Verzillo. Imovel este melhor descrito na matricula n°.
10.524 do 13° Cartério de Registro de Imoveis de Sao Paulo. Cadastrado na Prefeitura
Municipal sob n. 013.048.0061-1.
Onus: AV.9-10524 - Averbacio de agio de execugdo de titulo extrajudicial processo n°.
4000431-03.2013.8.26.004, expedido pela 2%. Vara Civel do Férum da Lapa da Comarca de Sao
Paulo, Exequentes Brookfield Brasil Shopping Centers Ltda., Jorge’s Imdveis e Participagao
Ltda., PRJ Participagdes ¢ Empreendimentos Ltda., Portada Participagdes Ltda. e Nancy
Empreendimentos e Participagdes SC Ltda. X Executados Alice Augusta Borges Zangelmi e
Carlos Zangelmi; AV.10- 10524 - Penhora - Processo n°. 4000431-03.2013.8.26.004 (Processo
Supra), expedido pela 2%. Vara Civel do Forum da Lapa da Comarca de Sao Paulo, Exequentes
Portada Participagdes Ltda., Nancy Empreendimentos e Participagdes SC Ltda., Brookfield
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Gestao de Empreendimentos Ltda., PRJ Participa¢des ¢ Empreendimentos Ltda., Brookfield
Brasil Shopping Centers Ltda., Jorge’s Imodveis e Participagdo Ltda. X Executados Carlos
Zangelmi e Alice Augusta Borges Zangelmi, tendo como fiel depositario Alice Augusta Borges
Zangelmi; AV.11- 10524 - Indisponibilidade dos bens de Alice Augusta Borges Zangelmi,
processo n®. 00019145120125020082, GAEPP do Tribunal Regional do Trabalho da 2?. Regido.

ENDERECO: Ru,a Artur de Azevedo, 743, Pinheiros, CEP 05404-011 - Sdo Paulo SP.
FIEL DEPOSITARIO: Alice Augusta Borges Zangelmi CPF 067.125.258-53.

AVALIACAO: R$ 3.183.015,57 (trés milhdes, cento e oitenta e trés mil, quinze reais e
cinquenta e sete centavos) em setembro de 2025 e devidamente homologada pela r. decisao
de fls. 842-844.

VALOR DO BEM PARA 2% PRACA: RS 2.228.110,90 (dois milhdes, duzentos e vinte e
oito mil, cento e dez reais, noventa centavos).

O valor do débito ¢ de RS 1.602.920,25 fls. 1006, em junho/26 e sera atualizado na data do
leildo.

Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para as
alienagdes judiciais eletronicas aqui designadas. O arrematante arcara ainda com eventuais
débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os de natureza fiscal e tributaria, conforme
preceitua o Art. 130 do CTN, excetuando os débitos condominiais (que possuem natureza
propter rem), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematagao.

Ainda, com fundamento no Art. 895 do CPC, o interessado em adquirir o bem em prestacoes
podera apresentar, por escrito, proposta para pagamento com pelo menos 25% (vinte e
cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,
garantido por caucdo idonea, quando se tratar de mdveis, e por hipoteca do proprio bem, quando
se tratar de imoveis, sendo: I - até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢cdo do bem por
valor ndo inferior ao da avaliacdo; II - até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisi¢ao do
bem por valor que ndo seja considerado vil desde ja fixados pelo juizo em 50% sobre a
avaliacdo. Ainda nos termos do § 2° do mesmo artigo, as propostas para aquisicao em prestacoes
indicardo o prazo, a modalidade, o indexador de corre¢do monetiria e as condigdes de
pagamento do saldo.

OBS - ATENCAO ISTO E MUITO IMPORTANTE PARA
QUEM DESEJAR COMPRAR PARCELADO: rcferidas propostas

parceladas deverdao ser encaminhadas ao e-mail do gestor guilherme@]lancenow.com.br ,

“ANTES DA ABERTURA DE CADA PRACA: NAO SERA
ACEITO PARCELAMENTO APOS O INICIO DE CADA
PRACA”.

Em caso de arrematagdo a comissao do leiloeiro é de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao (art. 24 do Decreto n® 21.981 de 19/10/1932), que devera ser depositado em conta
judicial.

DA REMICAO: Na hipétese de acordo ou remicao ap6s a realizaco da alienacio, o Leiloeiro
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fard jus a comissdo no percentual determinado neste edital sobre o valor da arrematagdo,
conforme Artigo n° 7°, §3° da Resolugao n° 236 do CNJ.

Observadas as regras contempladas no Provimento CSM n°® 1625/2009, Publicagdo Oficial do
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo — Lei Federal n® 11.419/06, art. 4°., desde ja, fica
regularmente INTIMADA A PARTE EXECUTADA/REQUERIDA E OS
INTERESSADOS — para todos os fins de direito, caso nao seja localizada pelo Oficial de
Justiga para intimagao pessoal.

Sao Paulo/SP, 25 de junho de 2026.

Dr(a). SEUNG CHUL KIM
Juiz(a) de Direito
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