2° VARA DA COMARCA DE PRESIDENTE VENCESLAU-SP

EDITAL DE LEILAO e de intimagdo dos executados ALEX MARGAL DE AGUIAR ME,
ALEX MARCAL DE AGUIAR, E ROSANGELA APARECIDA PAVANELLI AGUIAR, bem
como dos coproprietarios PAULO RODRIGUES DE AGUIAR, ALEXANDRE MARCEL DE
AGUIAR, ANDERSON ROBERTO DE AGUIAR, CAROLINA GOMES AGUIAR, VITOR
HUGO GOMES AGUIAR e BEATRIZ GOMES AGUIAR. A Dra. Viviane Cristina Parizotto
De Oliveira, MM. Juiza de Direito da 22 Vara da Comarca de Presidente Venceslau-SP, na
forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do(s) bem(ns), virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da
Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial — Processo n° 0003986-85.2011.8.26.0483 -
ajuizado por BANCO BRADESCO S.A., em face dos referidos executados e que foi
designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do portal GRUPO
LANCE - , 0 1° Leilao tera inicio no dia 20/07/2026 as 00:00, e tera
encerramento no dia 23/07/2026 as 13:39 (ambas no horario de Brasilia); ndo havendo
lance superior ou igual ao valor de avaliagéao, seguir-se-a, sem interrupgéo, o 2° Leildao que
se estendera em aberto para captacdode lances e se encerrara em 25/08/2026 as 13:39

(ambas no horario de Brasilia), sendo vendido os bem(ns) pelo maior lance ofertado,
desde que igual ou acima de 93% do valor de avaliagao atualizada.

CONDIGOES DE VENDA: Os bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado de conservagdo em
que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes,
antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leilzo sera conduzido pelo leiloeiro DANIEL MELO CRUZ,
JUCESP N° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br,
devidamente habilitado neste E. Tribunal.

DEBITOS: A hasta/leildo sera precedida pelas regras contidas no artigo 130, paragrafo
unico, do Cdédigo Tributario Nacional (Art. 130. Os créditos tributarios relativos a impostos
cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse de bens imdveis, e bem
assim os relativos a taxas pela prestagdao de servicos referentes a tais bens, ou a
contribuicbes de melhoria, sub-rogam-se na pessoa dos respectivos adquirentes, salvo
quando conste do titulo a prova de sua quitacido, Paragrafo unico. No caso de arrematacao
em hasta publica, a sub-rogacao ocorre sobre o respectivo prego) e artigo 908, §1°, do Novo
Cddigo de Processo Civil, (Art. 908. Havendo pluralidade de credores ou exequentes, o
dinheiro Ihes sera distribuido e entregue consoante a ordem das respectivas preferéncias, §
10 No caso de adjudicagao ou alienagao, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os
de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de
preferéncia), assim, sub-rogando-se os débitos fiscais e carater propter rem no respectivo
preco, a preferéncia de recebimento dos valores sera decidida pelo M.M Juizo comitente. O
Arrematante somente respondera pelas despesas do imovel a partir da sua imissao na
posse.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, no prazo de até 24 horas apdés o encerramento do leildo através de guia de
depdsito judicial que sera emitida e enviada por esse Leiloeiro através de e-mail em favor do
Juizo responsavel. O arrematante também devera efetuar o pagamento da COMISSAO no
importe de 5% (cinco por cento) sobre o prego de arrematacao ao Leiloeiro no prazo de até
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24 horas ap6s o encerramento do leildo. A comissao devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no
valor do lance e nao sera devolvida, salvo se a arrematacgao for desfeita por determinagcao
judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as
regras para a venda judicial serdo regidas pelo Cédigo de Processo Civil, nos exatos termos
do artigo 843, § 1° e 2°.

DESOCUPAGAO: A DESOCUPACAO do IMOVEL sera realizada mediante expedigdo de
Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o
recolhimento das custas por parte do ora arrematante. Ainda, em todo caso, correrdo por
conta do arrematante as despesas ou custos relativos a remocéo, transporte e transferéncia
patrimonial do bem arrematado.

DO INADIMPLEMENTO: O LANCE E IRRETRATAVEL, ndo sera permitida a desisténcia.
De acordo com o artigo 358 do Cédigo Penal: impedir, perturbar ou fraudar arrematacéo
judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - deten¢éo de dois meses a um ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia. Neste caso, o participante estara sujeito a
responsabilizagao civil e criminal.

SUSTAGCAO POR REMIGAO DA EXECUGAO/ACORDO: Se o(s) executado(s), apdés a
apresentacdo do edital, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns),
ficara(ao) obrigado(s) a arcar com o ressarcimento de todas as despesas, devidamente
comprovadas nos autos, especialmente, mas nao limitando, a comisséo 2,5% sobre o valor
de avaliagdo do(s) bem(ns) ao Leiloeiro/Gestora, nos termos do art. 7°, § 3° da Resolucao
do CNJ 236/2016. O ressarcimento sera devido somente pelo executado, com possibilidade
de penhora do mesmo bem levado a praga, caso ndo seja pago o percentual devido.

DA PUBLICAGAO: A publicagédo deste edital supre eventual insucesso das notificagdes
pessoais e dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGCAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematagdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a acao autbnoma de que trata o § 4°
deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagédo pelos prejuizos sofridos (Art. 903,
CPC/15).

RELACAO DE BEM(NS):

LOTE 1:

DESCRIGAO: UM TERRENO medindo 10,00 metros de frente, por 44,00 metros da frente
aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma metragem da frente, encerrando
uma area de 440,00 metros quadrados, sem benfeitorias, situado a rua Julio Prestes, na Vila
Oriente, nesta - cidade, distrito, municipio e comarca de Santo Anastacio, dentro das
seguintes confrontagdes: pela frente com a Rua Julio Prestes; pelo lado esquerdo de quem
da rua olha para o terreno, com propriedade de Eduardo Eron Peixoto e distante 66,00
metros da esquina da Rua Sorocabana; pelo lado direito, seguindo-se a mesma orientagao
com o prédio onde funciona o tiro de Guerra;e, pelos fundos com terreno de / Gilberto
Ramos e Silva. Cadastrado na Prefeitura sob o n° 274300. Matriculado no CRI da
Cidade de Santo Anastacio sob n° 687.




DESCRIGAO COMERCIAL: Imével Residencial, com area de 59,77m?, Vila Oriente, Santo
Anastacio - SP

LOCALIZAGAO DO BEM: Rua Julio Prestes, n° 71, Vila Oriente, CEP 19360-154, Santo
Anastacio - SP

ONUS DO BEM: Av. 12 (09/05/2022) - Penhora referente ao processo n° 0000085-
44.2021.8.26.0553 em tramite perante a 12 Vara Civel da Comarca de Presidente
Venceslau/SP; Av. 13 (18/12/2024) - Penhora Exequenda; e Av. 14 (10/01/2025) - Penhora
referente ao processo n° 0004579-17.2011.8.26.0483 em tramite perante a 32 Vara Civel da
Comarca de Presidente Venceslau/SP.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 270.000,00 (duzentos e setenta mil reais) para

janeiro/2025 (conf.fls.437).

VALOR ATUALIZADO DA AVALIACAO: R$ 288.644,59 (duzentos e oitenta e dois mil e

quatrocentos e setenta e dois reais e vinte e trés centavos) para mai/2026 - atualizado

conforme tabela pratica monetaria do TJ/SP.

Presumem-se intimadas as partes por este edital, quando nao se realizar efetivamente no
endereco constante dos autos, de acordo com o Art. 274, § unico, do CPC. Nos termos do
Art. 889, § unico, do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados nao
sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas das pragas,
valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza
seus fins efeito de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio férum no local
de costume.

Viviane Cristina Parizotto De Oliveira
MM?2. Juiza de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Presidente Venceslau-SP




