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EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas de bem imével e para intimagdo do(s) requerido(s) ESPOLIO DE MARIAN DAWIDOWICZ E ESPOLIO
DE WANDA KORCZAK DAWIDOWICZ (Sem Qualificacdo), na pessoa de seu representante legal Cristina Dawidowicz
Fernandes (CPF: 072.660.918-88), terceiro(a) interessado TERESA CRISTINA DAWIDOWICZ JORGE (CPF: 001.773.608-01),
bem como de seu(s) conjuge(s), se casados forem e demais interessados, expedido na ACAO DE CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, Processo n2 0007144-46.2022.8.26.0554, em tramite na 52 VARA CiVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTO
ANDRE/SP, requerida por PAULO GOMES DAWIDOVICZ (CPF: 222.847.898-97), BETHANIA GOMES DAWIDOVICZ (CPF:
287.093.028-32).

A Dra. Adriana Bertoni Holmo Figueira, MM. Juiza de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC,
FAZ SABER que levard a praga o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrénico conduzido pela leiloeira oficial Dora
Plat, matriculada na JUCESP sob n2 744 na plataforma eletrénica (www.portalzuk.com.br), nas condi¢Ges seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - As casas n% 268, 274 e 278 da Avenida Capuava e seu respectivo terreno, constituido
pelo lote 30, da Vila Homero Thon, situadas em perimetro urbano desta comarca, na quadra completada pelas:
Avenida Capuava, César de Meneses, Afonso de Mendoncga e Travessa Sem Denominagdo, distante vinte metros e
oitenta e dois centimetros mais ou menos do inicio da curva formada pelo encontro dos alinhamentos da Avenida
Capuava e Rua Afonso de Mendonga, no lado par, medindo: doze metros de frente para a mencionada Avenida
Capuava, por cinquenta e dois metros da frente aos fundos do lado esquerdo de quem entra no imével, onde confina
com os prédios n? 282 da Avenida Capuava e 385 e 391 da Rua Cesar de Menezes, do lado direito é formado por uma
linha quebrada de trés lances, medindo primeiramente quarenta e cinco metros e dez centimetros da frente em
direcdo aos fundos, atingindo dita metragem, faz angulo reto a esquerda e segue por uma reta de dois metros e dez
centimetros, para em seguida fazer novo angulo reto a direita e seguir até os fundos, por uma reta de seis metros e
noventa centimetros, confinando com os prédios n%s. 260 da Avenida Capuava e 316, 320, 322, 326, 328 e 334, da
Rua Afonso de Mendonga; nossos fundos mede nove metros e noventa centimetros e confina com o prédio n2 43 da
Travessa Sem Denominacdo encerrando uma area de seiscentos e quatorze metros quadrados. Contribuinte n2
07.174.026. Matricula n2 5.125 do 22 CRI de Santo André/SP.

ONUS: Matricula n 5125, conforme Av2. 15/05/2017, PREMONITORIA - ac¢do de Cumprimento de sentenca em
favor de Bethdnia Gomes Dawidovicz e Paulo Gomes Dawidovicz, Processo n? 0037099-50.2007.8.26.0100, 52 Vara
civel da capital.

OBS: Constam Débitos de IPTU no valor de R$4.002,00 até 07/08/2026.

PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS. Penhora no rosto dos autos relativamente ao processo 0037099-
50.2007.8.26.0554.

VISITAGAO: N3o h4 visitacdo.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 1.875.822,02 (agosto/2026 - Conforme Calculo de Atualizagdo Monetéria
dos Débitos Judiciais do TIJSP), que sera atualizada a época da alienagao.

3 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comeg¢a em 23/10/2026 as 14h30min, e termina em 27/10/2026 as 14h30min;
22 Praga comeg¢a em 27/10/2026 as 14h31min, e termina em 16/11/2026 as 14h30min no primeiro dia util
subsequente ao da publicagao do edital.

4 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliagdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 70% do valor da avaliagdo (22 Praga). Caso
nas pracgas ndo haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacdo de forma
parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo Unico da Resolugédo
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n2 236 do CNJ), necessdrio sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante
correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciacdo pelo MM.
Juizo da causa (Art. 891, paragrafo unico, Art. 895, §§ 19, 292, 72 e 82 do CPC, e prazos conforme Al 2132770-
30.2017.8.26.0000 do TJ/SP).

5 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(do) ser depositado(s) através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada arrematante
recebera e-mail com instrugdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de san¢do prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicacbes, decorrentes de
sua omissao, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizacdo da

praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucdo da arrematacao ou promover em face do arrematante,
a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execug¢do, em que se deu a
arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

6 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente a
qualguer momento, sera cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematacao em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais sancoes aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como poderd ainda a Leiloeira emitir
titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso,
sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n2 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servicos de protecdo ao crédito.

7 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comiss3o devida sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematac3o, paga a
vista pelo arrematante em meio de pagamento cujo(a) beneficidrio(a) serda o(a) leiloeiro(a) Dora Plat CPF
070.809.068-06, nao se incluindo no valor do lanco (886, Il do CPC e 266 NSCGJ).

A comissdo do leiloeiro, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se, a arrematacdo for
desfeita por determinacdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

8 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 32 da
Resolugdo n? 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serao pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

9 - DEBITOS e OBRIGAGOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o caso
e demais taxas e impostos até a data da praga serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentacdo de
extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo Unico do CTN). O bem ser4 alienado no estado
de conservagdo em que se encontra, sendo a verificagdo de documental, de gravames/credores e de drea de
responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual regularizacdo que se faca necessaria. Os atos
necessarios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo
de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagdo e
débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacdo serd encaminhada
ao MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.
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10 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparac¢do do dano na esfera civel - Arts. 186 e
927 do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengao, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

11 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a a¢do, ou pela central
de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse
www.portalzuk.com.br.

12 - DA PARTICIPAGAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praca, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario
previsto, para o término da 12 ou da 22 Praca, observadas a condi¢Oes estabelecidas neste edital. Aquele que se
habilitar para a 12, estara automaticamente habilitado para a 22 Praca.

13 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitacdo, sendo
resguardado o direito de preferéncia na arrematacdo ao conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente
do executado, nessa ordem, em igualdade de condi¢des (CPC, art. 892, § 29). Tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o coproprietario ou conjuge nao executado possuem preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade
de condicGes (art. 843, § 19). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado
efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo respectivo e expressamente informar o(a)
leiloeiro(a) de sua pretensdo. A manifestacdo de interesse e aceite das condicGes deve ser feito por preenchimento
do termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentacdao comprobatdria requerida e
remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data de
inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se nao exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se
habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematacdo, em igualdade de condi¢cbes dos demais
licitantes.

Ficam o(s) requerido(s) ESPOLIO DE MARIAN DAWIDOWICZ E ESPOLIO DE WANDA KORCZAK DAWIDOWICZ, terceiro(a)
interessado TERESA CRISTINA DAWIDOWICZ JORGE, e demais interessados, INTIMADOS das designagdes supra, caso nao
seja (m) localizado (a) (s) para a intimacdo pessoal. Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento.
Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Santo André, 27 de agosto de 2026.

ADRIANA BERTONI HOLMO FIGUEIRA
JUIZA DE DIREITO
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e COMARCA DE SANTO ANDRE
S- P FORO DE SANTO ANDRE
. 52VARA CIVEL
T RUA JOSE CABALLERO, 03, Santo André-SP - CEP 09040-906
Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

| DESPACHO
Processo Digital n°%  0007144-46.2022.8.26.0554

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Propriedade
Exequente: Bethénia Gomes Dawidovicz e outro
Executado: Espdlio de Marian Dawidovicz e outro

CONCLUSAO
Em 28 de agosto de 2026, fago estes autos conclusos & Exma. Sra. Dra. Mariana Silva Rodrigues
Dias Toyama Steiner, MM. Juiza de Direito da 5% Vara Civel da Comarca de Santo André -
Marcelo Angelo Fontonlam — Chefe de Secéo Judiciério.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARIANA SILVA RODRIGUES DIASTOYAMA STEINER

Vistos.

Fls. 427: ciéncia as partes e interessados sobre 0 praceamento do bem penhorado
para os dias 23/10/2026, as 14h30m até 27/10/2026, as 14h30m (1° leil&o) e dias 27/10/2026, as
14h31m até 16/11/2026, as 14h30m (2° leildo), que serd realizado pela leiloeira Dora Plat
(www.portal zuk.com.br).

Afixe-se 0 edital defls. 438/440 em local apropriado.

Intimem-se as parte por publicacdo, na pessoa de seus respectivos advogados; e, se

0 caso, todos os interessados previstos no art. 889, CPC.

Em razdo da necessidade de migracdo de todo o acervo desta unidade para o
sistema eproc, solicita-se aos advogados que providenciem seu cadastro imediato:
https://portal .tjsp.jus.br/eproc/Duvidas/Duvida? d=2& pagina=2

Int.

Santo André, 28 de agosto de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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