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LIVRO N2 2 - REGISTRO 2.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Q@ GERAL _ '
J de Mogi das Cruzes
~—— MATRICULA FICHA
41.766 ' [—_ I
e Mogi das Cruzes, 11 de agnsta de 1995
s

LQCAL&AQ?}Q: AVER Ion FLORENCID DI PAIVA asguing com g BUN SNA MARIA Buﬁ-}
EUS% GARLIA - Parte doa lotes nis.30 e 31 ¢da quadra "H" - Vila Paulista,
perimetro urbsne do distrito de Bris Cubas, neste Municipio e Comarca.

fysL: W TERRENG composto da perie dos lotas nfs.30 a 31 da suadra "HY
dg Vila Faulista, Per{matrm urhano do distrito ds Bras ! Cubas, nazte nqu
cipic e Comarca, medindo 14,00 metros de frante paras a Avenida Floréncie
de Paiva, por 25,00 mptrcs da frente ans fundos de ambos og 12dos 8 wee
14,00 metros nos fundos, sncartando a dres tofal de 355,00 metroz quadrg
desy dividindo do lado #squsrdo com @ Rua Ana Maria Barbosa Garciz, come
a qual faz esquina; do lado direilo ® nos fundos com remanescents dos vay
dadoras,

PQERIFTﬁnggg ANTONIC MARIA FERNANDES DA COSTA e sua mulher MIRIM 4P4-
ACCIDA DA SILVA FIRNANDES DA L0374, brasilelros, casadas pelo ragime dae
comunhao parcial do bang, na v1gmnhla da Led e.;‘Bf??, inseritos no CPF,
S“b n8,027,513,598-95%; sle advogada, portacor da CIRG. ne,13,31%9.074-35F
fSP., ala do lar, partndo"a da CIRG. nE.19 909.U¢Ja&3P;bw., domiciiiados
@ residentas n=sta cidade, na Run Anténio Candido Alva aranga, nf,%40, Cag
ro.

8E0ISTRAC ANTERICR: Hatrie Te 414965 {11.0B495) deste Registroe
CARASTAD MUNIZIPAL: 54

UFICIAL sussTH e S

MARCIA RACHZL SAN]

«0l= Em 1l da agestn de 1.995

For ascribtura de 13 da julho de 1.995, do LJ;tDPlD da Raegistro Civil das
Passoas Maturais o Tabalionato do distrito de Bras ”ubas, daste Nunicew
oio » Comarca (Llurn N, 6}-Fl 5424/ 25v), os propriatarios supra qualifi-
cados, ysodaram o imdval & PAULD SUSWC AGAL, brasilelire, tacnico macm-
nico, partadee da CIRG. nf.G.551, 7?l-abpf$v., 1n«cr1to no CPF, seb nume-
re o.a.oﬁs.de%—ﬂﬂ, Cngado pelo Tenima ga Comunhao univarsal de bens, nae
vigdneia da Lei £,515/77, com SLIZH SATIE MAGATI, brasilaira, do lar, pop
tadora da CI0. n2,7.552,317-38P/3P,., inscrita no CPF, sob nSG57.597.268
~G34, conforms as:riﬁ pacta ant cisl, registrade sob n%.7.590 -
Livre nf,.02 destsRegistro, domicilisdo B rasidents nesta cidada, na Rua
Ismasl da 51 |ellc, ne 404, Viogi Modephco; pelo valdr de Rid, 000,00 =
aando da 82, 526,74 manta atualizado/UFESP. G E5CRE
VENTE AUTOAZZADO: /7 gosaTe LWICIo vIsmal

&
‘o
4

——
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VERSC

Av 02/ ONSTRUgé

Por requerimento formuladc nesta cidade, aos 02 de Abril
de 2.001, foi solicitada a presente averbagdo nesta matricula
para ficar constande que no imoével, dela objeto, foi construido
um prédio com frente para a AVENIDA FLORENCIO DE PAIVA, o qual
recebeu o N°.836, com a 4rea de 43,45 metros quadrados, conforme
se comprova pela Certidio de Vistoria OCUPE-SE ®N°.035-2001 e
.005672001-21025020, arquivada nesta Serventia na
°,15, Fls\l89., Valor da Construgdo: R$.30.148,65. Mogi das
27 de BAbril de 2.001.- O ESCREVENTE AUTORIZADO:

( i v (ROBERTO LUCIO VIEIRA)
Av.ﬁB/ CONSTRUGAO

Conforme requerimento mencionado na Av.(02, foi solicitada
& presente averbaj;3o nesta matricula para ficar constandoe que no
imével, deia cobjeto, feli construide um prédio com freute para a
AVENIDA FLORENCIO DE PAIVA, o gqual recebeu o N°.
de 47,27 mecros guadrados, {(Ocupe-se e CND da
Av.02). Valor da Construgdo: R3.32.799,23,
Abril de 2.001. © ESCREVENTE AUTORIZADO:
(ROBERTO LUCIO VIEIRA)

Av.04/ CONSTRUGAO

Conforme requerimento mencionado na Av.02, foi solicitada
a presente averbagdo nesta matricula para ficar constando que no
imével, dela objeto, fol construido um prédio nte para a
Av.02). Valor da Construcdo: RS$.44.776,86,

AVENIDA FLORENCIO DE PAIVA, o gqual receb
de 64,46 metros quadrados, (Ocupe-se

Mogrh ¢dlas Cruz
Bbhril de 2,001. O ESCREVENTE AUTORIZADO; '}jﬁljuAA/
LUCIO VIEIRA) =

, 27 de
(ROBERTO

Av.05/ATUALIZACAO DO CADASTRO MUNICIPAL

A wista da escritura adiante mencionada, procedo a presente
averbacido para constar gue o imével desta matricula encontra-se
cadastradoe na Prefeitura Municipal desta cidade, sob n®s 5.23-
Q.034-UN.052-SUB.UN.001-DG.0, S.23-Q.034-UN.052-SUB.UN.002-DG.9 e
§.23-0.034-UN.052-SUB.UN.003-DG.8, conforme se comprovam pelas
certiddes de valor venal, expedieas :ﬁt&ﬂ 09/2012; (Protocole n®
199.016 em 27/08/2012). Mogi 0 esA&}—d-c—sctemhro de 2012.
0 ESCREVENTE AUTORIZADO: (MAURIMAR BOSCO
CHIASSC FILHO).

Continua na ficha 02
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2° Oficial de Registro de Iméveis da
Comarca de Mogi das Cruzes - SP

MATRiCULA FICHA
41.966 , 02 ,
[_ {- Mogi das Cruzes, - % de Setembro de 2012

( =
R.C6/VENDA E COMPRA

Por escritura de 14/08/2012, lavrada no 27° Tabelido de Notas da
Comarca de S&o Paulo~-SP, (Livro n® 2.000 - péginas 285/292), os
preprietarios, PAULO SUSUMO NAGAI e sua mulher ELIZA SATIE NAGAI,
J& gualificados, venderam o imével objete desta matricula a ANA
PAULA DA CUNHA, brasileira, empresédria, portadora da CIRG n°
26.591.009-2-33P/SP e inscrita no CPF/MF sob n° 193.447.578-52, e
seu -marido NEURISVAN PIRES DA CUNHA, brasileiro, empresario,
portador da CIRG n° 21.583.673-6-3SP/SP e inscrito no CPF/MF scb
n® 132.212.978-90, casados sc¢b o regime da comunhdo parcial de
bens, a 23/01/1997, conforme certidd3o extraida do assento sob o
n® 48.363, Livro B-162, as folhas 195, do ©Oficial de Registro
Civil das Pessoas Naturais de S3¢ Miguel Paulista-SP, residentes
e domiciliados nesta cidade, na Rua José Wasth Rodrigues n°® 257,
Jardim Universo, pelo wvalor de R$280.000,00 (duzentos e oitenta
mil reais), pagos da seguinte forma: R$59.198,00 (cinguenta e
nove mil cento e noventa e oito reais), Jd& pagos anteriormente
acs vendedores; R$20.000,00 (vinte mil reais), através do cheque
n® UA-00C415, sacado contra o Banco 341, Agéncia 7642 da praca de
Megl das Cruzes-SP; e, o saldo do preco de R$200.802,00 (duzentos
mil oitocentos e dois reais), através do chegue n° 069.749,
sacado contra o Banco 237, Agéncia 2374 de S$S3o0 Pauloc, Capital,
valor esse oriundo do crédito que os compradores dispdem, por
conta do plano de consércio mencionado nc registro seguinte.
Consta do titulo que: a) foram apresentadas as Certiddes
Negativas de Dékbitos Trabalhistas, sob n°s 6057129/2012,
6057171/2012, 6057551/2012 e 6057621/2012, todas expedidas em
23/07/2012, com validade até 18/01/2013. Foram apresentadas as
Certiddes Negativas de Débitos Imobilidries, sob n®s 13.377/2012,
13.378/2012 e 13.379/2012, expedidas em 11/06/2012, pela
Prefeitura Municipal de Mogi "Gruzes-SP. {(Protocolo n° 199.016
em 27/08/2012). Mogl das Ae setembro de’
ESCREVENTE AUTORIZADO:
CHIASSO FILHO).

SUBSTITUTO DO OFICIAL:
VALTER ALVES DE MELLO

R.(07/ALIENACAO FIDUCIARIA

Conforme escritura mencionada no R.06, o©s proprietariocs, ANA
PAULA DA CUNHA e seu marido NEURISVAN PIRES DA CUNHA, 3Ja
»| qualificados, alienaram fidugiariamente ¢ 1imdvel objeto desta
matricula a PORTO SEGURC ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., com

Continua no verso.
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~— MATRECULA — FICHA

41.966 J 02

L VERSO

(cede em Sdo Paulo, Capital,- .1a -Rus ~fagipuru n°® 906, 1° andar, |
Barra Funda, inscrita no CNPJ/MF sob n° 48.041.735/0001-90, com
seu contrato social e alteracdes contratuais consolidadas através
do instrumento particular datado de 0%5/09/2011, devidamente
registrado sob n® 431.633/11-3, em sessdao de 27/10/2011, na Junta
Comercial do Estado de Sac Paulo - JUCESP, para garantia da
divida feita pelos devedores, atinentes a todas as obrigagdes
confessadas e assumidas perante a credora, na qualidade de
administradora do grupo de consércio, Contrato n® 786.214; Cota:
047; Grupo: I1-126:; Valor da cota: R5300.000,00; Prazo de resgate
(meses) : 172; Amortizagdo mensal (%): 0,3475; Data da
contemplacgao: 20/04/2012; Forma de contemplagdo: lance; Valor do
crédito: RS213.389,67; Parcelas quitadas: 04; Parcelas devidas:
168; vPercentual devedor: 58,3738%; Saldo devedor: R3202.328,33;
Préximo vencimento: 15/08/2012. CONDIGOES: a) nos termos do
artigo 26 e seus ©paragrafos, da Lei n° 9.514/97, fica
estabelecido ¢ praze de caréncia em 30 (trinta) dias, contados da
data do primeiro encargo mensal venaido, .e. nadoc pagor b}y se o
imével estiver locado, a locacio poderd ser denunciada com prazo
de 30 dias para desocupagdo; caso haja aquiescéncia por escrito
da credora, a denuncia devera ser realizada no prazo de 90 dias a
contar da consolidacdo da propriedade em favor da credora,
conforme estabelece a Lei 10,931/04, gque instituiu o paragrafo e
ao artigo 27°, da Leil 9.514/%7; ) a cessdo do crédito objeto da
alienacao fiduciaria, implicara na transferéncia ao cessionario
de rtodos os direitos e obrigagées 1inerentes & propriedade
fiduciaria em garantia; os fiduclantes, com a anuéncia expressa
da credora, poderdc transmitir os direitos de que sejam titulares
schre o imével objetc da garantia fiduciaria, assumindo 0 novo
adguirente as respectivas obrigagbes; e, ainda, os fiduciantes
poderdo com a anuéncia da credora, dar seu direito eventual ao
imdvel em pagamento da divida confessada ne titulo, dispensados
os procedimentos do artigo 27, da Lel n® 9.514/97; e, d) para
efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lei n® 9.514/87, e atribuido
ao imovel o.-valor de R$300.000,00 .(trezentos mil reais); as
demais condicdes de contratagdo, encargos e penalidades sdo as

Co *antes do titulo. (Protocolo n® 199,016 em 27/08/2012). Mogl
/24 de 3zetembro de 2012. © ESCREVENTE AUTORIZADO:
(MAURIMAR BOSCO CHIASSO FILHO}.

g

Av.08/RESTRICOES

Conforme escritura mencionada nc R.06, procedo a presente
averbacdo para constar as restrigdes no imével, estatuidas pelo §

Continua na ficha 03
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2° Oficial de Regiétro de Imoéveis da
Comarca de Mogi das Cruzes - SP

~— MATRICULA FICHA
41.966 ' 03
. [- . Mogi das Cruzes, 24 de setembro de 2012

\.
- 2

5°, inéisos I, II, III e IV do drfigo’5°; da Lei n° 11.795/08, o
qual prevé que o bem alienado fiduciariamente & credora
fiducidria: (I) Ndo integra o ativo da administradora; (II) N&o
responde direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
administradora; (III) N&o compde o elenco de bens e direitos da
administradora, para efeito de liquidacgéo judicial ou
extrajudicial; e, (IV) Nao pode ser dado em garantia de débito da
admiz®stradora. (Protocolo n° 199.016 em 27/08/2012).,Mo i das
C , /A% setembro de '2012. O . ESCREVENTE AUT@RIZADO:
?f%§;’27gﬁ_\ . (MAURIMAR BOSCO CHIASSO FILHO) .

SUBSTITUTO DO OFICIAL:
VALTER ALV&S DE MELLO

Av.09/ CONSOLIDACiO DA PROPRIEDADE

Por requerimento firmado na Cidade de S&o Paulo, Capital, em
12/07/2024, instruido com o comprovante-do pagamento do imposto de
transmissdo - ITBI, e, ainda, a vista do expediente de execucgio
extrajudicial objeto desta prenotacdo, pelo qual os devedores, ANA
PAULA DA CUNHA e NEURISVAN PIRES DA CUNHA, foram .constituidos em
mora, sem que houvesse a purgagdo da divida no prazo legal,
procedo a presente averbagdo, nos termos do § 7° do artigo 26, da
Lei n° 9.514/97, para consignar a CONSOLIDAGAO da propriedade do
imével em favor da credora fiduciédria, PORTO SEGURO ADMINISTRADORA
DE- CONSORCIOS LTDA., Ja& qualificada. Base de calculo:
R$300.000,00. Valor venal do imdével fixado para o exercicio de
2024: R$221.916,39. (Protocolo n° 313.438 em 24/05/2024). Mogi das

CruW’é julho de 2024. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
/éi//e/y Zitzes (EDUARDO FRANCO REIS) .

Av.10/ LEILOES NEGATIVOS (ALIENAGAO FIDUCIARIA - R.07)

Por requerimento firmado na Cidade de S&o Paulo, Capital, em
30/12/2024, instruido com.qgs-autos.negativos de primeiro e segundo
leildo datados de 03/12/2024 e 10/12/2024, subscritos pelo
leiloeiro Oficial, Anténio Carlos Villa ©Nova de Freitas,
devidamente matriculado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo
- JUCESP sob n° 749, as publicacbes editalicias datadas " de
15/11/2024, 19/11/2024 e 20/11/2024, e termo de quitagdo da divida
datado de 30/12/2024, procedo a presente averbagdo para, constar
gue a credora e atual proprietaria, PORTO SEGURO ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA., Jj& qualificada, em virtude da consolidacéo
objeto da Av.09, supra, cumpriu com as obrigagdes legais

continua no verso
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(- MATRECULA ricna CNM 112557.2.0041966-68
41.966 03 , :
\_ VERSO

' N
estatuidas no artigo 27, da Lei n° 9.514/97, mediante a
realizacdo de dois leildes, o primeiro ny/ dia 03/12/2024, e o
segundo no dia 10/12/2024, os quais n obtiveram licitantes,
restando quitado o valor da divida//em favor dos devedores
constantes do R.07, e, por sua vez,/ela credora, exonerada das
demais obrigacdes estatuidas pela ¥ei n° 9.514/97. (Protocolo n°
321.734 em 10/01/2025). Mogi, das Cruzes, 28 de janeiro de 2025. O
| sSUBSTITUTO DO CFICIAL: J\\/ (VALTER ALVES DE MELLO) .

Y
O ATO ACIMA E O ULTIMO DESTA MATRICULA
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI DAS CRUZES - SP

CERTIFICO que a presente certiddo é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula n°© 41.966 a que se
refere e foi extraida sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo digital no
ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2 de 24/08/2001, devendo ser conservada
em meio eletrénico para garantir sua validade, autoria e integridade. CERTIFICO AINDA, ndo haver titulos
prenotados com referéncia a alienagdes, 6nus reais e agles reais ou pessoais reipersecutdrias, até o
encerramento do expediente do dia util anterior a data de expedicdo desta, e que digam respeito ao imovel
matriculado. CERTIFICO FINALMENTE que o imdvel a que se refere esta certiddo pertence a circunscrigdo
deste Registro de Imoveis desde sua instalacdo a 10/05/1974, do que dou fé.

Mogi das Cruzes/SP, 03 de junho de 2026.

ASSINADO DIGITALMENTE

Oficial

Estado

Fazenda

Reg. Civil

Trib.Just

Min.Pub

R$ 45,88

R$ 13,04

R$ 8,92

R$ 2,41

R$ 3,15

R$ 2,20

R$ 76,98

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br
Selo Digital: 1125573C3000000027522226Z
Protocolo: 379941
CERTIDAO VALIDA ATE 30 DIAS APOS A DATA DE SUA EXPEDICAO (artigo 1°, 1V, do Decreto n® 93.240/1986)
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