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EDITAL DE LEILAO PARTICULAR

LARACON ADMINISTRACAO DE BENS LTDA - CNPJ N¢ 35.359.676/0001-50, e NEWTON
SANSEVERINO FILHO - CPF: 564.453.428-68, torna publico para conhecimento dos
interessados, que realizardo o leildo eletrénico, através do Leiloeiro publico oficial, ANTONIO
CARLOS CELSO SANTOS FRAZAO, brasileiro, capaz, devidamente matriculado na JUCESP
através da matricula 241, do tipo maior lance, para a venda do bem imével, adiante descritos
neste edital, mediante as seguintes condicdes:

1. DATA, HORARIO E LOCAL DA REALIZAGAO DO LEILAO:

1.1 — O Leildo sera realizado em uma Unica etapa de forma “ONLINE” terd inicio para o
recebimento dos lances a partir da publicacdo do edital, e se encerrard as 10h00 horario de
Brasilia do dia 23 de setembro de 2026, no site https://www.vincoleiloes.com.br/, sera
presidida através do Leiloeiro publico oficial Antonio Carlos Celso Santos Frazdao, matriculado
na JUCESP sob o n2 241.

2. DO OBJETO DO LEILAO:
Alienacdo do imdvel abaixo identificado, no estado de conservagdo em que se encontra:

Matricula 8.152 do CRI de Guaruja/SP — Lote de terreno n2 17 da quadra 4, do loteamento
denominado MARINA GUARUJA, nesta cidade e comarca de GUARUJA, de forma trapezoidal,
faz frente para rua 2, onde mede em curva e distancia frente 35,00M. No lado direito
confronta com o lote 16 e mede em reta a distancia de 37,00M. No lado esquerdo confronta
com o lote 18 e mede em reta a distancia de 31,50M. No fundo faz divisa com propriedade de
terceiros e mede em reta a distancia de 30,00M. O perimetro acima descrito envolve a area
grafica de 1.140,00M?2.

Contribuinte: IPTU 3-0931-003-000

Local do bem: Residencial Marina de Guaruj3, Rua 2 lote 17 da quadra 4, Rodovia Ariovaldo
de Almeida de Viana Km 10,5 Guaruja/SP CEP 11446-001

Avalia¢do R$ 5.500.000,00 (cinco milhdes e quinhentos mil reais)

Lance inicial de RS 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais)

Observagoes:

IPTU Regularizado: Ndo ha débitos de IPTU associados ao referido imovel até a presente data,
indicando que sua situacdo fiscal estd em conformidade, sem pendéncias ou atrasos no
pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano.
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Condominio Sem Débitos: Informa-se que ndo existem débitos de condominio vinculados a
propriedade, o que contribui para a transparéncia e seguranga na condugdo das transacdes
imobiliarias.

Onus a Cargo do Vendedor: Eventuais 6nus existentes s3o de responsabilidade do vendedor,
assegurando aos participantes do leildo que, até a presente data, a propriedade encontra-se
livre de encargos adicionais.

3. DA VISITAGAO

3.1 — O bem estard disponivel para a visitacdo mediante agendamento prévio e sujeito a
aprovacdo pelos contratantes.

3.2 — N3o haverd visitacdo no dia do leildo.

3.3 — E permitida, exclusivamente, a avaliacdo visual do bem, sendo vedados quaisquer outros
procedimentos.

4. CONDICOES DE ARREMATACAO
4.1 - O bem serd vendido no estado de conservacdo em que se encontra

4.2 - Os proprietarios e o Leiloeiro ndo se responsabilizara por eventuais erros de descricdo,
de impressdo ou pelos defeitos que o bem colocado em leildo possa conter, ndo cabendo, pois
a respeito dele, qualquer reclamagdo posterior quanto as suas qualidade intrinsecas ou
extrinsecas, nem direito a reclamagdo posterior por vicio redibitérios e tdo pouco pedir
abatimento no preg¢o, assim, recomenda-se aos interessados a leitura atenta do edital e o
exame criterioso do bem, ndo serdo admitidas reclamacgGes apds o arremate.

4.3 — 0 bem sera vendido, a quem maior lance oferecer, no estado de conservacdo em que se
encontra, ndo cabendo aos proprietarios, quaisquer responsabilidades quanto a posse ou aos
custos provenientes da sua aquisi¢ado.

4.3.1 - Pagamento a vista: O valor integral da arremata¢do devera ser pago no prazo de até 24
(vinte e quatro) horas ap6s a finalizagdo do leildo.

4.3.2 — Pagamento parcelado: O arrematante devera pagar 70% (setenta por cento) do valor
da arrematacgdo no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apds a finalizagado do leildo, e o saldo
remanescente em 4 (quatro) parcelas mensais e sucessivas.

4.3.3 - Outras condicdes: Condicdo de parcelamento diversa da prevista no item anterior
podera ser negociada, desde que previamente ajustada (antes do leildo) e expressamente
aprovada pelo comitente vendedor.
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4.4.4 - Dados para pagamento: Os pagamentos deverdo ser realizados por depdsito
identificado, transferéncia bancaria ou PIX para os seguintes dados:

Banco Bradesco

Agéncia: 1382

Conta-corrente: 425763-4

Titular: Antonio Carlos Celso Santos Frazao
CPF/Chave PIX: 048.979.008-91.

4.5 — Pela prestacdo dos servicos o Leiloeiro Oficial receberd o percentual de 5% (cinco por
cento) sobre o valor do lance vencedor, a ser pago pelo arrematante no prazo de 24 horas da
finalizacdo do leildo, conforme o disposto no artigo 24 do Decreto n2 21.981 de 1932.

4.6 — Se 0 bem nao alcancar o valor minimo de venda serd declarado CONDICIONAL, ficando o
maior lance sujeito a posterior analise e aceitagcdo pelo Comitente. Caso a proposta ndo seja
aceita, o ultimo lancador serd consultado e podera complementar o lance até atingir o valor de
venda pretendido pelo Comitente.

5. DO CADASTRO DOS INTERESSADOS

5.1 — Poderao participar do leildo, pessoas fisicas, inscritas no Cadastro Nacional de Pessoas
Fisicas (CPF) ou juridicas, inscritas no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ), devendo
efetuar o cadastro junto ao site do Leiloeiro https://www.vincoleiloes.com.br/.

5.1.1 — O interessado deve efetuar cadastro prévio no site do leiloeiro e, apds ter seu cadastro
aprovado, certo de ter efetuado o login, conforme senha previamente cadastrada, deverd
anuir com as regras de participa¢do do edital dispostas no site em area destinada para esse
fim, entdo proceder a realizagdo de lances em conformidade com as disposi¢Ges deste edital.

5.1.2 Apds o cadastramento, deverd ser encaminhado ao leiloeiro, através do enderego
eletrénico contato@vincoleiloes.com.br, coépias autenticadas dos seguintes documentos: a)
carteira de identidade (RG) ou documento equivalente (carteira nacional de habilitacdo,
documento de identidade expedido por entidades de classe ou 6rgdos publicos); b) cadastro
de pessoa fisica (CPF); c) comprovante de estado civil; d) comprovante de residéncia em nome
do interessado com emissdo até 3 meses da data do cadastro e; e) contrato social e alteracdes,
cartdo CNPJ, documento de identidade do sdcio ou representante, na hipdtese de se tratar de
pessoa juridica.

5.1.3 — Caso o arrematante seja representado por procurador(es), devem ser apresentados os
documentos mencionados no item acima, tanto do arrematante quanto do procurador e
também o documento original de procuragao especifica para o ato, com firma reconhecida,
que ficara retida para fazer parte do processo de arrematacdo do imoével.
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5.1.4 — Os documentos referidos no item 5.1.1 deverao ser recepcionados pelo leiloeiro até 1
dia antes da data designada para o encerramento do leildo eletrénico, sob pena de ndo ser
efetivada a validacao do cadastro efetuado.

5.1.5 — A simples participagdo no presente leildo importa tal, irrestrita e irretratavel submissao
dos proponentes as condi¢bes deste Edital.

5.1.6 — O arrematante é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes e
documentos apresentados, sendo que o cadastro é pessoal e intransferivel.

6. DOS LANCES:

6.1 — Os lances serdo ofertados através do site https://www.vincoleiloes.com.br/, a partir do
preco minimo estabelecido, considerando-se vencedor o licitante que houver oferecido o
maior lance.

6.2 — Durante todo o periodo de duracdo do leildo eletrénico, até o seu encerramento, o
usudrio cadastrado terd conhecimento dos lances ofertados virtualmente, por meio de
informacdo disponibilizada pelo leiloeiro na pagina eletrénica sob sua responsabilidade.

6.3 — A cada lance ofertado serd recontado o prazo de 3 minutos para recebimento de novo
lance.

6.4 — Sendo o primeiro lance desclassificado por falta de pagamento ou por ndo atendimento
de requisito necessario pelo arrematante, poderd o referido bem ser oferecido ao segundo
colocado, pelo prego do lance vencedor.

6.6 — Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET ndo
garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia,
tais como, na conexdo de internet, no funcionamento do computador, na incompatibilidade de
software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado assume o0s riscos
oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamagdo
posterior dos prazos fixados neste edital, assim como pelos lances realizados com seu login e
senha.

7. DA DOCUMENTACAO POS LEILAO

7.1 — Sera elaborada ao final do leildo Ata contendo o valor do lance vencedor, o valor pago no
leildo e os dados do arrematante, bem como demais acontecimentos relevantes.

7.2 — O arrematante devera enviar 03 (trés) vias do Termo de Arrematagdo impressos e
assinadas ao endereco informado pelo leiloeiro, via SEDEX 10 ou portador, em até 01 (um) dia
util apds a realizagao do leildo, se este ndo possuir certificagao digital.
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7.3 — A Ata do Leildo informard a ndo ocorréncia de lance para o imdvel, se for o caso.

8. DA HOMOLOGAGAO E DIVULGAGAO DO RESULTADO OFICIAL.

8.1 - A homologacdo do resultado do leildo é efetuada pelo leiloeiro e constara da Ata.

9. DA CONVOCACAO DO ARREMATANTE
9.1 — Serdo da responsabilidade do adquirente:
9.1.1 — Todas as despesas necessarias a lavratura da escritura;

9.1.2 — A iniciativa necessaria a lavratura da escritura, inclusive a obtencdo de guias,
declaracbes e documentos exigiveis, extracdo de matricula atualizada, com o consequente
pagamento, as suas expensas, de taxas, impostos, emolumentos, averbagdes, registros, etc.,
decorrentes da referida transacao.

9.1.3 — As custas processuais e taxas judicidrias, quando for o caso;

10. DAS PENALIDADES

10.1. — Multa de 20% sobre o valor do lance oferecido, mais os 5% (cinco por cento) da
comissdo do leiloeiro, nos casos de:

a) Desisténcia;

b) Ndo cumprimento do prazo para pagamento;

¢) Nao formalizagdo da venda no prazo ou na forma estabelecida, por motivos ocasionados
pelo arrematante;

d) Descumprimento de quaisquer outras condi¢cOes estabelecidas no presente Edital.

10.1.4 — Em caso de desisténcia do vencedor na oferta do lance vencedor, imotivadamente de
acordo com o que preconiza o Artigo 39 da Lei 21.981/1932 a comissdo de 5% (cinco por
cento) do valor do lance ao Leiloeiro, sera cobrada, por via executiva, como divida liquida e
certa, nos termos do art. 784, incisos Il e Ill, do cédigo de Processo civil, corrigida
monetariamente até o efetivo pagamento, sem prejuizo das perdas, danos e lucros cessantes.

10.1.5 — Todos os participantes do leildo estdo sujeitos ao art. 335 do Cddigo Penal brasileiro,
verbis:

Art. 335 — Impedir, perturbar ou fraudar concorréncia publica ou venda em
hasta publica, promovida pela administracdo federal, estadual ou municipal,
ou por entidade paraestatal; afastar ou procurar afastar concorrente ou
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licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de
vantagem:

Pena - detencdo, de seis meses a dois anos, ou multa, além da pena
correspondente a violéncia.

Paragrafo Unico - Incorre na mesma pena quem se abstém de concorrer ou
licitar, em razao da vantagem oferecida.

11. DAS DISPOSIGOES FINAIS

11.1 - Os proprietdrios terdo prazo de 90 dias para providenciar qualquer documento
necessario para a assinatura da escritura, contados a partir da data de solicitacdo pelo
adquirente.

11.2 - Os licitantes deverdo acompanhar a realizacdo do leildo, permanecendo a qualquer
tempo em condi¢cdes de serem contatados pelo Leiloeiro Oficial para qualquer tipo de
informacdo que se faca necessaria. Eventual prejuizo causado pela impossibilidade de contato
ou falta de respostas do licitante, principalmente quando este ndo responder prontamente aos
contatos do Leiloeiro Oficial, serdao de responsabilidade unicamente do préprio licitante.

11.3 — Todas as informacdes necessarias para a participacao dos licitantes no leildo, bem como
quanto aos procedimentos e regras adotadas para sua validade, poderdo ser adquiridas
através da Central de Atendimento do Leiloeiro, telefone (11) 2424-8373 / (11) 94783-6112, do
leiloeiro e também ¢é possivel, encaminhar e-mails diretamente pelo enderego
contato@vincoleiloes.com.br.

11.4 — A participagdo no leildo publico implica, no momento em que o lance for considerado
vencedor no leildo, na concordancia e aceitacdo de todos os termos e condi¢cGes deste “Edital
de Leildo Particular”, bem como submissdo as demais obrigac¢des legais decorrentes.

TODAS AS REGRAS E CONDICOES DO LEILAO ESTAO DISPONIVEIS NO PORTAL
www.vincoleiloes.com.br.
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