32 VARA CIVEL DA COMARCA DE SALTO/SP.

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO de bem IMOVEL e de INTIMACAO da executada PORTO
DE PARANAGUA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA (CNPJ/MF
17.079.928/0001-06), na pessoa do seu representante legal; dos credores trabalhistas
CRISTIANO OLIVEIRA DOS SANTOS (CPF/MF 294.847.388-85), JUAREZ DE NOVAIS
DA SILVA (CPF/MF 137.935.388-26), KECHNER SAINT VIL (CPF/MF 701.461.082-13)
e AGNALDO LUIZ DE SOUZA (CPF/MF 780.938.139-34); dos credores TRANSCELSO
TRANSPORTES LTDA, EDMILTON APARECIDO MENEGUSSO (CPF/MF
172.365.798-07) E LUCIENE ASSIS DA SILVA MENEGUSSO (CPF/MF 197.193.568-
98); do credor tributario FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL DE SALTO/SP; e demais
interessados.

O MM. Juiz de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de Salto, Estado de Sao Paulo, Dr.
Lucas De Barros Moraes, na forma da lei:

FAZ SABER, aos que o presente EDITAL virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que por este Juizo, processa-se 0 CUMPRIMENTO PROVISORIO DE
DECISAO que MAYRA FERNANDA DOS SANTOS E ALISSON FERNANDO SOLANO
DE OLIVEIRA move contra PORTO DE PARANAGUA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA — Processo n° 0001733-14.2019.8.26.0526, tendo sido
designada a venda do(s) bem(ns) descrito(s) abaixo, de acordo com as regras dispostas
na Lei n° 13.105/15 (Codigo de Processo Civil), nas NSCGJ do TJSP, na Resolugéao n°
236/2016 do CNJ, e nas condicbes de venda a seguir expostas, disponiveis no site
www.leiloei.com.

DO LEILAO — O leildo seré realizado por MEIO ELETRONICO, os lances poder&o ser
ofertados através do Portal www.leiloei.com.

O 1° leilao tera inicio no dia 21/09/2026, as 14h30, encerrando-se no dia 24/09/2026, as
14h30.

Nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliacao do(s) bem(ns) no 1° leildo, o
2° leildo seguir-se-a sem interrupgdo, com término no dia 15/10/2026, as 14h30 (horarios
de Brasilia/DF).

Nos termos dos 88 1° e 2° do art. 887 do Cdodigo de Processo Civil, a fim de dar maior
publicidade ao leildo, o Edital sera publicado na modalidade eletrébnica no Portal
www.leiloei.com, com, no minimo, 05 (cinco) dias de antecedéncia a contar da data do
inicio do leildo.

A publicacdo deste Edital supre eventual insucesso das cientificacdes pessoais dos
interessados, nos termos do § Unico, do art. 889, do CPC.
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DO CONDUTOR DO LEILAO — O leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. FELIPE
NUNES GOMES TEIXEIRA BIGNARDI, matriculado na Junta Comercial do Estado de
Sé&o Paulo - JUCESP sob o n® 950, através da plataforma eletronica LEILOEI.COM
www.leiloei.com, e também, seguindo integralmente os termos e condi¢cbes do presente
Edital de Leildo, sera divulgado simultaneamente, de forma ndo exclusiva e em suas
respectivas pracas de atuacao, pelos Leiloeiros Publicos Oficiais integrantes da rede
colaborativa Leilao Comprova® - https://comunidades.bomvalor.com.br/leiloeiros-
oficiais/, do canal MERCADO BOMVALOR, todos devidamente credenciados nas Juntas
Comerciais e E. Tribunais de Justica do Estado de atuacéo.

DO(S) BEM(NS) — O(s) bem(ns) sera(ao) vendido(s) em carater "AD CORPUS” e no
estado de conservacdo em que se encontra(m), sem garantias. As fotos e a descricao
detalhada do(s) bem(ns) a ser(em) apregoado(s) estdo disponiveis no Portal
www.leiloei.com.

DA VISITACAO - Constitui 6nus dos interessados examinar previamente o(s) bem(ns) a
ser(em) apregoado(s). As visitas, quando autorizadas, deverdo ser previamente
agendadas por e-mail: visitacao@Ieiloei.com.

DA TRANSFERENCIA/RETIRADA — Caberé ao(s) arrematante(s) providenciar todas as
medidas necessarias a transferéncia, registro, desmontagem, remocao e transporte do(s)
bem(ns) arrematado(s), inclusive baixa de gravames e imissdo de posse, quer seja por
meio de profissionais contratados (despachantes, advogados etc.) e/ou diretamente junto
aos Orgéos competentes, incorrendo por conta deste as despesas e 0s custos relativos.

DOS DEBITOS — Eventuais débitos que recaiam sobre o(s) bem(ns), correrdo por conta
do arrematante, ressalvados aqueles de natureza propter rem, que se sub-rogam sobre
0 respectivo preco, nos termos do 81°, do art. 908 do Cédigo de Processo Civil e art. 130,
8 Unico, do Cddigo Tributario Nacional, observada a ordem de preferéncia.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO(S) BEM(NS) — No 1° leil&o, o valor minimo para a
venda do(s) bem(ns) apregoado(s) sera o valor da avaliacdo judicial. No 2° leildo, ndo
serdo aceitos lances inferiores a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagao judicial,
salvo prévia e expressa autorizacao do D. Juizo.

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do(s) lote(s)
arrematado(s), deduzido o valor da caucéo ofertada, se o caso, no prazo de até 24 (vinte
e quatro) horas apés o encerramento do leildo, por meio de guia de depdésito judicial
vinculada ao processo, sob as penas da lei, da desconsideracéo da proposta e aplicacéao
da sancéao prevista no art. 897 do CPC.

DA PROPOSTA DE PARCELAMENTO — Caso ndo haja propostas para pagamento a

vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacao parcelada, sendo necessario
sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante
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correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP, acompanhadas de garantia, que serao
submetidas ao Juizo para aprovacao (Art. 895, do CPC).

DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL — O arrematante devera pagar ao Leiloeiro
Oficial, a titulo de comissao, em até 24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento
do leildo, por meio de guia de depdsito judicial vinculada ao processo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) do preco de arrematacao do(s) bem(ns), que nao
se inclui no preco do lango. ApOs a realizacdo dos depositos, 0 arrematante devera
encaminhar o respectivo comprovante ao e-mail cobranca@leiloei.com, para que esses
documentos sejam juntados aos autos do processo. A comissdo nao sera devolvida ao
arrematante em nenhuma hipétese, salvo se a arrematacao for desfeita por determinacéo
judicial, por razdes alheias a vontade do arrematante. Decorrido o prazo sem que 0
arrematante tenha efetuado os pagamentos, tal informacdo ser4 encaminhada ao D.
Juizo competente para aplicacdo das medidas legais, civeis e criminais, cabiveis.

DA ARREMATACAO PELO EXEQUENTE — O exequente participara do leildo na forma
da lei e em igualdade de condi¢des. Sendo o Unico credor, ficara dispensado da exibicao
do preco, até o valor atualizado do débito. Devera, contudo, depositar a diferenca em até
03 dias, sob as penas da lei e de se tornar sem efeito a arrematacgéo, nos termos do Art.
892, § 1°, do CPC. A arrematacéao pelo crédito ndo dispensa o credor do pagamento da
comisséao do leiloeiro, que ndo se inclui no preco da arrematacéao.

DA ADJUDICACAO - Na hipétese de adjudicacéo do(s) bem(ns) pelo Exequente, este
ficara responsavel pelo reembolso das despesas incorridas pelo leiloeiro.

DO ACORDO - Em caso de acordo, remissdo ou satisfacdo da obrigacdo, com a
consequente suspensao do leildo, fica o(a) Executado(a), ou quem o D. Juizo indicar,
obrigado(a) a reembolsar as despesas incorridas pelo leiloeiro.

Todas as regras e condi¢des do Leildo estdo disponiveis no Portal www.leiloei.com. Em
caso de eventuais duvidas ou esclarecimentos, e-mail contato@Ieiloei.com ou telefones
(11) 3422-5998 e (11) 97616-1618.

RELACAO DE BEM(NS):

Lote 1 - Apartamento 12 em construcao, correspondente as fracdes ideais de 1,7208%
do todo do terreno incorporado, area real privativa: 82,26 m2, area Util privativa: 70,26 m2,
area real comum: 34,55 mz, totalizando 116,74 mz2, situado no 1.° andar da Torre Porto
de Paranagua |, do condominio edilicio denominado RESIDENCIAL PORTO DE
PARANAGUA, com endereco na rua Marrocos n.° 91, esquina com a Rua Egito, Jardim
das Nacdes, composto dos seguintes ambientes: 02 dormitérios tipo suite, com um
banheiro cada um; varanda, sala; lavabo; cozinha, area de servico, com a seguinte
confrontacdo: Confrontam pela frente com o recuo frontal da construgdo; pelo lado
esquerdo com o hall do elevador e escadaria; do lado direito com as vagas de garagem
do condominio e nos fundos com o apartamento final " 4 " do respectivo andar, e com
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direito exclusivo de uso da area comum designada como Vaga de estacionamento 3,
Situa-se no pavimento térreo com frente para a circulacao de veiculos pela distancia de
2,40 metros; de quem do acesso a vaga olha confronta pelo lado esquerdo com a vaga
2 pela distancia de 5,00 metros; pelo lado direito confronta com a vaga 4 pela distancia
de 5,00 metros; confronta no fundo com a Rua Egito pela distancia de 2,40 metros
totalizando uma area de 12,00 m?, constituindo parte da fracdo ideal do apartamento 12
do prédio Porto |._Cadastro Municipal n° 01.03.0081.0010.0001 (area maior). Matricula
n° 49.586/FA003 do 2° CRI da Comarca de Salto/SP.

AVALIACAO — R$ 365.000,00 (marco/2025 — fls. 718-723 dos autos).

ONUS - Consta da respectiva ficha auxiliar complementar da matricula imobiliaria,
conforme:

Av.2, Av.4 e Av.6 - INDISPONIBILIDADE dos bens e PENHORA, extraida do Processo
n°, ajuizado perante a Vara do Trabalho de Salto/SP — TRT15, por Cristiano Oliveira dos
Santos e outros; Av.5 - INDISPONIBILIDADE dos bens, extraida do Processo n°
5003268-39.2021.8.24.0020, ajuizado perante a 12 Vara Civel de Criciama/SC, por
Transcelso Transportes Ltda.; Av.7 - PENHORA EXEQUENDA; Av.9 - AJUIZAMENTO
DE ACAO, Processo n® 1006334-07.2023.8.26.0526, ajuizado por Edmilton Aparecido
Menegusso e Luciene Assis da Silva Menegusso em tramite perante a 32 Vara Civel da
Comarca de Salto/SP.

Lote 2 - Apartamento 23 em construcédo, correspondente as fragdes ideais de 1,7208%
do todo do terreno incorporado, area real privativa: 82,26 m2, area (til privativa: 70,26 m2,
area real comum: 34,55 mz, totalizando 116,74 mz2, situado no 2.° andar da Torre Porto
de Paranagua |, do condominio edilicio denominado RESIDENCIAL PORTO DE
PARANAGUA, com endereco na rua Marrocos n.° 91, esquina com a Rua Egito, Jardim
das Nacdes, composto dos seguintes ambientes: 02 dormitorios tipo suite, com um
banheiro cada um; varanda, sala; lavabo; cozinha, area de servico, com a seguinte
confrontagc&o: Confrontam pela frente com apartamento final " 1 " da construcao; pelo
lado esquerdo com o recuo lateral e jardim; pelo lado direito com o hall do elevador e
escadaria e nos fundos com as vagas de estacionamento do condominio e com direito
exclusivo de uso da area comum designada como Vaga de estacionamento 9, Situa-se
no pavimento térreo com frente para a circulacdo de veiculos pela distancia de 2,40
metros; de quem do acesso a vaga olha confronta pelo lado esquerdo com a vaga 8 pela
distancia de 5,00 metros; pelo lado direito confronta com a vaga 10 pela distancia de 5,00
metros; confronta no fundo com a area comum do condominio pela distancia de 2,40
metros totalizando uma area de 12,00 m2, constituindo parte da fracdo ideal do
apartamento 23 do prédio Porto I. Cadastro Municipal n° 01.03.0081.0010.0001 (area
maior). Matricula n°® 49.586/FA008 do 2° CRI da Comarca de Salto/SP.

AVALIACAO — R$ 365.000,00 (marco/2025 — fls. 718-723 dos autos).

ONUS - Consta da respectiva ficha auxiliar complementar da matricula imobiliaria,
conforme:
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Av.2 e Av.5 - INDISPONIBILIDADE dos bens, extraida do Processo n° 0010996-
27.2018.5.15.0085, ajuizado perante a Vara do Trabalho de Salto/SP — TRT15, por
Cristiano Oliveira dos Santos e outros; Av.4 - INDISPONIBILIDADE dos bens, extraida
do Processo n° 5003268-39.2021.8.24.0020, ajuizado perante a 12 Vara Civel de
Criciima/SC, por Transcelso Transportes Ltda.; Av.6 - PENHORA EXEQUENDA,;

Nao constam noOS autos recurso ou causa pendente de julgamento.

DEBITOS FISCAIS — R$ 740.737,23 (4rea maior), referentes a débitos de IPTU dos
exercicios de 2015 a 2026, conforme pesquisa junto a Prefeitura Municipal de Salto/SP,
em 23/06/2026. OBSERVACAO: Os débitos descritos vinculam-se a totalidade do
empreendimento, visto que as unidades autbnomas ainda ndo contam com
inscricées municipais individualizadas.

DEBITO EXEQUENDO — R$ 273.819,85 (margo/2025 — fls. 729).

*Todos 0s débitos serdo atualizados até a data da alienacao.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar
ignorancia, expediu-se o0 presente edital que sera publicado e afixado na forma da Lei.
DADO E PASSADO nesta cidade e Comarca de Salto, Estado de S&o Paulo.

Salto/SP, 23 de junho de 2026.

LUCAS DE BARROS MORAES
JUIZ DE DIREITO

‘/
LE“@' Conhega todos os Leiloeiros Oficiais credenciodos:

na Rede Colaborativa Mercado Bomvalor”
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22 Via Tributo Cert.Débitos Cert. Vir. Venal ITBI Prefeito e Secretarios Enderegos Tel.Uteis CADEM

C ; Para utilizar outra inscrigao clique aqui
die Dacumentas Inscrigdo: 01.03.0081.0010.0001
Nome: PORTO DE PARANAGUA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
Certidao : SPE LTDA
Tipo de Inscrigéo: Enderego: RUA MARROCOS ,91 , JD. DAS NACOES , SALTO - SP
Imobiliario v
Inscrigéo
Certidao Ano: " N " P = - -
/ Selecionar | Ano | Tributo | Aviso Principal | Corregdo | Multa Juros Honorarios DA. | Honorarios Suc. @ Total
11 -
O 2026 IPTU 4730 36948,7 0,00 1.108,45 | 1.108,46 0 0,00 39.165,61
O 2025 |1F1>‘I:U 4727 67313,1 3.150,30 2.113,90 | 8.807,92 8138,52 8.952,38 98.476,12
Processo 1 -
s O 2024 IPTU 4894 64254,7 6.208,80 2.113,90 | 17.263,55 | 8984,1 9.882,51 108.707,56
N° Processo Ano: O 2023 I1|;‘I:U 4737 61300,1 9.163,50 2.113,90 | 24.309,95 | 9688,75 10.657,63 117.233,83
/
O 2022 I1IJ‘I:U 73037 57199 13.264,60 | 2.113,90 | 32.69511 | O 10.527,26 115.799,87
O 2021 I1F1"I:U 4749 51684,5 18.779,40 | 2.113,90 | 40.587,20 | 0 11.316,50 124.481,50
11-
O 2020 IPTU 4746 5778,6 2.408,50 245,60 5.763,73 0 1.419,64 15.616,07
11 -
O 2019 IPTU 4827 5635,2 2.551,50 245,60 6.754,03 0 1.518,64 16.704,97
Cod. Verificagao de Autenticidade O 2018 I1|;‘I:U 177425 | 5389,5 2.797,30 245,60 7.818,40 0 1.625,08 17.875,88
O 2017 - 4802 7470,1 4.274,30 352,30 12.730,93 | 0 2.482,76 27.310,39
IPTU
11 -
O 2016 IPTU 4739 6854,6 4.888,80 352,30 14.150,79 | 0 2.624,66 28.871,15
N Conal da O 2015 |1I3‘I:U 5500 6273,2 5.498,40 353,10 15.597,37 | 0 2.772,21 30.494,28
o Cidodao
ra 1-12
&  Ouwidori
v+ Agendamente
& Compashg dr Fommans:
Nenhuma parcela encontrada ou Langamento néo Selecionado.
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