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EDITAL DE PRIMEIRO e SEGUNDO LEILAO EXTRAJUDICIAIS
Alienacdo Fiducidria Lei Federal 9.514/97

JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO, Leiloeiro Oficial, JUCESP n° 754,
devidamente autorizado pela CREDORA FIDUCIARIA: VECCON
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF':
04.317.506/0001-80, com sede na Estrada Municipal Teodor Condiev,
970, 15° Andar, Edificio VeCCon Prime Center, Residencial Veccon,
Jardim Marchissolo, Cidade de Sumaré, Estado de S&o Paulo, CEP
n°13.171-105, Contrato Social registrado na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo — JUCESP sob NIRE 35.216.744.988 em 07 de marco
de 2001 e alteracdes posteriores, informa que promoverd os leildes

publicos extrajudiciais, de acordo com os artigos 26, 27 e
paradgrafos, da Lei Federal n°® 9.514/97 cumulada com as alteracdes
incluidas pelas Leis Federais: n° 10.931/04, n° 13.043/14, n°
13.465/17 e n° 14.711/23, para a VENDA do IMOVEL abaixo descrito,
localizado na cidade de HORTOLANDIA/SP, recebido em alienacéo
fiducidria por meio de CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL
COM SIMULTANEA TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE IMOBILIARIA EM
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DO "LOTEAMENTO JARDIM DAS
FLORES”, prenotado sob o n°482.036 em 02 de Jjunho de 2025 e
registrado no Cartério de Registro de Iméveis de Sumaré em 13 de
junho de 2025(R.3 e R.4), constantes da matricula n° 187.049 do
Cartdério de Registro de Imbéveis de Sumaré/SP, na qual figuram como
DEVEDORES FIDUCIANTES: JANE SILVA NERIS GONCALVES, Dbrasileira,
comerclante, nascida em 10/07/1977, inscrita no CPF/MF sob o n°
010.021.995-06, portadora da cédula de identidade RG n° 667281885-
SP, casada sob o regime de Comunhdo Parcial de Bens com PEDRO
MIGUEL DE OLIVEIRA GONCALVES, portugués, gesseiro, inscrito no
CPF/MF sob o n°® 706.599.971-85, portador do Passaporte n® CA724836
expedido pela Republica Portuguesa e do bilhete de identificacdo n°
11043419 6 Zw9, , ambos residentes e domiciliados na Rua Lina

Margarida de Oliveira, 141, Parque Bom Retiro, Paulinia/SP, CEP
13.142-110, seus representantes fazem-se COMUNICADOS pelo presente
Edital para CIENCIA e exercicio do direito de preferéncia que os
leildes publicos serdo realizados em:

1° Leildo: 28/09/2026 as: 16h00 - Valor: R$ 227.387,54
2° Leildo: 05/10/2026 as: 16h30 - Valor: R$ 130.565,62

Os lances poderao ser ofertados através do site
www.picellileiloes.com.br ou na forma presencial, no escritério da
PICELLI LEILOES, Rua Maria Angela, n° 390, Conjunto 10, Jaguaritna,
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SP. Telefones (19)3867-2810 ou (19)9-96952810, e-mail
contato@picellileiloes.com.br.

IMOVEL: MATRICULA N° 187.049 do Cartério de Registro de Imébveis de
Sumaré/SP CNM: 12.1103.2.187049-53 - LOTE DE TERRENO n° 13, da
quadra J, do loteamento denominado JARDIM DAS FLORES, situado no
Municipio de Hortolé&ndia, Comarca de Sumaré-SP, inicia-se em um
ponto localizado na Rua Ytamaraka, distante de 42,00 metros da Rua
10, segue com disténcia de 8,00 metros de frente para a Rua
Ytamaraka. Deste deflete a direita com distdncia de 20,00 metros,
confrontando como Lote 12 da Quadra J. Deste deflete a direita com
disténcia de 8,00 metros, confrontando com a Rua 9. Deste deflete
a direita com distédncia de 20,00 metros, até o ponto inicial,
confrontando com o Lote 14 da Quadra J. Encontrou-se uma area de
160,00 metros quadrados., Av.1/187.049 - CADASTRO IMOBILIARIO: na
prefeitura de Hortoldndia sob n® 04.19.090.0150.001. PROPRIEDADE
CONSOLIDADA, TITULO PRENOTADO SOB N° 494.437 EM 27 DE NOVEMBRO DE
2025 E AVERBADO EM 06 DE JULHO DE 2026 - AV.5/187.049.

CONSTA DO LAUDO DE AVALIACAO REALIZADO PELO COMITENTE EM AGOSTO DE
% : EDIFICACAO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR SOBRADO DE 2 PAVIMENTOS.
AREA CONSTRUIDA ESTIMADA: 164 M2. Padrio Construtivo: A estrutura
e 0s materiais empregados até o momento indicam um projeto de
padrdo Baixo, por 1isso utilizaremos o R1-B. Fase da Obra: A

edificacdo é composta por duas construcdes em diferentes estagios
de execucdo. A construcdo situada nos fundos possui dois
pavimentos, com aproximadamente 72,00 m? cada, totalizando cerca
de 144,00 m?. Encontra-se executada em blocos cerdmicos, sem
revestimentos, pintura, pisos ou esquadrias, contando apenas com
cobertura leve em telhas de fibrocimento. Na parte frontal do
imével, h& outra construcdo, com aproximadamente 20,00 m?,
implantada parcialmente no recuo frontal. ©Essa edificacéo
apresenta estdgio mais avancado de execucdo, com reboco, pintura,
porta e Jjanela instaladas, além de cobertura em telhas de
fibrocimento apoiadas sobre estrutura de madeira. Ndo foram
observados revestimentos cerdmicos ou pisos nas Aareas visiveis.
Estado de Conservacdo: A construcao dos fundos permanece com as
alvenarias e demais elementos construtivos sem acabamento e
expostos. Foram identificados alguns pilares ao longo da
edificacédo; entretanto, nos vdos visiveis de portas e janelas, ndo
foram constatadas vergas na parte superior, tampouco contravergas
sob as janelas. Durante a vistoria, também n&o foram observadas
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armaduras ou ferragens estruturais aparentes no pavimento
superior. A construgdo frontal apresenta melhor nivel de
acabamento, contando com reboco, pintura e esquadrias, embora
ainda ndo possua revestimentos de piso nas &areas visualizadas.
Ambas as construcgdes possuem cobertura leve em telhas de
fibrocimento.

(i) Conforme atesta a Ficha Informativa n° 36523/2026
expedida pela Prefeitura Municipal de Hortoldndia e as
guias de recolhimento tributario, o 1imével possui
numeracao predial expressamente cadastrada: Rua
Ytamaraka, n°® 1015, Loteamento Jardim das Flores,
Hortoladndia/SP, CEP 13184-852.

(ii) O zoneamento urbano municipal classifica o imével como

Zona ZM4, com finalidade residencial unifamiliar, sendo
vedada a subdivisdo do lote e impondo o cumprimento de
recuo frontal obrigatério de 5,00 (cinco) metros para
dreas destinadas a guarda de veiculos ou abrigo, além de
padrdes de permeabilidade

(1ii) Consta do laudo de avaliacdo técnica elaborado em 29 de
agosto de 2026 a existéncia de benfeitoria inacabada no
imével, consubstanciada em edificacdo residencial
unifamiliar sobrado com A&rea construida estimada de
164,00 m?, ©padrdo Dbaixo R1-B, compreendendo: a)
construcdo aos fundos com dois pavimentos de
aproximadamente 72,00 m? cada (total de 144,00 m?), em
alvenaria de blocos cer@micos sem revestimento, pintura,
pisos ou esquadrias, e sem contravergas aparentes sob
janelas, coberta por telhas de fibrocimento;

(iv) A edificacdo nd3o se acha averbada na matricula
imobilidria n°® 187.049 e ndo possui histérico de
aprovagao.

(v) A regularizacdo arquitetdbnica, urbanistica e ambiental,

a obtencdo de habite-se, eventual regularizacdo da
construcgdo, e averbacdo perante o Cartdério de Registro

de Iméveis competente, constituem encargo e
responsabilidade exclusiva do adquirente.
(vi) CONTAS DE CONSUMO (AGUA E ENERGIA): O imével possui

ligacdo de agua e esgoto perante a concessiondria SABESP
sob o cbédigo de débito automdtico n® 3010173603 (cddigo
Sabesp n° 789.012.018.0013.3150.0000.0000 e hidrdémetro
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n°® Y20T674132) e fornecimento de energia perante a CPFL
Paulista sob o Cdédigo de Instalacdo n°® 4002988236
(medidor n° 23600349), registrando faturas vencidas em
aberto. Quaisquer débitos existentes perante referidas
concessionadrias decorrem de obrigacdes de natureza
pessoal, correndo exclusivamente por conta do
arrematante as providéncias de levantamento de saldo,
quitacdo, negociacdo e transferéncia de titularidade.

Condicdes de Venda: O PAGAMENTO DEVERA SER FEITO A VISTA acrescido
da COMISSAO DE 5% (CINCO PORCENTO) DO LEILOEIRO, AMBOS DEPOSITADOS
EM CONTA CORRENTE DO LEILOEIRO em até 48 horas apdés o leildo. O
arrematante inadimplente ficara obrigado ao pagamento da comisséo

do leiloeiro e de multa equivalente a 10% [dez porcento] do valor
da arrematacdo. De acordo com o Artigo 447 do Cdédigo Civil
Brasileiro, o alienante responde pela evicgdo, inclusive quando a
aquisicdo for realizada em hasta publica, para os fins deste
leil&do, a responsabilidade do alienante por evicgdo limitar-se-a
exclusivamente ao valor do bem arrematado, ndo abrangendo, sob
nenhuma hipétese, o ressarcimento por benfeitorias realizadas ou

por quailsquer outros encargos e despesas que incidam sobre o bem,
destacando a responsabilidade apds trédnsito em Jjulgado da acédo
judicial. Serd de responsabilidade do arrematante as despesas
relativas a aquisigcdo do imével, despesas cartoriais, ITBI,
despesas de registro e lavratura da escritura, quando exigido e

todas as despesas que vencerem a partir da arrematacdo. A wvenda
serd em carater "Ad Corpus” - O imbével sera vendido no estado em
que se encontra ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento

das condigdes, caracteristicas e estado de conservacdo. O valor

minimo de arrematacdo para o segundo leildo poderada sofrer
atualizacdo. E assegurado ao devedor fiduciante o direito de
preferéncia para adquirir o imével por prego correspondente ao
valor da divida, somado aos encargos, despesas, honorarios e
comissdo do leiloeiro. Portanto, as vendas ficardo condicionadas

ao ndo exercicio da preferéncia pelos(a) ao(s) devedor (es)
fiduciante(s). Onus com regularizagdes, averbacdes, baixas,
desocupagdo, distribuicdo de acdo de imissdo na posse, gastos
judiciais e despesas com os desdobramentos serdo por conta e
responsabilidade do arrematante, nao podendo alegar

desconhecimento. Serd de responsabilidade do arrematante se
informar de restricdes urbanisticas do empreendimento. Se houver

Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim, Jaguaritna, SP - CEP 13.919-134
contato@picellileiloes.com.br | +55 (19) 3867-2810
www.picellileiloes.com.br



P | PrcELL!
LEILOES

débitos de IPTU/ITR e Condominio até a data da arrematagdo, serédo
de responsabilidade da Credora Fiduciadria, ou seja, o arrematante
serd responsavel por tais encargos a partir da arrematacdo. Valores
para o 2° 1leildo atualizados até SETEMBRO de 2026, conforme
planilha fornecida pelo credor fiducidrio. A Credora Fiduciaria

reserva-se o direito de, a qualqgquer tempo, antes da finalizacdo do
leildo, suspender, cancelar ou retirar o imével do certame, sem
que caiba aos 1interessados qualquer tipo de indenizagdo ou

P

ressarcimento. O lance é irretratdvel sob pena de sancées. Os

interessados deverdo ter conhecimentos do Edital e se cadastrar no
site do leiloeiro antecipadamente. Mais informacdes (19) 3867-2810
ou www.picellileiloes.com.br - JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO -
Leiloeiro Oficial JUCESP N°754 ano 2007.
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